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Vagyonhasznositasi Iroda

1. ELOTERJESZTES

Tisztelt Képvisel6-testUlet!

A Budapest |. Kerilet Budavari Onkorményzat (a tovébbiakban: Onkorményzat) kizérélagos
tulajdonaban all a Budapest Févaros Kormanyhivatala Foldhivatali F8osztaly altal nyilvantartott,
Budapest I. kerUlet, belterllet 6587 helyrajzi szam alatt felvett, természetben a 1014 Budapest I. kerllet
Tancsics Mihaly utca 12. szam alatt talalhato, 312 m? alapterilet(, ,kivett lakdhaz, udvar” megnevezésd
ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan).

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésikre vonatkozd egyes szabalyokrol sz6l6
1993. évi LXXVIII. torvény (a tovabbiakban: Lakas tv.), valamint a nemzeti vagyonrdl szold 2011. évi
CXCVI. térvény modositasardl szold 2021, évi CXXIIIL torvény 2021. november 18. napjan hatalyba [épett
rendelkezései alapjén az Onkormdnyzat kotelessé vélt a tulajdondban &llé lakdsokat értékesiteni a
jogszabalyban foglalt feltételeknek megfelelé azon jogosultak szamara, akiknek a vételi joga és
szandéka fennall. A Lakas tv. 51. § (1) bekezdése alapjan vételi jog gyakorlasa esetén az elsé forgalmi
érték kozlésére eldirt hataridd lejartat megel8z&en az éplletet tarsashazza kell alakitani.

Az Onkorményzat a Budapest Févaros Kormdnyhivatala Féldhivatali Féosztdly altal a Budapest |.
kerllet, belteriilet 6581 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, természetben a 1014 Budapest, Tancsics
Mihaly utca 12. szam alatt taldlhatod ingatlanon torténd tarsashaz alapitéasahoz 7206/3017/2022.
adatszolgaltatdsi  iktatdszamon  készitett és a  BFKH  Foldhivatali  F@osztaly  altal



11001521080002023/600209. iktatészamon 2023. januar 18. napjan zaradékolt valtozasi vazrajz,
valamint az URBS Ingatlan Korlatolt Felelésségli Tarsasag, mint vallalkozd altal készitett és az
Onkormanyzat részére 2023. februdr 8. napjén dtadott mliszaki dokumentacié alapjén az Ingatlanon a
tarsashazakrol szold 2003. évi CXXXIIL. torvény (a tovabbiakban: Tht.) el6irasainak figyelembevételével,
Budapest I. kerllet Tancsics Mihaly utca 12. Tarsashaz (a tovabbiakban: Tarsashaz) néwel és cimmel
tarsashaz-tulajdont alapit a jelen el8terjesztéshez mellékelt alapitd okiratban (a tovabbiakban: Alapitd
Okirat) szabalyozott feltételek szerint és tartalommal.

Az Ingatlan a varfalon bellli terlileten taldlhatd, beépitettsége: 86%. Az Ingatlanon talalhatd éplilet
mlemléki kornyezetben foglal helyet, zartsorl beépitésli épllet. Az éplleten belll ot szinten
(pinceszint+foldszint+két emelet+tetdszint) taroldhelyiségek, lakdsok és Uzlethelyiség talalhatok.

A fent irtak alapjan az Ingatlanon létrejov8 Tarsashazban Osszesen harom taroldhelyiség, ot lakas és
egy Uzlethelyiség rendeltetés(i 6nalld ingatlan alakul ki a Tarsashaz ingatlan-nyilvantartasba torténé
bejegyzését kovetSen.

A Lakas tv. alapjan 2023. majus 12. napjaig harom lakasra érkezett forgalmi érték megallapitasara
irdnyul6 kérelem az Onkormanyzathoz.

ALakdstv. 51§ (2) bekezdésében rogzitett rendelkezéseknek megfelel8en az Onkormanyzat lefolytatta
az érintett bérlékkel - leendd tarsashazi tulajdonostarsakkal - az alapitd okiratrol vald egyeztetést,
amely egyeztetésen valamennyi érintett bérld részt vett és kijelentette, hogy az el6készitett tarsashazi
alapitd okirat tervezetét megkapta, azt attanulmanyozta, az abban foglaltakat megértette és
megfelel8nek talalta.

Tajékoztatom a T. Képvisel6-testlletet, hogy a tarsashazalapitas ingatlan-nyilvantartason torténd
dtvezetéséhez kapcsoldddd dijak fedezete Budapest I. kertlet Budavéri Onkormanyzat Képvisels-
testliletének Budapest I. kertlet Budavari Onkormanyzat 2023. évi kdltségvetésérdl szolé 2/2023. (.
28.) dnkorméanyzati rendelete 6. melléklet ,Altaldnos tartalék” sordn rendelkezésre &ll, mely a soron
kovetkezd koltségvetési rendelet modositasakor atvezetésre kerll a 4/b melléklet Egyéb dologi

kiadasok (K355) koltségvetési sorara.

Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szold 20711, évi CLXXXIX. térvény (a tovabbiakban: Motv.) 46. §
(1) bekezdése alapjan az Ulés nyilvanos. Az Motv. 50. §-a alapjan levezethetd f8szabdly szerint a
KépviselS-testilet egyszer(i tobbséggel szavaz.

Kérem a T. Képvisel®-testiletet az elBterjesztés megvitatasara és az alabbi dontési javaslat
elfogadasaral



2. DONTESI JAVASLAT

Budapest I. KerUlet Budavari Onkormanyzat Képvisel6-testiilete

__/2023.(__ ) 6nkormanyzati hatarozata

a 1014 Budapest, Tancsics Mihdly utca 12. szam alatti épulet tarsashdztulajdont alapitd okiratdnak
elfogadasardl

Budapest I. Kerllet Budavéri Onkorményzat (a tovébbiakban: Onkormanyzat) Képviseld-testilete a
Magyarorszag helyl dnkormanyzatairdl szold 2011, évi CLXXXIX. torvény 107. §-a szerinti tulajdonosi
jogkorében eljarva, a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésikre vonatkozd egyes
szabalyokrél szold 1993. évi LXXVII. torvény 51. §-3ban foglalt rendelkezések alapjan a jelen
eléterjesztésben foglaltak alapjdn hozzéjérul az Onkormdnyzat kizarélagos tulajdondban 4ll6, a
Budapest Févaros Kormanyhivatala Foldhivatali Féosztaly altal nyilvantartott, Budapest I. kerllet,
belterlilet 65871 helyrajzi szam alatt felvett, természetben a 1014 Budapest . kerllet Tancsics Mihaly
utca 12. szam alatt taldlhatd, 312 m? alaptertletd, ,kivett lakohaz, udvar” megnevezés(l ingatlanon
torténd tarsashazalapitashoz, a tarsashaztulajdont alapitd okirat tervezetét a jelen el8terjesztéshez
mellékelt tartalommal elfogadja és felhatalmazza a Polgarmestert, hogy az alapitd okiratot és a
tarsashazalapitas ingatlan-nyilvantartdson torténé atvezetéséhez szikséges jognyilatkozatokat az
Onkormanyzat képviseletében alairja.

Hataridé: 2023. junius 30.
Felel8s: polgarmester
Végrehajtasért felelés: polgarmester

Budapest, 2023. majus ,,.........

AZ ELOTERJESZTES MELLEKLETE

Tarsashazi alapito okirat
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TARSASHAZ ALAPITO OKIRAT

A Budapest I. Keriilet Budavari Onkormanyzat (torzskonyvi azonosité szama: 735649, székhelye: 1014
Budapest, Kapisztran tér 1., addszdma: 15735643-2-41, statisztikai szamijele: 15735643-8411-321-01,
dllamhaztartasi egyedi azonositd szama (AHTI): 745202, képviseli: Varadiné Naszalyi Marta
polgarmester), mint alapité — a tovabbiakban: Alapit6 - a kizardélagos tulajdonaban allo, a Budapest
F&varos Kormanyhivatala Foldhivatali FGosztaly altal nyilvantartott, Budapest, belteriilet 6581 helyrajzi
szam alatt felvett, természetben a 1014 Budapest I. ker. Tancsics Mihaly utca 12. szam alatt talalhato,
312 m? alapteriiletli kivett lakdhaz, udvar megnevezést — lakoépiilet rendeltetésii — ingatlanon (a
tovabbiakban: Ingatlan) a tarsashazakrdl szolé 2003. évi CXXXIIL. torvény (a tovabbiakban: Tht.)
eléirasainak figyelembevételével, alapitasi szandékomnak megfeleléen Budapest 1. keriilet Tancsics
Mihaly utca 12. Tarsashaz (a tovabbiakban: Tarsashaz) névvel és cimmel

tarsashaz-tulajdont

alapitok, a jelen alapité okiratban (a tovabbiakban: Alapitd Okirat) szabalyozott feltételek szerint és a
jelen Alapitd Okirat alapjan kérem az Ingatlan fekvése szerint illetékes Budapest Févaros
Kormanyhivatala Foldhivatali Féosztalyat (a tovabbiakban: Hivatal), hogy a tarsashaztulajdont az
ingatlan-nyilvantartasba tarsashaz alapitas jogcimén jegyezze be oly médon, hogy a kozos tulajdonba
keriil§ részeket a foldrészlettel (telekkel) egyiitt a Tarsashaz tulajdoni torzslapjan, mig a kiilén
tulajdonba keriilé nem lakas céljara szolgald helyiségeket és lakasokat a kozos tulajdonbdl az egyes
ingatlanokhoz tartozd eszmei tulajdoni hanyaddal egyiitt tulajdoni kiilonlapokon, 6nallo
ingatlanokként a 6581/A/1 - 6581/A/9 helyrajzi szamokon vegye nyilvantartasba, és ezek
vonatkozésaban a tulajdonjogot Budapest 1. Keriilet Budavéari Onkormanyzat alapit6 javara jegyezze
be. A Tarsashazban 1év$ helyiségek, a hivatkozott torvény és jelen Alapité Okirat rendelkezéseinek
megfelel6en 6nalld ingatlanokként, a kozos tulajdonban maradé részek hasznalati jogéaval keriilnek az
Alapito tulajdonéba azzal, hogy a jovObeni tulajdonostarsak egymas kozotti jogviszonyat a torvény és
a jelen alapité okirat rendezi.

ELOZMENYEK

A lakasok €és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl szolo
1993. évi LXXVIIL térvény, valamint a nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVL torvény médositasardl
szOl6 2021. évi CXXIIL torvény 2021. november 18. napjan hatélyba lépett rendelkezései alapjan a
Budapest I. Keriilet Budavari Onkorményzat kételessé valt a tulajdonaban &ll6 lakéasokat értékesiteni a
jogszabalyban foglalt feltételeknek megfelel6 azon jogosultak szamaéra, akiknek a vételi joga és
szandéka fenndll. A jogszabaly rendelkezései alapjan vételi jog gyakorldsa esetén az elsé forgalmi érték
kozlésére eldirt hataridd lejartat megel6zGen az épiiletet tarsashazza kell alakitani.

A.)  ALTALANOS RENDELKEZESEK

1. A Tarsashaz neve: Budapest L. keriilet Tancsics Mihaly utca 12. Tarsashaz

Budapest L. ker{ilet Budavari Onkormanyzat dr. Jancsar Gyorgy
képviseletében: Varadiné Naszalyi Marta Ugyvéd
polgarmester

Alapité
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A Tarsashaz cime: 1014 Budapest I. kertilet TAncsics Mihaly utca 12. szam

3. A 6581 hrsz-u épiilet az Epitési és Kozlekedési Minisztérium Méiemlékvédelemért Felel6s Helyettes
Allamtitkérség altal vezetett nyilvantartas szerint miemlék, miemléki kornyezet, kiemelten védett
régészeti lelGhely - amelyet a 100005/1/2005/05.03.01. bejegyz$ hatarozat deklaral -, régészeti
lelShely, valamint vilagorokség jogi jellegi teriilet.

Az épiilet miemléki jelentSségii teriileten fekszik a 7/2005. (II1. 01.) NKOM rendelet értelmében,
amely a tulajdoni lapon a 314558/1/2007/07.11.29. bejegyz6 hatarozat alapjan kertiilt bejegy zésre.

4. Az Ingatlan miiszaki allapota: a Tarsashaz épiilete kozmfivesitett, 5 darab lakast, 3 darab tarolot, 1
darab tizlethelyiséget, valamint a kozos tulajdonu ingatlanrészeket foglalja magéaban.

5. A tarsashaz tulajdonosainak kiilon tulajdonaba kertilnek a ,,C.) KULON TULAJDONT KEPEZO
INGATLANEGYSEGEK, TULAJDONI HANYADOK” cim alatt felsorolt lakasok és helyiségek, mig
a ,B.) KOZOS TULAJDONBA KERULO EPULETRESZEK” cim alatt felsorolt ingatlanrészek
(kiilonosen a telek, az épiilet(ek) biztonsagat, a tulajdonostarsak kozos céljait szolgald
ingatlanrészek, szerkezeti elemek, berendezések és felszerelési targyak) kozos tulajdonban
maradnak, a tulajdonostarsak hasznalati jogdnak biztositasa mellett. A tulajdonostarsak egymas
kozotti viszonyat a Polgari Torvénykonyvrdl szold 2013. évi V. torvény (a tovabbiakban: Ptk.), a
tarsashazakrol szold 2003. évi CXXXIIL torvény (a tovabbiakban: Tht.) és jelen Alapité Okirat
szabalyozza.

6. Budapest I. Keriilet Budavari Onkormanyzat alapito kijelenti, hogy jogi személy, és a Ptk. 3:1. § (1)
bekezdés értelemben a jogi személy jogképes, jogai és kotelezettségei lehetnek. A jogi személy
jogképessége kiterjed minden olyan jogra és kotelezettségre, amely jellegénél fogva nem csupan az
emberhez fliz6dhet. A jogi személy személyhez fiz6d6 jogaira a személyiségi jogokra vonatkozo
szabalyokat kell alkalmazni, kivéve, ha a védelem jellegénél fogva csupan az embert illetheti meg.
Budapest 1. Keriilet Budavari Onkormanyzat alapité kijelenti, hogy szerzédéskotési képessége
korlatozva nincs, rendelkezési jogat jogszabaly nem korlatozza, illetve nem akadalyozza.

7. Budapest I. Keriilet Budavari Onkormanyzat kijelenti, hogy jelen alapité okirat alairdsat a
KépviselS-testiilet .../2023. (...) onkormanyzati hatarozataval jovahagyta és felhatalmazta Varadiné
Naszalyi Marta polgarmestert az Alapité Okirat Alapité nevében és képviseletében torténd
alafrasara.

8. Az ¢épiilet tartészerkezetei, azok részei, fGfalak, tetGszerkezet, fodém, az épiilet biztonsagat
(allékonysagat) a tulajdonostarsak kozds céljat szolgald épiiletrész, épiilet berendezés és
vagyontargy akkor is kozos tulajdonba tartozik, ha az a kiilon tulajdonban allé lakasokon fizikailag
beliil van.

9. A Térsashaz tulajdonostarsainak kozossége (a tovabbiakban: Kozosség) az altala viselt kozos név
alatt az épiilet fenntartasa és a kozos tulajdonnal kapcsolatos tigyek intézése soran jogokat szerezhet
és kotelezettséget vallalhat, Onalldan perelhet és perelhetS, gyakorolja a kozos tulajdonnal
kapcsolatos tulajdonosi jogokat, viseli a kdzos tulajdon terheit.

10. A Kozosség egészét terhelS kotelezettség teljesitéséért a tulajdonostarsak a tulajdoni hanyaduk
szerint felelnek az egyszer( sortartasos kezesség szabalyai szerint.

B.)  KOZOS TULAJDONBA KERULO EPULETRESZEK

Budapest L. ker{ilet Budavari Onkormanyzat dr. Jancsar Gyorgy
képviseletében: Varadiné Naszalyi Marta Ugyvéd
polgarmester

Alapité
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Az Alapité megallapitja, hogy kozos tulajdonban marad a tarsashaznak a mellékelt, Budapest
F&varos Kormanyhivatala Foldhivatali FGosztaly altal 2023. januar 18. napjan zaradékolt valtozasi
vazrajzon feltiintetett alabbi épiiletrészei:

Teriilet
Megnevezés Elhelyezkedés (m?)
L Kapualj Foldszinten 57,89
IL Bels6 udvar Foldszinten 45,48
IIL Kozleked6 Foldszinten 416
Els6 Emeleten 4,55
V. Kozleked6 Els6é Emeleten 16,26

A vazrajzon meg nem nevezett kozos tulajdonba kertilS ingatlanrészek:
V.  Telek: 312 m2
VI.  Bejarati kapu.

VII. A fenti foldrészleten taldlhat6 épiilet alapja, f6- és hatarold, valamint felmend falai (a

lakasokban 1év(§ valaszfalak kivételével), labazata (homlokzati feliileteivel, szigetelésével) és
egyéb szerkezetek a hozzajuk kapcsolddo kert részek, aknak.

VIII. Az Osszes tet§ és badogos szerkezet a csapadék elvezetd csatornakkal, csapadékviz

szikkasztokkal.

IX. Az épiiletben 1év8 6sszes kozmi (elektromos, viz, és csatornahalozat) az egyes fogyasztokig.

X, Kozos villanyvezetékek, kozos viz-bekots vezetékek és hazi vizvezetékek a kiilon tulajdont

ingatlanok becsatlakozasaig, szennyvizcsatorna haldzat a kozmivezeték rakotésétdl a kiilon
tulajdont ingatlanok csatlakozo vezetékéig, kozos gazvezetékek az elzardkig.

XL, Mindazon eszkdzok és vagyontargyak, amelyek a kozos tulajdonban lévs eszkozok és

vagyontargyak helyébe 1épnek.

XIL.  Kaputelefon-rendszer a kiilon tulajdont helyiségekben talalhaté késziilékekig;

XIII. Az épiilet fel nem sorolt tartozékai (pl. szeméttarold konténerek), valamint minden a

12.

13.

késGbbiekben kozos koltségbdl beszerzett berendezési targy.

Minden tulajdonostars jogosult a kozos tulajdon targyainak birtoklasara és hasznalatara, ez
azonban nem sértheti a tobbi tulajdonostars ezzel kapcsolatos jogat és jogos érdekét. A kozos
tulajdonba tartozo épiiletrész, épiilet berendezés, valamint a rendes gazdalkodas korét meghalado
kiadas (a tovabbiakban: K6zos koltség) a tulajdonostarsakat a tulajdoni hanyaduk szerint terheli.
A Tarsashaz kiilon tulajdoni egységei mindenkori tulajdonosait megilleti a jelen Alapité Okirat
rendelkezéseinek megfelel$en a kozos tulajdonban maradoé telek, az épiilet szerkezete, berendezései
és felszerelési targyai kozos hasznalatanak joga, a kozos hasznalat aldl kivételt képeznek a kozos
tulajdonbdl a kizardlagos hasznalati jog gyakorlasara kijelolt tertileti egységek. Ezt figyelembe véve,
a kizarolagossaggal nem érintett ingatlanrész tekintetében minden tulajdonostars jogosult a kozos
tulajdon targyainak birtoklasara és hasznalatara, ez azonban nem sértheti a tobbi tulajdonostars
ezzel kapcsolatos jogat és jogos érdekét. Kozos tulajdonba tartoznak tovabba azok az épiiletrészek,
berendezések, melyek esetlegesen nem szerepelnek a 11. pont felsorolasaban, de az Alapité Okirat
kiilon tulajdonként nem jelol meg,.

Budapest L. ker{ilet Budavari Onkormanyzat dr. Jancsar Gyorgy
képviseletében: Varadiné Naszalyi Marta Ugyvéd
polgarmester

Alapité
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A tulajdonjog védelmében barmelyik tulajdonostéars 6nalldan is felléphet.

A kozo6s tulajdonjog a fent felsorolt kozos tulajdonban maradé épiiletrészek tekintetében az egyes
lakasok és egyéb albetétek mindenkori tulajdonosait osztatlanul, a ,,C.) Kiilon Tulajdont képezd
ingatlanegységek, tulajdoni hanyadok” cim{i fejezetben a kiilon tulajdonban keriild
ingatlanegységek felsorolasanal feltiintetett eszmei hanyadrész aranyaban illeti meg.

Kiilon tulajdonba keriil az épiilet egyes szerkezeti egységeinek kivételével (fodém, szerkezeti falak,
kéménypillér, stb.) mindaz a szerkezeti elem, beépitett szerelvény és létesitmény, amely az egyes
lakasok és nem lakas céljara szolgalo helyiségek szerves egységét képezi és nincs felsorolva a ,,B.)
Ko6z6s Tulajdonba keriils épiiletrészek” cimii fejezetben, kiilondsen: bels6 valaszfalak a vakolattal,
belsé hideg és meleg padldburkolatok, falburkolatok, nyilaszard szerkezetek, berendezési és
felszerelési targyak, a belsé kozmiihalozat és berendezési targyai, atereszté csapjai és az azok utani
részek a fogyasztasmérébe vald becsatlakozasig.

Kiilon tulajdonba keriil a lakdsokban kiépitett telekommunikacios halézat kabelrendszere, illetve
ennek tartozékai, ezeket a kiépits és jelszolgaltato szervezetek a szolgaltatasi feltételek alapjan és a
szolgaltatas tartama alatt a tulajdonukban tartjak.

C.)  KULON TULAJDONT KEPEZO INGATLANEGYSEGEK, TULAJDONI HANYADOK

A kiilon tulajdon az egyes tulajdonostarsakat a kozos tulajdonbdl rajuk esd tulajdoni hanyaddal

egyiittilleti meg. A tulajdonostarsak kiilon tulajdona és a kdzos tulajdonbol ket megilleté tulajdoni

hanyad egymastol fliggetleniil nem idegenithet( el és nem terhelhetd meg. A tulajdonostars a kiilon

tulajdonaval, a kiilon tulajdonhoz tartozé kozos tulajdonra vonatkozé hanyaddal egytitt szabadon

rendelkezhet. A tarsashdazi lakasok, valamint a kiilon tulajdonban 1év$ nem lakas céljara szolgalo

helyiségek a tulajdonostarsakat megilletS k6zos tulajdoni hanyadrésszel egyiitt 6nallo ingatlanok.

A kilon tulajdonnak mindsiilé tarsashazi ingatlanok értékesitésekor, bérbeadasakor a tobbi

tulajdonostarsat elévasarlasi, el6bérleti jog nem illeti meg.

A tulajdonostarsat kiilon tulajdona tekintetében megilleti a birtoklas, a hasznalat, a hasznok szedése

és a rendelkezés joga, a tulajdonostars e jogait azonban nem gyakorolhatja a tobbi tulajdonostars

joga és torvényes érdeke sérelmével.

A tulajdonostars koteles:

21.1. fenntartani a kiilon tulajdonaban all6 lakast, helyiséget;

21.2. a sziikséges intézkedést megtenni ahhoz, hogy a vele egytitt lako személy, valamint az, akinek
a lakasa hasznalatat atengedte, betartsa jelen Alapitd Okirat rendelkezéseit;

21.3.1ehet6vé tenni és tiirni, hogy a kiilon tulajdona lakasba, helyiségbe a kdzosség megbizottja a
kozos tulajdonban Aalld épiletrészekkel, berendezésekkel Osszefiiggésben a sziikséges
ellen6rzés, valamint a fenntartasi munkak elvégzése céljabol alkalmas idSben bejuthasson a
tulajdonostars, illetSleg a hasznalo sziikségtelen haboritasa nélkiil.

Felek a kozos tulajdonban all6 épiiletrészekbdl az egyes tulajdonosokat megillet tulajdoni hanyad

meghatarozasanak maédjaként az egyes kiilon tulajdonba keriil$ ingatlan lakéegységek, taroldk

teljes, mig a teraszok 50%-0s mértékii egész és két tizedes jegyben kifejezett m? egytittes hasznos

alapteriileteinek az 6sszes ilyen egységhez viszonyitott aranyaban — a nevez&ben 10 000 hanyadban

- keriil meghatarozasra azzal, hogy a kerekités szabalyait alkalmazva a tizedes szamoknal 5 és azt
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meghalad6 értékeknél felkerekitve, mig 4 és annal kisebb szamoknal lefelé kerekitve kertil
meghatarozva a szamlalo.

23. A tulajdonostarsak kiilon tulajdonaba keriilnek az aldbb meghatarozott épiiletrészek és a hozzajuk
tartozd helyiségek a kozos tulajdonba nem tartozo épiiletszerkezetekkel és berendezésekkel — a
k6z0s tulajdonban marado vagyonrészek kozos birtoklasanak, hasznalatanak jogaval — az alabbiak
szerint:

23.1. Az alaprajzon 1. sorszammal jelolt, pinceszint 1. szam alatt talalhatd, 6581/A/1 helyrajzi szamu,
27 m? hasznos alapteriilet(i tarol6, amely az alabbi helyiségekbdl all:

) .. i L Teljes alapteriilet
Alaprajz szerinti sorszam Tarold
(m?)
1.1. kozlekedd 15,67
1.2. tarolé 4,42
1.3. tarolé 6,97
A tarol¢ teriilete Osszesen: 27,06

A tarol6 hasznos alapteriilete 6sszesen 27 m?
A kozos tulajdonbdl a tarolohoz tartozo tulajdoni hanyad: 525/10 000
Az ingatlan tulajdonosa az Alapité: Budapest I. Keriilet Budavari Onkormanyzat
(torzskonyvi azonositd szama: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1.,
adoszama: 15735643-2-41, statisztikai szamjele: 15735643-8411-321-01, allamhéaztartasi
egyedi azonosité széma (AHTI): 745202, képviseli: Varadiné Naszalyi Marta
polgarmester), kizarélagos tulajdoni illetéséggel.

23.2. Az alaprajzon 2. sorszammal jelolt, pinceszint 2. szam alatt talalhatd, 6581/A/2 helyrajzi szamu,

21 m? hasznos alapteriilet(i tarol6, amely az alabbi helyiségekbdl all:

) .. i L Teljes alapteriilet
Alaprajz szerinti sorszam Tarold
(m?)
2.1. tarolé 6,40
2.2. tarolé 5,96
2.3. kozlekedd 8,61
A tarol¢ teriilete Osszesen: 20,97

A tarol6 hasznos alapteriilete 6sszesen 21 m?
A kozos tulajdonbdl a taroldhoz tartozo tulajdoni hanyad: 407/10 000
Az ingatlan tulajdonosa az Alapité: Budapest I. Keriilet Budavari Onkormanyzat
(torzskonyvi azonositd szama: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1.,
adoszama: 15735643-2-41, statisztikai szamjele: 15735643-8411-321-01, allamhéaztartasi
egyedi azonosité széma (AHTI): 745202, képviseli: Varadiné Naszalyi Marta
polgarmester), kizarélagos tulajdoni illetéséggel.

23.3. Az alaprajzon 3. sorszammal jelolt, foldszint 1. szam alatt talalhato, 6581/A/3 helyrajzi szamu,

63 m? hasznos alapteriilet(i lakas, amely az alabbi helyiségekbdl all:

. . . , Teljes alapteriilet
Alaprajz szerinti sorszam Lakas
(m?)
3.1. szoba 15,89
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3.2. étkezG-kozlekedd 13,43
3.3. konyha 6,20
34. fird6 5,52
3.b. szoba 22,28

Lakas teriilete 6sszesen: 63,32

A lakas hasznos alaptertilete 6sszesen 63 m?
A kozos tulajdonbdl a lakashoz tartozé tulajdoni hanyad: 1 229/10 000
Az ingatlant tulajdonosa az Alapits: Budapest 1. Keriilet Budavari Onkormanyzat
(torzskonyvi azonositd szama: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1.,
adoszama: 15735643-2-41, statisztikai szamjele: 15735643-8411-321-01, allamhéaztartasi
egyedi azonosité széma (AHTI): 745202, képviseli: Varadiné Naszalyi Marta
polgarmester), kizardlagos tulajdoni illetéséggel.

23.4. Az alaprajzon 4. sorszammal jelolt, foldszint 2. szam alatt talalhato, 6581/A/4 helyrajzi szamu,

47 m? hasznos alapteriilet(i lakas, amely az alabbi helyiségekbdl all:

. L. i i Teljes alapteriilet
Alaprajz szerinti sorszam Lakas
(m?)

4.1. szoba 20,30
4.2. szoba 18,07
4.3. konyha 4,11
4.4, flardo 4,65

Lakas teriilete 0sszesen: 47,13

A lakas hasznos alaptertilete 6sszesen 47 m?
A kozos tulajdonbdl a lakashoz tartozo tulajdoni hanyad: 915/10 000
Az ingatlan tulajdonosa az Alapité: Budapest I. Keriilet Budavari Onkormanyzat
(torzskonyvi azonositd szama: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1.,
adoszama: 15735643-2-41, statisztikai szamjele: 15735643-8411-321-01, allamhéaztartasi
egyedi azonosité széma (AHTI): 745202, képviseli: Varadiné Naszalyi Marta
polgarmester), kizarélagos tulajdoni illetséggel.

23.5. Az alaprajzon 5. sorszammal jelolt, foldszint 3. szam alatt talalhato, 6581/A/5 helyrajzi szamu,

11 m? hasznos alapteriiletd tizlethelyiség, amely az alabbi helyiségekbdl All:

. L. i .. ., Teljes alapteriilet
Alaprajz szerinti sorszam Uzlethelyiség (m?)
5.1. vasarlotér 8,47
5.2. Oltoz8 1,30
5.3. mosdd 1,05
Uzlethelyiség teriilete dsszesen: 10,82

Az uzlethelyiség hasznos alapteriilete dsszesen 11 m?

A kozos tulajdonbdl az tizlethelyiséghez tartoz tulajdoni hanyad: 210/10 000

Az ingatlan tulajdonosa az Alapité: Budapest 1. Keriilet Budavéari Onkormanyzat
(torzskonyvi azonositd szama: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1.,
adoszama: 15735643-2-41, statisztikai szamjele: 15735643-8411-321-01, allamhéaztartasi
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egyedi azonosité széma (AHTI): 745202, képviseli: Varadiné Naszalyi Marta
polgarmester), , kizarélagos tulajdoni illetSséggel.

23.6. Az alaprajzon 6. sorszammal jelolt, foldszint 4. szam alatt talalhato, 6581/A/6 helyrajzi szamu,
4 m? hasznos alapteriiletd tarold megjel6lésti ingatlan, amelyhez a k6zos tulajdonbdl 78/10 000
eszmei tulajdoni hényad tartozik, tulajdonosa az Alapitd: Budapest 1. Keriilet Budavari
Onkorményzat (torzskdnyvi azonosité szdma: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran
tér 1., addszadma: 15735643-2-41, statisztikai szamijele: 15735643-8411-321-01, allamhaztartasi
egyedi azonositd szdma (AHTI): 745202, képviseli: Varadiné Naszalyi Marta polgarmester),
kizardlagos tulajdoni illet§séggel.

23.7. Az alaprajzon 7. sorszammal jelolt, elsé emelet 5. szam alatt talalhatd, 6581/A/7 helyrajzi
szamu, 56 m? hasznos alaptertilet(i lakas, amely az alabbi helyiségekbdl all:

. . . , Teljes alapteriilet
Alaprajz szerinti sorszam Lakas
(m?)

7.1. nappali 16,35
7.2. konyha-étkezd 18,36
7.3. szoba 13,69
74. flird6 5,98
7.5. mosdd 1,31

Lakas teriilete 6sszesen: 55,69

A lakas hasznos alaptertilete 6sszesen 56 m?
A kozos tulajdonbdl a lakashoz tartozo tulajdoni hanyad: 1 081/10 000
Az ingatlan tulajdonosa az Alapité: Budapest 1. Keriilet Budavari Onkormanyzat
(torzskonyvi azonositd szama: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1.,
adoszama: 15735643-2-41, statisztikai szamjele: 15735643-8411-321-01, allamhéaztartasi
egyedi azonosité széma (AHTI): 745202, képviseli: Varadiné Naszélyi Marta
polgarmester), kizarélagos tulajdoni illetéséggel.

23.8. Az alaprajzon 8. sorszammal jelolt, elsé emelet 4. szam alatt talalhatd, 6581/A/8 helyrajzi

szamu, 22 m? hasznos alaptertilet(i lakas, amely az alabbi helyiségekbdl all:

. . . , Teljes alapteriilet
Alaprajz szerinti sorszam Lakas
(m?)
8.1. el6tér 3,63
8.2. flardo 4,09
5.3. szoba 14,74
Lakas teriilete Osszesen: 22,46

A lakas hasznos alaptertilete 6sszesen 22 nv?

A kozos tulajdonbdl a lakashoz tartozo tulajdoni hanyad: 436/10 000

Az ingatlan tulajdonosa az Alapité: Budapest 1. Keriilet Budavari Onkormanyzat
(torzskonyvi azonositd szama: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1.,
adoszama: 15735643-2-41, statisztikai szamjele: 15735643-8411-321-01, allamhéaztartasi
egyedi azonosité széma (AHTI): 745202, képviseli: Varadiné Naszalyi Marta
polgarmester), kizarélagos tulajdoni illetéséggel.
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23.9. Az alaprajzon 9. sorszammal jeldlt, els6 emelet 3. szam alatt talalhaté a 6581/A/9 helyrajzi
szamu, 213 m? hasznos alapteriiletii lakas — a hozza tartozd 16,28 m? alapteriilet( terasszal és
42,30 m? alapteriilet(i tetStéri taroloval- amely a masodik emeleten és a tetStérben is
rendelkezik helyiségekkel - az alabbi helyiségekbdl all:

. Lo i i Teljes alapteriilet
Alaprajz szerinti sorszam Lakas
(m?)
9.1. konyha/étkezd (1. emelet) 27,53
9.2 nappali (I. emelet) 36,35
9.3. szoba (L. emelet) 15,66
94. gardréb (I. emelet) 6,30
9.5. flirds (I. emelet) 6,73
9.6. gardréb (I. emelet) 4,19
9.7. gardréb (I. emelet) 3,31
9.8. mosdo (1. emelet) 2,49
9.9. el6tér (11. emelet) 12,98
9.10. szoba (1. emelet) 15,86
9.11. flirdo (IL emelet) 7,83
9.12. nappali (Il. emelet) 15,54
9.13 flirdo (IL emelet) 4,54
9.14. konyha/étkezd (1. emelet) 9,07
9.15. lépcséhaz (I1. emelet) 4,52
9.16. tarolo (IL. emelet) 15,38
9.18. kozleked§ (1L emelet) 3,65
9.19 szoba (tet6tér) 20,59
Lakas teriilete 0sszesen: 212,52
terasz 16,28
9.17. tetStéri tarolo (1L emelet) 42,30
Ko6z6s tulajdonnal figyelembe vett teriilet:
212,52+42,30+16,28/2=262,96,
a kerekités szabalyai
alapjan 263

A lakas hasznos alaptertilete 6sszesen 213 m?

A hozza tartozo terasz 16 m?

A hozza tartozo tetStéri tarold 42 m?

A kozos tulajdonbdl a lakashoz tartozé tulajdoni hanyad: 5 119/10 000

Az ingatlan tulajdonosa az Alapité: Budapest 1. Keriilet Budavéari Onkormanyzat
(torzskonyvi azonositd szama: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1.,
adoszama: 15735643-2-41, statisztikai szamjele: 15735643-8411-321-01, allamhéaztartasi
egyedi azonosité széma (AHTI): 745202, képviseli: Varadiné Naszalyi Marta
polgarmester), kizarélagos tulajdoni illetéséggel.
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A koz6s tulajdonban all6 tulajdonrészek csak a kiilon tulajdonban allé vagyonrészekkel egyiitt
forgalomképesek. Az eszmei hanyad meghatarozasa a kiilon tulajdonba keriil6 lakasok, illetve
egyéb helyiségek alapteriileteinek egymashoz viszonyitott aranyara tekintettel tortént.

D.)  INGATLAN-NYILVANTARTASSAL KAPCSOLATOS RENDELKEZESEK

Az Alapit6, mint az ingatlan kizarélagos tulajdonosa feltétlen és visszavonhatatlan hozzéjarulasat adja
ahhoz és egyben kéri a teriiletileg illetékes Foldhivatalt, hogy a tarsashaz alapitas kertiljon bejegyzésre
az alabbiak szerint:

25.1.a ,B.)) Kozbs Tulajdonba keriil§ épiiletrészek” fejezetben foglaltaknak megfeleléen a k&zos
tulajdonban maradé épitményrészeket, berendezéseket, felszereléseket vegye nyilvantartasba a
tarsashaz torzslapjan nyilvantartasi jogi egységgé egyesitve, amelyen

25.1.1. keriljon feltiintetésre, hogy a tarsashaz miiemlék besorolast, kiemelten védett régészeti
tertileten fekszik, amelyet a 100005/1/2005/05.03.01. bejegyz6 hatarozat deklaral, tovabba
25.12. keriljon feltiintetésre, hogy a tarsashaz miiemléki jelentSségti teriileten fekszik a 7/2005. (111.

01.) NKOM rendelet értelmében, a tulajdoni lapon a 314558/1/2007/07.11.29. bejegyz6
hatarozat alapjan;

25.2.a ,C) Kiilén Tulajdont képezd ingatlanegységek, tulajdoni hanyadok” fejezetben felsorolt egyes
tulajdoni illetGségeket, egyes lakasokat és tarolokat pedig 1-9. szam alatt felsorolt, k6zos tulajdonbdl
megilleté hanyaddal egytitt 6nallé ingatlanként vegye nyilvantartasba, a kiilén-lapokat nyissa meg,
a kiilonlapokon a tulajdonjog kettGs jogcimen, az Alapité tulajdonos jogszerzésének eredeti
jogcimén (eredeti rangsordnak feltiintetésével), és a tarsashaz alapitasra vonatkozoé eredeti felvétel
jogcimen keriiljon bejegyzésre a kiilén tulajdoni ingatlanok jogszabalyban meghatarozott
adatainak feltiintetésével.

Az Alapité akként rendelkezik, hogy ezen Okiratban szerepl$ valtozasokat, jogokat és kotelezettségeket,

a Foldhivatal az ingatlan-nyilvantartasban tiintesse fel, és a valtozasokat az ingatlan-nyilvantartas

mitiszaki munkarészein is vezesse at, az épliletfeltiintetéssel egyftitt.

E.)  ZARO RENDELKEZESEK

Jelen Alapité Okirat hatdlya kiterjed a Tarsashdz mindenkori tulajdonosaira, illetve azok
jogutddaira.

Az Alapit6 a Tht. 13. § (3) bekezdésére figyelemmel dontott arrdl, hogy a Tarsashaz szervezetére és
miikodésére nem a Tht-ban meghatarozott rendelkezéseket alkalmazza. Jelen Tarsashaz esetében a
Tht. szervezeti és mdkodési szabalyzatra, a kozgyftlésre, a kozds képviselGre, illetSleg az
intézébizottsagra és a szamvizsgald bizottsagra vonatkozé rendelkezései helyett a Ptk. 5:73. § - 5:84.
§ kozos tulajdonra vonatkozo szabalyait kell alkalmazni.

Alapité jelen Alapité Okirat megszerkesztésével és ellenjegyzésével, valamint az ingatlan-
nyilvantartasi eljardsban valé képviseletére megbizza és meghatalmazza a JANCSAR Ugyvédi
Irodat (1068 Budapest, Varosligeti fasor 10.), eljar6 iigyvédként dr. Jancsar Gyorgy ligyvédet
(KASZ: 36062174).

Jelen Alapitd Okiratban nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. és a Tht. rendelkezései irdnyadok.
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Alapito6 a 10 (tiz) szadmozott oldalbol és 5 (6t) lapbdl allo jelen Alapitd Okiratot annak elolvasésa utan,
mint akarataval mindenben megegyez&t, 10 (tiz) eredeti példanyban jovahagydlag irja ala.

Az eredeti példanyokbdl 6 (hat) példany az Alapitdt, mig 4 (négy) példany az eljaré tigyvédet illet meg
—az ligyvédi példanyokbdl 3 (harom) példany az illetékes Hivatalhoz keriil benyujtasra, 1 (egy) példany
pedig az ligyvéd irattardban keriil elhelyezésre.

Kelt: Budapest, 2023. .................... e

Budapest L. Kertilet Budavari Onkormanyzat
képviseletében: Varadiné Naszalyi Marta polgarmester
Alapito

Készitettem és ellenjegyzem:
Budapest, 2023. ................ ,, ”
dr. Jancsar Gyorgy

KASZ: 36062174
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