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Vagyomhasznositasi Iroda

1. ElGterjesztés

Tisztelt Képvisel6-testUlet!

A Budapest I. kerilet, belterlilet 7579 helyrajzi szamU, természetben 1012 Budapest Gy6z6 utca 11.
szam alatti, 532 m? foldtertletd, ,kivett beépitetlen terllet” megnevezésl ingatlan (a tovabbiakban:
Ingatlan) a Magyar Allam 1/1 ardny( kizérélagos tulajdondban és az ingatlan-nyilvantartas szerint a
Nemzeti Szakért8i és Kutatd Kdzpont vagyonkezelésében all. Az Ingatlant a tulajdoni lap masolat Il.
rész 2., 3. és 4. pontja alapjén 25, 6 és 11 m? nagysagu teriletre az ELMU Haldzati Kft. jogosult javara
bejegyzett vezetékjog terheli.

Az Ingatlan kozvetlenll szomszédos a Budapest |. Keriilet Budavari Onkorményzat (a tovébbiakban:
Onkormanyzat) tulajdondban 1évé Budapest |. kertilet, beltertilet 7580 helyrajzi szdmd, 1012 Budapest,
Kuny Domokos u. 10. és a Budapest I kerUlet, belterlilet 7578 helyrajzi szamd, 1012 Budapest, Marvany
u. 9. szam alatti ingatlanokkal. Az dnkormanyzati ingatlanok a kozbeékel6dd allami tulajdon miatt nem
kezelhet&k egységesen, azonban a 1012 Budapest, Gy6z8 u. 11. szam alatti ingatlan megvétele révén
az Onkorményzatnak lehet&sége nyilik a hdrom ingatlan egylittes hasznositésara, fejlesztésére.

Az allami vagyonrol sz6ld 2007. évi CVI. torvény (a tovabbiakban: Vt.) 35. § (2) bekezdésének h) pontja
lehet8séget biztosit az dllami vagyonelem versenyeztetés nélkili értékesitésére, amennyiben azt helyi
onkormanyzat vasarolja meg. Az allami vagyonnal vald gazdalkodasrol szold 254/2007. (X. 4.) Korm.
rendelet 48. § (1) bekezdése alapjan a versenyeztetés nélkuli értékesités a Vt. 35. § (2) bekezdése



szerinti esetekben alkalmazhatd kivételes értékesitési eljaras, amelynek soran az allami vagyonba
tartoz6 vagyontargy legalabb a becsult forgalmi értéken idegenithetd el.

A Képvisel8-testilet az Ingatlan tulajdonjoganak megszerzése érdekében tobb alkalommal kifejezte
vétell szandékat a tulajdonosi joggyakorld Magyar Nemzeti Vagyonkezel® Zrt. (a tovabbiakban: MNV
Zrt.) felé, legutébb az 577/2022. (XII. 15.) dnkormanyzati hatarozataval dontott arrdl, hogy az Ingatlan
vonatkozasaban a Nemzeti Szakérti és Kutatd Kozpont vagyonkezeléi joganak torlése esetén, az
Ingatlan tulajdonjoganak per-, teher- és igénymentes allapotban torténd megszerzése céljabdl az MNV
Zrt. &ltal ingatlanforgalmi szakvélemény alapjan megjeldlt 236.000.000.- Ft + AFA, azaz brutté
299.720.000.- Ft 8sszegl vételdron vételi ajanlatot tesz az MNV Zrt. felé azzal, hogy ajanlati kotottsége
2023. marcius 15. napjaig all fenn, és annak elfogadasa esetén az adasvételi szerzédést megkoti. A
KépviselS-testilet egylttal felhatalmazta a Polgarmestert a vételi ajanlat megtételéhez, valamint annak
elfogaddsa esetén az adasvételi szerz8dés megkdtéséhez és az Onkormdnyzat tulajdonjoganak
ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéséhez szlikséges jognyilatkozatok megtételére, valamint az adasveételi
szerz6dés Onkormdanyzat nevében és képviseletében torténd aldirdséra.

Az MNV Zrt-t az Onkormanyzat 577/2022. (XIl. 15.) dnkormanyzati hatdrozataba foglalt vételi ajanlatardl
2022. december 20-an kelt levél Utjan tajékoztattuk.

Az MNV Zrt. munkatarsa 2023. januar 9-én el@zetes attekintés céljahdl elektronikus Gton megkildte az
adasvételi szerzédés tervezetét, azzal, hogy a tervezetet véleményezésre a vagyonkezel§ részére is
tovabbitani szlkséges, majd annak visszaklldését kovet8en kezd6dhet meg az MNV Zrt
dontéshozatali eljarasa, amely el8reldthatdan 2 hetet vesz igénybe. A dontés birtokaban kertUlhet sor
az adasvételi szerz8dés alairasara.

Az adasvételi szerz6dés tervezetét a szUkséges kiegészitésekkel 2023. januar 13-an az MNV Zrt. részére
a Budavari Polgarmesteri Hivatal Vagyonhasznositasi Irodaja visszaklldte, azonban annak alairasara
nem kerllhetett sor, mert az MNV Zrt. részér8l az altala készittetett értékbecslés érvényességi és az
Onkormanyzat ehhez igazodé ajénlati kétottségének ideje alatt elfogadd dontés nem sziletett.

Az MNV Zrt. 2023. 4prilis 20-an kelt levelével tijékoztatta az Onkorméanyzatot arrél, hogy gondoskodott
az ingatlanforgalmi szakvélemény aktualizaltatasardl és a szakértd altal megallapitott forgalmi értékrdl,
mely 6sszeg bruttd 302.260.000.- Ft.

2023. majus 04. napjan kelt valaszlevelinkben az ingatlanforgalmi szakvélemény megkuldését kértik.
Az MNV Zrt. 2023. majus 16-an megkuldte a CITY-FORM 2000 Kft. altal 2023. aprilis 03. napjan készitett,
aktualizalt ingatlanforgalmi értékbecslést tartalmazd szakértSi véleményt, mely szerint az Ingatlan
forgalmi értéke 238.000.0000.- Ft + AFA. Az MNV Zrt. tjékoztatdsa szerint a szakért8i vélemény 2023.
szeptember 30-ig érvényes, egylttal felhivta az Onkormdnyzatot arra, hogy nyilatkozzon, hogy az
Ingatlan versenyeztetés mellézésével torténd értékesitése esetén a szakértd altal megallapitott bruttd
302.260.000.- Ft 0sszegl vételarat elfogadja-e.

Mivel az Ingatlan tulajdonjogdnak megszerzése tovabbra is az Onkorményzat érdekében &ll, javaslom,
hogy az Onkormanyzat hozzon déntést az Ujabb vételi ajdnlat megtétele targydban az aktualizélt
értékbecslésben feltiintetett vételdron, az Ingatlan tulajdonjoganak per-teher- és igénymentes
megszerzése céljigbdl, a Nemzeti Szakért8i és Kutatd Kozpont vagyonkezel§i joga torlésének
feltételével, és azzal, hogy az Onkormanyzat ajanlati kétottsége 2023. szeptember 30. napjaig 4ll fenn,
mely id8pontként az MNV Zrt. az értékbecslés érvényességi idejét megjeldlte.



Az Onkormaényzat vagyonardl, a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl széld 16/1995.
(X. 30.) Kt. rendelet (a tovabbiakban: Vagyonrendelet) 20. § (3) bekezdése alapjan a Vagyonrendelet
szerint Uzletl vagyonnak mindsulé vagyontargy megszerzésérdl és megterhelésérdl 50 millié forint
értékhatart meghaladdan a Képvisel§-testilet hataroz.

Az ingatlanvasérlas fedezete Budapest |. Kerllet Budavari Onkormdnyzat KépviselS-testiletének
Budapest |. Kertlet Budavari Onkorményzat 2023. évi koltségvetésérdl széld 2/2023. (Il 28.)
onkormanyzati rendelete 6. melléklet ,Altaldnos tartalék” sordn rendelkezésre &ll, mely a soron
kovetkezd koltségvetési rendelet modositasakor atvezetésre kerlll a 4/b melléklet Beruhazasi kiadasok
(K62, K67) koltségvetési sorara.

A Magyarorszag helyl dnkormanyzatairdl sz016 201 1. évi CLXXXIX. torvény (a tovabbiakban: Motv.) 46. §
(1) bekezdése alapjan az Ulés nyilvanos. Az Motv. 50. §-a alapjan levezethetd f8szabaly szerint a

kepviseld-testilet egyszer(i tobbséggel szavaz.

Kérem a T. Képvisel®-testiletet az elBterjesztés megvitatasara és az alabbi dontési javaslat
elfogadasaral

2. Dontési javaslat

Budapest |. KerUlet Budavari Onkormanyzat Képvisel6-testiilete
../2023.{(....) dnkormanyzati hatarozata
a 1012 Budapest, Gy6z6 u. 11. szadm alatti ingatlanra vonatkozo vételi ajanlat megtételérél

A Budapest |. Kerllet Budavéri Onkormanyzat Képviselé-testilete az Onkormdényzat
vagyonarol, a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl szold 16/1995. (XI. 30.)
Kt. rendelet 20. § (3) bekezdésében biztositott jogkdrében eljarva Ugy hataroz, hogy a
Magyar Allam tulajdondban &ll6 Budapest |. kerllet, belterlilet 7579 helyrajzi szamd,
természetben 1012 Budapest Gyéz6 utca 11. szam alatti, 532 m? foldterlletd, ,kivett
beépitetlen terlilet” megnevezés(l ingatlan vonatkozasaban a Nemzeti Szakértéi és Kutatd
Kozpont vagyonkezel8i joganak torlése esetén, az ingatlan tulajdonjoganak per-, teher- és
igénymentes allapotban torténd megszerzése céljabdl 238.000.000.- Ft + AFA, azaz bruttd
302.260.000.- Ft Osszegl vételaron vételi ajanlatot tesz a tulajdonosi joggyakorld Magyar
Nemzeti Vagyonkezel§ Zrt. felé azzal, hogy ajanlati kotottsége 2023. szeptember 30.
napjaig all fenn, és annak elfogadasa esetén az adasvételi szerzdést megkotl.

Il. A Budapest |. Kerllet Budavéri Onkormanyzat Képviselé-testilete felhatalmazza a
Polgarmestert a vételi ajanlat megtételéhez, valamint annak elfogaddsa esetén az
adasvételi szerz6dés megkotéséhez és az Onkorményzat tulajdonjogénak ingatlan-
nyilvantartasi bejegyzéséhez szikséges jognyilatkozatok megtételére, valamint az
adasvételi szerzédés Onkormanyzat nevében és képviseletében torténd aldirdséra.

Hataridé: 2023. szeptember 30.
Felel8s: polgarmester

Végrehajtasért felel®s: polgarmester

Budapest, 2023. majus ,,......"



