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1. ELOTERJESZTES

Tisztelt Bizottsag!

A Budapest |. Keriilet Budavari Onkormadnyzat tulajdondban dall a Budapest |. keriilet,
14126/3/A/5 hrsz-u, 1015 Budapest, Batthydny u. 2. szdm alatti, 25 m? alapteriletd, utcai
bejdraty, foldszinti nem lakds céljara szolgdld helyiség.

A helyiséget a Salgé Consulting Kft. (Cg.12-09-008862, székhely: 3100 Salgétarjan, Rakéczi
ut 2. fszt. 3., addszam: 22684044-2-12, képviseli: Mildk Anita lUgyvezetd) a 2016. junius 7-én
megtartott versenytdrgyalds nyerteseként, a 2016. julius 14. napjdn megkotott, kozjegyzoi
okiratba foglalt 2021. junius 30. napjdig szold bérleti szerzédés alapjan kereskedelmi
tevékenység (ingatlaniroda) céljara bérli. A felek a bérleti szerzédésben 5 év elébérleti jogot
kotottek ki. A bérlé a bérleti szerzédésben vdllalta, hogy a helyiséget sajat koltségén -
megtéritési és bérbeszdmitasi igeny nelkdl - feldjitja.

A bérlé dltal a bérleti jogviszony |étrejottekor befizett 266.700.- Ft - hdromhavi bruttd bérleti
dijnak megfeleld - sszegl 6vadék az Onkormanyzat rendelkezésére dll, felhaszndaldsara nem
kerilt sor.

A Salgé Consulting Kft. képviseldje 2021. dprilis 21-én érkezett levelében kérelemmel fordult a
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évre torténd meghosszabbitdsa irdnt.

A bérlé dltal jelenleg fizetendd bérleti dij 72.554.- Ft/hé + AFA, azaz brutté 92.144.- Ft/hé.



A Budapest |. Keriilet Budavari Onkormanyzat Gazdasagi Miszaki Ellaté és Szolgdltatd
Szervezet (a tovdbbiokban: GAMESZ) 2021. julius 29-én kelt igazoldsa szerint a helyiségre
2021. julius 31. napjdaval sem bérleti dij-, sem késedelmi kamattartozds nem all fenn.

A GAMESZ 2021. julius 27-én tartott berleményellenérzése soran megdllapitotta, hogy a bérlé
a helyiégben az aldbbi feldjitasi munkdlatokat végezte el: nyildszdrok hdszigetelése, festése,
burkolatcsere, mosdo es WC felujitdsa, a lepcsé melletti és a galéria egészére Uvegezett
korldtok felszerelése, a falak hibajavitdsa és festése, dtdzds megszintetése.

A GAMESZ dltal felvett helyiseg felmeéré adatlap szerint a bérlé6 a helyiseget
rendeltetésszerten haszndlja.

A Budapest |. Keriilet Budavari Onkormdnyzat Képviselé-testiiletének az énkormdanyzat
tulajdondban allé lakdsok €s nem lakds céljdra szolgdlo helyisegek bérbeaddsdnak felteteleirdl
szolé 2/2017. (ll. 23.) onkormdnyzati rendelet (a tovdbbiakban: Lakdsrendelet) 66. § (1)
bekezdeésenek b) pontja alapjan a helyiseg bérbeaddsara azzal kbthetd berleti szerzédeés, akia
helyiségre elébérleti joggal rendelkezik és a bérleti jogviszony ideje alatt a szerzédésben vallalt
kételezettségeit maradektalanul teljesitette.

A Lakdasrendelet 76. 8 (1)-(2) bekezdése alapjdn a helyiségbérleti jogviszony a bérbeadé és a
bérlé irasbeli szerzédése alapjan hatarozott idére jon letre. A hatdrozott ideja helyisegbérleti
jogviszony idétartama - a (3) bekezdésben meghatdrozott esetek kivételével - legfeljebb 6t év
lehet.

A Lakdsrendelet 77. 8§ (3) bekezdése szerint, ha a helyiségbérleti szerzédés
meghosszabbitdsdra kerdl sor, a helyiség bérleti dijat a szerzé6dés meghosszabbitasakor
hatdlyos bérleti dij mertékének és a helyiseg alapteruletenek alapul vételevel ugy kell
meghatdrozni, hogy a bérleti dij névekedése az évi 10%-ot ne haladja meg.

A veszeélyhelyzet ideje alatt az dllami és 6nkormdnyzati bérleti szerzédésekre vonatkozé eltérd
szabdlyokrdl szoéld 6809/2020. (XIl. 18.) Korm. rendelet 1. § (2) bekezdése értelmében a
veszelyhelyzet megszinéset kdvetd kilencvenedik napig a nemzeti vagyonroél szolé térvény
rendelkezéseitédl eltéréen az dllam vagy helyi onkormdnyzat tulojdondban évd  lakds
tekinteteben fenndllo lakdsbeérleti szerzédes, illetve az dllami vagy dnkormdnyzati tulajdonu
helyiség tekintetében fenndlld bérleti szerzédés tartalma nem mddosithaté agy, hogy az a
bérleti dij megemeléset eredmenyezze. Jelenleg a veszélyhelyzet megszineésének napjat
megdllapitani nem lehet, fenndll annak a lehetdsége is, hogy a veszélyhelyzet 2021. december
31. napjat kévetden is fenn fog dlini, igy a berleti dij a veszélyhelyzet megszlinését kdvetd
kilencvenedik napig a jelenleg fizetendé bérleti dijjal megegyezd Osszegben kerul
megdllapitdsra, a veszélyhelyzet megszinésétdl szamitott kilencvenedik napot kévetd naptdl
pedig a bérleti dij — figyelemmel a Lakdsrendelet 77. § (3) bekezdésére —a veszélyhelyzet
megszuneset kéveto kilencvenedik napon fenndllo bérleti dij 10%-kal névelt 6sszege.

2. DONTESI JAVASLAT

Budapest |. kerilet Budavari Onkormanyzat Képviselé-testiiletének Tulajdonosi
Bizottsaga

../2021. (....) TB hatarozata

a Budapest I. keriilet, Batthyany utca 2. szam alatti helyiseg bérleti jogviszonyanak
meghosszabbitdsaral

A Budapest I. Kerilet Budavari Onkormanyzat Képviselé-testiiletének Tulajdonosi Bizottsaga
az onkormdnyzat tulajdondban dllé lakdsok es nem lakas céljgra szolgdld helyisegek



bérbeaddsdanak feltételeirdl szoélé 2/2017. (11.23.) 6nkormdnyzati rendelet (a tovdbbiakban:
Lakdsrendelet) 63.8 (2) bekezdésében biztositott bérbeaddi jogkdrében eljarva ugy hatdroz,
hogy a Lakdsrendelet 66. § (1) bekezdésének b) pontja alapjdan

hozzdjarul,

hogy a Salgé Consulting Kft. (Cg.12-09-008862, székhely: 3100 Salgétarjan, Rakoczi ut 2.
fszt. 3., addszam: 22684044-2-12, képviseli: Mildk Anita Ugyvezetd) a Budapest I. kerdllet,
14126/3/A/5 hrsz-u, 1015 Budapest, Batthydny u. 2. sz&m alatti, 25 m? alapteriletd, foldszinti
nem lakds céljdra szolgdld helyiségre

2021. jalius 1-t81 20286. janius 30-ig,

S év hatdrozottidétartamra bérleti szerzédést kdsson a jelen hatdrozatban foglalt feltételekkel.
A helyiségben folytatott tevékenység: kereskedelmi tevékenység (ingatlaniroda).

A helyisegbérleti dij 6sszege figyelemmel a veszélyhelyzet ideje alatt az dllami és dnkormdnyzati
bérleti szerzédésekre vonatkozé eltéré szabdlyokrdl szélé 6809/2020. (XIl. 18.) Korm. rendelet
rendelkezéseire,

- aveszélyhelyzet megsz(inését kdveté kilencvenedik napig 72.554.- Ft + AFA/ho,

- a veszélyhelyzet megszlineésetél szdamitott kilencvenedik napot kéveté naptdl a
veszélyhelyzet megszdnését kovetd kilencvenedik napon fenndlld bérleti dij 10%-kal
novelt dsszege, azzal, hogy

az alap bérleti dij mértéke minden évben a targyév janudr 1-jén érvényes jegybanki alapkamat
meértékével emelkedik.

Akézlzemi dijakat a bérlé kézvetlenil a kdzlzemi szolgdltatoknak kételes megfizetni a kézizemi
szolgdltatokkal kotott szerzédések szerint.

A berlé koteles a helyisegbérleti szerzédés megkoteseig benyujtani a kézlzemi szolgaltatok
igazoldsait arrdl, hogy a helyiségre kézuzemi dijtartozdsa nem dll fenn, tovdabbd a bérlének a
bérleti szerz6dés megkstésekor az Onkormdnyzattal szemben adétartozdsa, bérleti-, illetve
haszndlati dij tartozdsa, illetéleg addk médjdra behajtandd koztartozdsa nem dllhat fenn.

Hatdridé: 2021. augusztus 31.

Felelés: polgdrmester
Végrehajtdsart felelés: Miszaki iroda

Budapest, 2021. julius 28.



