BUDAVARI
ONKORMANYZAT

Budapest I. Keriilet Budavari Onkormanyzat

ElSterjesztés
a Gazdasagi és Jogi Bizottsag
2023. aprilis 26-i rendes Ulésére
a 1014 Budapest, Tarnok u. 22-24. és Tarnok u. 26. szam alatti helyiségcsoportra
fennalld tartozas rendezése irdnti részletfizetési kérelem

A bizottsagi Ulés formaja: nyilvanos Ulésen targyalando
Elfogadasahoz szlkséges tobbség: egyszer(i tobbség
Az elbterjesztés készitéséért Az elBterjesztés Az el6terjesztést a Gazdasagi es
felel@s: targyalasra alkalmas: Jogi bizottsag Ulésére benyUjtom
dr. Lang Orsolya Czukkerné dr. Pintér Erzsébet Varadiné Naszalyi Marta
aljegyz8 jegyz8 polgarmester

1. El6terjesztés

Tisztelt Bizottsag!

A Budapest |. Kerillet Budavari Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat) tulajdonaban 4ll a
Budapest |. kerllet, belterlilet 6496 hrsz-0, 1014 Budapest, Tarnok u. 22-24. szam alatti ingatlanban
talalhatd foldszinti 216 m? és pinceszinti 46 m? alaptertlet(, valamint a Budapest I. kerllet, belterulet
6495 hrsz-U, 1014 Budapest, Tarnok u. 26. szam alatti ingatlan foldszintjén lévé 31 m? és pinceszintjén
lévé 12 m?, minddsszesen 305 m? alapterllet(l, utcai bejarati nem lakas céljdra szolgald
helyiségcsoport, melyben élelmiszer Uzlet, kdvézo, cukraszda (CBA Budavar Csemege Elelmiszeriizlet),
dohanybolt mlkodik.

A helyiségcsoportot a 230/2007. (XI1.13.) Kt. sz. hatarozat alapjan a CBA-Budavar Kereskedelmi és
Szolgaltatd Korlatolt Felel6sségli Tarsasag (roviditett elnevezése: CBA-Budavar Kft.,, Cg.01-09-891095,
székhelye: 1028 Budapest, Hidegkuti Ut 167. . em., addszama: 14149328-2-41, képviseli: Féniasz Péter
Ugyvezetd Onalldan és Jdzsa Csaba Ugyvezetd dnalldan) vette bérbe 5 év hatarozott idétartamra, 5 év

sos

elébérleti jog biztositdsa mellett, éleimiszeriizlet céljdra, 474.390.- Ft/hé + AFA bérleti dijjal és azzal,

..

hogy a felljitds ellentételezéseként az Onkormanyzat a téritési dij megfizetésétdl eltekintett. A
helyiségbérleti szerz6dés 2008. februar 21. napjan kerult alairasra 2008. marcius 01-t8l 2013. februar

28-ig terjed® hatarozott idStartamra. A bérlemény felljitasanak koltsége az elézetes koltségbecslés
alapjan: 93.400.000.- Ft + AFA volt.



A CBA-Budavar Kft-vel a helyiséghbérleti szerz8dés a Budapest |, Tarnok u. 22-24. szam alatt]
helyiségekre kerilt megkdtésre, azonban a felmérések alapjan megallapitast nyert, hogy a 305 m?
bérbeadott terlletbél 39 m? &tnyulik a Tarnok u. 26. szam alatti épuletbe, itt kerult kialakitésra a grillbar,
ezért a helyiségbérleti szerz8dés a 182/2008. (IX.4.) Kt. sz. hatarozat alapjan - a bérlemény cimének
pontositasa miatt - 2008. szeptember 25. napjan moédositasra kerllt a szerz8dés egyéb pontjainak
valtozatlan hagyasa mellett.

A CBA-Budavar Kft. kérelmére a Ill-8695/2/2009. UgyiratszamU bérbeaddi hozzajarulds alapjan a
helyiségbérleti szerz6dés profilbdvités miatt 2009. januar 22-én ismét modositasra kerdlt, a
tevékenységi kor ,élelmiszer Uzlet” tevékenység mellett kiegészitésre kerllt ,egyéb vendéglatohely”
tevékenységgel.

A Dérl§ elBbérleti joga alapjan a Polgarmester a IlI-745/2/2013. szamU bérbeaddi nyilatkozattal
hozzajarult a szerz8dés tovabbi 5 év hatarozott idére torténd meghosszabbitdsahoz. A helyiséghérlet
szerz8dés 2013. februar 11. napjan kerllt megkdtésre 2018. februar 28-ig terjedd hatarozott
idétartamra.

A Polgarmester a Ill-745/5/2013. UgyiratszamU bérbeaddi nyilatkozattal hozzajarult ahhoz, hogy a CBA-
Budavar Kft. a helyiségcsoport 27 m? alapterUletd részét albérletbe adja dohanybolt céljara, az
albérletbe adott helyiségrészre vonatkozdan kétszeres bérleti dij ellenében, melyre tekintettel a felek
a bérleti szerz6dést 2013. jUnius 5. napjan ismételten modositottak, és a helyiségben folytatott

tevékenységet dohanybolt Uzemeltetéssel bévitették.

A helyiségbérleti jogviszony a 233/2017. (XI. 23.) Kt. hatarozat alapjan 2018. januar 16. napjan 2023.
februar 28-ig meghosszabbitasra kerdlt.

A bérld 2022. november 30. napjan kérelmet nyUjtott be a helyiségbérleti szerz8dés tovabbi
meghosszabbitasa irant. A kérelem elbirdlasanak el6készitése soran megallapitast nyert, hogy a 2018.
marcius 1. és 2023. februar 28. kozotti iddszakban a szamlazas téves volt, a Budapest I. kerilet
Budavari Onkorményzat Gazdasagi M(iszaki Ell4t6 és Szolgéltatd Szervezet (a tovabbiakban: GAMESZ)
a bérleti szerz&déstdl eltéréen a nettd bérleti dijat bruttd bérleti dijként szamlazta ki a CBA-Budavar
Kft. részére, igy a helyiségre mindosszesen bruttd 11.918.914.- Ft Osszeggel kevesebb kerllt

megfizetésre.

A fentiekr8l a CBA-Budavar Kft. Ugyvezet8je tajékoztatast kapott, majd a GAMESZ a kulonbozetet bérlet
dij utdlagos korrekcidja jogcimén kiszamlazta a CBA-Budavar Kft. részére.

A CBA-Budavar Kft. képvisel&je 2023. aprilis 11. napjan beadvanyt terjesztett eld, melyben a kovetelés
indokoltsagat elismerte, vallalta annak megfizetését oly moddon, hogy 7.000.000.- Ft 0Osszeg
megfizetését kovetden fennmaradd 4.918.914.-Ft 6sszegll tartozasat 5 havi egyenld részletben kivanja
megfizetni.

A CBA-Budavar Kft. benyUjtotta a 7.000.000.- Ft Osszeg 2023. aprilis 18- atutalasat igazold
bankbizonylatot.

Az dnkormanyzat tulajdonaban alld lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak
feltételeirl sz616 2/2017. (11.23.) dnkormanyzati rendelet 66. § (3) bekezdés a) pontja értelmében nem



lehet bérbe adni a helyiséget annak, akinek az Onkormdényzattal szemben a szerz8déskotés
id6pontjaban lejart add vagy addok modjara behajtandd koztartozasa, vagy bérleti-, hasznalati-, illetve
kilon szolgaltatasi dij tartozasa, vagy dnkormanyzati lakasra, illetve helyiségre kozlizemi dij tartozasa
van, kivéve, ha a tartozas rendezésére megallapodast kotott és e megallapodas alapjan a fizetési

kotelezettségének eleget tesz.

A fentiek alapjan a bérleti jogviszony meghosszabbitasa iranti kérelem akkor terjeszthetd a
MUemlékvédelmi és Tulajdonosi Bizottsag elé, amennyiben a tartozas rendezésre kerll vagy arra a
Tisztelt Bizottsag részletfizetést engedélyez és a részletfizetési megallapodas megkotésre kertl.

Az Onkormaényzat vagyonardl, a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl széld 16/1995.
(XI. 30.) Kt. rendelet 23. § (2) bekezdése értelmében természetes és jogi személy, illetve jogi
személyiséggel nem rendelkezd szervezet tartozasa részletekben torténd megfizetésének
engedélyezésére (t6ke+kamat)

a) 1.000.000,- Ft értékhatar alatt legfelijebb 12 honap torlesztési idbtartamra, 1.000.001,- Ft
és 3.000.000,- Ft értékhatar kozott legfeljebb 24 honap torlesztési idGtartamra vagy
3.000.000,- Ft és 5.000.000,-Ft értékhatar kozott 36 honapra a Gazdasagi és Jogi Bizottsag
jogosult.

b) Az 1.000.000,- Ft-ot meghaladd tartozas fennalldsa esetén a részletekben torténd
teljesitésre kizardlag kozjegyz& altal kozokiratba foglalt kotelezettségvallald nyilatkozat
alapjan adhat6 engedély.

Tajékoztatom a T. Bizottsagot, hogy a dontési javaslat elfogadasa forrasigénnyel nem jar, a fennalld
tartozas kiegyenlitése, mely tartozas téves szamlazas okan keletkezett és amelynek megfizetése az
Onkormanyzat szdmdra bevételt jelent, részletfizetés tjan biztosithato.

Magyarorszag helyl dnkormanyzatairol szold 2011, évi CLXXXIX. torvény (tovabbiakban: Motv.) 46. § (1)
bekezdése alapjan a bizottsagi Ulés nyilvanos. Az Motv. 50. §-a alapjan levezethetd f6szabaly szerint a

Bizottsag egyszer(l tobbséggel szavaz.

Kérem a T. Bizottsagot az el6terjesztés megvitatasara és az alabbi dontési javaslat elfogadasara.



2. Dontési javaslat

Budapest I. Kertlet Budavari Onkormanyzat Képvisel-testiiletének

Gazdasagi és Jogi Bizottsaga

../12023.(....) GJB hatarozata

a 1014 Budapest, Tarnok u. 22-24. és Tarnok u. 26. szam alatti helyiségcsoportra fennallé tartozas
rendezése iranti részletfizetési kérelem

A Budapest |. Kerilet Budavéri Onkormanyzat Képviseld-testilletének Gazdasagi és Jogi Bizottsaga az
Onkormanyzat vagyonardél, a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl széld 16/1995. (XI.
30.) Kt. rendelet 23. § (2) bekezdésében biztositott jogkorében eljarva Ugy hataroz, hogy

engedélyezi,

hogy a CBA-Budavar Kereskedelmi és Szolgaltaté Korlatolt Felelésségll Tarsasag (roviditett elnevezés:
CBA-Budavar Kft,, Cg.01-09-891095, székhelye: 1028 Budapest, Hidegkdti Ut 167. I. em., addszama:
14149328-2-41, képviseli: Fénidsz Péter Ugyvezetd onalldan és Jozsa Csaba Ugyvezetd onalldan) a
Budapest |. Kerllet Budavari Onkorményzat (a tovdbbiakban: Onkormanyzat) tulajdondban &ll6
Budapest I. kerllet, belterlilet 6496 hrsz-0, 1014 Budapest, Tarnok u. 22-24. szam alatti ingatlanban
talalhatd foldszinti 216 m? és pinceszinti 46 m? alaptertlet(, valamint a Budapest I. kerllet, belterulet
6495 hrsz-U, 1014 Budapest, Tarnok u. 26. szam alatti ingatlan foldszintjén szinten 1év8 31 m? és
pinceszintjén lévé 12 m?, minddsszesen 305 m? alapteriletd, utcai bejaratl nem lakas céljdra szolgald
helyiségcsoport tekintetében 2023. marcius 24. napjén bérleti dij korrekcié alapjan az Onkormanyzattal
szemben fennalld 4.918.914.- Ft 0sszegll tartozasat 5 havi részletben, havonta minden hénap 15.

napjaig fizessék meg a jelen hozzajarulasban foglalt feltételekkel.

Az els8 havi torlesztérészlet 8sszege 986.914.-Ft, a fennmaradd 4 (négy) havi torlesztérészlet Osszege
egységesen 983.000.- Ft/ho.

Az elsé havitorlesztérészlet esedékessége: 2023. majus 15. napja, minden tovabbi havi torlesztérészlet
esedékessége: targyhd 15. napja.

Az utolso részlet megfizetésének esedékessége: 2023. szeptember 15. napja.

Az Onkorményzat a részletfizetési megdllapodds megkotésekor, a helyiségcsoportra fenndllé
t6ketartozasra a részletfizetési megallapodas alairasanak napjalg keletkezett késedelmi kamatok
megfizetését felflggeszti.

A CBA-Budavar Kft. koteles a részletek megfizetése mellett a bérleti jogviszonybdl eredd havi bérleti
dijat, kozUzemi dijakat, és egyéb szolgaltatasok dijat hatarid6re megfizetni.

A CBA-Budavar Kft. koteles a részletfizetési megallapodast legkés6bb 2023. majus 10. napjaig
kozjegyz&i okiratba foglaltan megkotni, ellenkezé esetben a jelen hozzajarulas a hataridd lejartat kovetd
napon minden tovabbi jogcselekmény nélkil hatalyat veszti.



A részletfizetési megallapodasban ki kell kotni, hogy amennyiben a CBA-Budavar Kft. az esedékes
részletek megfizetésével 30 napot meghaladd késedelembe esik, vagy a folyd havi dijakat hatariddre
nem fizeti meg, Ugy a részletfizetési kedvezmény a hataridd lejartat kdvetd napon minden tovabbi
jogcselekmény nélkil megsz(inik, a részletfizetési megallapodas hatalyat veszti és a tartozas

egyOsszegben esedékessé valik.
Hataridé: 2023. majus 15.
Felel8s: polgarmester

Végrehajtasért felel®s: polgarmester

Budapest, 2023. aprilis ,,......... g



