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El6terjesztés
Budapest I. keriilet Budavari Onkorméanyzat Képviselé-testiilete
Gazdasagi és Jogi Bizottsaganak
2026. julius 16-i rendkiviili iilésére
a 1012 Budapest, Lovas ut 38. (Matray u. 2.) szam alatti ingatlanon talalhaté
G7. szamu garazs bérbeadasa iranti kérelemre

A bizottsagi Ulés formaja: nyilvanos (lésen targyalandé
Elfogadédsahoz sziikséges tobbség: egyszer(i tobbség

1. ElGterjesztés

Tisztelt Bizottsag!

A Budapest |. kerlilet Budavari Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat) tulajdondban &ll
a Budapest I. kertlet, belterlilet 6702 hrsz-u, 1012 Budapest, Lovas Ut 38. (Matray u. 2.) szdm
alatti ingatlan és az ingatlanon talalhaté G7. szamu, 15 m? alapterUletl garazs (a tovabbiakban:

helyiség vagy garazs).

A helyiség bérleti jogat Balint Margit Piroska az Onkormdnyzat altal 2010. Aprilis 14. napjan
meghirdetett nyilvanos versenytargyaldson nyerte el 14.000,- Ft + AFA/hd bérleti dijjal. A bérleti
szerzédés 2010. julius 8. napjan a 11075/U/1207/2010/1. Ggyszamu kdzjegyz6i okiratba foglaltan
keriilt megkotésre 5 év hatdrozott id6tartamra. A bérleti szerz6dés a bérlé 5 év elébérleti jogara
tekintettel 2020. jalius 31., majd a 113/2020. (1X.29.) TB hatdrozat alapjan 2022. julius 31., végul
a 181/2022. (VII.18.) TB hatarozattal 2024. jalius 31. napjaig meghosszabbitasra kerilt. Balint
Margit Piroska 2024. majus 27. napjan kérte a bérleti szerz6dés tovabbi meghosszabbitasat.

A Tisztelt Bizottsag a bérleti jogviszony meghosszabbitdsa iranti kérelmet a 2026. majus 19-én
megtartott Ulésén megtargyalta és a 198/2026. (V. 19.) GJB hatarozatdval hozzéjarult ahhoz, hogy
Balint Margit Piroska a garazshelyiségre 5 év hatarozott id6tartamra bérleti szerz6dést késsén
43.000,- Ft + AFA/h6 bérleti dij mellett. A hatdrozat értelmében a helyiségbérleti szerzédés
megkdtésének feltétele, hogy Balint Margit Piroska haromhavi bruttd bérleti dijjal megegyezé
mértéki, minddsszesen 163.830,- Ft Osszeget 6vadék jogcimén az Onkorményzat részére
megfizet, tovabbd Bélint Margit Piroska koteles a helyiségbérleti szerz6dést 2026. junius 30.
napjaig megkétni, és eddig a hataridéig vallalt kételezettsége teljesitésének biztositékaként, a
bérleti szerz6désben foglaltakra vonatkozdan, kozjegyzd elétt egyoldali kdtelezettségvallaléd
nyilatkozatot tenni, ellenkezd esetben a hatarozat a hataridé lejartat kévetdé napon minden
tovabbi jogcselekmény nélkll hatalyéat veszti.

A bizottsagi dontésrél szolo tajékoztaté levél 2026. majus 26-an postai kézbesités Gtjan Balint
Margit Piroska részére megkuldésre keriilt, azt Balint Margit Piroska 2026. majus 28. napjan
atvette.



Balint Margit Piroska 2026. junius 11. napjan benyujtott kérelmében a 198/2026. (V. 19.) GJB
hatarozatban megéllapitott bérleti dij, valamint a haromhavi 6vadék 6sszegének felllvizsgalatat
kérte. Alldspontja szerint a megéllapitott bérleti dij nem all ardnyban a bérlemény adottsagaival.
A bérlemény egy 15 m? alapteriilet( gardzs, amelyben kézlizemi szolgaltatasok (viz, villany- és
gazellatas) nem allnak rendelkezésre, ezért kérte a T. Bizottsagot, hogy a bérleti dij, valamint az
ovadék Osszegét a bérlemény tényleges m(iszaki dllapotara és hasznalati értékére figyelemmel
méltanyosan megallapitani sziveskedjen.

AVagyongazdalkodasi lgazgatisag felkérte a CITY-FORM 2000 Kft. ingatlanforgalmi szakért6jét a
gardzs forgalmi értékének és havi bérleti dijanak feliilvizsgalatara figyelemmel arra, hogy a
szakértd a 2026. aprilis 15-én készitett, a 198/2026. (V. 19.) GJB hatarozattal meghozott
bérbeaddi dontés alapjaul szolgalé szakvélemény szerint a gardzs villany kozmdvel rendelkezik,
azonban a helyiségben kdzm{ nem talalhato.

A CITY-FORM 2000 Kft. szakértdje a 2026. junius 24-én kelt nyilatkozatdban a kdzlzemi ellatas
hidnyéara tekintettel a garazs értékét médositotta, annak forgalmi értékét 13.200.000,- Ft + AFA, a
havi bérleti dijat pedig 41.000,- Ft + AFA ésszegben &llapitotta meg.

Figyelemmel arra, hogy a bérleti szerz6dés megkdtéseére és a kdzjegyzdi okiratba foglalt egyoldalu
kételezettségvallalod nyilatkozat megtételére hataridében, azaz 2026. junius 30-ig nem kerdilt sor,
a 198/2026. (V. 19.) GJB hatarozat 2026. julius 01. napjan hatalyat vesztette.

Tajékoztatom a Tisztelt Bizottsagot, hogy a nemzeti vagyonroél sz6lé 2011. évi CXCVI. torvény (a
tovabbiakban: Nvtv.) 11. § (16) bekezdése értelmében tdrvényben, valamint a helyi Snkormanyzat
tulajdonaban &llé nemzeti vagyon tekintetében tdérvényben vagy a helyi onkorményzat
rendeletében meghatarozott értékhatar feletti nemzeti vagyont hasznositani — ha térvény kivételt
nem tesz — csak versenyeztetés Utjan, az 0sszességében legelénydsebb ajanlatot tevl részére, a
szolgaltatas és ellenszolgaltatas értékaranyosséagaval lehet.

Magyarorszag 2026. évi kbzponti kbltségvetésérdl szold 2025. évi LXIX. térvény 5. § (2) bekezdés
a) pontja alapjan az Nvtv. 11. § (16) bekezdésében meghatarozott értékhatart a 2026. évben a
hasznositassal érintett rész tekintetében 25,0 millié forint egyedi brutté forgalmi érték képezi,
melyre tekintettel a garazs bérbeaddsanak akadalya nincs.

A Budavari Varosfejlesztd és Vagyonkezelé Kft. 2026. julius 3. napjan kelt igazoldsa alapjan a
hasznalénak a helyiségre 2026. junius 30. nappal 14,- Ft tdlfizetése van.
A jelenleg fizetendd hasznalati dij 24.700,- Ft + AFA/h6, azaz brutt6 31.369,- Ft/hé.

A Lakasrendelet 63. § (2) bekezdése értelmében a helyiségek bérbeadasardl a Gazdasagi és Jogi
Bizottsag dont.

A Lakasrendelet 66. § (1) bekezdés f) pontja alapjan a helyiség bérbeaddsara azzal kothet6 bérleti
szerzédés, aki a Gazdasagi és Jogi Bizottsag déntése alapjan versenyeztetés nélkil bérleti jogot
kapott.

A Lakasrendelet 76. § (1) és (2) bekezdése szerint a helyiségbérleti jogviszony a bérbead6 és a
bérlé irasbeli szerz6dése alapjan hatarozott iddre jon létre. A hatarozott idejli helyiségbérleti
jogviszony idétartama - a Lakasrendeletben meghatarozott kivételekkel - legfeljebb 6t év lehet.



A Lakasrendelet 77. § (2) bekezdése értelmében, ha a helyiségbérleti szerz6dés megkotésére
nem pélyazat alapjan kerUl sor, akkor a helyiség havi bérleti dijat a bérbeaddsrdl, illetve a
bérbeaddi hozzajarulasrél szélé tulajdonosi déntés meghozatalakor hatalyos bérleti dij
mértékének alapul vételével, 12 hénapnal nem régebbi értékbecslési szakvélemény alapjan, a
Képviseld-testiilet errél sz6l6 hatarozatanak megfelel6en a Bérbeaddi jogkdr gyakorldja dllapitja
meg.

A CITY-FORM 2000 Kft. szakértbje a 2026. junius 24. napjan kelt nyilatkozattal médositott
értékbecslési szakvéleményben a garazs piaci adatok 6sszehasonlitdsan alapuld bérleti dijat
41.000,- Ft + AFA/hé6 dsszegben hatérozta meg.

Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX. térvény (tovabbiakban: Motv.) 46.
§ (1) bekezdése alapjan a bizottsagi Glés nyilvanos. Az Métv. 50. §-a alapjan levezethetd fészabaly
szerint a Bizottsag egyszer(i tébbséggel szavaz.

Tajékoztatom a T. Bizottsagot, hogy a déntési javaslat elfogadasa forrasigénnyel nem jar.
Kérem a T. Bizottsagot az eléterjesztés megvitatasara és az alabbi dontési javaslat elfogadasara.

2. Dontési javaslat

Budapest I. keriilet Budavari Onkormanyzat Képviselé-testiiletének

Gazdasagi és Jogi Bizottsaga

.../120286. (....... ) GJB hatarozata

a 1012 Budapest, Lovas 0t 38. (Matray u. 2.) szam alatti ingatlanon talalhaté G7. szamu
garazs bérbeaddsa iranti kérelemrél

1. A Budapest |. keriilet Budavari Onkormanyzat Képvisel6-testiletének Gazdasagi és Jogi
Bizottsdga az dnkormanyzat tulajdonaban allé lakdsok és nem lakas céljéra szolgald helyiségek
bérbeaddsanak feltételeirdl szolé 2/2017. (ll. 23.) dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban:
Lakasrendelet) 63. § (2) bekezdésében biztositott bérbeaddi jogkdrében eljarva megallapitja,
hogy a Budapest |. keriilet, beltertilet 6702 hrsz-U, 1012 Budapest, Lovas (1t 38. (Méatray u. 2.) szam
alatti ingatlanon talalhato G7. szamu garazs bérbeadasa targyaban hozott 198/2026. (V. 19.) GJB
hatdrozata 2026. julius 01. napjan hatalyat vesztette.

2. A Budapest |. keriilet Budavari Onkormanyzat Képvisel6-testiletének Gazdasagi és Jogi
Bizottsaga ezzel egyidejlileg a Lakdsrendelet 63. § (2) bekezdésében biztositott bérbeaddi
jogkorében eljarva lgy hataroz, hogy a Lakasrendelet 66. § (1) bekezdés f) pontja alapjan

hozzajarul
ahhoz, hogy Balint Margit Piroska a Budapest |. kerilet, belterllet 6702 hrsz-0, 1012 Budapest,
Lovas Ut 38. (Matray u. 2.) szam alatti ingatlanon taldlhaté G7. szamu, 15 m? alaptertlet(i gardzsra
a helyiségbérleti szerz6dés megkotésétdl szamitott 5 év hatarozott idétartamra gépkocsi-tarolas

céljara helyiségbérleti szerz6dést kdssoén a jelen hatarozatban foglalt feltételekkel.

A bérleti dij 6sszege 41.000,- Ft + AFA/h6, azaz brutt6 52.070,- Ft/h6.



A helyiségbérleti dij 6sszege a bérleti szerz6dés moédositdsa nélkil minden évben a targyév
marcius 1-jén a Kdézponti Statisztikai Hivatal altal kdzzétett éves fogyasztéi arindex mértékével

novekszik.

Balint Margit Piroskanak a helyiségbérleti szerz6dés megkdtésekor az Onkormanyzattal szemben
lejart adétartozésa, adok modjéra behajtand6 kdztartozésa, valamint bérleti/hasznalati dij-,
kilén szolgaltatasi dij-, késedelmi kamat tartozasa nem allhat fenn.

A helyiségbérleti szerz6dés megkdtésének feltétele, hogy Balint Margit Piroska a harom havi
bruttd bérleti dijnak megfelels 156.210,- Ft 6sszeget 6vadék jogcimén az Onkormanyzat részére

megfizet.

Balint Margit Piroska kdteles a bérleti szerz6dést 2026. augusztus 31. napjaig megkotni, és eddig
a hatarid6ig a bérleti szerz6désben foglaltakra nézve, vallalt kotelezettsége teljesitésének
biztositékaként kézjegyz6 elbtt egyoldalu kotelezettségvéllalé nyilatkozatot tenni, mely
kézjegyzdi okiratba foglalt egyoldall kételezettségvallalé nyilatkozat a bérleti szerzédés
hatélybalépésének feltétele. A kbzjegyz6i okirat kdltségét Balint Margit Piroska viseli. A hataridd
elmulasztdsa esetén a jelen hatdrozat a hatdridé lejartdat kdveté napon minden tovéabbi
jogcselekmény nélkil hatalyat veszti.

Hataridd: 2026. augusztus 31.
Végrehajtasért felelds: polgarmester

3. AZ ELOTERJESZTES MEGFELELOSEGERE VONATKOZO ALAIRASOK:

Az elbterjesztés és a dontés
koltségvetési kihatasainak vizsgalata
és megjelenitése megtértént:
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Q O’ULO Juhc)%% 23y« Dea S
dr. Léwig Orsolya | Kis Timea dr. Bartos Diana Petra

vagyongazdalkodasi igazgaté gazdasagi igazgatd, aljegyzé

Az eléterjesztés tdrvényességi
vizsgalata megtortént:

Az elbterjesztés szakmailag
megalapozott:
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Budapest, 2026. julius ,,....”

Az eléterjesziés Az eléterjesztést a Bizottsag
targyaldsra alkalmas: Ulésére benyujtom:
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“"dr. Sélch Gellért Borocz Laszlé
jegyz6 polgarmester
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Budapest, 2026. jalius ,./=2.”



