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ONKORMANYZAT

Eléterjesztés
Budapest |. keriilet Budavari Onkormanyzat Képviselé-testiilete
Gazdasagi és Jogi Bizottsaganak
2026. julius 16-i rendkiviili {ilésére
a 1012 Budapest, Kosciuszké Tadé u. 16. szam alatti garazs bérbeaddasa iranti kérelemre

A bizottséagi Ulés formaja: nyilvanos Ulésen targyalandé
Elfogadasahoz szikséges tobbség: egyszerli tébbség

1. ElGterjesztés

Tisztelt Bizottsag!

A Budapest |. keriilet Budavari Onkorményzat (a tovabbiakban: Onkorményzat) tulajdonaban &l
a Budapest I. kerilet, belterllet 7583/6/A/2 hrsz-1, 1012 Budapest, Kosciuszké Tadé u. 16. szam
alatti, 19 m? alapteriiletl garézs (a tovabbiakban: garazs vagy helyiség).

A gardzs korabbi bérldje, Dr. Marosi Diana bérleti jogviszony folytatasanak jogosultsagat az I.
kerllet Tandcsanak Végrehajté Bizottsaga, Igazgatasi Osztély 1987. szeptember 29. napjan kelt,
1-3107/987. Ugyiratszamu hatdrozataval ismerte el. A bérleti szerz6dés dr. Marosi Diandval 1987.
oktdber 5. napjan kerUlt alairasra jogviszonyfolytatas jogcimen, hatdrozatlan idGtartamra.
2011-ben az Onkormanyzat javaslatot tett a bérleti jogviszony 4talakitésdra, a bérleti szerz6dés 5
év hatarozott idétartamra torténé megkotésére, majd Szanto Diandval (teljes nevén Szanté Diana
Eva), Dr. Marosi Diana kordbbi bérlé lanydval kotott 5 évre sz6lo hatdrozott idejli bérleti
szerz0dést a Polgarmester 111-38809/3/2011. (gyiratszami hozzajérulé nyilatkozata alapjan,
2016. szeptember 30-ig tart6 id6tartamra.

A bérleti szerz6dés a 28/2017. (. 23.) Kt. sz. hatdrozat alapjan tovabbi 5 év hatarozott
idétartammal meghosszabbitdsra ker(lt, a felek a bérleti szerz6dést 2017. marcius 29. napjan
kétotték meg 2021. szeptember 30. napjaig terjedé idétartamra.

Szant6 Diana Eva a bérleti jogviszony idétartama alatt nem kérte annak meghosszabbitasét, igy
2021. oktéber 01. napjatél a helyiség jogcim nélkili hasznéléjavé valt. Szanté Diana Eva
kérelmére a Budapest |. keriilet Budavari Onkormanyzat Képviseld-testiiletének Tulajdonosi
Bizottsaga a 297/2022. (XI. 22.) TB hatdrozataval hozzajarult a gardzs bérleti jogviszonyanak
rendezéséhez a bérleti szerz6dés megkdtésétol szamitott 2 év hatarozott idGtartamra gépkocsi
tarolds céljara. A bérleti szerz6dés 2023. marcius 14. napjan kerlt aldirasra.

Szant6 Diana Eva 2025. marcius 10. napjan kérte a bérleti szerz6dése meghosszabbitasat.

Tajékoztatom a Tisztelt Bizottsdgot, hogy a nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi CXCVI. térvény (a
tovabbiakban: Nvtv.) 11. § (10) bekezdése értelmében a nemzeti vagyon hasznositdséara
vonatkozo szerzédés csak természetes személlyel vagy atlathaté szervezettel kothetd. A



hasznositasra iranyuld szerzddés — a 11/A. § (2) bekezdésében foglalt kivétellel - hatdrozatlan
vagy legfeljebb 15 éves hatérozott id6re kdthetd, amely id6szak egy alkalommal legfeljebb 5 évvel
meghosszabbithat6 abban az esetben, ha a hasznositasra jogosult valamennyi kotelezettségét
szerz6désszerlen, késedelem nélkil teljesitette.

Az Nvtv. fentiekben idézett rendelkezései alapjan szilkségessé valt az Onkorményzat
tulajdonaban allé lakasok és nem lakés céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirél
sz06l6 2/2017. (l1. 23.) dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Lakasrendelet) nem lakés céljara
szolgald helyiségekkel, a helyiségek bérbeadasaval, bérleti jogviszonyuk meghosszabbitasaval
kapcsolatos rendelkezéseinek Osszevetése a magasabb szintl jogszabalyokkal, melynek
megtorténtéig a kérelem targyaban tulajdonosi dontés nem volt hozhaté.

Az Nvtv. 11. § (16) bekezdése értelmében tdrvényben, valamint a helyi onkormanyzat
tulajdonaban allé nemzeti vagyon tekintetében toérvényben vagy a helyi Onkormaényzat
rendeletében meghatarozott értékhatar feletti nemzeti vagyont hasznositani - ha torvény kivételt
nem tesz — csak versenyeztetés Utjan, az 6sszességében legelénydsebb ajanlatot tevo részére, a
szolgaltatés és ellenszolgaltatas értékaranyossagaval lehet.

Magyarorszag 2026. évi kézponti koltségvetésérdl szold 2025. évi LXIX. térvény 5. § (2) bekezdés
a) pontja alapjan az Nvtv. 11. § (16) bekezdésében meghatéarozott értékhatart a 2026. évben a
hasznositassal érintett rész tekintetében 25,0 millié forint egyedi bruttd forgalmi érték képezi.

A CITY-FORM 2000 Kft. szakértbje a gardzs forgalmi értékét 14.000.000,- Ft + AFA dsszegben
allapitotta meg. Figyelemmel arra, hogy az Onkormaényzat a helyiségek értékesitését nem tette
adokotelessé, az egyedi brutté forgalmi érték 14.000.000,- Ft, igy a gardzs bérbeaddsanak
akadalya nincs.

A Budavari Varosfejleszté és Vagyonkezelé Kft. 2026. januar 27. napjan tartott éves
bérleményellenérzése soran felvett bérlemény felméré adatlap szerint a helyiség rendben tartott,
a garazsban kdzm(vek nincsenek.

A Budavéri Varosfejlesztdé és Vagyonkezeld Kft. 2026. julius 8. napjan kelt igazoldsa alapjan a
hasznalénak a helyiségre 2026. julius 7. nappal 51.308,- Ft (kevesebb, mint 1 havi) lejart
hasznalati dijtartozasa 4ll fenn, melyet Szant6 Diana Eva 2026. julius 10-én rendezett.

A jelenleg fizetend6 hasznalati dij 54.469,- Ft + AFA/hd, azaz brutt6 69.176,- Ft/hé.

A Lakéasrendelet 63. § (2) bekezdése alapjan a helyiségek bérbeadasardl a Gazdasagi és Jogi
Bizottsag dont.

A Lakasrendelet 66. § (1) bekezdés f) pontja értelmében a helyiség bérbeadaséra azzal kéthetd
bérleti szerz6dés, aki a Gazdasagi és Jogi Bizottsag dontése alapjan versenyeztetés nélkil bérleti
jogot kapott.

A Lakasrendelet 76. § (1) és (2) bekezdése szerint a helyiségbérleti jogviszony a bérbeadé és a
bérlé irdsbeli szerz6dése alapjan hatérozott idére jon létre. A hatdrozott idejl helyiségbérleti
jogviszony id6tartama - a Lakésrendeletben meghatérozott kivételekkel - legfeljebb 6t év lehet.

A Lakasrendelet 77. § (2) bekezdése alapjan, ha a helyiségbérleti szerz6dés megkotésére nem
paiyazat alapjan kerUl sor, akkor a helyiség havi bérleti dijat a bérbeadasrdl, illetve a bérbeaddi
hozzajarulasrol sz616 tulajdonosi dontés meghozatalakor hatalyos bérleti dij mértékének alapul



vételével, 12 hénapnal nem régebbi értékbecslési szakvélemény alapjan, a Képvisel6-testilet
errél sz6l6 hatarozatanak megfelel6en a Bérbeaddi jogkor gyakorldja allapitja meg.

A CITY-FORM 2000 Kft. ingatlanforgalmi szakértje a garazs havi bérleti dijat 47.000,- Ft + AFA/h6,
azaz brutté 59.690,- Ft/hd Gsszeghen hatarozta meg, igy indokolt a bérleti dijat a jelenlegi
hasznélati dij 6sszegével azonos mértékben megallapitani.

A kbdzds koltség dsszege jelenleg 7.912,- Ft/hé.

Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairél sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény (tovabbiakban: Motv.) 46.
§ (1) bekezdése alapjan a bizottsagi Ulés nyilvdnos. Az M6tv. 50. §-a alapjan levezethets f6szabaly
szerint a Bizottsag egyszer(i tobbséggel szavaz.

Téjékoztatom a T. Bizottsagot, hogy a ddntési javaslat elfogadasa forrasigénnyel nem jar.
Kérem a T. Bizottsagot az eldterjesztés megvitatdsdra és az alabbi dontési javaslat elfogadasara.

2. Doéntési javaslat

Budapest l. keriilet Budavari Onkormanyzat Képviselé-testiiletének

Gazdasagi és Jogi Bizottsaga

.../2026. (....) GJB hatarozata

a 1012 Budapest, Kosciuszko6 Tadé u. 16. szam alatti garazs bérbeadasa iranti kérelemrél

A Budapest |. keriilet Budavéri Onkormanyzat Képvisel6-testiletének Gazdasagi és Jogi
Bizottsaga az dnkormanyzat tulajdondban alld lakésok és nem lakds céljara szolgalo helyiségek
bérbeadaséanak feltételeirdl szélé 2/2017. (ll. 23.) énkormanyzati rendelet (a tovabbiakban:
Lakéasrendelet) 63. § (2) bekezdésében biztositott bérbeaddi jogkdrében eljarva lgy hataroz, hogy
a Lakasrendelet 66. § (1) bekezdés f) pontja alapjan

hozzajarul

ahhoz, hogy Szanté Diana Eva a Budapest |. keriilet, belteriilet 7583/6/A/2 hrsz-U, 1012 Budapest,
Kosciuszké Tadé u. 16. szam alatti, 19 m? alapterulet(i garazs helyiségre a szerz6déskotéstol
szamitott 5 év hatdrozott id6tartamra, gépkocsi-tarolas céljara helyiségbérleti szerz6dést kdsson
a jelen hatarozathan foglalt feltételekkel.

A bérleti dij 6sszege 54.469,- Ft + AFA/h6, azaz brutté 69.176,- Ft/h6.
A helyiségbérleti dij 6sszege a bérleti szerz6dés médositdsa nélkiil minden évben a targyév
marcius 1-jén a Kdzponti Statisztikai Hivatal altal kézzétett éves fogyasztéi arindex mértékével

ndvekszik.

Szant6 Diana Eva koteles a bérleti dijjal egyidejlleg viselni a bérbeadé altal kiszamlazott kiilon
szolgaltatdsi dijakat is, valamint a bérbead6 altal tovabbszamlazott mindenkori kdzos koltséget.
Szanté Diana Evanak a helyiségbérleti szerz6dés megkétésekor az Onkormanyzattal szemben
lejart addtartozasa, adok maédjéra behajtandd kdztartozasa, valamint bérleti/hasznélati dij-,
kulén szolgaltatasi dij-, késedelmi kamat tartozasa nem allhat fenn.



A helyiségbérleti szerz6dés megkotésének feltétele, hogy Szanté Diana Eva a harom havi bruttd
bérleti dijnak megfelelé 207.528,- Ft dsszeget 6vadék jogcimén az Onkorményzat részére
megfizet.

Szénté Diana Eva koteles a bérleti szerz6dést 2026. augusztus 31. napjaig megkétni, és eddig a
hatarid6ig a bérleti szerz6désben foglaltakra nézve, véllalt kotelezettsége teljesitésének
biztositékaként kozjegyzd elbtt egyoldall kotelezettségvallald nyilatkozatot tenni, mely
kozjegyz6i okiratba foglalt egyoldall kételezettségvallald nyilatkozat a bérleti szerzGdés
hatdlybalépésének feltétele. A kdzjegyzdi okirat koltségét Szanté Diana Eva viseli. A hataridd
elmulasztdsa esetén a jelen hatarozat a hataridé lejartdt kéveté napon minden tovabbi
jogcselekmény nélkil hatalyat veszti.

Hataridd: 2026. augusztus 31.
Végrehajtasért felelds: polgarmester

3. AZ ELOTERJESZTES MEGFELELOSEGERE VONATKOZO ALAIRASOK:

Az elbterjesztés és a dontés
kéltségvetési kihatdsainak vizsgalata
és megjelenitése megtdrtént:

Az elGterjesztés torvényességi
vizsgélata megtortént:

Az el6terjesztés szakmailag
megalapozott:

% Ay B
dr. Lang Orsolya Kis Timea dr. Bartos Didna Petra
vagyongazdalkodasi igazgaté gazdasagi igazgatd,_ aljegyz6
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Budapest, 2026. jalius ,,.:7...

Az el6terjesztés Az elbterjesztést a Bizottsag
targyalasra alkalmas: llésére benyujtom:
o -
e, il o 7
dr. Sélch Gellért Borocz Laszlo
jegyz6 polgarmester



