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1. ELG'[ERJESZTES

Tisztelt Bizottsag!

A Budapest |. keriilet Budavari Onkorményzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat) tulajdonaban all
a 1014 Budapest, Uri utca 38. szam alatti, Budapest I. kerlilet, belteriilet 6681/0/A/1 hrsz-U
ingatlanban taldlhatd foldszinti, 6 m? alapterliletli nem lakds céljara szolgalé helyiség (a
tovdbbiakban: helyiség).

A helyiséget az EuroCable Magyarorszag Kabeltelevizids, Kereskedelmi és Szolgaltatd Korlatolt
Felel6sségl Tarsasag (roviditett elnevezése: EuroCable Magyarorszag Kft., Cg. 01-09-908410,
székhely: 1014 Budapest, Fortuna utca 4., adészam: 13762452-2-41, képviseli: Pataki Tamas
lgyvezetd) a Képviseld-testulet 228/2017. (XI. 23.) Kt. sz. hatédrozata alapjan kapta bérbe 5 év
hatdrozott iddre, szerverszoba céljéra. A helyiségbérleti szerzédés 2017. november 30. napjan
ker(ilt megkdtésre 2022. november 30. napjaig tarté hatarozott idére.

A bérleti szerz6dés a 21/2022. (XIl. 12.) MTB hatérozat alapjan 2024. november 30. napjaig
meghosszabbitasra kerlt.

Az EuroCable Magyarorszag Kft. képviseldje 2024. oktéber 22. napjan kérelmet nyujtott be a
bérleti jogviszony meghosszabbitasa irant tovabbi 24 hénappal, melyet 2026. méjus 12-én
maodositott 5 év hatarozott idére.

A Tisztelt Bizottsag a bérleti jogviszony meghosszabbitédsa iranti kérelmet a 2026. majus 19-én
megtartott (lésén megtérgyalta és a 196/2026. (V. 19.) GJB hatarozatdval hozzéjarult ahhoz, hogy
az EuroCable Magyarorszag Kft. a helyiségre 5 év hatarozott idétartamra bérleti szerz6dést
késsén 33.000,- Ft + AFA/h6 bérleti dij mellett. A hatdrozat értelmében a helyiségbérleti
szerz8dés megkotésének feltétele, hogy az EuroCable Magyarorszag Kft. hdromhavi bruttd bérleti
dijjal megegyez6 mértékli, minddsszesen 125.730,- Ft 0Osszeget o6vadék jogcimén az
Onkormanyzat részére megfizet, valamint benyujtja a kdziizemi szolgéltatok igazoldsait arrol,
hogy a helyiségre lejart esedékességli kdzlizemi dijtartozads nem all fenn, tovabbé az EuroCable
Magyarorszag Kft. koteles a helyiségbérleti szerz6dést 2026. junius 30. napjaig megkdtni, és eddig
a hataridéig vallalt kotelezettsége teljesitésének biztositékaként, a bérleti szerzé6désben



foglaltakra vonatkozéan, kozjegyz6 elbtt egyoldald kotelezettségvallald nyilatkozatot tenni,
ellenkezd esetben a hatarozat a hatarid6 lejartat kéveté napon minden tovabbi jogcselekmény
nélkil hatalyat veszti.

A bizottsagi dontésrél szolo tajékoztaté levél 2026. majus 26-an hivatali kapun keresztll az
EuroCable Magyarorszag Kft. részére megkiildésre keriilt, azt az EuroCable Magyarorszag Kft.
2026. junius 01. napjan vette at.

Az EuroCable Magyarorszag Kft. a 125.730,- Ft &sszegl évadékot 2026. junius 30. napjéan az
Onkormanyzat részére 4tutalta és a helyiségbérleti szerzédést az Onkormanyzat képviseletében
eljaré Budavari Varosfejleszté és Vagyonkezeld Kft.-vel 2026. junius 30. napjan megkotstte.

Az EuroCable Magyarorszag Kft. képviseletében Pataki Tamas Ugyvezet6 2026. julius 03. napjan
kérelmet nyujtott be az Onkormanyzathoz, melyben a helyiségbérleti szerz6dés
meghosszabbitaséara hataridé modositast kért. A kérelemben leirtak szerint az ligyben korabban
megszabott hatariddt a tarsasag rajta kivil alld, elharithatatlan okok miatt nem tudta teljesiteni.
Indoklasul eldadta, hogy az informatikai rendszeriket sulyos sérilés/kiilsé beavatkozas érte,
amely miatt jelenleg is hivatalos hatdsagi vizsgalat van folyamatban. Ez a rendkivili esemény
teljesen megbénitotta az adminisztracios és Ugyintézési folyamataikat. El6adta tovabbd, hogy a
kdzjegyzGi ligyintézés is akaddlyoztatva volt, a kozjegyz6i irodatol objektiv okok miatt nem kaptak
korabbi idépontot csak 2026. julius 02. napjara.

Tajékoztatom a T. Bizottsagot, hogy a kozjegyz6i okirat megtételére nyitva allé hataridé 2026.
junius 30. napjan lejart, igy a kézjegyz6i okirat készittetésének 2026. julius 02. napjéra tervezett
idépontja is a megadott hataridén tuli volt. Az EuroCable Magyarorszag Kft. altal 2026. junius 30-
an alairt helyiségbérleti szerzd8dés 2.1. pontja a 196/2026. (V. 19.) GJB hatdrozatnak megfeleléen
tartalmazza, hogy a helyiségbérleti szerz6dés hatalyba lépésének feltétele, hogy a bérlé vallalt
kotelezettsége teljesitésének biztositékaként, a bérleti szerz6désben foglaltakra vonatkozdéan,
kdzjegyzb eldtt egyoldall kdtelezettségvallald nyilatkozatot tesz 2026. junius 30-ig és eddig a
hatariddig a kozjegyzbi okirat két eredeti példanyat a Budavari Varosfejlesztd és Vagyonkezeld Kft.
részére atadja.

Figyelemmel arra, hogy a kdzjegyz6i okiratba foglalt egyoldall kdtelezettségvallalé nyilatkozat
megtételére hataridében, azaz 2026. junius 30-ig nem ker(lt sor, a 196/2026. (V. 19.) GJB
hatédrozat 2026. julius 01. napjan hatélyat vesztette, mig a 2026. junius 30-an kelt helyiségbérleti
szerz6dés érvénytelen.

A fentiek alapjan a helyiségbérleti szerz6dés kdzjegyzbi okiratba foglalaséara nyitva allé hataridé
modositédsdra, meghosszabbitdsdra nincs mdd, a  helyiségbérleti  jogviszony
meghosszabbitasardl (Uj) tulajdonosi déntés meghozatala sziikséges.

Tajékoztatom a T. Bizottsdgot, hogy a nemzeti vagyonrél sz6lé 2011. évi CXCVI. térvény (a
tovabbiakban: Nvtv.) 11. § (16) bekezdése értelmében térvényben, valamint a helyi 6nkormanyzat
tulajdondban &llé nemzeti vagyon tekintetében torvényben vagy a helyi onkorményzat
rendeletében meghatérozott értékhatér feletti nemzeti vagyont hasznositani — ha térvény kivételt
nem tesz — csak versenyeztetés Utjan, az 0sszességeben legelénydsebb ajanlatot tevd részére, a
szolgaltatds és ellenszolgaltatas értékaranyossagdval lehet.



Magyarorszag 2026. évi kdzponti kiltségvetésérdl szolé 2025. évi LXIX. térvény 5. § (2) bekezdés
a) pontja alapjan az Nvtv. 11. § (16) bekezdésében meghatarozott értékhatart a 2026. évben a
hasznositassal érintett rész tekintetében 25,0 millid forint egyedi brutté forgalmi érték képezi.

A CITY-FORM 2000 Kft. szakértéje a helyiség forgalmi értékét 7.200.000,- Ft + AFA dsszegben
allapitotta meg, igy a helyiség bérbeadasanak akadalya nincs.

A Budavari Vérosfejleszté és Vagyonkezeld Kft. altal 2026. julius 03. napjén kiallitott igazolas
szerint az EuroCable Magyarorszag Kft.-nek a helyiségre 2026. junius 30. nappal brutté 125.730,-
Ft 6sszeg( tulfizetése van.

Az o6nkormanyzat tulajdondban allé lakdsok és nem lakds céljdra szolgalé helyiségek
bérbeadasanak feltételeir6l szolé 2/2017. (Il. 23.) 6nkorményzati rendelet (a tovabbiakban:
Lakéasrendelet) 63. § (2) bekezdés alapjan a helyiségek bérbeaddséarél a Gazdasagi és Jogi
Bizottsag dont.

A Lakéasrendelet 66. § (1) bekezdésének f) pontja alapjan a helyiség bérbeaddasara azzal kéthet6
bérleti szerz6dés, aki a Gazdasagi és Jogi Bizottsag dontése alapjan versenyeztetés nélkil bérleti
jogot kapott.

A Lakéasrendelet 76. § (1) és (2) bekezdése alapjan a helyiségbérleti jogviszony a bérbeadé és a
bérld irasbeli szerz6dése alapjan hatarozott id6ére jon létre. A hatéarozott idej(i helyiségbérleti
jogviszony id6tartama — a Lakasrendeletben meghatarozott kivételekkel - legfeljebb 6t év lehet.

A Lakasrendelet 77. § (2) bekezdése alapjan, ha a helyiségbérleti szerz6dés megkotésére nem
palyazat alapjan kerll sor, akkor a helyiség havi bérleti dijat a bérbeadasrdl, illetve a bérbeaddi
hozzajarulasrdl sz6lé tulajdonosi déntés meghozatalakor hatalyos bérleti dij mértékének alapul
vételével, 12 hénapnél nem régebbi értékbecslési szakvélemény alapjan, a Képviseld-testiilet
errél sz6l6 hatarozatanak megfeleléen a Bérbeadoi jogkor gyakorldja éllapitja meg.

A CITY-FORM 2000 Kft. ingatlanforgalmi szakértdje a helyiség bérleti dijat 33.000,- Ft + AFA/h6,
azaz brutt6 41.910,- Ft/h6 Osszeghben allapitotta meg, a jelenleg fizetend6 hasznélati dij 6sszege
havi 31.863,- Ft + AFA.

Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény (tovabbiakban: Motv.) 46.
§ (1) bekezdése alapjan a bizottsagi tlés nyilvdnos. Az Motv. 50. §-a alapjan levezethet6 foszabaly
szerint a Bizottsag egyszer(i tébbséggel szavaz.

Tajékoztatom a T. Bizottsagot, hogy a dontési javaslat elfogadésa forrasigénnyel nem jar.

Kérem a T. Bizottsagot az el6terjesztés megvitatasara és az alabbi dontési javaslat elfogaddsara.



2. DONTESI JAVASLAT

Budapest I. keriilet Budavari Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
Gazdasagi és Jogi Bizottsaga

.../2026. (....) GJB hatarozata

a 1014 Budapest, Uri u. 38. szam alatti helyiség bérbeadasa iranti kérelemrél

1. A Budapest |. kerilet Budavari Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének Gazdaséagi és Jogi
Bizottsaga az 6nkorményzat tulajdonaban allé lakdasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek
bérbeadasanak feltételeirél szolé 2/2017. (Il. 23.) dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban:
Lakasrendelet) 63. § (2) bekezdésében biztositott bérbeaddi jogkdrében eljarva megallapitja,
hogy a 1014 Budapest, Uri u. 38. szam alatti ingatlanban talalhato, Budapest I. kerilet, belteriilet
6681/0/A/1 hrsz-U helyiség bérbeaddsa targyaban hozott 196/2026. (V. 19.) GJB hatdrozata 2026.
julius 01. napjan hatalyat vesztette, a helyiségre a Budapest I. keriilet Budavari Onkormanyzat (a
tovabbiakban: Onkormanyzat), mint tulajdonos és bérbeadd képviseletében eljaré Budavari
Varosfejleszt6 és Vagyonkezel6 Kft. €s az EuroCable Magyarorszag Kabeltelevizids, Kereskedelmi
és Szolgaltat6 Korlatolt Felel6sségli Tarsasag (roviditett elnevezése: EuroCable Magyarorszag
Kft., Cg. 01-09-908410, székhely: 1014 Budapest, Fortuna utca 4., adészam: 13762452-2-41,
képviseli: Pataki Tamas lgyvezetd) bérld kozott 2026. junius 30. napjan létrejott helyiségbérleti
szerz6dés, tekintettel arra, hogy az EuroCable Magyarorszag Kft. a helyiségbérleti szerz6désben
foglaltakra vonatkozdan a 196/2026. (V. 19.) GIB hatarozatban megjelolt hataridében kozjegyz6
el6tt egyoldalu kdtelezettségvallald nyilatkozatot nem tett, érvénytelen.

2. A Budapest |. keriilet Budavéari Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének Gazdaségi és Jogi
Bizottséga ezzel egyidejlleg a Lakasrendelet 63. § (2) bekezdésében biztositott bérbeaddi
jogkérében eljarva Ugy hatéroz, hogy a Lakédsrendelet 66. § (1) bekezdés f) pontja alapjan

hozzajarul

ahhoz, hogy az EuroCable Magyarorszag Kft. az Onkorményzat tulajdondban 4llé6 Budapest .
keriilet, belteriilet 6681/0/A/1 hrsz-U, 1014 Budapest, Uri u. 38. szam alatti, 6 m? alapterdletd,
foldszinti nem lakas céljara szolgald helyiségre bérleti szerz6dést kdsson a helyiségbérleti
szerzO6dés aldirasatol szamitott 5 év hatdrozott id6tartamra, szerverszoba, kabeltévé fejallomas
céljara a jelen hatarozatban foglalt feltételekkel, kikotésekkel.

A bérleti dij 6sszege 33.000.- Ft + AFA/h6, azaz bruttd 41.910.- Ft/hé.
A helyiségbérleti dij 6sszege a bérleti szerz6dés mddositasa nélkiil minden évben a targyév
marcius 1-jén a Kbzponti Statisztikai Hivatal altal kdzzétett éves fogyasztoi drindex mértékével

nodvekszik.

Az EuroCable Magyarorszag Kft. koteles a bérleti dijjal egyidejlileg viselni a Bérbeadd altal
kiszdmlazott kuldn szolgaltatasi dijakat is, ideértve a Bérbeadd &ltal tovabbszamlazott
mindenkori kdzds kdltséget is.

Az EuroCable Magyarorszag Kft. kiteles a kézlizemi dijakat a kdzlizemi szolgaltatokkal kotott
szerz6dések szerint kdzvetlenil a kbzlzemi szolgaltatéknak megfizetni.



Az EuroCable Magyarorszag Kft.-nek a helyiségbérleti szerz6dés megkdtésekor az
Onkorményzattal szemben lejart adétartozasa, adék médjara behajtandé koztartozasa, valamint
bérleti/hasznalati dij-, kiilén szolgéltatasi dij-, késedelmi kamat tartozédsa nem allhat fenn.

A helyiségbérleti szerz6dés megkotésének feltétele, hogy az EuroCable Magyarorszag Kft.
benyuijtja a kézlzemi szolgéltatok igazoldsait arrdl, hogy a helyiségre lejart esedékességl
kézlzemi dijtartozds nem all fenn.

Az EuroCable Magyarorszag Kft. koteles a bérleti szerz6dést 2026. augusztus 31. napjaig
megko6tni, és eddig a hatéridbig a bérleti szerz8désben foglaltakra nézve, vallalt kdtelezettsége
teljesitésének biztositékaként kézjegyzé elbtt egyoldalu kotelezettségvallald nyilatkozatot tenni,
mely kdzjegyzéi okiratba foglalt egyoldallu kotelezettségvallalé nyilatkozat a bérleti szerz6dés
hatélybalépésének feltétele. A kdzjegyz4i okirat kdltségét az EuroCable Magyarorszag Kft. viseli.
A hatéridé elmulasztasa esetén a jelen hatarozat a hatarid6 lejartat kdvet6é napon minden tovabbi
jogcselekmény nélkil hatalyat veszti.

Hatarid6: 2026. augusztus 31.
Végrehajtasért felelds: polgarmester
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