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1. ELOTERJESZTES

Tisztelt Bizottsag!

A Budapest |. keriilet Budavari Onkorményzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat) tulajdonéaban 4ll
a Budapest I. keriilet, beltertlet 6585/1/A/6 hrsz-U, 1014 Budapest, Tancsics Mihaly u. 4. 1.
emelet 5. szdm alatti, 17 m? hasznos alapteriilet(i, tarolé megnevezés(i nem lakas céljara
szolgald helyiség (a tovabbiakban: helyiség).

A helyiség bérleti jogat a 1014 Budapest, Tancsics Mihdly u. 4. szamu Tarsashaz 1. emelet 1. szam
alatt laké korabbi bérlék, Kormendi Vilmos és hazastéarsa, Felfoldi Aniké bérleti jog atruhazassal
szerezték meg zeneml(ivészeti miterem céljdra. A hatérozatlan id6tartami helyiségbérleti
szerzédés 1998. majus 4. napjan kerilt alairasra.

A bérl6étarsak 1998. julius 9. napjan kelt leveliikben kérték, hogy a mliteremként nyilvantartott
helyiséget a lakdsukhoz csatolhassak és lakdssa atmindsitsék, mivel a helyiség eredetileg a
lakdshoz tartozott, azt cselédszobaként, illetve gardrébként hasznaltédk. Kérelmiiket 2000.
februar 23. napjan ismételten benyujtottdk. A Képvisel6-testiilet a 269/2000. (VI. 22.) Kt. sz.
hatdrozataval a kérelemben foglaltak teljesitéséhez nem jarult hozza.

Az Onkormaényzat kezdeményezésére a helyiségbérleti szerz6dés 2019. janudr 31. napjaig terjed6
5 év hatarozott id6tartamra médositasra, majd a 21/2019. (li. 28.) Kt. sz. hatarozat alapjan 2019.
marcius 27. napjan kotott bérleti szerz6déssel 2019. februar 1-t6l 2024. januar 31-ig terjed6
hatarozott id6tartamra meghosszabbitésra keriilt.

Kérmendi Vilmos, majd Felfoldi Anna halalat kévetden Felfoldi Anna unokadccse, Szabé Tamas
Felf6éldi Anna eltartottal 2016. oktéber 4. napjan az 1. emelet 1. szam alatt lakas bérleti joganak
folytatdsa ellenében kotétt, kdzjegyzbi okiratba foglalt tartasi és gondozasi szerz6dés alapjan,
jogviszonyfolytatdként az dnkormanyzati bérlakas hatarozatlan idejli bérléje lett, azonban a
helyiség bérleti jogviszonyanak rendezésére nem ker(lt sor.

A helyiség nehezen megkozelitheté helyen van, a fékapun bejutva az emeletre egy zart ajton és
kizarolag az 1. emelet 1. szdm alatti lakdshoz vezet6 zart lépcséfeljarén keresztil lehet feljutni,



ami Szabd Tamas lakdsbérleményéhez vezet. A helyiség kdzml(ivei (gaz, viz) az 1. emelet 1. szam
alatti bérlakdsbol vannak kiépitve, a villany egyedileg mérheté. Szab6é Tamas elmondta, hogy
Felféldi Anna emlékére szeretné a helyiséget megtartani, mert a lépcsdsor oldalan kihelyezett
képek Felféldi Anna emlékhelyeként szolgalnak.

A Budapest |. keriilet Budavéri Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének Mtiemlékvédelmi és
Tulajdonosi Bizottsaga a 253/2023. (VIl. 17.) MTB hatérozatdval hozzéjarult a helyiségbérleti
jogviszony rendezéséhez 2 év hatdrozott idétartamra raktarozas, tarolas céljara havi 32.893,- Ft
+ AFA/h6, azaz brutté 41.774,- Ft/hé bérleti dij ellenében. A helyiségbérleti szerz6dés 2023.
augusztus 31. napjan megkdotésre kerdlt.

Szabé Tamas 2025. julius 02. napjan kérte a helyiségbérleti szerz6dés meghosszabbitasat.

Tajékoztatom a T. Bizottsagot, hogy a nemzeti vagyonrol szolé 2011. évi CXCVI. térvény (a
tovabbiakban: Nvtv.) 11. § (10) bekezdése értelmében a nemzeti vagyon hasznositaséara
vonatkozd szerz6dés csak természetes személlyel vagy atlathaté szervezettel kothetd. A
hasznositasra irdnyulé szerz6dés — a 11/A. § (2) bekezdésében foglalt kivétellel — hatarozatlan
vagy legfeljebb 15 éves hatérozott idére kithetd, amely idészak egy alkalommal legfeljebb 5 évvel
meghosszabbithaté abban az esetben, ha a hasznositasra jogosult valamennyi kitelezettségét
szerz6désszerlien, késedelem nélkil teljesitette.

Az Nvtv. fentiekben idézett rendelkezései alapjan szilkségessé valt az Onkorményzat
tulajdondban 4ll6 lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirsl
sz0l6 2/2017. (Il. 23.) dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Lakasrendelet) nem lakéas céljara
szolgalo helyiségekkel, a helyiségek bérbeadasaval, bérleti jogviszonyuk meghosszabbitdsaval
kapcsolatos rendelkezéseinek 6sszevetése a magasabb szintli jogszabalyokkal, melynek
megtorténtéig a kérelem targyaban tulajdonosi déntés nem volt hozhaté.

Az Nvtv. 11. 8 (16) bekezdése értelmében tdrvényben, valamint a helyi 6nkorméanyzat
tulajdonaban alldé nemzeti vagyon tekintetében tdrvényben vagy a helyi 6nkormanyzat
rendeletében meghatarozott értékhatér feletti nemzeti vagyont hasznositani — ha térvény kivételt
nem tesz - csak versenyeztetés utjan, az 0sszességében legelénydsebb ajanlatot tevo részére, a
szolgéltatas és ellenszolgaltatas értékardnyossagéval lehet.

Magyarorszag 2026. évi kézponti kéltségvetésérdl sz6l6 2025. évi LXIX. torvény 5. 8§ (2) bekezdés
a) pontja alapjan az Nvtv. 11. § (16) bekezdésében meghatarozott értékhatart a 2026. évben a
hasznositéssal érintett rész tekintetében 25,0 millié forint egyedi bruttd forgalmi érték képezi.

A CITY-FORM 2000 Kft. szakértGje a helyiség forgalmi értékét 20.000.000,- Ft + AFA dsszegben
allapitotta meg. Figyelemmel arra, hogy az Onkormanyzat a helyiségek értékesitését nem tette
addkotelessé, az egyedi brutté forgalmi érték 20.000.000,- Ft, igy a helyiség bérbeadasdnak
akadalya nincs.

A Budavari Varosfejleszt6é és Vagyonkezeld Kft. 2026. julius 06. napjan kelt igazoldsa alapjan a
hasznalonak a helyiségre 2026. junius 30. nappal tartozasa nem all fenn.

A jelenleg fizetendd hasznélati dij 42.333,- Ft + AFA/h6, azaz brutté 53.763,- Ft/hé.

A Budavari Vdrosfejleszt6 és Vagyonkezeld Kft. 2026. mdéjus 05. napjan tartott
bérleményellenérzése soran felvett bérlemény felmérd adatlap szerint a helyiség ©nalld
villanyéraval rendelkezik, viz, gdz a szomszédos lakasbol biztositott.



A Lakéasrendelet 63. § (2) bekezdése alapjan a helyiségek bérbeadaséarol a Gazdasagi és Jogi
Bizottsag dont.

A Lakéasrendelet 66. § (1) bekezdés f) pontja szerint a helyiség bérbeaddséara azzal kdthetd bérleti
szerz8dés, aki a Gazdasagi és Jogi Bizottsadg dontése alapjan versenyeztetés nélkiil bérleti jogot
kapott.

A Lakasrendelet 76. § (1) és (2) bekezdése alapjan a helyiségbérleti jogviszony a bérbeado és a
bérlé irasbeli szerzé6dése alapjan hatarozott idére jén létre. A hatédrozott idejl helyiségbérleti
jogviszony id6tartama - a Lakasrendeletben meghatérozott kivételekkel - legfeljebb 6t év lehet.

A Lakasrendelet 77. § (2) bekezdése értelmében, ha a helyiségbérleti szerz6dés megkotésére
nem palyazat alapjan kertl sor, akkor a helyiség havi bérleti dijat a bérbeadésrdl, illetve a
bérbeaddi hozzajarulasrél szold tulajdonosi dontés meghozatalakor hatdlyos bérleti dij
mértékének alapul vételével, 12 hénapnal nem régebbi értékbecslési szakvélemény alapjan, a
Képvisel6-testiilet errél sz6l6 hatarozatdnak megfeleléen a Bérbeaddi jogkor gyakorldja allapitja
meg.

A CITY-FORM 2000 Kft. ingatlanforgalmi szakért6je a taroléhelyiség havi bérleti dijat 96.000,- Ft +
AFA/h6, azaz brutt6 121.920,- Ft/hé dsszegben allapitotta meg.

A helyiség utan fizetendd k6zos koltség 6sszege jelenleg 10.850,- Ft/ho.

A Budapest |. keriilet Budavari Onkormanyzat tulajdondban allé6 nem lakas céljara szolgélé
helyiségek bérleti dijanak megallapitasardl szélé 23/2026. (ll. 12.) onkormanyzati hatarozat
moédositaséardl szolé 164/2026. (VI. 18.) dnkormanyzati hatarozat 6.1.3. pontja alapjan a
helyiségekre iranyadd alap bérleti dij 60%-kal csdkkenthetd, ha a helyiség lakéépiiletben
taldlhatd, k6zds hasznalatd udvarrél, lépcséhazbdl, kozleked6bol megkdzelithetd tarolo- vagy
raktarhelyiség és a bérlé életvitelszerlien, allandé lakéhelyként bejelentve a lakéépiiletben (évo
lakédsban lakik.

A fentiek alapjan figyelemmel arra, hogy a 164/2026. (VI. 18.) 6nkormanyzati hatdrozatban
meghatarozott feltételek fennéllnak, a taroldhelyiség havi bérleti dija 60%-kal csdkkenthetd,
mely 38.400,- Ft + AFA/h6 6sszeget jelent, igy indokolt a bérleti dijat a jelenlegi hasznalati dij
Osszegével azonos meértékben megallapitani.

Magyarorszag helyi dnkormanyzatairél sz6lé 2011. évi CLXXXIX. torvény (tovabbiakban: Motv.) 46.
§ (1) bekezdése alapjan a bizottsagi Gilés nyilvanos. Az Motv. 50. 8-a alapjan levezethetd f6szabaly
szerint a Bizottsag egyszer( tébbséggel szavaz.

Tajékoztatom a T. Bizottsagot, hogy a dontési javaslat elfogadasa forrdsigénnyel nem jar.

Kérem a T. Bizottsagot az elGterjesztés megvitatédsara és az alabbi déntési javaslat elfogadasara.



2. DONTESI JAVASLAT

Budapest I. keriilet Budavari Onkormanyzat Képviselé-testiiletének

Gazdasagi és Jogi Bizottsaga

.../2026. (....) GJB hatarozata

a 1014 Budapest, Tancsics Mihaly u. 4. 1. emelet 5. szam alatti helyiség bérbeadasa iranti
kérelemrél

A Budapest |. kerllet Budavari Onkorméanyzat Képvisel6-testilletének Gazdasagi és Jogi
Bizottsaga az 6nkormanyzat tulajdonaban allé lakdsok és nem lakas céljara szolgalo helyiségek
bérbeadasanak feltételeirél széld 2/2017. (ll. 23.) énkormaényzati rendelet (a tovabbiakban:
Lakasrendelet) 63. § (2) bekezdésében biztositott bérbeaddi jogkdrében eljarva Ugy hataroz, hogy
aLakdsrendelet 66. § (1) bekezdés f) pontja alapjan

hozzajarul

ahhoz, hogy Szabé Tamé&s a Budapest |. keriilet Budavari Onkormanyzat tulajdonaban atlé
Budapest |. kertilet, belterlilet 6585/1/A/6 hrsz-u, 1014 Budapest, Tancsics Mihaly u. 4. 1. emelet
5. szadm alatti, 17 m? alapterulet(, tarolé megnevezés(i nem lakds céljara szolgald helyiségre a
szerz6dés alairasatol szamitott 5 év hatarozott idGtartamra bérleti szerzé6dést kosson raktarozas,
tarolds céljara a jelen hatarozatban foglalt feltételekkel.

Abérleti dij bsszege 42.333,- Ft + AFA/h6, azaz brutté 53.763,- Ft/hé.

A helyiségbérleti dij 6sszege a bérleti szerz6dés moédositdsa nélkiil minden évben a targyév
marcius 1-jén a Kézponti Statisztikai Hivatal altal kézzétett éves fogyaszt6i drindex mértékével
novekszik.

Szab6é Tamas koételes a bérleti dijjal egyidejlileg viselni a Bérbeadd altal kiszdmlazott kilon
szolgaltatasi dijakat is, valamint a bérbeadé éltal tovabbszamlazott mindenkori kdzds koltséget.
Szab6 Tamas koteles a kdzizemi dijakat a kdzlizemi szolgaltatokkal k6tott szerz6dések szerint a
koziizemi szolgaltatoknak megfizetni.

Szabé Taméasnak a helyiségbérleti szerz6dés megkétésekor az Onkormanyzattal szemben lejart
addtartozasa, adék modjara behajtandé kéztartozdsa, valamint bérleti‘hasznalati dij-, kilén
szolgaltatasi dij-, késedelmi kamat tartozasa nem allhat fenn.

A helyiségbérleti szerz6dés megkotésének feltétele, hogy Szabd Tamas a harom havi brutté
bérleti dijnak megfeleld 161.289,- Ft dsszeget Gvadék jogcimén az Onkormanyzat részére
megfizet, tovabba benyujtja az elektromos adram szolgaltaté igazolaséat arrdl, hogy a helyiségre
lejart esedékességl kdzlizemi dijtartozédsa nem all fenn.

Szabé Tamés kételes a bérleti szerz6dést 2026. augusztus 31. napjaig megkdtni, és eddig a
hatérid6ig a bérleti szerzédésben foglaltakra nézve, vallalt kotelezettsége teljesitésének
biztositékaként kozjegyz6 el6tt egyoldalu kotelezettségvallald nyilatkozatot tenni, mely
kozjegyz6i okiratba foglalt egyoldalu kotelezettségvallalé nyilatkozat a bérleti szerzGdés
hatalybalépésének feltétele. A kdzjegyz6i okirat koltségét Szabd Tamas viseli. A hatarid6



elmulasztédsa esetén a jelen hatarozat a hataridé lejartat koéveté napon minden tovabbi
jogcselekmény nélkil hatalyat veszti.

Hatarid6: 2026. augusztus 31.
Végrehajtasért felelés: polgarmester
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