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ElGterjesztés
Budapest . keriilet Budavari Onkormanyzat Képviseld-testiilete
Gazdasagi és Jogi Bizottsaganak
2026. julius 16-i rendkiviili (ilésére
a 1013 Budapest, Krisztina tér 1. (Alagut utca 7.), valamint a 1013 Budapest, Pauler utca 2.
(Alagat utca 5.) szam alatti ingatlanok foldszintjén talalhato helyiségcsoport
bérleti jogviszonyanak meghosszabbitasa iranti kérelemre

A bizottsagi ulés formdja: nyilvanos (ilésen targyalandé
Elfogadasahoz szilkséges tobbség: egyszer( tobbség

1. El6terjesztés

Tisztelt Bizottsag!

A Budapest |. kerlilet, belteriilet 7173 hrsz-U, 1013 Budapest, Krisztina tér 1. (Alagut u. 7.) szam
alatti, 636 m? terlletd, ,kivett Gzlet, miivelédési haz, udvar” megnevezésii ingatlan a Budapest I.
keriilet Budavari Onkorméanyzat (a tovébbiakban: Onkormanyzat) 1/1 ardnyu kizarélagos
tulajdonat képezi. Az ingatlannal szomszédos Budapest . kerlilet, belterilet 7170 hrsz-U, 1013
Budapest, Pauler u. 2. (Alaglt u. 5.) szam alatti, 742 m? teriletd, ,kivett lakéhaz, udvar”
megnevezés( ingatlan osztatlan k6z6s tulajdonban all, az Onkorményzat tulajdoni hanyada
66136/280000, az ingatlan hasznélatara vonatkozéan a tulajdonostarsak k6zott megéllapodas
nem jott létre.

A Budapest |. kertlet, belterlilet 7170 és 7173 hrsz-U ingatlanokban talalhatd, utcai bejaratu,
pince, foldszint, galéria fekvésl, a bérleti szerz6dés szerint 1512, felmérés szerint 1551 m?
alapteriiletl Uzlethelyiség (a tovabbiakban: Bérlemény) bérlGje a SPAR Magyarorszag
Kereskedelmi Korlatolt Felelésségl Tarsasag (Cg.07-09-009192, székhely: 2060 Bicske, SPAR Ut
1., adészam: 10485824-2-07, képviseli egylittesen: Heiszler Gabriella Aniké Ugyvezetd és
Egyhazy Tibor ingatlanfejlesztési és mi(iszaki igazgaté - a tovabbiakban: Bérld) bérleti jog
atruhdzés Gtjan a Képvisel6-testiilet 151/2018. (XI. 29.) Kt. sz. hatdrozata és az azt médosité
67/2021. (VIl. 15.) dnkormanyzati hatdrozata, valamint a 2021. augusztus 05. napjan kotott
helyiségbérleti szerzédés (a tovabbiakban: bérleti szerz8dés) alapjan.

A bérleti szerz6dés szerint a Bérlemény terlilete és a Bérleményben folytatott tevékenység:
élelmiszer Uzlet és egyéb vendéglatéhely 1505 m?-en, dohanybolt 7 m?*en. A dohanybolt az
Onkormaényzat hozzajéruldsa mellett a J6zsa Csaba Trafik Kereskedelmi Betéti Tarsaség részére
albérletbe adasra kerlt.



A bérleti szerz6dés szerint annak idétartama a birtokatruhazas napjatol, azaz 2021. augusztus
06. napjatél szamitott 5 teljes bérleti év azzal, hogy a bérl6t tovabbi 5 év elébérleti jog illeti meg a
szerz6dés és a mindenkor hatalyos szabalyozas szerint. Az elébérleti jog feltételei:

- a Bérld a szerz6dés szerinti bérl6i munkékat elvégzi, a Bérleményben mik&dtetendé
élelmiszeraruhazat megnyitja,

- a Bérlé a Bérlemény tovabbi bérbeadasa irdnt irasbeli igényét a hatarozott idétartam
megsziinése el6tt legalabb 120 nappal kordbban a bérbeadd felé benydijtja,

- a Bérld az igénybenyljtas idOpontjdig a szerz6désben vallalt kotelezettségeit a
helyiségbérleti jogviszony id6tartama alatt maradéktalanul szerzédésszer(ien teljesitette,
valamint

- a Bérbeaddval szemben sem bérleti dij-, sem késedelmi kamattartozésa, tovabba a
Bérbeaddval szemben adg, illetéleg mas adok médjara behajtandé kdztartozasa nem all
fenn

azzal, hogy a bérbeaddasrél a bérbeaddi jogok gyakorldja dént, valamint a felek a bérleti dij
meértékét az ismételt bérbeadds id6pontjaban hatalyos bérleti dij mértékének alapulvételével
allapitjak meg és a szerz6dés egyéb, az akkor hatdlyos jogszabalyoknak megfeleld rendelkezései
valtozatlanul hatalyban maradnak.

A helyiségbérleti szerz6dés 1.3 pontja értelmében amennyiben a Bérlé nem a Bérlének felréhato
okbél nem tudja az elébérleti jogat gyakorolni, a bérbeadd kételes a Bérleményre forditott, a
szerz6dés megszlinése utan dllagsérelem nélkiil el nemvihet6, értékndveld bérléi munkék igazolt
koltségeit — ezen munkék igazolt mértékének megéllapitdsahoz a Felek k6zdsen kivalasztott
szakértdt kérnek fel — a bérleti szerz6dés megsziinésének napjaig a Bérl6 részére megfizetni.

A Bérld 2026. marcius 16. napjén érkezett megkeresésében- hivatkozva a bérleti szerz6dés 1.3
pontjaban foglaltakra - a bérleti jogviszony 5 évvel térténé meghosszabbitasat kérte.

A Bérl6 altal a Budavari Varosfejleszté és Vagyonkezeld Kft. részére benyljtott szamlak alapjan a
bérleti szerz6dés 1.3 pontja szerinti bérléi munka 430.392.898,- Ft 6sszegben ker(ilt elvégzésre.

A Bérl6 hianypoétlas keretében 2026. junius 10-én benyujtotta a kézlizemi szolgaltatok igazoldsait
arrél, hogy a szolgaltaték a Bérleményre lejart esedékességl tartozast nem tartanak nyitvan.
Benyujtotta tovabbé a Budapest Févaros I. kerlilet Budavéri Polgdrmesteri Hivatal Adéirodaja
altal kiallitott hat6sagi bizonyitvanyt, mely szerint a Bérlének az Onkorményzattal szemben helyi
add, idegen helyrél tjelentett kdztartozas, gépjarmiiadé vonatkozasaban adétartozéasa nem all
fenn.

A Budavari Varosfejleszt6 és Vagyonkezeld Kft. 2026. julius 09. napjan kelt igazoldsa alapjén a
Bérlének a Bérleményre 2026. julius 07. nappal tartozasa nincs.
A jelenleg fizetendé bérleti dij 2.939.822,- Ft + AFA/hé, azaz brutté 3.733.574,- Ft/hé.

Az Onkormanyzat tulajdondban allé lakdsok és nem lakds céljara szolgalé helyiségek
bérbeadasanak feltételeir6l szold 2/2017. (Il. 23.) énkormanyzati rendelet (a tovabbiakban:
Lakasrendelet) 63. § (2) bekezdése alapjan a helyiségek bérbeadasarél a Gazdasagi és Jogi
Bizottsag dént.



A Lakésrendelet 66. § (1) bekezdésének b) pontja alapjan a helyiség bérbeadaséra azzal kdthetd
bérleti szerz6dés, aki a helyiségre el6bérleti joggal rendelkezik és a bérleti jogviszony ideje alatt a
szerzGdésben vallalt kotelezettségeit maradéktalanul teljesiti.

A Lakasrendelet 76. § (1) és (2) bekezdése alapjan a helyiségbérleti jogviszony a bérbeado és a
bérlé irdsbeli szerz6dése alapjan hatérozott idére jon létre. A hatdrozott idej helyiségbérleti
jogviszony id6tartama — a Lakasrendeletben meghatérozott kivételekkel - legfeljebb 6t év lehet.

A Lakésrendelet 77. § (3) bekezdése alapjan, ha a helyiségbérleti szerz6dés meghosszabbitasara
kerll sor, a helyiség havi bérleti dijat a bérbeaddsrél sz6l6 tulajdonosi dontés meghozatalakor
hatalyos bérleti dij mértékének alapul vételével, 12 hénapnal nem régebbi értékbecslési
szakvélemény alapjan, a Képvisel6-testiilet errél széldé hatarozatdnak megfeleléen a bérbeadoi
jogkdr gyakorldja allapitja meg gy, hogy a bérleti dij névekedése a bérleti jogviszony hatarozott
id6tartama alatt évente a targyév marcius 1-jén a Kézponti Statisztikai Hivatal altal kozzétett éves
fogyasztdi arindex mértékét legfeljebb 20%-kal haladja meg.

A CITY-FORM 2000 Kft. ingatlanforgalmi szakért6je a Bérlemény havi bérleti dijat a 2026. junius
03-4n készitett szakvéleményben 8.026.000,- Ft + AFA/h6 (brutté 10.193.020,- Ft/hé) 6sszegben
allapitotta meg.

Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairol sz6lé 2011. évi CLXXXIX. torvény (tovabbiakban: Motv.) 46.
§(1) bekezdése alapjan a bizottsagi Ulés nyilvanos. Az Motv. 50. §-a alapjan levezethet6 fészabaly
szerint a Bizottsag egyszer(i tObbséggel szavaz.

Téjékoztatom a T. Bizottségot, hogy a dontési javaslat elfogaddsa forrasigénnyel nem jar.
Kérem a T. Bizottsagot az el6terjesztés megvitatdsara és az aldbbi dontési javaslat elfogaddsara.

2. Déntési javaslat

Budapest l. keriilet Budavari Onkormanyzat Képviselé-testiiletének

Gazdasagi és Jogi Bizottsaga

.../2026. (....) GJB hatarozata

a 1013 Budapest, Krisztina tér 1. (Alagut utca 7.), valamint a 1013 Budapest, Pauler utca 2.
(Alagut utca 5.) szam alatti ingatlanok féldszintjén talalhaté helyiségcsoport bérleti
jogviszonyanak meghosszabbitasa iranti kérelemrél

A Budapest |. keriilet Budavari Onkormanyzat Képviseld-testiiletének Gazdasagi és Jogi
Bizottsaga az dnkormanyzat tulajdonaban all6 lakdsok és nem lakas céljara szolgdlo helyiségek
bérbeadasanak feltételeir6l szolé 2/2017. (Il. 23.) énkormanyzati rendelet (a tovabbiakban:
Lakasrendelet) 63. § (2) bekezdésében biztositott bérbeaddi jogktrében eljarva Ugy hataroz, hogy
a Lakasrendelet 66. § (1) bekezdés b) pontja alapjan

hozzajarul
ahhoz, hogy a SPAR Magyarorszag Kereskedelmi Korlatolt Felelésségll Tarsasdg (roviditett

elnevezés: SPAR Magyarorszag Kft., Cg.07-09-009192, székhely: 2060 Bicske, SPAR Ut 1.,
adoszam: 10485824-2-07, képviseli egylittesen: Heiszler Gabriella Anikd Ugyvezetd és Egyhazy



Tibor ingatlanfejlesztési és mUiszaki igazgat6) a Budapest I. keriilet, belterlilet 7173 hrsz-u, 1013
Budapest, Krisztina tér 1. (Alagut u. 7.) szam alatti, 636 m? terlletd, ,,kivett lizlet, mlivel6dési haz,
udvar” megnevezés( ingatlan és az azzal szomszédos Budapest I. kertilet, belterlilet 7170 hrsz-
U, 1013 Budapest, Pauler u. 2. (Alagut u. 5.) szam alatti, 742 m? teruletd, , kivett lakéhaz, udvar”
megnevezésl ingatlanban talalhatd, utcai bejaratu, 1551 m? alapterlletd nem lakas céljara
szolgalo helyiségcsoportra 2026. augusztus 06. napjatol 2031. augusztus 05. napjdig terjedd 5 év
hatdrozott id6tartamra, kereskedelmi tevékenység és egyéb vendéglatéhely céljara
helyiségbérleti szerz6dést kdssdn a jelen hatérozatban foglalt feltételekkel.

A bérleti dij 6sszege 2.939.822,- Ft + AFA/h6, azaz brutté 3.733.574,- Ft/hé azzal, hogy a
helyiségbérleti dij 6sszege a Lakasrendelet 77. § (3) bekezdése szerint és a felek megallapodésa
alapjéan a bérleti jogviszony hatéarozott id6tartama alatt évente a targyév marcius 1-jén - elsé
alkalommal 2027. marcius 1. napjan - a Kodzponti Statisztikai Hivatal altal kozzétett éves
fogyasztoi arindex mértékén fellil tovabbi 20%-kal emelkedik.

A SPAR Magyarorszag Kft. kteles a bérleti dijjal egyidejlleg viselni a Bérbead6 altal kiszamlazott
kulén szolgaltatasi dijakat.

A SPAR Magyarorszag Kft. koteles a kodzizemi dijakat a kodziizemi szolgaltatdkkal kotott
szerzbdések szerint a kézlizemi szolgaltatoknak megfizetni.

A SPAR Magyarorszég Kft.-nek a helyiségbérleti szerz6dés megkotésekor az Onkormanyzattal
szemben lejart adotartozésa, adék maddjara behajtandé kéztartozésa, valamint bérleti/hasznélati
dij-, kiilén szolgéltatasi dij-, késedelmi kamat tartozasa nem allhat fenn.

A helyiségbérleti szerz6dés megkdtésének feltétele, hogy a SPAR Magyarorszag Kft. a harom havi
brutté bérleti dijnak megfelelé 11.200.722,- Ft dsszeget dvadék jogcimén az Onkormanyzat
részére megfizet.

A SPAR Magyarorszag Kft. kdteles a bérleti szerz8dést 2026. augusztus 05. napjaig megkotni, és
eddig a hatérid6ig a bérleti szerz6désben foglaltakra nézve vallalt kotelezettsége teljesitésének
biztositékaként kézjegyz6 eldtt egyoldalll kételezettségvallald nyilatkozatot tenni, mely
kozjegyzbi okiratba foglalt egyoldali kotelezettségvéallalé nyilatkozat a bérleti szerz6dés
hatélybalépésének feltétele. A kozjegyzdi okirat koltségét a SPAR Magyarorszag Kft. viseli. A
hataridé elmulasztdsa esetén a jelen hatdrozat a hatarid6 lejartat kévetd napon minden tovabbi
jogcselekmény nélkll hatalyat veszti.

Hatéarid6: 2026. augusztus 31.
Végrehajtasért felelGs: polgarmester



3. AZELOTERJESZTES MEGFELELOSEGERE VONATKOZO ALAIRASOK:

Y ) . Az elGterjesztés és a dontés ot —— ;
Az elbterjesztés szakmailag L L L Az elbterjesztés torvényességi
koltségvetési kihatasainak vizsgalata

megalapozott: i ] o, .y vizsgalata megtortént:
és megjelenitése megtortént:

/ sz Erika s
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dr. Léng Orsolya | ok Kis Timea dr. Bartos Didna Petra

vagyongazdalkodasi igazgatt gazdasagi igazgatdi aljegyz6

Az elbterjesztés Az el6terjesztést a Bizottsag
targyaldsra alkalmas: Glésére benyujtom:
il P
= L /
dr. Sélch Gellért Borocz Laszlé
jegyz6 polgarmester

Budapest, 2026. julius ,,;K)).,”



