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1. El6terjesztés

Tisztelt Bizottsag!

A Budapest . keriilet Budavari Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkorményzat) tulajdonéban &ll
a Budapest |. kerllet, beltertilet 7383/0/B/1 hrsz-u, 1016 Budapest, Derék u. 10. szam alatti, 27
m? alapterilet(i garazs (a tovdbbiakban: helyiség vagy garazs). A helyiség jelenleg Ures.

Dr. Désai Bence, Budapest |. kerlilet, Tigris utcai lakos kérelemmel fordult az Onkormanyzathoz,
melyben a garazs bérletét, vagy megvasarlasat kezdeményezi. A kérelmében leirtak szerint 2016
Ota lakik a Tigris utcaban, kodzvetlenul a gardzzsal szemben. Csalddjuk egyszerre két fével is
bévil, nagy sziikséglk lenne arra, hogy az autéjukat és a gyermekek utaztatdsahoz sziikséges
eszkdzoket legyen hol tarolniuk. Véleménye szerint a gardzs jelent6s felljitasra szorul, a
betonpadlézat toredezett, a falak bedznak és vizesednek. A jelen helyzetben a helyhidny miatt
vallalja a felujitas koltségeit.

Téjékoztatom a T. Bizottsagot, hogy a nemzeti vagyonrol sz6lé 2011. évi CXCVI. térvény (a
tovabbiakban: Nvtv.) 11. § (10) bekezdése értelmében a nemzeti vagyon hasznositasara
vonatkozé szerzddés csak természetes személlyel vagy atlathaté szervezettel kodthetd. A
hasznositasra iranyuld szerzédés — a 11/A. § (2) bekezdésében foglalt kivétellel — hatarozatlan
vagy legfeljebb 15 éves hatarozott idére kdthetd, amely idészak egy alkalommal legfeljebb 5 évvel
meghosszabbithat6 abban az esetben, ha a hasznositasra jogosult valamennyi kételezettségét
szerzédésszer(ien, késedelem nélkll teljesitette.

Az Nvtv. 11. § (16) bekezdése értelmében tdérvényben, valamint a helyi 6nkormanyzat
tulajdondban 4&ll6 nemzeti vagyon tekintetében tdrvényben vagy a helyi Onkorményzat
rendeletében meghatérozott értékhatar feletti nemzeti vagyont hasznositani — ha térvény kivételt
nem tesz — csak versenyeztetés Utjan, az 6sszességében legelénydsebb ajanlatot tevd részére, a
szolgaltatas és ellenszolgaltatds értékaranyossagaval lehet.

Magyarorszag 2026. évi kdzponti kdltségvetésérdl szolé 2025. évi LXIX. térvény 5. § (2) bekezdés
a) pontja alapjan az Nvtv. 11. § (16) bekezdésében meghatarozott értékhatart a 2026. évben a
hasznositdssal érintett rész tekintetében 25,0 milli6 forint egyedi brutté forgalmi érték képezi.



A CITY-FORM 2000 Kft. szakért6je a 2026. junius 02. napjan készitett szakvéleményben a garazs
forgalmi értékét 21.700.000,- Ft + AFA 6sszegben allapitotta meg. Figyelemmel arra, hogy az
Onkorményzat a helyiségek értékesitését nem tette adokotelessé, az egyedi bruttd forgalmi érték
21.700.000,- Ft, igy a helyiség bérbeadasanak akadalya nincs.

Az Onkormanyzat tulajdonadban &allé lakdsok és nem lakas céljdra szolgdldé helyiségek
bérbeadasanak feltételeirél sz6lé 2/2017. (ll. 23.) énkormanyzati rendelet (a tovabbiakban:
Lakasrendelet) 63. § (2) bekezdése alapjan a helyiségek bérbeadasarél a Gazdasagi és Jogi
Bizottsag dont.

A Lakasrendelet 66. § (1) bekezdés f) pontja értelmében a helyiség bérbeadésara azzal kothetd
bérleti szerzddés, aki a Gazdasagi és Jogi Bizottsag déntése alapjan versenyeztetés nélkil bérleti
jogot kapott.

A Lakasrendelet 76. § (1) és (2) bekezdése szerint a helyiségbérleti jogviszony a bérbeadé és a
bérld irasbeli szerz6dése alapjan hatérozott idére jon létre. A hatdrozott idejli helyiségbérleti
jogviszony idétartama — a Lakéasrendeletben meghatarozott kivételekkel - legfeljebb 6t év lehet.

A Lakasrendelet 77. 8§ (2) bekezdése alapjan, ha a helyiségbérleti szerz6dés megkotésére nem
palyazat alapjan kerul sor, akkor a helyiség havi bérleti dijat a bérbeadasrdl, illetve a bérbeaddi
hozzjaruldsrél sz616 tulajdonosi dontés meghozatalakor hatalyos bérleti dij mértékének alapul
vételével, 12 honapnal nem régebbi értékbecslési szakvélemény alapjan, a Képvisel6-testiilet
err6l sz6l6 hatarozatanak megfeleléen a Bérbeaddi jogkor gyakorldja allapitja meg.

A CITY-FORM 2000 Kit. ingatlanforgalmi szakértéje a garézs havi bérleti dijat 85.000,- Ft + AFA/h6,
azaz brutté 107.950,- Ft/hé 6sszegben allapitotta meg.

A gardzs uténjelenleg fizetendd kozos koltség 6sszege a Budavari Varosfejleszté és Vagyonkezeld
Kft. tajékoztatasa szerint 10.620,- Ft/ho.

Magyarorszag helyi 5nkormanyzatairél sz6l6 2011. évi CLXXXIX. tdrvény (tovabbiakban: M6tv.) 46.
§ (1) bekezdése alapjan a bizottsagi ilés nyilvanos. Az Motv. 50. §-a alapjan levezethet6 fészabaly
szerint a Bizottsag egyszer( tdbbséggel szavaz.

Téjékoztatom a T. Bizottsagot, hogy a dontési javaslat elfogadasa forrdsigénnyel nem jar, a bérleti
dijrévén bevételndveld hatédsa van.

Kérem a T. Bizottsagot az elGterjesztés megvitatdsara és az aldbbi dontési javaslat elfogaddsara.

2. Déntési javaslat

Budapest I. keriilet Budavari Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
Gazdasaégi és Jogi Bizottsaga

.../2026. (....) GJB hatarozata

a 1016 Budapest, Derék u. 10. szam alatti garazs bérbeadasa iranti kérelemrol

A Budapest |. kerilet Budavari Onkormanyzat Képvisels-testiletének Gazdaségi és Jogi
Bizottsaga az 6nkormanyzat tulajdonéban allé lakésok és nem lakas céljara szolgald helyiségek
bérbeaddsanak feltételeir6l szolé 2/2017. (Il. 23.) dnkormaényzati rendelet (a tovabbiakban:



Lakasrendelet) 63. § (2) bekezdésében biztositott bérbeaddi jogkdrében eljarva Ggy hataroz, hogy
a Lakasrendelet 66. § (1) bekezdés f) pontja alapjan

hozzajarul

ahhoz, hogy Dr. Désai Bence a Budapest |. keriilet Budavari Onkorményzat (a tovébbiakban:
Onkorményzat) tulajdondban &ll6 Budapest I. kerllet, belteriilet 7383/0/B/1 hrsz-U, 1016
Budapest, Derék u. 10. szam alatti, 27 m? alapterilet(i garazs helyiségre a szerz6dés alairasatol
szamitott 5 év hatarozottidétartamra, gépkocsi-tarolas céljara helyiségbérleti szerz6dést kdssdn
a jelen hatarozatban foglalt feltételekkel.

A bérleti dij 6sszege 85.000,- Ft + AFA/h6, azaz brutté 107.950,- Ft/hé.

A helyiségbérleti dij dsszege a Lakasrendelet 77. § (4) bekezdése alapjan a bérleti szerzé6dés
maddositdsa nélkal minden évben a targyév marcius 1-jén a Kozponti Statisztikai Hivatal altal
kbzzétett éves fogyasztdi arindex mértékével novekszik.

Dr. Désai Bence kételes a bérleti dijjal egyidejlileg viselni a Bérbeadd altal kiszamlazott kilén
szolgaltatasi dijakat is, ideértve a Bérbeadd altal tovabbszamlazott mindenkori kdzos koltséget
is.

Dr. Désai Bence kételes a kdzuzemi dijakat a kéziizemi szolgaltatokkal kotott szerz6dések szerint
kozvetlenll a kdzlizemi szolgaltatéknak megfizetni.

Dr. D6sai Bencének a helyiségbérleti szerz6dés megkdtésekor az Onkorményzattal szemben
lejart adétartozésa, adok maodjara behajtand6 kéztartozésa, valamint bérleti/hasznalati dij-,
kilén szolgaltatasi dij-, késedelmi kamat tartozdsa nem allhat fenn.

A helyiségbérleti szerz6dés megkdtésének feltétele, hogy Dr. Désai Bence a harom havi brutté
bérleti dijnak megfelelé 323.850,- Ft dsszeget 6vadék jogcimén az Onkormanyzat részére
megfizet.

A helyiségbérleti szerz6désben rogziteni kell, hogy a garédzs felujitdsat Dr. Désai Bence sajat
kéltségén vallalja azzal, hogy a felujitasi, atalakitdsi munkalatok megkezdése el6tt be kell
szereznie az Onkormanyzat tulajdonosi hozzajaruldsat.

Dr. Désai Bence koteles a bérleti szerzddést 2026. jllius 31. napjaig megkdtni, és eddig a
hatariddig a bérleti szerz6désben foglaltakra nézve, vallalt kotelezettsége teljesitésének
biztositékaként kozjegyzé eldtt egyoldalu kotelezettségvallalé nyilatkozatot tenni, mely
kézjegyz6i okiratba foglalt egyoldall kételezettségvallalé nyilatkozat a bérleti szerz6dés
hatalybalépésének feltétele. A kdzjegyz6i okirat koliségét Dr. Ddsai Bence viseli. A hataridd
elmulasztédsa esetén a jelen hatdrozat a hatéridé lejartat koveté napon minden tovabbi
jogcselekmény nélkil hatalyat veszti.

Hatarid6: 2026. julius 31.
Végrehajtasért felelds: polgdrmester
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