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Eloterjesztés
Budapest L. keriilet Budavari Onkormanyzat Képviselé-testiilete
Gazdasagi és Jogi Bizottsaganak
2026. junius 23-i rendkiviili iilésére
a 1014 Budapest, Szentharomsag utca 7. szam alatti helyiségek
bérbeadasa iranti kérelmekre

A bizottsagi ilés formaja: nyilvanos tilésen targyalando
Elfogaddasahoz szikséges tobbség: egyszer( tobbség

1. El6terjesztés

Tisztelt Bizottsag!

A Budapest |. keriilet Budavari Onkorményzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat) tulajdonaban all
a Budapest |. keriilet, belterlilet 6671 hrsz-U, 1014 Budapest, Szentharomsag utca 7. szam alatti
ingatlan és az ingatlanban talalhatd, 2 m? alaptertilet(i pinceszinti tarolohelyiség (a tovabbiakban:
helyiség1) és 4 m? alapterllet foldszinti mellékhelyiség (a tovabbiakban: helyiség2, a helyiség1
és a helyiség2 a tovabbiakban egylttesen: helyiségek).

A helyiség1 bérbevételére a TIMPANON Kereskedelmi Betéti Tarsasag (réviditett elnevezése:
TIMPANON Bt., Cg.01-06-114705, székhely: 1014 Budapest, Szentharomsag utca 7. Fsz. 1. ajto,
adoszam: 28220493-2-41, képviseli: Somossy Jézsef ligyvezet6 onalldan és Klug-Somossy Ddra
lgyvezet6 dnalldan) képviseletében Somossy Jézsef 2026. aprilis 30. napjan kérelmet adott be,
amely szerint a helyiségl-et raktar céljara szeretné bérbe venni a TIMPANON Bt. éltal az
Onkorményzattol bérelt foldszinti (zlethelyiségre kotdtt bérleti szerzédésben foglalt
idétartammal megegyezd idé6re.

A TIMPANON Bt. képviseletében Somossy Jozsef ligyvezeté 2026. majus 14. napjan kérelmet
nyujtott be tovabbd arra vonatkozéan, hogy az 4ltaluk az Onkormanyzattél bérelt iizlethelyiséggel
egy szinten talalhatd helyiség2-t dolgozdi WC céljara bérbe vehesse a TIMPANON Bt. altal bérelt
Uzlethelyiségre vonatkozé bérleti szerz6désben foglalt id6tartammal megegyez6 idére.

Tajékoztatom a Tisztelt Bizottsagot, hogy a TIMPANON Bt. az Onkorményzat tulajdonaban allé
1014 Budapest, Szentharomsag u. 7. szam alatti ingatlanban taldlhatd, féldszinti, 40 m?
alapterilet( Uzlethelyiség bérléje a 2023. december 01. napjatél 2028. november 30. napjaig
terjed6 5 év hatédrozott idétartamra, vendéglato tevékenység (cukrdszda, fagylaltozd) céljara
2023. december 18. napjan kétott helyiségbérleti szerzGdés alapjan.



A nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVI. térvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 11. § (10) bekezdése
értelmében a nemzeti vagyon hasznositasara vonatkozé szerzédés csak természetes személlyel
vagy atlathatd szervezettel kéthet6. A hasznositdsra irdnyuld szerz6dés — a 11/A. § (2)
bekezdésében foglalt kivétellel — hatarozatlan vagy legfeljebb 15 éves hatarozott idére kothetd,
amely id6szak egy alkalommal legfeljebb 5 évvel meghosszabbithatd abban az esetben, ha a
hasznositdsra jogosult valamennyi kotelezettségét szerzédésszerlien, késedelem nélkil
teljesitette.

Az Nvtv. 11. § (16) bekezdése értelmében térvényben, valamint a helyi onkormanyzat
tulajdonaban &llé nemzeti vagyon tekintetében tbérvényben vagy a helyi dnkormanyzat
rendeletében meghatarozott értékhatar feletti nemzeti vagyont hasznositani — ha térvény kivételt
nem tesz — csak versenyeztetés utjan, az 6sszességében legelénydsebb ajanlatot tevo részére, a
szolgéltatas és ellenszolgaltatas értékaranyossagaval lehet.

Magyarorszag 2026. évi kézponti koltségvetésérdl sz6lo 2025. évi LXIX. torvény 5. § (2) bekezdés
a) pontja alapjan az Nvtv. 11. § (16) bekezdésében meghatarozott értékhatart a 2026. évben a
hasznositéssal érintett rész tekintetében 25,0 milli¢ forint egyedi bruttd forgalmi érték képezi.

A CITY-FORM 2000 Kft. szakértéje a 2026. majus 26-an készitett szakvéleményben a helyiség1
forgalmi értékét 1.000.000,- Ft + AFA, a helyiség2 forgalmi értékét 4.900.000,- Ft + AFA 6sszegben
allapitotta meg, igy a helyiségek bérbeadasanak akadalya nincs.

A TIMPANON Bt. 2026. junius 12. napjan benyljtotta az MVM U(gyfélkapcsolati Kft., valamint a
Dijbeszed6 Holding Zrt. altal kiéllitott igazoldsokat arrél, hogy az Onkorményzattol bérelt
Uzlethelyiség vonatkozasaban 2026. junius 12. nappal lejart kéziizemi dijtartozasa nem all fenn.

A Budavéri Vérosfejlesztd és Vagyonkezelé Kft. 2026. junius 09. napjan kelt igazoldsa alapjan a
TIMPANON Bt.-nek 2026. majus 31. nappal az Onkormanyzattal szemben sem lejrt bérleti dij-,
sem kamat tartozdsa nem all fenn.

Az onkormanyzat tulajdondban allé lakdsok és nem lakds céljara szolgaldé helyiségek
bérbeadasanak feltételeirél szolé 2/2017. (ll. 23.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban:
Lakasrendelet) 63. § (2) bekezdése alapjan a helyiségek bérbeaddsarol a Gazdasagi és Jogi
Bizottsag dont.

A Lakdsrendelet 66. § (1) bekezdés f) pontja szerint a helyiség bérbeadaséara azzal kothetd bérleti
szerz8dés, aki a Gazdasagi és Jogi Bizottsag dontése alapjan versenyeztetés nélkil bérleti jogot
kapott.

A Lakasrendelet 76. § (1) és (2) bekezdése alapjan a helyiségbérleti jogviszony a bérbeadd és a
bérlé irdsbeli szerz6dése alapjan hatérozott idére jon létre. A hatdrozott idejl helyiségbérleti
jogviszony id6tartama - a Lakasrendeletben meghatarozott kivételekkel - legfeljebb 6t év lehet.

A Lakasrendelet 77. § (2) bekezdése értelmében, ha a helyiségbérleti szerz6dés megkstésére
nem palyazat alapjan kerlll sor, akkor a helyiség havi bérleti dijat a bérbeadasrdl, illetve a
bérbeaddi hozzdjarulasrél szélé tulajdonosi dontés meghozatalakor hatdlyos bérleti dij
mértékének alapul vételével, 12 hénapnal nem régebbi értékbecslési szakvélemény alapjan, a
Képviselé-testiilet errél sz6l6 hatarozatanak megfeleléen a Bérbeaddi jogkér gyakorléja allapitja
meg.



A CITY-FORM 2000 Kft. ingatlanforgalmi szakért6je a helyiség1 havi bérleti dijat 8.000,- Ft +
AFA/hé, azaz brutté 10.160,- Ft/h6 6sszegben, a helyiség2 havi bérleti dijat 34.000,- Ft + AFA/ho,
azaz bruttd 43.180,- Ft/hé dsszegben allapitotta meg.

Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6ld 2011. évi CLXXXIX. torvény (tovabbiakban: Motv.) 46.
§(1) bekezdése alapjan a bizottsagi Glés nyilvanos. Az Motv. 50. §-a alapjan levezethetd fészabaly
szerint a Bizottsag egyszer(i tobbséggel szavaz.

Tajékoztatom a T. Bizottsagot, hogy a ddntési javaslatok elfogadasa forrasigénnyel nem jar, a
bérleti dijak révén bevételndveld hatasa van.

Kérem a T. Bizottsagot az el6terjesztés megvitatdsdra és az aldbbi dontési javaslatok
elfogadasara.

2. Dontési javaslatok

1.

Budapest I. keriilet Budavari Onkormanyzat Képviseld-testiiletének

Gazdasagi és Jogi Bizottsaga

.../2026. (....) GJB hatarozata

a 1014 Budapest, Szentharomsag utca 7. szam alatti pinceszinti helyiség bérbeadasa iranti
kérelemre

A Budapest |. keriilet Budavari Onkormanyzat Képvisel-testiiletének Gazdasagi és Jogi
Bizottsdga az 6nkormanyzat tulajdonaban allé lakdsok és nem lakds céljara szolgalé helyiségek
bérbeadéasanak feltételeir6l szold 2/2017. (Il. 23.) dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban:
Lakasrendelet) 63. § {2) bekezdésében biztositott bérbeadéi jogkérében eljarva Gigy hataroz, hogy
a Lakasrendelet 66. § (1) bekezdés f) pontja alapjan

hozzajarul

ahhoz, hogy a TIMPANON Kereskedelmi Betéti Tarsasag (réviditett elnevezése: TIMPANON Bt.,
Cg.01-06-114705, székhely: 1014 Budapest, Szenthdromsag utca 7. Fsz. 1. ajté, addszam:
28220493-2-41, képviseli: Somossy Jozsef ligyvezet6 dnalldan és Klug-Somossy Déra ligyvezet6
onalléan) a Budapest |. keriilet Budavari Onkorményzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat)
tulajdonaban &ll6 Budapest I. kerilet, belteriilet 6671 hrsz-u, 1014 Budapest, Szentharomsag u.
7.szam alatti, 2 m? alapteriletd, pinceszinti tarolé helyiségre a szerz6dés alairasatol szamitott 1
év hatarozott idGtartamra bérleti szerzddést késson raktarozas céljara a jelen hatdrozatban
foglalt feltételekkel.

A bérleti dij 6sszege 8.000,- Ft + AFA/h6, azaz brutté 10.160,- Ft/hé.

A helyiségbérleti dij 6sszege a Lakasrendelet 77. § (4) bekezdése alapjan a bérleti szerz6dés
médositasa nélkil 2027. marcius 1-jén a Kozponti Statisztikai Hivatal altal kozzétett éves
fogyasztoi arindex mértékével ndvekszik.



A TIMPANON Bt. koteles a bérleti dijjal egyidejlileg viselni a Bérbeadd altal kiszamlazott kiitén
szolgaltatasi dijakat is, valamint a bérbeadd altal tovabbszamlazott mindenkori k6zos kiltséget.
ATIMPANON Bt. koteles a kdziizemi dijakat a kdzlizemi szolgéltatokkal kbtott szerzédések szerint
a kdziizemi szolgaltatéknak megfizetni.

A TIMPANON Bt.-nek a helyiségbérleti szerz6dés megkétésekor az Onkormanyzattal szemben
lejart addtartozasa, adok moédjara behajtandé kdztartozdsa, valamint bérleti/hasznalati dij-,
kuldn szolgaltatasi dij-, késedelmi kamat tartozésa nem allhat fenn.

A helyiségbérleti szerz6dés megkotésének feltétele, hogy a TIMPANON Bt. a harom havi brutté
bérleti dijnak megfelels 30.480,- Ft 6sszeget 6vadék jogcimén az Onkormanyzat részére megfizet.

ATIMPANON Bt. koteles a helyiségbérleti szerz6dést 2026. julius 31. napjaig megkdtni, és eddig
a hatarid6ig a bérleti szerzédésben foglaltakra nézve, vallalt kotelezettsége teljesitésének
biztositékaként kozjegyzé eldtt egyoldalu kotelezettségvallald nyilatkozatot tenni, mely
kozjegyz6i okiratba foglalt egyoldall kotelezettségvallalé nyilatkozat a bérleti szerzédés
hatélybalépésének feltétele. A kdzjegyz6i okirat koltségét a TIMPANON Bt. viseli. A hataridé
elmulasztdsa esetén a jelen hatarozat a hataridé lejartat kovetd napon minden tovabbi
jogcselekmény nélkiil hatalyat veszti.

Hatarid6: 2026. jalius 31.
Végrehajtasért felelés: polgarmester

2.

Budapest . keriilet Budavari Onkormanyzat Képviselé-testiiletének

Gazdasagi és Jogi Bizottsaga

.../2026. (....) GJB hatdrozata

a 1014 Budapest, Szentharomsag utca 7. szam alatti foldszinti helyiség bérbeadasa iranti

kérelemre

A Budapest |. keriilet Budavari Onkorményzat Képviseld-testilletének Gazdasagi és Jogi
Bizottséga az 6nkormanyzat tulajdondban allé lakdsok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek
bérbeadaséanak feltételeir6l szolo 2/2017. (ll. 23.) énkormanyzati rendelet (a tovabbiakban:
Lakasrendelet) 63. § (2) bekezdésében biztositott bérbeaddi jogkdrében eljarva ugy hataroz, hogy
a Lakasrendelet 66. § (1) bekezdés f) pontja alapjan

hozzajarul

ahhoz, hogy a TIMPANON Kereskedelmi Betéti Tarsasag (roviditett elnevezése: TIMPANON Bt.,
Cg.01-06-114705, székhely: 1014 Budapest, Szentharomsag utca 7. Fsz. 1. ajtd, addszdm:
28220493-2-41, képviseli: Somossy Jézsef ligyvezetd dnalldéan és Klug-Somossy Déra ligyvezetd
6nalldan) a Budapest |. keriilet Budavari Onkorményzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat)
tulajdonaban alloé Budapest I. kerllet, belteriilet 6671 hrsz-0, 1014 Budapest, Szentharomsag u.
7. szam alatti, 4 m? alapterilet(i, foldszinti nem lakds céljara szolgdlo helyiségre (6ltoz6- és



mellékhelyiség) a szerzédés alairdsatol szamitott 1 év hatarozott id6tartamra bérleti szerzédést
kosson 6lt6z6 és mosdd céljara a jelen hatarozatban foglalt feltételekkel.

A bérleti dij 6sszege 34.000,- Ft + AFA/h6, azaz bruttd 43.180,- Ft/hé.

A helyiségbérleti dij 6sszege a Lakasrendelet 77. § (4) bekezdése alapjén a bérleti szerz6dés
modositasa nélkil 2027. marcius 1-jén a Kdzponti Statisztikai Hivatal altal kozzétett éves
fogyasztdi arindex mértékével névekszik.

A TIMPANON Bt. koteles a bérleti dijjal egyidejlileg viselni a Bérbeado éaltal kiszamlazott kiilon
szolgaltatasi dijakat is, valamint a bérbead¢ altal tovabbszdmlazott mindenkori kdzos koltséget.
ATIMPANON Bt. kételes a ko6zlizemi dijakat a k6zlizemi szolgaltatokkal kotott szerzédések szerint
a koézlizemi szolgaltatdknak megfizetni.

A TIMPANON Bt.-nek a helyiségbérleti szerz6dés megkotésekor az Onkorméanyzattal szemben
lejart adédtartozasa, adok maodjara behajtandé kdztartozasa, valamint bérleti/hasznalati dij-,
kilén szolgaltatasi dij-, késedelmi kamat tartozasa nem allhat fenn.

A helyiségbérleti szerz6dés megkotésének feltétele, hogy a TIMPANON Bt. a harom havi bruttd
bérleti dijnak megfeleld 129.540,- Ft &sszeget dvadék jogcimén az Onkorményzat részére
megfizet.

A helyiségbérleti szerz$ n régziteni szikséges, hogy a TIMPANON Bt. kbtelezettséget vallal

arra, hogy a helyiséget kizarélag a TIMPANON Bt. alkalmazottai hasznaljak, azt vendégek nem
vehetik igénybe, mely szerz6déses rendelkezés megsértése rendkivili felmondasi oknak
mingsil, és a Budavari Varosfejlesztd és Vagyonkezelé Kft. a helyiségbérieti szerz6dést az
Onkormaényzat nevében és képviseletében eljarva elhelyezési kételezettség nélkiil felmondhatja.

A TIMPANON Bt. koteles a helyiséghérleti szerz6dést 2026. julius 31. napjaig megkétni, és eddig
a hatérid6ig a bérleti szerz6désben foglaltakra nézve, vallalt kotelezettsége teljesitésének
biztositékaként kozjegyz6 elétt egyoldall koételezettségvallald nyilatkozatot tenni, mely
kdzjegyz6i okiratba foglalt egyoldalu kotelezettségvallalé nyilatkozat a bérleti szerzédés
hatalybalépésének feltétele. A kézjegyzdi okirat koltségét a TIMPANON Bt. viseli. A hatéridé
elmulasztasa esetén a jelen hatarozat a hataridd lejartat koveté napon minden tovabbi
jogcselekmény nélkiil hatalyat veszti.

Hatariddé: 2026. jalius 31.
Végrehajtasért felelés: polgarmester



3. AZELOTERJESZTES MEGFELELOSEGERE VONATKOZO ALAIRASOK:

v i ) Az elGterjesztés és a dontés oo R y o
Az eléterjesztés szakmailag . L L . 3 Az elGterjesztés térvényességi
koltségvetési kihatasainak vizsgéalata

megalapozott: i . L, . vizsgalata megtortént:
es megjelenitése megtortént:
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dr. Lang Orsolya dr. Bartos Didna Petra
vagyongazdalkodasi igazgaté gazdasagi igazgaté aljegyzd6

Az elbterjesztés Az eléterjesztést a Bizottsag
targyalasra alkalmas: Ulésére benyujtom:
dr. Sélch Gellért Borocz Laszlo
jegyzd polgarmester

Budapest, 2026. jinius ,/{9



