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Eléterjesztés
Budapest . keriilet Budavari Onkormanyzat Képviselé-testiilete
Gazdasagi és Jogi Bizottsaganak
2026. junius 23-i rendkiviili Gilésére
a 1014 Budapest, Uri utca 20/A foldszint 1. szam alatti lakasra fennallé lakasbérleti
jogviszony k6z6s megegyezéssel torténé megsziintetésére

A bizottsagi Ulés formaja: nyilvénos Ulésen targyalandé

Elfogadasahoz szilkséges tébbség: egyszerd tdbbség

1. ELOTERJESZTES

Tisztelt Bizottsag!

A Budapest |. keriilet Budavari Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormdnyzat) tulajdondban 4l
a 1014 Budapest, Uri utca 20/A féldszint 1. szadm alatti, 3 szobds, 95 m? alapteriilet,
6sszkomfortos komfortfokozatl lakas (a tovabbiakban: Lakas).

A Lakas bérléje a 2024. szeptember 2. napjan kotott hatarozatlan ideji lakdsbérleti szerzédés
alapjan Wenzel Adelheid. A bérlé 2026. februar 9. napjan kezdeményezte lakasbérleti
jogviszonyanak k6zos megegyezéssel torténd megsziintetését pénzbeli térités ellenében.

A Gazdasagi és Jogi Bizottsédg a bérlé kérelmét a 2026. majus 19-i (ilésén megtéargyalta és a
199/2026. (V. 19.) hatarozataval hozzéjarult ahhoz, hogy a bérlének a Lakasra a 2024. szeptember
2. napjan kotott hatérozatlan idejd lakasbérleti szerz6dés alapjan fennéalld bérleti jogviszonya
2026. junius 30. napjaval kdzos megegyezéssel, pénzbeli térités ellenében megsziintetésre
keriiljon a hatarozatban foglalt feltételekkel és azzal, hogy amennyiben Wenzel Adelheid a
hatarozatban foglaltak elfogadésarol 2026. majus 31. napjdig elfogadé nyilatkozatot nem tesz
vagy a lakasbérleti jogviszony kdzds megegyezéssel torténé megszintetése targyaban a
megéllapodast 2026. junius 15. napjaig nem kéti meg, Ugy a hatérozat a hataridé lejartat kovetd
napon minden tovabbi jogcselekmény nélkll hatdlyat veszti. A Bizottsag a pénzbeli térités
bsszegét az Onkorményzat 4&ltal felkért, figgetlen ingatlanforgalmi értékbecslé 4ltal
megallapitott 159.500.000,- Ft 6sszeg( forgalmi érték 20%-4aban, azaz 31.900.000,- Ft sszegben
hatarozta meg.

A bérlé meghatalmazott jogi képviseldje Utjan a bizottsagi dontésrél kiértesitésre kerdlt.

A Lakasra fennallé lakésbérleti jogviszony kozds megegyezéssel pénzbeli térités ellenében
torténé megszintetésére vonatkozé megallapodas elékészitése soran megaéllapitast nyert, hogy
a Lakdsban a gazéra az Onkorményzat altal nem ismert okbol leszerelésre keriilt, a Lakés flitése
kiépitett, azonban gazéra hianyaban nem mukodik.



Figyelemmel arra, hogy a Lakas forgalmi értékének megallapitdsara vonatkozo, 2026. februar 26.
napjan kelt értékbecslési szakvélemény a kdzmlivek tekintetében téves megallapitast tartalmaz,
az értékbecslés és annak alapjan a tulajdonosi dontés fellilvizsgdlata valt sziikségessé.

A CITY-FORM 2000 Kft. szakértéje a 2026. junius 10. napjan kelt nyilatkozatdban a Lakés forgalmi
értékét modositotta és azt 147.200.000,- Ft (1.549.474,- Ft/m?) 6sszegben allapitotta meg, mely
esetben a forgalmi érték 20%-anak megfeleld pénzbeli térités Osszege 29.440.000,- Ft.

A Budavari Varosfejlesztd és Vagyonkezeld Kft. 2026. junius 17. napjan kelt igazolasa szerint a
Lakasra 2026. junius 15. nappal lejart tartozas nem &ll fenn.

A Lakéasra jelenleg fizetett koltségelvii lakasbérleti dij havi 6sszege 48.450,- Ft + AFA, azaz bruttd
61.532,- Ft/hé. A klldn szolgaltatasok dija: szemétszallitasi dij brutté 3.783,- Ft/hé, viz-
csatornadij bruttd 10.756,- Ft/hd.

A lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokroél
sz6l6 1993. évi LXXVIII. torvény (a tovabbiakban: Lakastérvény) 23. § (1) és (3) bekezdései
értelmében:

»23. 8 (1) A szerz6dés az alabbi esetekben szlinik meg:

a) afelek a szerzé6dést kézos megegyezéssel megsziintetik;

b) a lakds megsemmisiil;

¢) az arra jogosult felmond;

d) a bérlé meghal és nincs a lakasbérleti jog folytatasara jogosult személy;

e) a bérl6 a lakast elcseréli;

f) a bérlét Magyarorszag terliletérdl kiutasitottak;

g) a bérld lakasbérleti jogviszonyat a birdsag megsziinteti;

h) a bérlé lakasbérleti jogviszonya hatdsagi hatarozat folytan megszinik;

i) e torvény erejénél fogva.

(3) A felek az dnkormdnyzati lakasra kotott szerz6dést kozés megegyezéssel ugy is
megsziintethetik, hogy a bérbeadé a bérlonek masik lakast ad bérbe, vagy pénzbeli téritést
fizet. A masik lakas bérbeadasa mellett pénzbeli térités is fizetheté. A masik lakas
bérbeadasara, illetéleg a pénzbeli téritésre vonatkozé szabalyokat 6nkormanyzati rendelet
hatarozza meg.”

Az onkormanyzat tulajdondban &ll6 lakdsok és nem lakds céljara szolgdlé helyiségek
bérbeadasanak feltételeir6l szolé 2/2017. (ll. 23.) énkormanyzati rendelet (a tovabbiakban:
Lakasrendelet) 26. §-a szerint:

»(1) A Gazdasagi és Jogi Bizottsag a lakasbérleti szerz6déssel rendelkezd lakas bérlbje részére,
k6z6s megegyezéssel t6rténé megsziintetése esetén madsik lakas bérbeaddsarél, pénzbeli
téritésrol, vagy masik lakas bérbeadasardl és pénzbeli térités odaitélésrél donthet.

(2) Ha a bérl6 a szerz6dés kHzos megegyezéssel torténd megsziintetése sordn pénzbeli téritést is
kér, a bérlével a bérbe adandé lakas rendelkezésre allasatdl figgden lehet megallapodni.

(3) Az (1) bekezdés alapjan a bérlét pénzbeli téritésként a két lakas bekoltdzhetd forgalmi értéke
kozotti kaldnbozet 30%-aig megéllapithaté Osszeg illeti meg, amennyiben a felajanlott lakas
értéke meghaladja a bérlé altal elfogadott méasik lakas értékét.

(4) Ha a bérlé cserelakas biztositasa helyett - pénzbeli téritést kér, annak mértéke,
legfeljebb a lakas — bérbeadé altal felkért, fiiggetlen ingatlanforgalmi értékbecslé altal



megallapitott - forgalmi értékének 50%-a. A fizetenddé pénzbeli térités a bérleti szerzédés
megsziinésének napjan esedékes.”

A pénzbeli térités fedezete a Budapest |. keriilet Budavari Onkorményzat 2026. évi
koltségvetésérdl szolo 1/2026. (ll. 12.) dnkormanyzati rendelet 4. sz. melléklet 013350 Az
Onkormanyzati vagyonnal valé gazdalkodassal kapcsolatos feladatok K6 Beruhazédsok soran
rendelkezésre all.

Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény (tovabbiakban: Motv.) 46.
§ (1) bekezdése alapjan a bizottsagi Ulés nyilvanos. Az Métv. 50. §-a alapjan levezethetd fészabaly
szerint a Bizottsag egyszer( tobbséggel szavaz.

Kérem a T. Bizottsagot az elSterjesztés megvitatasara és az alabbi dontési javaslat elfogadasara.

2. DONTESI JAVASLAT

Budapest I. keriilet Budavari Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének

Gazdasagi és Jogi Bizottsaga

«0ee/2026. (.......... ) GJB hatarozata

a 1014 Budapest, Uri utca 20/A foldszint 1. szam alatti lakdsra fennallé lakasbérleti
jogviszony kozos megegyezéssel térténé megszintetésérél

A Budapest I. keriilet Budavari Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének Gazdaséagi és Jogi
Bizottsaga megallapitja, hogy a 199/2026. (V. 19.) GJB hatarozata 2026. junius 16. napjan hatalyat
vesztette, egyidejlileg az 6nkormanyzat tulajdondban 4ll6 lakdsok és nem lakas céljara szolgaldo
helyiségek bérbeaddsanak feltételeir6l szolé 2/2017. (Il. 23.) dnkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: Lakésrendelet) 26. § (1) bekezdésében biztositott jogkérében eljarva a
Lakasrendelet 26. §-a alapjan Ugy hataroz, hogy

hozzajarul

ahhoz, hogy Wenzel Adelheid bérlének a Budapest I. kerilet Budavari Onkormanyzat
tulajdonaban &ll6 1014 Budapest, Uri utca 20/A féldszint 1. szdm alatti, 3 szobds, 95 m?
alapteriiletli, 6sszkomfortos komfortfokozatl lakasra a 2024. szeptember 2. napjan kotott
hatéarozatlan idejl lakdsbérleti szerz6dés alapjan fennallé bérleti jogviszonya 2026. jllius 31.
napjaval k6zés megegyezéssel, pénzbeli térités ellenében megsziintetésre ker(iljon a jelen
hatarozatban foglalt feltételekkel.

A pénzbeli térités 6sszege az Onkormanyzat 4ltal felkért, fiiggetlen ingatlanforgalmi értékbecsld
altal a 2026. junius 10. napjan kelt modosité nyilatkozattal megallapitott 147.200.000,- Ft
Osszegl forgalmi érték 20%-a, azaz 29.440.000,- Ft, mely Osszeg fedezete a Budapest I. kerllet
Budavari Onkormanyzat 2026. évi kdltségvetésérdl szl 1/2026. (11.12.) nkormanyzati rendelet
4. sz. melléklet 013350 Az dnkormanyzati vagyonnal valé gazdalkodassal kapcsolatos feladatok
K6 Beruhazasok soran rendelkezésre all.

A pénzbeli térités teljes Osszegének kifizetésére a Lakasrendelet 26. § (4) bekezdése alapjan
2026. julius 31. napjan kertl sor, amennyiben Wenzel Adelheid a lakast kiliritve, rendeltetésszer(i
hasznélatra alkalmas &llapotban az Onkorményzat képvisel6je részére 2026. jalius 31. napjaig



birtokba adja és igazolja, hogy a lakasra a birtokbaadas napjaig sem bérleti dij, sem hasznélati
dij, sem késedelmi kamat, sem kézilizemi dij tartozas nem all fenn.

Amennyiben Wenzel Adelheid a jelen hatarozatban foglaltak elfogadaséarél 2026. jilius 6. napjdig
elfogadd nyilatkozatot nem tesz vagy a lakdsbérleti jogviszony k6zds megegyezéssel torténd
megszintetése targydban a megéllapoddst 2026. julius 20. napjaig nem kéti meg, lgy a jelen
hatdrozat a hataridd lejartat kdveté napon minden tovabbi jogcselekmény nélkil hatalyat veszti.

Hataridd: 2026. julius 31.
Végrehajtasért felelds: polgarmester

3. AZELOTERJESZTES MEGFELELOSEGERE VONATKOZO ALAIRASOK

Az elbterjesztés és a dontés
koltségvetési kihatasainak vizsgalata és
megjelenitése megtdrtént:

Az elbterjesztés torvényességi
vizsgalata megtortént:

Az elfterjesztés szakmailag
megalapozott:

\
O Kisma & s, it

dr. Lang Orsolya dr. Bartos Didna Petra
vagyongazdalkodasi igazgaté gazdasagi igazgaté aljegyzé

Budapest, 2026. junius ,(0-”

Az elbterjesztés Az elGterjesztést a Bizottsag
targyalasra alkalmas: Ulésére benyujtom:

dr. Solch Gellért Borocz Laszlé
jegyz6 polgarmester



