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1. ELOTERJESZTES

Tisztelt Bizottsag!

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrol
szOlo 1993. évi LXXVIII. toérvény (a tovabbiakban: Lakastorvény) 2021. november 18. napjan
hatélyba lépett mddositdé rendelkezései a Lakastérvényben rogzitett feltételek fennalldsa esetén,
a térvényben meghatdrozott személyi kor részére az dnkormanyzati bérlakasokra vételi jogot
biztositanak.

1.

A Budapest I. keriilet Budavari Onkormanyzat Képvisel6-testiilete (a tovabbiakban: Képvisels-
testllet) a 471/2025. (IV. 10.) 6nkormaényzati hatdrozataval és az abban foglaltak szerint
tulajdonosi doéntést hozott a 1014 Budapest, Orszaghdz utca 24. 1. emelet 2. (a
tarsashdzalapitast megelézéen 1. emelet 2. és 1. emelet 4.) szam alatti, Budapest I. kertlet,
belterlilet 6643/0/A/10 hrsz-i, 98 m? alapterilet( lakast érint6, a Lakastdrvényben biztositott
vételi jog alapjan torténd és a lakas bérlétarsai, mint vételi jogi jogosultak kérelme szerinti
elidegenitésérél. A Képviseld-testiilet a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairél szl 2011. évi
CLXXXIX. térvény (a tovabbiakban: Motv.) 107. §-a szerinti tulajdonosi jogkérében eljarva
megallapitotta, hogy Koncz Levente és Konczné Gal Helga Gizella bérlGtarsakat a lakdsra a
Lakastorvény 45. § (1) bekezdésének a) pontja és (2) bekezdésének b) pontja alapjan vételi jog
illeti meg. A Képvisel6-testilet a lakas forgalmi értékét a CITY-FORM 2000 Kft. altal 2025. februar
28. napjan készitett ingatlanforgalmi szakvélemény alapjan 205.500.000,- Ft Gsszegben, a
vételarat a Lakastorvény 52. §-a és 47. § (4) és (5) bekezdése alapjan 102.750.000,- Ft 6sszegben
allapitotta meg.

A tulajdonosi déntés értelmében a forgalmi érték és a vételar a bérlétarsak részére a 2025. aprilis
29. napjan kelt levelek utjan kikozlésre kerilt.

A bérl6tarsak a Lakastorvény 47. § (6) bekezdése alapjan, tekintettel arra, hogy a tulajdonos
Onkorményzat altal kézolt forgalmi értéket, illetve vételdrat vitattak, a forgalmi érték kozlését
koévetd 60 napon bellil a Budapest Févaros Kormanyhivatalatol kérték a forgalmi érték, illetve a
lakas forgalmi értékhez viszonyitott vételdranak megallapitdsat. A vonatkozd kormanyhivatali



eljdrasban a lakas forgalmi értéke és vételara megallapitédsra és a bérltarsak részére 2025.
december 8-an kikozlésre ker(lt, ezaltal megnyilt a lehetdség a joggyakorlasra.

A bérlétarsak az Onkormanyzathoz 2026. majus 11. napjén benyujtott kérelmiikben nyilatkoztak
arrol, hogy a lakas tekintetében a Lakastérvény szerinti vételi jog gyakorldsanak lehetéségével
nem kivannak élni és a lakas tulajdonjogat a Budavari Onkorményzat tulajdonédban Lévé lakasok
elidegenitésének szabalyairdl szolé 1/2023. (Il. 23.) 6nkormaényzati rendelet (a tovabbiakban:
Lakaselidegenitési rendelet) szerinti adasvétel keretében kivanjak megszerezni.

A korabbi 1. emelet 2. szamu lakas bérleti jogdt Koncz Janosné korabbi bérld lakdscsere Gtjan
szerezte meg, a lakas bérleti jogdért cserébe a 1134 Budapest, Angyalfoldi at 24/C J éplilet 1.
emelet 1. szam alatti, 46 m? alapterilet( lakas tulajdonjogéat adta. Koncz Jdnosné a lakasbérleti
szerzddést 2006. oktdber 2-an kototte meg.

Kozds kérelmikre és a ll1-1072-1/2011. Ugyiratszamu bérbeaddi nyilatkozat értelmében létesitett
a korabbi 1. emelet 2. szdmu lakasra bérlétarsi jogviszonyt Koncz Janosné és a lakdsban 2006
novembere 6ta életvitelszerlien él6 gyermeke, Koncz Levente. A lakdsbérleti szerzédést a
bérlétarsak 2011. januar 18-an kdtotték meg.

Koncz JAnosné a korabbi 1. emelet 2. szamu lakds tekintetében kérte lakasbérleti jogviszonya
megszintetését, melynek értelmében a lakas kizardlagos bérléje Koncz Levente lett, a
lakasbérleti szerz6dés megkotésére 2011. oktéber 12-én keriilt sor.

A korabbi 1. emelet 4. szamu lakds bérleti jogat Konczné Gal Helga Gizella lakdscsere Gtjan
szerezte meg, a lakas bérleti jogaért cserébe a Budapest Xl. kerllet, Villanyi (it 9. 3. emelet 1/a
szam alatti, 55 m? alapteriiletli lakds tulajdonjogét adta. A cserelakds forgalmi értékét
11.800.000,- Ft Gsszegben, a bérleti jog értékét 9.500.000,- Ft 6sszeghen hataroztdk meg a
cseréld felek, illetve 2.300.000,- Ft 6sszegl ertékkilonbodzetrdl is rendelkeztek a 2011. januér 20-
an kelt ,Ingatlan csere szerz6dés” elnevezésl, Ugyvéd altal ellenjegyzett okiratban. Az
értékkilonbdzetet Konczné Gal Helga Gizella megfizette a korabbi bérld részére, majd a
lakasbérleti szerzédést 2012. majus 9-én megkototte.

A kordbbi 1. emelet 2. és 1. emelet 4. szam alatti lakdsokat a bérlék, Koncz Levente és Konczné
G4l Helga Gizella, a Budapest |. keriilet Budavari Onkorményzat Képviseld-testiilete 126/2012.
(V.31.) Kt. szamu hatarozata értelmében 6sszevontak, majd ezt kdvetéen kerlilt sor az 6sszevont
- a hatalyos lakasbérleti szerz6dés szerint 1. emelet 2. és 1. emelet 4. szam alatti — lakas Koncz
Levente és Konczné Gal Helga Gizella részére bérlétarsi jogviszonyban torténé bérbeaddsara. A
bérlétarsak a lakasbérleti szerz8dést 2014. majus 21-én kétdtték meg.

A bérleti jogviszony id6tartama jelenleg 15 év.

A lakasbérleti szerz6désben a lakas alapterlilete 98 m?. Az E-ING rendszerbdl lekért E-hiteles
tulajdoni lap masolat alapjan a takas alapterlilete szintén 98 m?. A lakasbérleti szerzé6désben
rogzitett és a valds alapteriilet kdz6tt nincs eltérés.

A CITY-FORM 2000 Kft. a 2026. majus 22. napjan készitett ingatlanforgalmi szakvéleményben a
lakas forgalmi értékét 220.500.000,- Ft (2.250.000,- Ft/m?) 6sszegben allapitotta meg.

A Budavari Varosfejleszt6 és Vagyonkezeld Kft. 2026. junius 16. napjan kelt igazoldsa szerint a
bérlétarsaknak 2026. junius 15. nappal a lakasra lejart esedékesség(i tartozasa nincs.



2.

A Képviseld-testilet az 554/2025. (V. 22.) 6nkormanyzati hatarozatéval és az abban foglaltak
szerint tulajdonosi déntést hozott a 1011 Budapest, Szalag utca 12. foldszint 2. szam alatti,
Budapest |. kerllet, belteriilet 14242/0/B/2 hrsz-U, 40 m? alapterllet(i lakast érint6, a
Lakastdrvényben biztositott vételi jog alapjan torténé és a bérlétarsak, mint vételi jogi jogosultak
kérelme szerinti elidegenitésérél. A Képvisel6-testiilet az Métv. 107. §-a szerinti tulajdonosi
jogkorében eljarva megallapitotta, hogy Zalka Imre és Zalkané Banyai Tlinde bérlétarsakat a
lakasra a Lakastorvény 45. § (1) bekezdésének a) pontja és (2) bekezdésének b) pontja alapjan
vételijogilleti meg. A Képviseld-testillet a lakds forgalmi értékét a CITY-FORM 2000 Kft. altal 2025.
aprilis 7. napjan készitett ingatlanforgalmi szakvélemény alapjan 45.400.000,- Ft 6sszegben, a
vételarat a Lakastorvény 52. §-a és 47. § (4) és (5) bekezdése alapjan 22.700.000,- Ft 6sszegben
allapitotta meg.

Atulajdonosi dontés értelmében a forgalmi érték és a vételar a bérlétarsak részére a 2025. junius
03. napjan kelt és 2025. junius 17-én atvett levél Gtjan kikozlésre kerilt.

A bérlétarsak az Onkormanyzathoz 2025. december 16. napjan benyujtott kérelmikben
nyilatkoztak arrél, hogy a Lakastdrvény altal biztositott vételi joguk gyakorlasa helyett adasvételi
eljaras keretében, a Lakaselidegenitési rendelet 1. § (1) bekezdés c) pontja, 6. § (2) bekezdés b)
pontja, valamint 6. § (4) bekezdése alapjan kivanjak megvasarolni a lakast.

A Tisztelt Bizottsdg az 5/2026. (1I.3) GJB hatérozatban foglaltak szerint dontétt a
Lakaselidegenitési rendelet szerinti lakéseladasrol. A Bizottsag a Lakdselidegenitésirendelet 1. 8
(2) bekezdése szerinti atruhazott jogkdrében eljdrva megéllapitotta, hogy a Lakaselidegenitési
rendelet 1. 8 (1) bekezdésének c) pontja alapjan a lakds a Lakastdrvény alapjan elévasarlasijoggal
érintett lakasnak és vételi joggal érintett lakasnak is mindsiil, és amely lakds bérlGtarsai Zalka
Imre és Zalkéné Bényai Tlinde. A Bizottsag a lakas forgalmi értékét a CITY-FORM 2000 Kft. altal
2026. januar 15. napjan készitett ingatlanforgalmi szakvélemény alapjan 46.800.000,- Ft
Osszegben, a vételarat a Lakaselidegenitési rendelet 6. § (2) bekezdés b) pontja alapjan
18.720.000,- Ft 6sszegben allapitotta meg.

A Bizottsag ddntése értelmében a forgalmi érték és vételar 6sszegét tartalmazo eladasi ajanlat
Zalka Imre és Zalkané Banyai Tlinde bérl6tarsakkal a 2026. februdr 11-én kelt és 2026. marcius 3-
an atvett levelek Utjan kikdzlésre kerilt. Az eladasi ajanlat tartalmazta a figyelemfelhivast arra
vonatkozéan, hogy az ajanlati kotottség lejartat kdvetéen az Onkorményzat szerzédéskotésre
nem koteles, arra igazoldsi kérelem alapjan csak akkor van lehet6ség, ha a Bizottsag
méltanyossagbdl igy dont. Az eladasi ajanlat kozlése értelmében és a Lakaselidegenitési
rendeletben rdgzitettek alapjan az ajanlati kotottség id6tartama 2026. junius 1. napjan lejart, az
Onkormanyzat a meghozott tulajdonosi dontés alapjan szerzédéskotésre nem kételes, arra
igazolasi kérelem alapjan csak akkor van lehetdség, ha a Bizottsag méltanyossagbdl ekként dont.

A bérlétarsak az Onkorményzathoz 2026. junius 4., illetve 2026. junius 8. napjan benyujtott
kérelmeikben nyilatkoztak arrdl, hogy az eladdsi ajanlatot elfogadjak és az adasvételi szerzédést
meg kivanjak kétni, egyidejlileg jelezték, hogy nyilatkozatukat 2026. junius 1-jén szerették volna
benyujtani az Onkormanyzathoz, azonban Zalka Imre bérl6tars rosszulléte okan orvoshoz kellett



mennidk. A bérlétarsak kérelmiikhdz csatoltdk Zalka Imre bérlétars 2026. junius 1-t6l 2026.
junius 3-ig fennallt kereséképtelenségérél szl orvosi igazolast és kérték annak elfogadasat.

A Budavéri Vérosfejleszté és Vagyonkezelé Kft. 2026. junius 16. napjan kelt igazoldsa szerint a
bérlétarsaknak a lakasra 2026. junius 15. nappal brutté 15.267,- Ft 6sszegli lejart esedékességli
tartozasa all fenn.

A Lakaselidegenitésirendelet 6. & (1) bekezdésében foglaltak szerint a Lakastérvény alapjan vételi
joggal érintett lakds vételdra a Lakést6rvény 52. §-a alapjan megallapitott forgalmi érték 100
szazaléka, amennyiben a vételi jog szempontjabdl alapul vett bérleti jogviszony id6tartama a
Bizottsag elidegenitésre vonatkozé déntésének idépontjaban 5 év és 25 év kdzotti.
A (2) bekezdés értelmében a vételi joggal érintett lakas vételara az (1) bekezdéstdl eltérben a
Lakastorvény 52. §- a alapjan megallapitott forgalmi érték
a) 45 szazaléka, amennyiben a vételi jog szempontjabdl alapul vett bérleti jogviszony
id6tartama a Képviselé-testiilet elidegenitésre vonatkoz6 dontésének idépontjaban 5 év és
15 év kozotti,
b) 40 szazalék, amennyiben a vételi jog szempontjabél alapul vett bérleti jogviszony
id6tartama a Bizottsag elidegenitésre vonatkozd déntésének idépontjaban 15 év és 25 év
kbzotti,
és a vételi jog alapjaul szolgalo bérleti jogviszony a Lakastorvény 29. 8 szerinti csere Utjan jott létre
oly médon, hogy a csere sorén tulajdonjogot cseréltek bérleti jogra.

A Lakaselidegenitési rendelet 6. § (4) bekezdése értelmében a vételi joggal érintett lakas vételara
az alabbiak szerint teljesithetd:
a) a vételar a Lakastorvény 48. §-a szerinti részletfizetési kedvezménnyel fizethet6 meg azzal
az eltéréssel, hogy a Bizottsag dbntése alapjan évi fix 3% kamatozasu részletfizetési
kedvezmény adhatd,
b) a vételdr a szerz6dés megkotésekor egy dsszeghen megfizetésre keril,
c) a vételdr a lakdsra bejegyzett jelzdlogjoggal biztositott lakdshitel igénybevételével két
részletben kertil megfizetésre oly mddon, hogy a szerz6déskotéskor a vételar legalabb 20%-
a keril megfizetésre és a fennmaradé vételarrész megfizetésének hatarideje a szerzddés
hatalybalépésének napjatél szamitott 60 naptéri nap
azzal, hogy a b) és c) pont szerinti fizetési méd mellett a kedvezmény a Lakastérvény 47. 8-tol
eltéréen a vételar 10%-a.

A Lakaselidegenitési rendelet 3. § (1) bekezdése értelmében a Lakastérvény alapjan elévasarldsi
joggal érintett lakas és a Lakastorvény alapjan vételi joggal érintett lakds az atruhazastsl
szamitott 4 éven belil nem idegenithet6 el, arra az &truhdzéstdl szamitott 4 évig az
Onkormanyzatnak elGvésarldsi-, a lakdsra bejegyzett jelzalogjoggal biztositott lakashitel
igénybevétele esetén visszavasarlasi joga van. Az ingatlan-nyilvantartdsba a tulajdonatruhdzés
bejegyzésével egyidejlileg az Onkormanyzat javédra 4 év hatarozott id6re elévasarlasi-, a lakédsra
bejegyzett jelzalogjoggal biztositott lakashitel igénybevétele esetén visszavasdrldsi jogot és
annak biztositasara elidegenitési és terhelési tilalmat kell bejegyezni. Az Onkormanyzat
visszavasarlasi jogat a lakas jelen rendelet szerint megallapitott eredeti vételaran gyakorolhatja
abban az esetben, amennyiben a vevé a lakashitelt az atruhazastél szamitott 4 éven belil



végtorleszti vagy a lakdsra bejegyzett jelzalogjog 4 éven belll barmely okbdl torlésre kerlil az
ingatlan-nyilvéntartasbadl.

A Lakaselidegenitési rendelet 7. § (3) bekezdése alapjan, ha a cimzett az ajanlatot az ajanlat
kozlésétél szamitott 90 napon belil irdsban elfogadja, az adasvételi szerz6dést az elfogadastol
szamitott 60 napon belOl Ugyvéd altal ellenjegyzett okiratba kell foglalni.

A Lakaselidegenitésirendelet 7. § (1) bekezdésének 16. és 17. pontjaiban rogzitettek értelmében
az ajanlati kotottség idGtartamat az ajanlat kdzlésétdl szamitott 90 napban kell megallapitani, az
ajanlati kotottség lejartat koévetbéen az Onkormanyzat szerzédéskdtésre nem kételes, arra
igazolasi kérelem alapjan csak akkor van lehetdség, ha a Bizottsag méltanyossaghboéligy dont.

A Lakaselidegenitési rendelet 1. § (2) bekezdése alapjan a lakasok elidegenitése tekintetében a
tulajdonost megilleté jogokat a Lakaselidegenitési rendeletben felsorolt kivételekkel a Bizottsag
gyakorolja.

Tajékoztatom a T. Bizottsagot, hogy a déntési javaslatok elfogadasa forrasigénnyel nem jar.

Az Motv. 46. § (1) bekezdése alapjan az Ulés nyilvanos. Az Métv. 50. §-a alapjan levezethet6
fészabaly szerint a Bizottsag egyszerli tébbséggel szavaz.

Kérem a T. Bizottsagot az elbterjesztés megvitatdsara és az alabbi doéntési javaslatok
elfogadasara.

2. DONTESI JAVASLATOK

1.

Budapest I. keriilet Budavari Onkormanyzat Képviselé-testiiletének

Gazdasagi és Jogi Bizottsaga

.../2026. {....) GJB hatarozata

a 1014 Budapest, Orszaghaz utca 24. 1. emelet 2. szam alatti lakads elidegenitésével

kapcsolatos tulajdonosi déntésrol

A Budapest I. kerilet Budavari Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének Gazdasagi és Jogi
Bizotts4ga (a tovabbiakban: Bizottsag) a Budavari Onkorményzat tulajdonédban 1évé lakasok
elidegenitésének szabalyairdl szoldé 1/2023. (ll. 23.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban:
Lakaselidegenitési rendelet) 1. § (2) bekezdése szerinti atruhazott jogkdrében eljarva
megallapitja, hogy a Lakaselidegenitési rendelet 1. § (1) bekezdés c) pontja alapjan a 1014
Budapest, Orszaghdz utca 24. 1. emelet 2. (a tarsashazalapitdst megel6z6en 1. emelet 2. és 1.
emelet 4.) szam alatti, Budapest |. kerlilet, belterlilet 6643/0/A/10 hrsz-U, 98 m? alapterilet(
lakds a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes
szabalyokrdl sz6l6 1993. évi LXXVIIL. térvény alapjan elévasarlasi joggal érintett lakdsnak és vételi
joggal érintett lakasnak is minésiil és amely lakas bérlé bérlbtarsi jogviszonyban —a 2014. majus
21. napjan étrejott hatarozatlan idejl lakasbérleti szerz6dés értelmében - Koncz Levente és
Konczné Gal Helga Gizella.



A Bizottsag a 1014 Budapest, Orszaghaz utca 24. 1. emelet 2. szam alatti, Budapest I. kerlilet,
belterlilet 6643/0/A/10 hrsz-U lakés forgalmi értékét a CITY-FORM 2000 Kft. altal 2026. majus 22.
napjan készitett ingatlanforgalmi szakvélemény alapjan 220.500.000,- Ft 6sszegben, a vételarat
a Lakaselidegenitési rendelet 6. § (2) bekezdésének b) pontja alapjan 88.200.000,- Ft 6sszegben
allapitja meg, amely vételar megfizetésére a Lakéselidegenitési rendelet 6. § (4) bekezdése
alapjan egyosszegben, a lakdsra bejegyzett jelzalogjoggal biztositott lakashitel igénybevételével
két részletben vagy évi fix 3% kamatozasu részletfizetési kedvezménnyel kerlilhet sor.

A Bizottsag felkéri a polgarmestert a jelen hatarozat szerinti forgalmi érték és vételar dsszegét
tartalmazé eladasi ajanlatnak Koncz Levente és Konczné Gal Helga Gizella vevékkel térténd
kozlésére, valamint a Lakdaselidegenitési rendelet szerinti tovabbi intézkedések és
jognyilatkozatok megtételére, az addsvételi szerz6dés megkotésére.

Hatarid6: az eladasi ajanlat kikiildésére 2026. julius 15.
Végrehajtasért felelds: polgarmester

2.

Budapest . keriilet Budavari Onkormanyzat Képviseld-testiiletének

Gazdasagi és Jogi Bizottsaga

.../2026. (....) GJB hatarozata

a 1011 Budapest, Szalag utca 12. foldszint 2. szam alatti lakas elidegenitésével kapcsolatos
tulajdonosi dontésrél

A Budapest I. keriilet Budavéari Onkormdnyzat Képviseld-testiiletének Gazdasagi és Jogi
Bizottsaga (a tovabbiakban: Bizottsag) a Budavéri Onkormanyzat tulajdondban lévé lakésok
elidegenitésének szabalyairél szold 1/2023. (Il. 23.) dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban:
Lakaselidegenitési rendelet) 1. § (2) bekezdése szerinti dtruhdzott jogkérében eljarva - a
Lakaselidegenitési rendelet 7. § (1) bekezdésének 16. és 17. pontjaiban rigzitettek értelmében,
valamint Zalka Imre és Zalkané Banyai Tuinde bérl6tarsak 2026. junius 4. napjan kelt és a
Budapest I. keriilet Budavari Onkormanyzathoz 2026. junius 4. napjan, valamint 2026. junius 8.
napjan benyujtott kérelmeiben foglaltakra figyelemmel - méltanyossagboél tgy dont, hogy Zalka
Imre és Zalkané Banyai Tlinde bérlétarsak igazolasi kérelmét elfogadja és hozzajarul ahhoz, hogy
a bérlétarsak a 1011 Budapest, Szalag utca 12. foldszint 2. (a tarsashazalapitdst megel6zéen
féldszint 3.) szam alatti, Budapest I. kerilet, belteriilet 14242/0/B/2 hrsz-0, 40 m? alapterllet(
lakas megvasarlasa targyaban a Bizottsag 5/2026. (11.3) GJB hatarozataban foglalt feltételekkel és
a 2026. februar 11. napjan kelt és 2026. marcius 3. napjan atvett eladéasi ajanlatban foglaltak
szerint, a Lakaselidegenitési rendelet alapjan szamitott ajanlati koétdttség fennallasa
idétartamanak utolsé napjatdl, azaz 2026. junius 1. napjatél szamitott 60 napon belll az
Onkormanyzattal adasvételi szerz6dést kissenek.

A Bizottsag felkéri a polgarmestert a jelen hatarozatban foglalt méltanyosségi déntés Zalka Imre
és Zalkané Banyai Tiinde bérl6tarsakkal torténd kdzlésére, valamint a Lakdselidegenitésirendelet
szerinti tovabbi intézkedések és jognyilatkozatok megtételére, az adasvételi szerzédés
megkdtésére.



Hatarid6: a méltanyosséagi dontésrdl szolo tajékoztatas kiklildésére 2026. junius 30.
az adasveteli szerz6dés megkdtésére 2026. julius 31.
Végrehajtasért felelds: polgarmester

3. AZ ELOTERJESZTES MEGFELELOSEGERE VONATKOZO ALAIRASOK:
Az elGterjesztés és a dontés

Az elbterjesztés szakmailag koltségvetési kihatasainak Az elBterjesztés tdrvényességi
megalapozott: vizsgalata és megjelenitése vizsgalata megtortént:
megtortént:
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dr. Lang Orsolya ( dr. Bartos Diana Petra
vagyongazdalkodasi igazgaté gazdasagi igazgatd aljegyz6

Az eléterjesztés Az elbterjesztést a Bizottsag
targyalasra alkalmas: ilésére benyujtom:

dr. Sélch Gellért Borécz Laszlé
jegyz6 polgarmester

I
Budapest, 2026. junius ,/1.....”



