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Eloterjesztés
Budapest I. keriilet Budavari Onkormanyzat Képviselé-testiilete
Gazdasagi és Jogi Bizottsaganak
2026. majus 19-i rendes lilésére
a 1014 Budapest, Uri utca 20/A féldszint 1. szam alatti lakasra fennallé lakasbérleti
jogviszony kdzds megegyezéssel torténé megsziintetése targyaban benyujtott kérelemre

A bizottsagi Ulés formaja: nyilvanos (ilésen targyalandé

Elfogadasahoz szlikséges tobbség: egyszer(i tobbség

1. ELOTERJESZTES

Tisztelt Bizottsag!

A Budapest |. keriilet Budavari Onkorményzat (a tovabbiakban: Onkorményzat) tulajdonaban all
a 1014 Budapest, Uri utca 20/A féldszint 1. szdm alatti, 3 szobas, 95 m? alapteriletd,
0sszkomfortos komfortfokozatu lakas.

A lakés bérléje a 2024. szeptember 2. napjan kétott hatdrozatlan idejl lakasbérleti szerz6dés
alapjan Wenzel Adelheid. Wenzel Adelheid, mint a lakas korabbi bérlGjének - a 2024. aprilis 2.
napjan elhunyt néhai Elek Andras Otténak ~ élettarsa jogviszonyfolytaté jogosultként szerezte
meg a lakas bérleti jogat.

Wenzel Adelheid 2026. februar 9. napjan kezdeményezte bérleti jogviszonyanak k&zos
megegyezéssel térténd megsziintetését pénzbeli térités ellenében.

A Budavari Vérosfejleszté és Vagyonkezel6 Kft. altal 2026. majus 13. napjan kidllitott igazolas
szerint a lakasra 2026. majus 11. nappal tartozas nem all fenn.

A lakésra jelenleg kiszamlazott koltségelv(i lakasbérleti dij havi 6sszege 48.450,- Ft + AFA, azaz
brutté 61.532,- Ft/hé. A kuldn szolgéltatdasok dija: szemétszallitasi dij brutté 3.783,- Ft/ho, viz-
csatornadij 10.756,- Ft/ho.

A lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol
szOl6 1993. évi LXXVHI. térvény (a tovabbiakban: Lakastorvény) 23. § (1) és (3) bekezdései
értelmében:

»23. 8 (1) A szerz6dés az alabbi esetekben szlinik meg:

a) afelek a szerzédést kozés megegyezéssel megsziintetik;

b) a lakds megsemmisil;

c) az arra jogosult felmond;

d) a bérld meghal és nincs a lakasbérleti jog folytatasara jogosult személy;

e) a bérlé a lakast elcseréli;



f) a bérlét Magyarorszag tertletérdl kiutasitottak;

g) a bérlé lakasbérleti jogviszonyat a bir6sag megsziinteti;

h) a bérlé lakasbérleti jogviszonya hatdsagi hatdrozat folytan megsziinik;

i) e térvény erejénél fogva.

(3) A felek az onkormanyzati lakasra kotott szerzédést koézds megegyezéssel gy is
megsziintethetik, hogy a bérbeadé a bérlének masik lakast ad bérbe, vagy pénzbeli téritést
fizet. A masik lakas bérbeadasa mellett pénzbeli térités is fizetheté. A masik lakas
bérbeadasara, illetéleg a pénzbeli téritésre vonatkozé szabalyokat 6nkormanyzati rendelet
hatarozza meg.”

Az o©nkormanyzat tulajdondban allé lakdsok és nem lakas céljdra szolgdldé helyiségek
bérbeadasanak feltételeir6l sz6lé 2/2017. (Il. 23.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban:
Lakasrendelet) 26. §-a szerint:

»{1) A Gazdaségi és Jogi Bizottsag a lakdsbérleti szerzddéssel rendelkezé lakds bérldje részére,
k6z6s megegyezéssel torténé megsziintetése esetén masik lakas bérbeadaséardl, pénzbeli
téritésrél, vagy masik lakds bérbeadasarol és pénzbeli térités odaitélésrél donthet.

(2) Ha a bérlé a szerzédés kézos megegyezéssel térténé megsziintetése soran pénzbeli téritést is
kér, a bérlével a bérbe adandd lakas rendelkezésre allasatol fuggben lehet megéllapodni.

(3) Az (1) bekezdés alapjan a bérlSt pénzbeli téritésként a két lakas bekoltézhetd forgalmi értéke
kozotti kalénbozet 30%-aig megallapithatd Osszeg illeti meg, amennyiben a felajanlott lakas
értéke meghaladja a bérl6 altal elfogadott masik lakas értékét.

(4) Ha a bérlé cserelakas biztositasa helyett - pénzbeli téritést kér, annak mértéke,
legfeljebb a lakas - bérbeadé altal felkért, fiiggetlen ingatlanforgalmi értékbecslé altal
megallapitott - forgalmi értékének 50%-a. A fizetendé pénzbeli térités a bérleti szerzé6dés
megsziinésének napjan esedékes.”

A City-Form 2000 Kft. a 2026. februar 26. napjan készitett szakvéleményben a lakés forgalmi
értékét 159.500.000,- Ft (1.678.947,- Ft/m?) 6sszegben hatarozta meg.

A Budavari Vérosfejleszt6 és Vagyonkezeld Kft. munkatarsai dltal 2025. marcius 28. napjan tartott
bérleményellenérzés soran felvett bérlemény felméré adatlap szerint a lakas rendben tartott, 3
szoba, elészoba, kézlekedd, kamra, WC, flrdészoba és konyha helyiségekbél all.

A pénzbeli térités fedezete a Budapest I. kerllet Budavéri Onkorményzat 2026. évi
koltségvetésérél szolé 1/2026. (11.12.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban. koltségvetési
rendelet) 7. melléklet Egyéb fejlesztési céltartalék sorarél a kbltségvetésirendelet 6. 8§ (2) pontja
szerinti eléirdnyzat atcsoportositédssal a 4. melléklet 013350 Az énkorményzati vagyonnal valé
gazdalkodassal kapcsolatos feladatok K6 Beruhazasok soran rendelkezésre all.

Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz6lé 2011. évi CLXXXIX. torvény (tovabbiakban: Motv.) 46.
§(1) bekezdése alapjan a bizottsagi Ulés nyilvanos. Az Métv. 50. §-a alapjan levezethet( fGszabaly

szerint a Bizottsag egyszer( tobbséggel szavaz.

Kérem a T. Bizottsagot az el6terjesztés megvitatasara és az alabbi dontési javaslat elfogadasara.



2. DONTESI JAVASLAT

Budapest l. keriilet Budavari Onkormanyzat Képviselé-testiiletének

Gazdasagi és Jogi Bizottsaga

eeeef2026. (eeveeieenss ) GJB hatarozata

a 1014 Budapest, Uri utca 20/A féldszint 1.szam alatti lakasra fennallé lakasbérleti
jogviszony kdzés megegyezéssel torténdé megsziintetése targyaban benydjtott kérelemrol

A Budapest |. kerlilet Budavari Onkormanyzat Képvisel-testilletének Gazdasagi és Jogi
Bizottsdga az 6nkormanyzat tulajdonaban all6 lakdsok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek
bérbeadasanak feltételeirél szolé 2/2017. (ll. 23.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban:
Lakasrendelet) 26. § (1) bekezdésében biztositott jogkdrében eljarva a Lakdsrendelet 26. §-a
alapjan gy hataroz, hogy

hozzajarul

ahhoz, hogy Wenzel Adelheid bérlének a Budapest I. kerillet Budavari Onkormanyzat
tulajdonéban Aallé6 1014 Budapest, Uri utca 20/A foldszint 1. szdm alatti, 3 szobds, 95 m?
alapteriletli, 6sszkomfortos komfortfokozatl lakdsra a 2024. szeptember 2. napjan kotott
hatérozatlan idejl lakasbérleti szerz6dés alapjan fennalld bérleti jogviszonya 2026. junius 30.
napjaval kdzés megegyezéssel, pénzbeli térités ellenében megsziintetésre kerillljon a jelen
hatarozatban foglalt feltételekkel.

A pénzbeli térités 6sszege az Onkormanyzat altal felkért, fliggetlen ingatlanforgalmi értékbecsld
altal megallapitott 159.500.000,~ Ft dsszegil forgalmi érték 20%-a, azaz 31.900.000,- Ft, mely
osszeg fedezete a Budapest I. keriilet Budavari Onkormanyzat 2026. évi kéltségvetésérél szolo
1/2026. (11.12.) énkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: koltségvetési rendelet) 7. melléklet
Egyéb fejlesztési céltartalék sorarél a koltségvetési rendelet 6. § (2) pontja szerinti eldiranyzat
atcsoportositassal a 4. melléklet 013350 Az énkormanyzati vagyonnal valé gazdélkodassal
kapcsolatos feladatok K6 Beruhazédsok soran rendelkezésre all.

A pénzbeli térités teljes Osszegének kifizetésére a Lakasrendelet 26. § (4) bekezdése alapjén
2026. junius 30. napjan keril sor, amennyiben Wenzel Adelheid a lakast kilritve,
rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas allapotban az Onkormanyzat képviselSje részére 2026.
junius 30. napjaig birtokba adja és igazolja, hogy a lakésra a birtokbaadds napjaig sem bérleti dij,
sem hasznalati dij, sem késedelmi kamat, sem kézlizemi dij tartozas nem all fenn.

Amennyiben Wenzel Adelheid a jelen hatédrozatban foglaltak elfogaddasarél 2026. majus 31.
napjaig elfogadd nyilatkozatot nem tesz vagy a lakasbérleti jogviszony kdzés megegyezéssel
torténd megszintetése targyaban a megallapodast 2026. junius 15. napjaig nem koéti meg, Ugy a
jelen hatérozat a hatéaridd lejartat kdveté napon minden tovabbi jogcselekmény nélkul hatélyat
veszti.

Hatéarid6: 2026. junius 30.
Végrehajtasért felelds: polgarmester
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