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1. El6terjesztés

Tisztelt Bizottsag!

A Budapest |. keriilet Budavari Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkorményzat) tulajdonaban all
a Budapest |. kerllet, beltertlet 6702 hrsz-u, 1012 Budapest, Lovas 0t 38. (Matray u. 2.) szdm
alatti ingatlan és az ingatlanon taldlhaté G1. szamu, 15 m? alaptertlet( garazs (a tovabbiakban:
helyiség vagy garazs).

A helyiség bérleti jogat Makar Erzsébet bérleti jog dtruhazéssal szerezte meg oly médon, hogy a
hasznélati jog ellenértékeként az Onkormaényzat részére megfizette a bérleti jog értékének 20%-
at, azaz 51.000,- Ft + AFA dsszeget. A hatarozatlan idejl bérleti szerzédés 1995. junius 12. napjan
kerdlt megkotésre.

Az Onkorményzat kezdeményezésére a bérleti szerz6dés 2011. oktéber 07. napjan 2016.
szeptember 30. napjaig terjedd hatarozott idétartamra széléan médositasra keriilt 10.615,- Ft/hé
+ AFA bérleti dij ellenében. A bérleti szerz6dés a 139/2016. (X. 27.) Kt. hatdrozat alapjan 2021.
szeptember 30. napjéig, majd az 52/2022. (lli. 22.) TB hatdrozattal 2024. marcius 31. napjaig
meghosszabbitasra keriilt.

Makar Erzsébet 2024. julius 6. napjan adta be kérelmét a bérleti szerz6dés meghosszabbitasa

irant.

Téjékoztatom a T. Bizottsdgot, hogy a nemzeti vagyonrodl sz6lé 2011. évi CXCVI. torvény (a
tovabbiakban: Nvtv.) 11. § (10) bekezdése értelmében a nemzeti vagyon hasznositaséara
vonatkozd szerz6dés csak természetes személlyel vagy &atlathatd szervezettel kothets. A
hasznositdsra iranyulé szerz6dés - a 11/A. § (2) bekezdésében foglalt kivétellel — hatarozatlan
vagy legfeljebb 15 éves hatdrozott id6ére kéthetd, amely id6szak egy alkalommal legfeljebb 5 évvel
meghosszabbithat6 abban az esetben, ha a hasznositasra jogosult valamennyi kotelezettségét
szerz8désszerlen, késedelem nélkiil teljesitette.

Az Nvtv. fentiekben idézett rendelkezései alapjan szilkségessé valt az ©Gnkorményzat
tulajdondban allé lakdsok és nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeaddsanak feltételeirdl



sz6l6 2/2017. (Il. 23.) dnkormanyzati rendelet (a tovadbbiakban: Lakdsrendelet) nem lakas céljara
szolgald helyiségekkel, a helyiségek bérbeaddsdval, bérleti jogviszonyuk meghosszabbitdsaval
kapcsolatos rendelkezéseinek Osszevetése a magasabb szintll jogszabalyokkal, melynek
megtdrténtéig a kérelem targyaban tulajdonosi déntés nem volt hozhaté.

Az Nvtv. 11. § (16) bekezdése értelmében tdérvényben, valamint a helyi dnkormanyzat
tulajdonaban allé nemzeti vagyon tekintetében torvényben vagy a helyi Onkormanyzat
rendeletében meghatérozott értékhatar feletti nemzeti vagyont hasznositani - ha térvény kivételt
nem tesz — csak versenyeztetés Utjan, az 6sszességében legelénybsebb ajanlatot tevé részére, a
szolgaltatas és ellenszolgaltatas értékaranyossagaval lehet.

Magyarorszag 2026. évi kdzponti kdltségvetésérdl sz6l6 2025. évi LXIX. torvény 5. § (2) bekezdés
a) pontja alapjan az Nvtv. 11. § (16) bekezdésében meghatarozott értékhatart a 2026. évben a
hasznositassal érintett rész tekintetében 25,0 millié forint egyedi brutté forgalmi érték képezi.

A CITY-FORM 2000 Kft. szakért6je a 2026. aprilis 15-én készitett szakvéleményben a helyiség
forgalmi értékét 13.800.000,- Ft + AFA 6sszegben - amely 6sszeg figyelemmel arra, hogy az
Onkormaényzat a helyiségek értékesitését nem tette adékotelessé, megegyezik a brutté forgalmi
értékkel - allapitotta meg, igy a helyiség bérbeadasénak akadalya nincs.

A Budavari Varosfejlesztd és Vagyonkezeld Kft. 2026. aprilis 30. napjan kelt igazoldsa alapjan a
hasznaldnak a helyiségre 2026. aprilis 30. nappal dijtartozasa nem all fenn.

A jelenleg fizetendd hasznalati dij 25.904,- Ft + AFA/h6, azaz bruttd 32.898,- Ft/hé.

A Budavari Varosfejleszté és Vagyonkezelé Kft. 2026. majus 08. napjan tartott
bérleményellenérzése soran felvett bérlemény felmérd adatlap szerint a helyiség rendben van,
jelenleg raktarként hasznalt. K6zm nincs a helyiségben.

A Lakéasrendelet 63. § (2) bekezdés alapjan a helyiségek bérbeadasarél a Gazdasagi és Jogi
Bizottsag dont.

A Lakdsrendelet 66. § (1) bekezdésének f) pontja alapjan a helyiség bérbeadéasara azzal kdthetd
bérleti szerz6dés, aki a Gazdasagi és Jogi Bizottsag dontése alapjan versenyeztetés nélkil bérleti
jogot kapott.

A Lakasrendelet 76. § (1) és (2) bekezdése alapjan a helyiségbérleti jogviszony a bérbeadé és a
bérld irasbeli szerz6dése alapjan hatarozott idére jon létre. A hatérozott idejl helyiségbérleti
jogviszony id6tartama - a Lakasrendeletben meghatarozott kivételekkel - legfeljebb 6t év lehet.

A Lakésrendelet 77. § (2) bekezdése alapjan, ha a helyiségbérleti szerz6dés megkotésére nem
palyazat alapjan keril sor, akkor a helyiség havi bérleti dijat a bérbeadasrdl, illetve a bérbeadoi
hozzajarulasroél sz6lé tulajdonosi ddntés meghozatalakor hatalyos bérleti dij mértékének alapul
vételével, 12 hénapnal nem régebbi értékbecslési szakvélemény alapjan, a Képvisel6-testiilet
err6l szolé hatarozatdnak megfelel6en a Bérbeaddi jogkor gyakorléja allapitja meg.

A CITY-FORM 2000 Kft. ingatlanforgalmi szakértéje a garazs havi bérleti dijat 43.000,- Ft + AFA/h6,
azaz brutté 54.610.- Ft/h¢ 6sszegben allapitotta meg.

Magyarorszag helyi 5nkormanyzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX. torvény (tovabbiakban: Motv.) 46.
§ (1) bekezdése alapjan a bizottsagi Glés nyilvanos. Az Motv. 50. §-a alapjan levezethett fészabély
szerint a Bizottsag egyszer( tobbséggel szavaz.

Tajékoztatom a T. Bizottsagot, hogy a déntési javaslat elfogadédsa forrasigénnyel nem jar.



Kérem a T. Bizottsagot az el6terjesztés megvitataséra és az alabbi dontési javaslat elfogadésaéra.

2. Dontési javaslat

Budapest I. keriilet Budavari Onkormanyzat Képviselé-testiiletének

Gazdasagi és Jogi Bizottsaga

.../2026. {....) GJB hatarozata

a 1012 Budapest, Lovas ut 38. (Matray u. 2.) G1. szam alatti garazs bérbeadasa iranti
kérelemrél

A Budapest |. kerilet Budavari Onkorményzat Képvisel6-testilletének Gazdasagi és Jogi
Bizottsdga az 6nkormanyzat tulajdonaban allé lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek
bérbeadéasanak feltételeir6l szolé 2/2017. (Il. 23.) édnkorményzati rendelet (a tovabbiakban:
Lakasrendelet) 63. § (2) bekezdésében biztositott bérbeaddi jogkdrében eljarva (gy hatéroz, hogy
a Lakasrendelet 66. § (1) bekezdés f) pontja alapjan

hozzajarul

ahhoz, hogy Makar Erzsébet a Budapest I. kertlet, belteriilet 6702 hrsz-t, 1012 Budapest, Lovas
at 38. (Matray u. 2.) szdm alatti ingatlanon taldlhaté G1. szamu, 15 m? alapterilet(i garazs
helyiségre 2030. oktéber 31. napjaig tarté hatdrozott id6tartamra, gépkocsi-tarolds céljara
helyiségbérleti szerz6dést kdssdn a jelen hatdrozatban foglalt feltételekkel.

A bérleti dij 6sszege 43.000,- Ft + AFA/h6, azaz brutté 54.610,- Ft/hé.

A helyiségbérleti dij 6sszege a bérleti szerz6dés mddositasa nélkil minden évben a targyév
marcius 1-jén a Kdézponti Statisztikai Hivatal altal kdzzétett éves fogyasztoi drindex mértékével
névekszik.

Makar Erzsébetnek a helyiségbérleti szerz6dés megkotésekor az Onkormanyzattal szemben
lejart addtartozésa, adok mddjara behajtandd kdztartozasa, valamint bérleti/hasznélati dij-,
kiilén szolgaltatasi dij-, késedelmi kamat tartozasa nem allhat fenn.

A helyiségbérleti szerz6dés megkotésének feltétele, hogy Makar Erzsébet a harom havi bruttd
bérleti dijnak megfelelé 163.830,- Ft dsszeget 6vadék jogcimén az Onkormanyzat részére
megfizet.

Makar Erzsébet koteles a bérleti szerzédést 2026. junius 30. napjaig megkotni, és eddig a
hataridéig a bérleti szerz6désben foglaltakra nézve, vallalt kotelezettsége teljesitésének
biztositékaként kozjegyz6 eldtt egyoldalu kételezettségvallaldé nyilatkozatot tenni, mely
kézjegyz6i okiratba foglalt egyoldali koételezettségvallalé nyilatkozat a bérleti szerzédés
hatalybalépésének feltétele. A kdzjegyz6i okirat koltségét Makar Erzsébet viseli. A hataridé
elmulasztasa esetén a jelen hatdrozat a hataridé lejartat kdveté napon minden tovabbi
jogcselekmeény nélkil hatalyat veszti.

Hatarid4: 2026. junius 30.
Végrehajtasért felelds: polgarmester
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