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Eléterjesztés
Budapest I. keriilet Budavari Onkorményzat Képviseld-testiilete
Gazdasagi és Jogi Bizottsaganak
2026. majus 19-i rendes iilésére
a 1014 Budapest, Uri u. 38. szam alatti helyiség bérbead4sa iranti kérelemre

A bizottsagi llés formaja: nyilvanos (lésen targyalandé

Elfogadasahoz szlikséges tobbség: egyszer( tobbség

1. ELOTERJESZTES

Tisztelt Bizottsag!

A Budapest I. kerllet Budavari Onkorményzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat) tulajdondban all
a 1014 Budapest, Uri utca 38. szam alatti, Budapest |. keriilet, belteriilet 6681/0/A/1 hrsz-u
ingatlanban taldlhaté foldszinti, 6 m? alapterilet(i nem lakds céljara szolgdlé helyiség (a
tovabbiakban: helyiség).

A helyiséget az EuroCable Magyarorszag Kabeltelevizids, Kereskedelmi és Szolgaltato Korlatolt
Felel6sségl Tarsasag (roviditett elnevezése: EuroCable Magyarorszag Kft., Cg. 01-09-908410,
székhely: 1014 Budapest, Fortuna utca 4., adészam: 13762452-2-41, képviseli: Pataki Tamas
lgyvezetd) a Képvisel6-testiilet 228/2017. (XI. 23.) Kt. sz. hatdrozata alapjan kapta bérbe 5 év
hatérozott idére, szerverszoba céljara. A helyiségbérleti szerz6dés 2017. november 30. napjan
kerilt megkotésre 2022. november 30. napjaig tarté hatarozott idére. ’

A bérleti szerz6dés a 21/2022. (XIl. 12.) MTB hatérozat alapjan 2024. november 30. napjaig
meghosszabbitasra ker(lt.

Az EuroCable Magyarorszag Kft. képviseléje 2024. oktéber 22. napjan kérelmet nyujtott be a
bérleti jogviszony meghosszabbitasa irant tovabbi 24 hoénappal, melyet 2026. majus 12-én
modositott 5 év hatarozott idére.

Téjékoztatom a T. Bizottsdgot, hogy a nemzeti vagyonrél szélé 2011. évi CXCVI. toérvény (a
tovdbbiakban: Nvtv.) 11. & (10) bekezdése értelmében a nemzeti vagyon hasznositasara
vonatkozd szerz6dés csak természetes személlyel vagy atlathatd szervezettel kéthetd. A
hasznositasra iranyulé szerzédés — a 11/A. § (2) bekezdésében foglalt kivétellel — hatarozatlan
vagy legfeljebb 15 éves hatarozott id6re kdthetd, amely id6szak egy alkalommal legfeljebb 5 évvel
meghosszabbithat6é abban az esetben, ha a hasznositésra jogosult valamennyi kotelezettségét
szerzodésszerlien, késedelem nélkil teljesitette.

Az Nvtv. fentiekben idézett rendelkezései alapjan szilkségessé valt az Onkormanyzat
tulajdonaban allé lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeaddsanak feltételeirél
sz6l6 2/2017. (. 23.) 6nkorményzati rendelet (a tovabbiakban: Lakasrendelet) nem lakds céljara



szolgalo helyiségekkel, a helyiségek bérbeadasaval, bérleti jogviszonyuk meghosszabbitasaval
kapcsolatos rendelkezéseinek Osszevetése a magasabb szintl jogszabalyokkal, melynek
megtdrténtéig a kérelem targyaban tulajdonosi déntés nem volt hozhatd.

Az Nvtv. 11. § (16) bekezdése értelmében torvényben, valamint a helyi 6nkormanyzat
tulajdondban allé nemzeti vagyon tekintetében térvényben vagy a helyi Gnkormanyzat
rendeletében meghatarozott értékhatar feletti nemzeti vagyont hasznositani — ha térvény kivételt
nem tesz — csak versenyeztetés utjan, az 6sszességében legelénydsebb ajanlatot tevd részére, a
szolgaltatas és ellenszolgaltatas értékaranyossagaval lehet.

Magyarorszag 2026. évi kdzponti koltségvetésérdl szold 2025. évi LXIX. torvény 5. § (2) bekezdés
a) pontja alapjan az Nvtv. 11. § (16) bekezdésében meghatarozott értékhatart a 2026. évben a
hasznositassal érintett rész tekintetében 25,0 millié forint egyedi brutté forgalmi érték képezi.

A CITY-FORM 2000 Kft. szakértéje a 2026. aprilis 15-én készitett szakvéleményben a helyiség
forgalmi értékét 7.200.000,- Ft + AFA dsszegben - amely dsszeg figyelemmel arra, hogy az
Onkorményzat a helyiségek értékesitését nem tette adokotelessé, megegyezik a brutto forgalmi
értékkel - allapitotta meg, igy a helyiség bérbeadasanak akadalya nincs.

A Budavari Varosfejleszté és Vagyonkezeldé Kft. 2026. majus 04. napjan tartott
bérleményellendrzése soran felvett bérlemény felmér adatlap szerint a helyiség rendben tartott,
abban kabeltévé fejallomas mikodik.

A Budavari Véarosfejleszt6 és Vagyonkezeld Kft. 2026. majus 07. napjan kelt igazoldsa alapjan a
helyiségre 2026. majus 07. nappal dijtartozas nem all fenn.

Ajelenleg fizetend6 hasznélati dij 31.863,- Ft + AFA/h6, azaz bruttd 40.466,- Ft/ho.

A Lakasrendelet 63. § (2) bekezdés alapjan a helyiségek bérbeaddsarél a Gazdaségi és Jogi
Bizottsag dont.

A Lakasrendelet 66. § (1) bekezdésének f) pontja alapjan a helyiség bérbeadésara azzal kéthetd
bérleti szerz6dés, aki a Gazdasagi és Jogi Bizottsag dontése alapjan versenyeztetés nélkul bérleti
jogot kapott.

A Lakasrendelet 76. § (1) és (2) bekezdése alapjan a helyiségbérleti jogviszony a bérbeadd és a
bérld irasbeli szerz6dése alapjan hatarozott idére jon létre. A hatarozott idejli helyiségbérleti
jogviszony iddtartama - a Lakasrendeletben meghatarozott kivételekkel - legfeljebb 6t év lehet.

A Lakéasrendelet 77. § (2) bekezdése alapjan, ha a helyiségbérleti szerz6dés megkotésére nem
palyazat alapjan keril sor, akkor a helyiség havi bérleti dijat a bérbeadasrdl, illetve a bérbeaddi
hozzajaruldsrél sz6l6 tulajdonosi déntés meghozatalakor hatélyos bérleti dij mértékének alapul
vételével, 12 hénapnal nem régebbi értékbecslési szakvélemény alapjéan, a Képviselb-testiilet
err6l szol6 hatarozatédnak megfelel6en a Bérbeaddi jogkdr gyakorldja allapitja meg.

A CITY-FORM 2000 Kft. ingatlanforgalmi szakért6je a helyiség bérleti dijat 33.000,- Ft + AFA/h6,
azaz brutt6 41.910,- Ft/hé 6sszegben allapitotta meg.

Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény (tovabbiakban: M6tv.) 46.
§(1) bekezdése alapjan a bizottsagi Glés nyilvanos. Az Motv. 50. §-a alapjan levezethet6 f6szabaly
szerint a Bizottsag egyszer(i tébbséggel szavaz.



Téjékoztatom a T. Bizottsagot, hogy a dontési javaslat elfogaddsa forrasigénnyel nem jar.

Kérem a T. Bizottsagot az elGterjesztés megvitatasara és az alabbi déntési javaslat elfogadéséra.

2. DONTESI JAVASLAT

Budapest I. keriilet Budavari Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
Gazdasagi és Jogi Bizottsaga

.../2026. (....) GJB hatarozata

a 1014 Budapest, Uri u. 38. szam alatti helyiség bérbeadasa iranti kérelemrél

A Budapest |. Keriilet Budavéari Onkormanyzat Képviselé-testilletének Gazdasagi és Jogi
Bizottsaga az 6nkormanyzat tulajdonaban allé lakdsok és nem lakas céljara szolgald helyiségek
bérbeadasanak feltételeirdl szélé 2/2017. (ll. 23.) é6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban:
Lakasrendelet) 63. § (2) bekezdésében biztositott bérbeaddi jogkdrében eljarva Ugy hataroz, hogy
a Lakasrendelet 66. § (1) bekezdés f) pontja alapjan

hozzajarul

ahhoz, hogy az EuroCable Magyarorszag Kabeltelevizids, Kereskedelmi és Szolgaltaté Korlatolt
Felelésségli Tarsasag (roviditett elnevezése: EuroCable Magyarorszag Kft., Cg. 01-09-908410,
székhely: 1014 Budapest, Fortuna utca 4., addészam: 13762452-2-41, képviseli: Pataki Tamas
ligyvezetd) a Budapest . keriilet Budavari Onkormanyzat tulajdondban &ll6 Budapest I. keriilet,
belteriilet 6681/0/A/1 hrsz-U, 1014 Budapest, Uri u. 38. szdm alatti ingatlanban taldlhatd, 6 m?
alapteriiletl, foldszinti nem lakas céljara szolgdld helyiségre bérleti szerz6dést kossdn a
helyiségbérleti szerz6dés aldirasatél szamitott 5 év hatdrozott idGtartamra, szerverszoba,
kabeltévé fejallomas céljara a jelen hatdrozatban foglalt feltételekkel, kikotésekkel.

A bérleti dij 6sszege 33.000.- Ft + AFA/h6, azaz brutté 41.910.- Ft/ho.
A helyiségbérleti dij dsszege a bérleti szerz6dés mddositasa nélkiil minden évben a targyév
marcius 1-jén a Kdzponti Statisztikai Hivatal altal kozzétett éves fogyasztdi arindex mértékével

ndvekszik.

Az EuroCable Magyarorszag Kft. kdteles a bérleti dijjal egyidejlileg viselni a Bérbeadé altal
kiszamlazott kilén szolgdltatasi dijakat is, ideértve a Bérbeadd 4&ltal tovabbszamlazott
mindenkori k6zds koltséget is.

Az EuroCable Magyarorszag Kft. kételes a kdzlizemi dijakat a kézlizemi szolgaltatokkal kotott
szerz6dések szerint kdzvetlenll a kdzlizemi szolgaltatoknak megfizetni.

Az EuroCable Magyarorszdg Kft.-nek a helyiségbérleti szerz6dés megkotésekor az
Onkorményzattal szemben lejart adétartozdsa, adok médjara behajtandé kdztartozasa, valamint
bérleti/hasznalati dij-, kilén szolgaltatasi dij-, késedelmi kamat tartozédsa nem allhat fenn.

A helyiségbérleti szerz6dés megkotésének feltétele, hogy az EuroCable Magyarorszag Kft. a
harom havi brutté bérleti dijnak megfelelé 125.730,- Ft Osszeget 6vadék jogcimén az



Onkorményzat részére megfizet, tovabbé benylijtjia a kdzlizemi szolgaltatok igazoldsait arrél,
hogy a helyiségre lejart esedékességli kozlizemi dijtartozés nem all fenn.

Az EuroCable Magyarorszag Kft. kiteles a bérleti szerzédést 2026. junius 30. napjaig megkdtni,
és eddig a hataridéig a bérleti szerzGdésben foglaltakra nézve, vallalt kotelezettsége
teljesitésének biztositékaként kdzjegyz6 elétt egyoldall kdtelezettségvallald nyilatkozatot tenni,
mely kodzjegyz6i okiratba foglalt egyoldald kdtelezettségvallald nyilatkozat a bérleti szerz6dés
hatalybalépésének feltétele. A kdzjegyzbi okirat koltségét az EuroCable Magyarorszag Kft. viseli.
Ahataridé elmulasztasa esetén a jelen hatdrozat a hataridé lejartat kovetdé napon minden tovabbi

jogcselekmény nélkll hatélyat veszti.

Hatarid6: 2026. junius 30.
Végrehajtasért felel6s: polgarmester
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