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ElGterjesztés
Budapest . keriilet Budavari Onkormanyzat Képvisels-testiilete
Gazdasagi és Jogi Bizottsaganak
2026. majus 19-i rendes lilésére
a 1014 Budapest, Tarnok u. 6. szam alatti helyiség bérbeadasa iranti kérelemre

A bizottsagi Gilés formaja: nyilvanos llésen targyalandé
Elfogadédsahoz sziikséges tdbbség: egyszer( tobbség

1. ELOTERJESZTES

Tisztelt Bizottsag!

A Budapest |. keriilet Budavari Onkorményzat (a tovabbiakban: Onkorményzat) tulajdonaban &ll
a Budapest . keriilet, belterilet 6510/0/A/4 hrsz-U, 1014 Budapest, Tarnok u. 6. szam alatti,
udvari bejaratu, foldszinti, 8 m? alapteriletl nem lakds céljara szolgalé helyiség (a tovabbiakban:

helyiség).

A helyiség bérleti jogat Milhoffer Kdzmér Jend egyéni vallalkozé (nyilvantartédsi szam: 3665877,
cim: 1014 Budapest, Tarnok u. 6., adészam: 40341404-1-41) kérelemre, a 139/2004. (V. 27.) Kt.
szamu hatdarozat és a 111-582/3/2004. (igyiratszamu bérbeaddi hozzajarulds alapjan szerezte meg
5 év hatarozott id6tartamra kereskedelmi tevékenység céljara, havi 17.867,- Ft + AFA bérleti dij
ellenében és 244.992,- Ft + AFA dsszeg(l téritési dij megfizetése mellett. A helyiségbérleti
szerz6dés 2004. junius 9. napjén 2009. majus 31. napjdig terjedé hatarozott idére megkotésre
kerdilt.

A bérleti szerz6dés a bérlé kérelmére a Képvisel6-testiilet 65/2009. (lll. 26.) Kt. sz. hatarozata
alapjén 324.800,- Ft + AFA téritési dij megfizetése ellenében 2014. méjus 31. napjaig, majd az
57/2014. (lll. 27.) Kt. sz. hatérozat szerint 2019. aprilis 30. napjaig és végil a 47/2019. (l11. 28.) Kt.
szamu hatarozattal 2024. aprilis 30. napjaig meghosszabbitasra kerdlt. Az utolsé helyiségbérleti
szerz6dés megkdtésére Tifanny ldmpakereskedés, Uvegfesté milihely tevékenységre 29.827,-
Ft/h6 + AFA bérleti dij ellenében 2019. 4prilis 10. napjan keriilt megkétésre.

A Dbérld 2024. februar 07. napjan kérte a bérleti szerz6dés tovabbi 10 évvel torténd
meghosszabbitdsat. Kérelmében eldadta, hogy 82 éves, és 22 éve vezeti ezt az lizletet. A bérld
2024. aprilis 03. napjan benyujtott kérelmében kordbbi kérelmét mddositotta és 10 év helyett 5
évre kérte a bérleti szerz6dés meghosszabbitédsat.

Tajékoztatom a T. Bizottsagot, hogy a nemzeti vagyonrél szdlé 2011. évi CXCVI. torvény (a
tovabbiakban: Nvtv.) 11. § (10) bekezdése értelmében a nemzeti vagyon hasznositdsara
vonatkoz6 szerz6dés csak természetes személlyel vagy atlathatd szervezettel koéthetd. A



hasznositasra iranyulo szerzédés — a 11/A. § (2) bekezdésében foglalt kivétellel - hatdrozatlan
vagy legfeljebb 15 éves hatarozott idére kdthetd, amely id6szak egy alkalommal legfeljebb 5 évvel
meghosszabbithaté abban az esetben, ha a hasznositasra jogosult valamennyi kotelezettségét
szerz6désszerlien, késedelem nélkil teljesitette.

Az Nvtv. fentiekben idézett rendelkezései alapjan szilkségessé valt az ©Onkorményzat
tulajdonaban allé lakasok és nem lakds céljara szolgalod helyiségek bérbeadasanak feltételeirél
sz6l6 2/2017. (ll. 23.) 6nkormanyzati rendelet (a tovébbiakban: Lakasrendelet) nem lakas céljara
szolgalé helyiségekkel, a helyiségek bérbeadasaval, bérleti jogviszonyuk meghosszabbitdsaval
kapcsolatos rendelkezéseinek Osszevetése a magasabb szint( jogszabalyokkal, melynek
megtérténtéig a kérelem targyaban tutajdonosi dontés nem volt hozhaté.

Az Nvtv. 11. § (16) bekezdése értelmében tdrvényben, valamint a helyi Oonkormaényzat
tulajdondban allé nemzeti vagyon tekintetében térvényben vagy a helyi dnkormanyzat
rendeletében meghatdrozott értékhatar feletti nemzeti vagyont hasznositani — ha térvény kivételt
nem tesz — csak versenyeztetés Utjan, az 6sszességében legelénydsebb ajanlatot tevo részére, a
szolgaltatds és ellenszolgaltatas értékaranyossagaval lehet.

Magyarorszag 2026. évi kdzponti kéltségvetésérdl sz6ld 2025. évi LXIX. torvény 5. 8 (2) bekezdés
a) pontja alapjan az Nvtv. 11. § (16) bekezdésében meghatarozott értékhatart a 2026. évben a
hasznositassal érintett rész tekintetében 25,0 millié forint egyedi brutté forgalmi érték képezi.

A CITY-FORM 2000 Kft. szakértGje a 2026. aprilis 15-én készitett szakvéleményben a helyiség
forgalmi értékét 10.200.000,- Ft + AFA 6sszegben - amely 6sszeg figyelemmel arra, hogy az
Onkormanyzat a helyiségek értékesitését nem tette ad6kotelessé, megegyezik a brutté forgalmi
értékkel - allapitotta meg, igy a helyiség bérbeadasanak akadalya nincs.

A Budavéri Viérosfejleszté és Vagyonkezel6 Kft. 2026. 4&prilis 29. napjan tartott
bérleményellendrzése soran felvett bérlemény felméré adatlap szerint a helyiség rendben tartott,
a helyiségben végzett tevékenység miihely, képtar.

A Budavari Vérosfejleszté és Vagyonkezeld Kft. 2026. aprilis 30. napjan kelt igazoldsa alapjan a
hasznalénak a helyiségre 2026. aprilis 30. nappal dijtartozasa nem all fenn. A jelenleg fizetendd
hasznalati dij 43.745,- Ft + AFA/hd, azaz brutté 55.556,- Ft/h6, szemétszallitasi dij bruttd 274, -
Ft/ho.

Milhoffer Kdzmér Jen$ 2026. majus 11-én benydjtotta a kdziizemi szolgaltatdk igazolasait arrdl,
hogy a helyiségre lejart esedékességli kozlizemi dijtartozds nem &ll fenn.

A Lakasrendelet 63. § (2) bekezdés alapjan a helyiségek bérbeaddsarél a Gazdasagi és Jogi
Bizottsdg dont.

A Lakdsrendelet 66. § (1) bekezdésének f) pontja alapjan a helyiség bérbeadédséra azzal kthet6
bérleti szerz6dés, aki a Gazdasagi és Jogi Bizottsag ddntése alapjan versenyeztetés nélkil bérleti
jogot kapott.

A Lakasrendelet 76. 8 (1) és (2) bekezdése alapjan a helyiségbérleti jogviszony a bérbeadd és a
bérlé irasbeli szerz6dése alapjan hatérozott idére jon létre. A hatarozott idej(i helyiségbérleti
jogviszony id6tartama - a Lakasrendeletben meghatarozott kivételekkel - legfeljebb 6t év lehet.

A Lakasrendelet 77. § (2) bekezdése alapjan, ha a helyiségbérleti szerz6dés megkdtésére nem
palyazat alapjan kerdl sor, akkor a helyiség havi bérleti dijat a bérbeaddasrdl, illetve a bérbeaddi



hozzéjarulasrol sz616 tulajdonosi déntés meghozatalakor hatélyos bérleti dij mértékének alapul
vételével, 12 hénapnal nem régebbi értékbecslési szakvélemény alapjan, a Képvisel6-testiilet
errdl sz6l6 hatarozatanak megfeleléen a Bérbeadoi jogkér gyakorléja allapitja meg.

A CITY-FORM 2000 Kft. ingatlanforgalmi szakért6je a helyiség havi bérleti dijat 48.000,- Ft +
AFA/h6, azaz brutté 60.960,- Ft/h6 6sszegben &llapitotta meg.

A helyiség utan fizetend6 kdzos koltség 6sszege jelenleg 6.885,- Ft/hé.

Magyarorszag helyi dnkormanyzatairol szold 201 1. évi CLXXXIX. torvény (tovabbiakban: Motv.) 46.
8 (1) bekezdése alapjan a bizottsagi tlés nyilvanos. Az M6tv. 50. §-a alapjan levezethetd fészabaly
szerint a Bizottsag egyszer( tébbséggel szavaz.

Tajékoztatom a T. Bizottsagot, hogy a dontési javaslat elfogadésa forrasigénnyel nem jar.
Kérem a T. Bizottsagot az el6terjesztés megvitatasara és az aldbbi dontési javaslat elfogadasaéra.

2. DONTESI JAVASLAT

Budapest l. keriilet Budavari Onkormanyzat Képviselé-testiiletének

Gazdasagi és Jogi Bizottsaga

.../2026. (....) GJB hatarozata

a 1014 Budapest, Tarnok u. 6. szam alatti helyiség bérbeadasa iranti kérelemrél

A Budapest |. keriilet Budavari Onkorményzat Képvisel6-testilletének Gazdaséagi és Jogi
Bizottsdga az 6nkormanyzat tulajdonéban all6 lakdsok és nem lakas céljara szolgélé helyiségek
bérbeaddsanak feltételeirél szalé 2/2017. (ll. 23.) énkormanyzati rendelet (a tovébbiakban:
Lakasrendelet) 63. § (2) bekezdésében biztositott bérbeaddi jogkdrében eljarva ligy hataroz, hogy
a Lakasrendelet 66. § (1) bekezdés f) pontja alapjan

hozzajarul

ahhoz, hogy Milhoffer Kazmér Jené egyéni vallalkozé (nyilvantartési szam: 3665877, cim: 1014
Budapest, Tarnok u. 6., ad6szam: 40341404-1-41) a Budapest |. keriilet Budavari Onkormanyzat
(a tovabbiakban: Onkormanyzat) tulajdonaban &ll6 Budapest I. keriilet, belteriilet 6510/0/A/4
hrsz-U, 1014 Budapest, Tarnok u. 6. szdm alatti, udvari bejarati, 8 m? alapteriletd, féldszinti nem
lakds céljara szolgald helyiségre a szerz6dés aldirasatél szamitott 5 év hatdrozott id6tartamra
bérleti szerz6dést kbéssodn Tifanny lampakereskedés, Uvegfestd mlihely céljara a jelen
hatarozatban foglalt feltételekkel.

A bérleti dij 6sszege 48.000,- Ft + AFA/h6, azaz brutté 60.960,- Ft/h6.

A helyiségbérleti dij 6sszege a bérleti szerz6dés mddositasa nélkil minden évben a targyév
marcius 1-jén a Kézponti Statisztikai Hivatal altal kozzétett éves fogyasztéi drindex mértékével
névekszik.

Milhoffer Kazmér Jend egyéni vallalkoz6 koteles a bérleti dijjal egyidejlileg viselni a Bérbeadd altal
kiszamlazott kilon szolgaltatasi dijakat is, valamint a bérbeadd 4altal tovabbszamlazott
mindenkori kdzos koltséget.



Milhoffer Kdzmér Jen6 egyéni vallalkozo kdteles a kézlizemi dijakat a kéziizemi szolgaltatokkal
kotott szerz6dések szerint a kézlizemi szolgaltatoknak megfizetni.

Milhoffer Kazmér Jené egyéni vallalkozénak a helyiségbérleti szerz6dés megkétésekor az
Onkorményzattal szemben lejért adétartozasa, adok médjara behajtandé kéztartozasa, valamint
bérleti/hasznélati dij-, kiilén szolgaltatasi dij-, késedelmi kamat tartozasa nem éallhat fenn.

Ahelyiségbérleti szerz6dés megkotésének feltétele, hogy Milhoffer Kazmér Jend egyéni vallalkozé
a harom havi brutté bérleti dijnak megfelel6 182.880,- Ft Osszeget Ovadék jogcimén az

Onkormaényzat részére megfizet.

Milhoffer Kazmér Jend egyéni vallalkozé koteles a bérleti szerz6dést 2026. junius 30. napjaig
megkotni, és eddig a hataridbig a bérleti szerz6désben foglaltakra nézve, véallalt kbtelezettsége
teljesitésének biztositékaként kdzjegyz6 elbtt egyoldalu kotelezettségvallalé nyilatkozatot tenni,
mely kozjegyzdi okiratba foglalt egyoldalu kodtelezettségvallalé nyilatkozat a bérleti szerz6dés
hatalybalépésének feltétele. A kozjegyz6i okirat kdltségét Milhoffer Kdzmér Jens egyéni vallalkozé
viseli. A hatarid6é elmulasztdsa esetén a jelen hatdrozat a hataridé lejartat kéveté napon minden
tovabbi jogcselekmény nélkiil hatalyat veszti.

Hatarid6: 2026. junius 30.
Végrehajtasért felelds: polgarmester

3. AZ ELOTERJESZTES MEGFELELOSEGERE VONATKOZO ALAIRASOK:

Az eléterjesztés és a dontés
koltségvetési kihatasainak vizsgélata
és megjelenitése megtortént:

Oudly =

dr. Lang Orsolya Kis Tl’#ea dr. Bartos Diadna Petra
vagyongazdalkodasi igazgato gazdasagi igazgaté aljegyz6 4

Az elbterjesztés térvényességi
vizsgalata megtortént:

Az elbterjesztés szakmailag
megalapozott:

Budapest, 2026. majus 1(5"’

Az elbterjesztés Az elSterjesztést a Bizottsag
targyalasra alkalmas: Ulésére benyujtom:
dr. Solch Gellért Bo6rocz Laszlé
jegyzé polgarmester



