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Siirgésségi eloterjesztés
Budapest I. keriilet Budavari Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
2026. majus 21-i rendes lilésére
a Budapest I. keriilet, Fiath Janos utca 1. szam, 14044/1 hrsz. alatti ingatlan telekhatar-
rendezésével kapcsolatos telepiilésfejlesztési dontések meghozatalarél

A képviseld-testileti Glés formaja: nyilvanos Ulésen targyalhaté
Elfogadasahoz szlikséges tobbség: egyszer( tobbség
Az elbterjesztést elézetesen targyalja: Gazdasagi és Jogi Bizottsag

Varosfejlesztési Bizottsag

1. ELOTERJESZTES

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

A Budapest |. kerulet, Fiath Janos utca 1. szam, 14044/1 hrsz. alatti ingatlan tulajdonosai, Dr.
Katona-Dobos Klara Luca, valamint Katona Bence Gergely (tovabbiakban: Epittet6k) részére az
ingatlanon allé meglévdé 4 lakasos lakdépllet részleges bontdsaval torténd, 3 lakasos
lakééplletté torténd atalakitasara és bovitésére 2022-ben Budapest Févaros Kormanyhivatal
Epitésugyi és Orokségvédelmi Féosztalya altal BP/2606/01431-18/2022 szamon jogerds épitési
engedély kerilt kiadasra.

A telek kialakult terepszint feletti és alatti beépitése, a kerités és a garazs-éplilet egy része is
benyulik a Fiath Janos utca 14000 hrsz. kozterllet telkébe.

Epittet6k 2026. marcius 13-4n kérelmet nyujtottak be a Budapest . keriilet Budavari
Onkormanyzathoz (a tovabbiakban: Onkormaényzat) a telekhatar rendezéssel kapcsolatos
sziikséges egyeztetések megkezdése céljabol.

Az Onkorményzat tajékoztatta az Epittet6ket, hogy a telekhatar-rendezés kizarélag Budapest I.
Kerilet Budavari Onkorményzat Képviselé-testiiletének a Kertileti Epitési Szabalyzatrél sz6lé
29/2022. (XIl. 20.) énkormanyzati rendeletének (tovabbiakban: KESZ) a mddositdsaval
lehetséges, tovabba arrdl, hogy a telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak
rendjérél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolé 419/2021. (VII.15.)
Korm. rendelet (tovabbiakban: 419R.) 19.§ (2) bekezdése értelmében a KESZ mddositas
kezdeményezéséhez telepitési tanulmanytervet kell késziteni. A telepitési tanulmanyterv egy
adott épitési beruhazassal kapcsolatos 6nkormanyzati dontést elésegité dokumentacié, amely
bemutatja a tervezett épitési beruhazast és annak az épitett és természeti kérnyezettel valé
viszonyat. A telepitési tanulmanyterv a magyar épitészetrél szélé 2023. évi C. térvény



(tovabbiakban: Méptv.) 92.8-a Altal rogzitett telepllésrendezési szerz6dés megkotésének
eléfeltétele, tovabba a szerz6dés kotelezé mellékletét képezi (hivatkozas: 419R. 19.§8 (7)
bekezdés).

A 419R. 19.8 (4) bekezdésében foglaltakra figyelemmel a telepitési tanulmanyterv és a beépitési
tervtartalmat az el6késziteni tervezett teleptilésrendezési szerz6dés tipusa, a tervezési terlilet, a
tervezési feladat és a tervezési cél alapjan a 419R. 7. mellékletének figyelembevételével az
énkormanyzati f6épitész hatérozza meg.

Targyi ligy kapcsan a telepiilésrendezési szerz6dés targya az adott ligyben a
telepiilésrendezési terv modositasanak finanszirozasa, illetve a telekhatar-rendezés egyéb
kéltségei.

A F&épitész telepitési tanulmanyterv tartalmarél szolé BDV/1303-3/2026 (igyiratszamu
feljegyzése (az el6terjesztés 1. melléklete) 2026. marcius 23-4n megkiildésre keriilt az Epittet6k
részére. Parhuzamosan a modositashoz sziikséges teleplilésrendezési szerz6dés elékészitése is
megkezd&dott.

Epitteték 2026. 4prilis 15-én benyujtottak az elkészilt Telepitési Tanulménytervet (az 1.
dontésjavaslat 1. melléklete, amely egyben az 1. dontésjavaslat 2. melléklete szerinti
telepiilésrendezési szerz6dés 1. melléklete).

A 419R. 56/A.8 (1) bekezdése értelmében a telepiilésrendezési szerz6dés tervezetét és az annak
mellékletét képez6 telepitési tanulmanytervet az oOnkormanyzati f6épitész a képvisel6-
testllethez cimzett, a 419R. 7. § (7) bekezdése szerinti feljegyzésben véleményezi.

A 419R. 56/A.8 (2) bekezdése értelmében a véleményében az 6nkormanyzati f6épitész arrél
nyilatkozik, hogy a telepitési tanulmanyterv 6sszhangban éall-e a telepiilés telepilésfejlesztési és
telepllésrendezési céljaival, valamint a telepllésrendezési szerz6dés tervezete dsszhangban
allle a terlletrendezési szabdlyokkal, a telepllési zoldinfrastruktira ellatottsag
kdvetelményeivel, valamint - Uj beépitésre szant teriilet kijelolése esetén —teljeslilnek-e a Méptv.
természeti rendszerek megbérzésével és Uj beépitésre szant terliletek kijeldlésével kapcsolatos
el6irasai.

A Féépitész BDV/1303-6/2026 Ugyiratszamu feljegyzésében (lasd. az eldterjesztés 2.
melléklete) megallapitotta, és egyben nyilatkozott, hogy:

- A Tanulmanyterv a BDV/1303-3/2026 lgyiratszamu f6épitészi tartalomnak megfeleléen
késziilt.

- A Tanulmanytervben foglaltak 6sszhangban allnak a kerilet teleplilésfejlesztési és
telepllésrendezési céljaival.

- A telepllésrendezési szerz6dés tervezete Osszhangban &all a vonatkozé terllet- és
telepulésrendezési szabalyokkal. Uj beépitésre szant teriilet nem keriil kijelolésre,
tovabba a targyi telek nem érintett a telepllési zoldinfrastrukturardl, a zéldfelileti
tanusitvanyrél és a zold védjegyrél sz6l6 282/2024. (IX.30.) Korm. rendelet szerinti
zoldfellleti tanusitvany elkészitésével.



- A cél megvalésitoja 4altal benyijtott Tanulmanyterv a KESZ modositasédnak
kezdeményezéséhez és a KESZ médositasara irdnyuld dontés meghozatalahoz megfeleld
alatamasztassal bir, tovabba a 419R. 56/A.8 (3) bekezdés szerint, a Budavéri
Onkorményzat Képvisel6-testilletének a partnerségi egyeztetés szabdlyairél szolé
29/2023. (V1. 30.) 6nkormanyzatirendelet alapjan a partnerek Tanulmanytervre vonatkozé
veéleményének kikérésére alkalmas.

A 419R. 56/A.8 (3) bekezdése értelmében a telepitési tanulmanytervet az — az el6z6 pont szerinti
féepitészi véleményezést kovetben — a polgarmesternek véleményeztetnie kell a partnerekkel.

A Polgarmester —a kerlleti F6épitész fenti véleményeztetését kdvetéen a partnerségi egyeztetést
Budapest I. Keriilet Budavari Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének a partnerségi egyeztetés
szabalyairdl szolé 29/2023. (VI. 30.) 6nkormanyzati rendeletben (tovédbbiakban: Partnerségi
rendelet) foglaltak alapjan az aldbbiak szerint meginditotta és 2026. aprilis 28. és 2026. majus 12.
kozott lefolytatta

- 2026. 4aprilis 28-én az Onkormanyzat U(gyfélszolgalati iroddinak hirdet6tablajan

kifliggesztésre keriilt a partnerségi egyeztetésre vald fethivasra vonatkozé hirdetmény a
véleményezésre bocsatott tervdokumentacié papiratapui példanyaval egylitt 2026. majus
12-ig, a véleményezési hataridé végéig, ahol a lakosok (igyfélszolgalati id6ben
megtekinthették és a hirdetményben foglaltaknak megfeleléen a véleménylket papir alapon
is benyujthattak. (az el6terjesztés 3. melléklete);

a fenti hirdetmény és a véleményezésre bocsatott tervdokumentacié 2026. aprilis 28-an, az
Onkormanyzat honlapjén is kézzétételre kerilt (az elSterjesztés 4. melléklete)

a fenti hirdetmény szerinti felhivds a Varnegyed magazin 2026. aprilis 28-an megjelent

szamaban is meghirdetésre ker(lt (az el6terjesztés 5. melléklete);

Téjékoztatom a Tisztelt Képvisel6-testiletet, hogy — a vonatkozd felettes jogszabalyokkal
0sszhangban megallapitott — Partnerségi rendelet 1. melléklete alapjan eljarva az adott
dokumentumtipus partnerségi egyeztetése soran lakossagi forum nem keriilt megtartasra.

A 419R. 56/A.8 (4) bekezdésében elbirtaknak megfeleléen, a f6épitész Képvisel-testiiletnek
cimzett feljegyzését és a partnerek véleményét a Képvisel6-testiiletnek a teleplilésrendezési
szerz6dés megkotése elétt érdemben vizsgalnia kell. E dokumentumok, valamint a beérkezett
vélemeényekre adott és a Képvisel6-testllet altal elfogadott valaszok is a teleplilésrendezési
szerz6dés mellékletét képezik.

Tajékoztatom a Tisztelt Képvisel6-testiletet, hogy a partnerségi egyeztetésre nyitva allé idén
belll, a Partnerségi rendelet alapjan a hirdetményben kozzétett és a véleményadas maddja
tekintetében biztositott véleményezési platformokon egy darab lakossagi észrevétel érkezett,
amelyet az el6terjesztés 6. melléklete tartalmaz, az elébbi beérkezett véleményre adott
valaszt pedig a 7. melléklet tartalmazza.

A Méptv. 92. §-a szabalyozza a teleplilésrendezési szerzédést és annak mellékletét képez6
telepitési tanulmanytervvel kapcsolatos Képvisel6-testiileti dontést, és az azt megeléz6 jogi
aktusokat a torvény végrehajtasara kiadott 419R.-rel 6sszhangban. A Méptv. 92. § (2) bekezdés
rendelkezése alapjan a telepiilésrendezési szerz6dés megkotése elétt a telepiilési



donkormanyzat képviseld-testiilete dont az érintett telek tulajdonosa, a telken beruhazni
szandékozo altal benydjtott telepitési tanulmanyterv elfogadhatésagarol.

A Méptv. 92.§ (4)-(8) bekezdései rogzitik a teleplilésrendezési szerz6dés kotelezé tartalmat és
kotelezettségeket mind az Onkormanyzat, mind a cél megvaldsitéja oldalarél az alédbbiak szerint:
»(4) A teleplilésrendezési szerz8dés targya lehet kiilbnésen:

a) a telepitési tanulmanyterv alapjén a telepulésfejlesztésiterv és a teleplilésrendezési terv
kidolgozasanak finanszirozasa,

b) Uj beépitésre szant terllet kijeldlése esetén a sziikséges zoldterilet, erdGtertlet vagy
véderd6 megvaldsitasa, szlikség szerinti tulajdonba adédsa, vagy

c) azon egyéb koltségeknek vagy egyéb raforditasoknak a cél megvalésitéja altali
atvéallaldsa, amelyek az énkormaényzatot terhelnék, és amelyek a cél megvaldsitasanak
elbfeltételei vagy kbvetkezményei.

(5) A (4) bekezdés a) pontja szerinti szerz6dés esetén az 6nkormanyzat a szerzédésben arra
vallal kételezettséget, hogy a telepilésterv készitésének vagy médositdsanak egyeztetési
eljarasat a megallapitott hataridén belll lefolytatia. A szerz6désben rendelkezni kell a
telepuléstervek véleményezési eljgrasa sordn a véleményezbk részérél felmerild
vélemények megvalaszolasanak kételezettségérél, a tervekben sziikséges mdédositasok
dtvezetésérbl, valamint a valtoztatds miatti esetleges ismételt véleményeztetési
kotelezettségrol.

(6) A (4) bekezdés b) és c) pontja szerinti szerz6désben véllalt kitelezettségek €s a
megvaldsull telepllésrendezeési cél k6zott telepllésfejlesztési vagy telepllésrendezési
Osszefliggésnek kell lennie. Igazolni sziikséges, hogy a vallalt kotelezettség

a) és a modositassal elérni kivant teleplilésrendezési cél vagy a beruhdzas altal kivaltott
hatasok kbzott kbzvetlen okozati 6sszefliggés all fenn,

b) a beruhazas jellegéhez és mértékéhez képest nem arédnytalanul nagymértékd,

c) az 6nkormdnyzatnal vagy a beruhdzas kérnyezetében lévé ingatlanoknal valdban
felmerul6 tobbletterhek kiegyenlitését szolgalja, és

d) a sziikséges kiszolgalé intézmény és infrastruktura-fejlesztések megvalésuldsat
szolgaljak (az izemeltetés kiltségei a cél megvalbsitdjara at nem harithatok).

(7) A teleplilésrendezési szerz6désben rogziteni sziikséges, hogy

a) a vallalt kotelezettségek megvaldsitasarol a cél megvaldésitéja maga gondoskodik,
vagy a megvaldsitas pénziigyi fedezetét bocsatja az 6nkormanyzat rendelkezésére,
amellyel az 6nkormanyzat elszamolni kbteles,

b) a vallalt kotelezettséget milyen hataridére teljesitik, és melyek a hataridé
elmulasztasanak jogkbvetkezményei.

(8) A telepiilésrendezési szerz6désben tértént kotelezettségvallalas tényét — kivéve az
06nallo kézlekedési infrastruktura-beruhdzasok esetében kotott szerz6dést, amennyiben a
kisajatitasi vazrajz ingatlaniligyi hatdsag altali zaradékoldsa megtortént vagy a végleges
épitési engedély rendelkezésre all — a teljesités biztositasa érdekében a teleplilési



onkormanyzat jegyzéjének felhivasdra az ingatlan-nyilvantartasba be kell jegyeztetni.
A felhivashoz a szerz6dést mellékelni kell. A kbtelezettség megsziinését kbvet6 15 napon
belil az 6nkormanyzat jegyzbje felhivia az ingatlanigyi hatésdgot a tény torlése
érdekében.”

Az el6bbi eljarashoz kapcsolodo, a partneri vélemények elfogaddsara, a déntés mellékletét
képezo telepitési tanulmanyterv elfogaddsara és a dontés mellékletét képezd telepllésrendezési
szerz6dés megkdtésére iranyuld képviselé-testiileti dontést az eléterjesztés 1. dontésjavaslata
tartalmazza.

Amennyiben az 1. dontésjavaslat elfogadasra keriil, azaz a Képvisel6-testiilet tamogatja a
Tanulménytervben foglalt teleplilésrendezés cél megvaldsitasat, valamint a telepiilésrendezési
szerz6dés aldirasat, ugy a KESZ médositasanak meginditasahoz a 419R. 59.5 (2) bekezdése
szerinti egylittes dontés meghozatala is sziikséges (az el6terjesztés 2. dontésjavaslata),
melynek a targyi gy kapcsan tartalmaznia kell a médositas tényét és 419R. 7. § (7) bekezdése
szerinti, a KESZ moédositdsdhoz szikséges aldtdmaszté munkarészek meghatdrozésara
vonatkozé féépitészi feljegyzés elfogaddsat, tovabba az elézményekkel &sszhangban a
Tanulményterv KESZ médositashoz térténé felhasznalhatdsagat. Utdbbi, a megalapozé vizsgalat
és alatamaszt6 javaslat tartalmat, tovabba a korabbi dokumentumok felhaszndlhatésagéat a
kerlleti 6nkormanyzat féépitésze altal meghatarozott, a képviselé-testiiletnek cimzett feljegyzés
rogziti, amely a 2. dontésjavaslat mellékletét képezi.

A 2. dontésjavaslattal dsszefiiggésben tajékoztatom a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy a
419R. 11.8 (5) bekezdése értelmében a helyi épitési szabalyzat modositdsanak legkisebb teriileti
mérete legalabb egy teljes telektomb, amely Méptv. 16.8 122. pontja értelmében valamennyi
oldalrdl kdzteriilet, kézlekedési terlilet, kdzforgalom eldl el nem zart maganut, egyéb beépitésre
nem szant terllet, kézigazgatési hatérvonal, kivételesen belteriileti hatarvonal altal hatérolt
telek, telekcsoport, tdmbtelek lehet méretbeli és szambeli korlatozas nélkil. El6bbiek okén a
KESZ médositdsédnak hatélya tekintetében lehatdrolhaté legkisebb tervezési teriileti egység a
14044/1 hrsz. ingatlant magdba foglaloé utcakkal lehatarolt tomb teljes teriilete, vagyis a Fiath
Janos utca - Szabd Ilonka utca - Linzi lépcsé - Ostrom utca altal hatarolt tomb teljes
teriilete. A mddositas hatélya tekintetében fontos kihangsulyozni, hogy a médositas kizardlag
a 14044/1 hrsz. telekhatar-rendezés épitésjogi kornyezetének megteremtésére iranyul, a
tomb teriiletén elhelyezkedé egyéb ingatlanok hatalyos épitési jogait nem érinti, tébblet
épitési jogot egyik ingatlan esetében sem biztosit.

Tajékoztatom tovabba a Tisztelt Képviseld-testiletet, hogy a 419R. 69.8 (1) bekezdés c) pont ca)
alpontja értelmében a KESZ médositdsa rovid eljarasban térténhet.

Tajékoztatom a Képvisel6-testiiletet, hogy a KESZ médositas terveztetésének koltségét, valamint
a tervezett beruhazashoz kapcsolodé egyéb koltségeket az érintett telek tulajdonosai, a teltken
beruhazni szandékozdok az 1. déntésjavaslat mellékletét képezd teleplilésrendezési szerzédés
tervezetében foglaltak szerint vallaljak, ezért a dontések elfogadasa az Onkormanyzat részérél
koltségvetési kiadassal nem jar.



A Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szélé 2011. évi CLXXXIX. térvény (tovabbiakban: Métv.)
46. 8 (1) bekezdése alapjan az (ilés nyilvanos, és az Motv. 50. §-abol levezethetd f6szabaly alapjan
a képviselS-testiilet egyszer( tébbséggel szavaz.

Fentiekre tekintettel kérem a Tisztelt Képviselé-testiletet jelen elbterjesztés megtargyalasara és
az el6terjesztésben foglatt dontések meghozatalara!

Siirgésség indoklasa: A partnerségi véleményezés hatdridejére tekintettel az eléterjesztés
Osszeallitasara a Képviseld-testileti meghivo alairasa utan volt lehet6ség.



2. DONTESI JAVASLATOK

1. Budapest I. Keriilet Budavari Onkormanyzat Képvisel6-testiilete
.../2026. (V.21.) onkormanyzati hatarozata
a Budapest, Fiath Janos utca 1. szam, 14044/1 hrsz. alatti ingatlannal kapcsolatos KESZ

modositas kezdeményezésérol

1. Budapest I. kerilet Budavari Onkormanyzat Képviseld-testiilete a Budapest I. kerdilet,
Fiath Janos utca 1. szém, 14044/1 hrsz. alatti ingatlannal 6sszefliggd kerlleti épitési
szabdlyzat modositasdnak kezdeményezésével kapcsolatosan ugy doént, hogy a
Budapest |. keriilet Budavar Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének a Kerileti Epitési
Szabélyzatrél szolo 29/2022. (XII. 20.) 6nkormaényzati rendelete (a tovabbiakban: KESZ)
eseti modositasanak kezdeményezése targyaban lefolytatott partnerségi egyeztetés az
eléterjesztés 6. melléklete szerinti beérkezett véleményre az el6terjesztés 7. melléklete
szerint adott valasz elfogadasaval lezarja és az elbterjesztés 2. melléklete szerinti
féépitészi feljegyzésben foglaltak, tovabba a partnerségi eljards sordn keletkezett
dokumentumokat figyelembe véve tdmogatja a KESZ eseti médositasat a hatdrozat 1.
mellékletét képezd Telepitési Tanulmanytervben foglaltak szerint.

2. Budapest |. kerulet Budavar Onkormanyzata Képvisels-testiilete a jelen hatarozat 1.
pontjat illetéen elfogadja a Telepitési Tanulmanytervet, tovdbba megallapitja, hogy a
Telepitési Tanulmanyterv a KESZ mddositdsahoz megfeleld aldtamasztassal bir és az a
KESZ médositdsénak alatamasztasara felhasznélhato.

3. Budapest |. kerilet Budavér Onkormanyzata Képviseld-testiilete az 1. ponttal
Osszefliggésben a kerllet hosszu tavu telepllésfejlesztési elhatarozasaival 6sszhangban
a hatarozat 2. melléklete szerinti teleplilésrendezési szerz6dés tervezetet elfogadja.

4. Budapest |. kerillet Budavar Onkormanyzata Képviselé-testillete a 3. ponttal
Osszefliggésben egyuttal felhatalmazza a polgarmestert a hatarozat 2. melléklete szerinti
telepllésrendezési szerz6dés megkotésére Dr. Katona-Dobos Klara Luca és Katona
Bence Gergely épittetékkel.

Hataridé: 1-4. pontok tekintetében a hozzajarulds: azonnal,
4. pont végrehajtasa tekintetében: a déntéstél szamitott 30 napon belll

Felelds: polgarmester



2. Budapest |. Keriilet Budavari Onkormanyzat Képviselé-testiilete

.../2026. (V.21.) 6nkormanyzati hatarozata

a Keriileti Epitési Szabalyzat Fiath Janos utca - Szab6 llonka utca - Linzi lépcsé - Ostrom
utca altal hatarolt tomb teriiletére vonatkozé eseti médositasi eljarasanak meginditasarél

1

Budapest I. keriilet Budavari Onkormanyzat Képviselé-testiilete a Budapest, Fiath Janos
utca 1. szadm, 14044/1 hrsz. alatti ingatlannal kapcsolatos KESZ médositas
kezdeményezésérdl szolo .../2026. (V.21.) 6nkormanyzati hatdrozataban foglaltakkal
dsszhangban gy dént, hogy elkészitteti Budapest I. keriilet Budavar Onkormanyzata
Képvisel6-testiiletének a Keriileti Epitési Szabalyzatrél szolé 29/2022. (XIl. 20.)
dnkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: KESZ) eseti médositasat a Fiath Janos utca -
Szabd llonka utca - Linzi lépcsd — Ostrom utca altal hatarolt tdmb tertiletére vonatkozoéan.

Budapest I. keriilet Budavari Onkormanyzat Képviselé-testiilete elfogadja a hatérozat 1.
pontjatilletéen a megalapozo vizsgalatok és alatdmaszté javaslati munkarészek tartalmi
kovetelményeinek meghatdarozasa tekintetében a teleplléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérét, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz6l6 419/2021 (Vil. 15.) Korm. rendelet 7. § (7) bekezdés szerinti, a
hatarozat mellékletét képezd f6épitészi feljegyzésben foglaltakat.

Budapest |. keriilet Budavari Onkorméanyzat Képviselé-testiilete felkéri a polgadrmestert a
KESZ mddositas terveztetésének meginditasara és elékészitésére, valamint a KESZ
modositasara iranyuld eljaras meginditasara és lefolytatasara.

Hatéridé: 1-2. pontok tekintetében a hozzajarulas: azonnal

3. pont végrehajtasa tekintetében: a déntéstél szamitott 6 hénap

Végrehajtasért felelés: polgarmester

3. AZ ELOTERJESZTES MELLEKLETE(l)

=

a9 oNe R

El6terjesztés 1. melléklete: Féépitész telepitési tanulmanyterv tartalmardl széld
BDV/1303-3/2026 lgyiratszamu feljegyzése

El6terjesztés 2. melléklete: FOépitész telepitési tanulmanyterv és telepllésrendezési
szerz6dés tervezetének véleményezésérél szolé BDV/1303-6/2026 (gyiratszamu
feljegyzése

El6terjesztés 3. melléklete: Az Onkormanyzat Ugyfélszolgalati iroddin kifliggesztett
hirdetmény

El6terjesztés 4. melléklete: Az Onkormanyzat honlapjan kdzzétett hirdetmény
Eléterjesztés 5. melléklete: a Varnegyed Ujsagban megjelent hirdetmény

Eléterjesztés 6. melléklete: A partnerség soran beérkezett vélemény

Eloterjesztés 7. melléklete: Beérkezett véleményre adott vélasz

1. dontés 1. melléklete (egyben a 2. melléklet 1. melléklete): Telepitési Tanulmanyterv
1. dontés 2. melléklete: Teleplilésrendezési szerz6dés tervezete

. 2. dontés melléklete: Foépitészifeljegyzés a KESZ médositasanak megalapozé vizsgalati

és alatamaszté munkarészek tartalmara vonatkozodan



4. AZ ELOTERJESZTES MEGFELELOSEGERE VONATKOZO ALAIRASOK:

L . Az elbterjesztés o T 7 e
Az elbterjesztés Az elSterjesztés térvényességi

. és a dontés koltségvetési L, o
szakmailag megalapozott: vizsgalata megtortént:

kihatdsainak vizsgalata és
P

megjelenitése megtortént:

Bajnéczi-Marton Melinda Kis%a dr. Bartos Digna
f6épitész /7 gazdasagi igazgaté aljegyz6

ﬁ

Budapest, 2026. méajus ,, /4"

Az el6terjesztés Az elbterjesztést a Képviselo-
targyalasra alkalmas: testillet Glésére benyujtom:
% &
dr. Solch Gelleért Borocz Laszlo
jegyz6 polgarmester

Budapest, 2026. majus ,, /(”
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Ugyintézé: Bajnéczi-Marton Melinda
Telefonszam: (+36) 1-458-3016
E-mail: marton.melinda@budavar.hu
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A Budapest I. keriilet Fiath Janos utca 1. sz. ingatlan (14044/1 hrsz.) hasznositasdhoz
kapcsolédé

Telepitési Tanulmanyterv tartalmarol
(hivatkozds: 419/2021. (VI.15.) Korm. rendelet 19.§ (4) bekezdés)

A Dr. Katona-Dobos Klara és Katona Bence (tovabbiakban: cél megvaldsitéja) a tulajonukban
allé Budapest |. kertilet belteriilet 14044/1 hrsz., természetben a 1015 Budapest, Fiath Janos
utca 1. szdm alatti ingatlanon (tovabbiakban: Ingatlan) a Budapest Févaros Korméanyhivatala
BP/2606/01431-18/2022 sz. épitési engedélyében foglaltak szerint épitési tevékenységet
kivédnnak folytatni. A tervezett beruhdzas 14000 hrsz. kézterileti érintettsége okan a tervezett
épitési tevékenység kizarolag telekhatar-rendezéssel valdsithaté meg, amely azonban csakis
Budapest I. Keriilet Budavéari Onkorményzat Képviselé-testiletének a Kerdleti Epitési
Szabalyzatrél sz6l6 29/2022. (XII. 20.) énkorményzati rendeletének (tovabbiakban: KESZ) a
modositasaval lehetséges.

A magyar épitészetrl sz6l6 2023. évi C. térvény (tovabbiakban: Méptv.) 19.§ (2) bekezdése
értelmében a KESZ médositas kezdeményezéséhez telepitési tanulmanytervet kell késziteni.
Atelepitési tanulmanyterv egy adott épitési beruhazassal kapcsolatos 6nkormanyzati déntést
elésegité dokumentacio, amely bemutatja a tervezett épitési beruhdzast és annak az épitett
és természeti kornyezettel valé viszonyat. A telepitési tanulmanyterv a telepilésrendezési
szerz6dés mellékletét képezi (hivatkozas: Méptv. 19.8 (7) bekezdés).

A teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérél, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolé 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: 419R.) 79.§8 (4) bekezdésében foglaltakra figyelemmel a telepitési
tanulmanyterv és a beépitési terv tartalmat az el6késziteni tervezett teleplilésrendezési
szerz6dés tipusa, a tervezési terilet, a tervezési feladat és a tervezési cél alapjan a 419R. 7.
mellékletének figyelembevételével az 6nkormanyzati f6épitész hatarozza meg.

Budapest I. keriilet Budavari Onkormanyzat
Féépitészi Iroda

Kézponti telefonszam: (+36) 1 458-3000

Cim: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1.
Levelezési cim: 1276 Budapest, Pf. 1198.
KRID: 208048326



A targyi mdédositashoz a telepitési tanulmanytervet a 419R. 7. melléklet szerinti tartalmi
kovetelményeket figyelembe véve, az alabbiak szerint kell elkésziteni:

1. Elézmények ismertetése, a rendezési terv médositasanak sziikségességének
indoklasa (vezetdi 6sszefoglald)

2. A tervezési teriilet és az Ingatlan valamint kornyezetének, hatasteriiletének
révid bemutatasa a dontéshez szilkséges mélységben az Ingatlant magaba
foglalé Fiath Janos utca — Szabé llonka utca - Linzi lépcsé - Ostrom utca altal
hatarolt tomb teljes teriiletére, amely tartalmazza a 14000 hrsz. kozteriiletet
is teljes szélességében az alabbiak szerint, legaldbb:

Vizsgélati / mddositassal érinett teriilet lehatarolasa

Telekméret és beépitettség vizsgalata

Szintszamok (beépitési magasséag) vizsgalata

Fidth Janos utca meglévd szabélyozasi szélességének bemutatasa
Ertékvizsgalat

Muszaki infrastruktira halézat (kbzlekedés, parkolas és kbzmiihalézat)

o 0O 0O o 66 O

- Atelepulésrendezésitervi elézmények bemutatasa az alabbiakra figyelemmel:
o a Fdvarosi telepllésrendezési eszk6zok (TSZT 2021 és FRSZ), valamint

o mind az épitési engedély kidasakor hatalyos Budapest |. keriilet
Budavari Onkormanyzat Képvisel6-testiletének a Budapest I. keriilet
Keriileti Epitési Szabalyzatarél szélé 16/2000. (VII.15.) Kt.
rendeletében foglaltak, mind a mddositaskor hatilyos KESZ-ben
foglaltak ismertetése, tovabba

o Budapest I. Keriilet Budavari Onkorményzat Képvisels-testiiletének a
telepiléskép védelmérél szolé 30/2022. (Xil. 20.) 6nkormanyzati
rendelete vonatkozé eldirdasainak ismertetése sziikséges.

3. A fejlesztési cél dontéshez sziikséges mélységii bemutatasa, valtozast
szemléltetd beépitési terv:

A fejlesztési célt a hivatkozott épitési engedélyben foglaltak szerint, a déntéshez
sziikséges mélységben kell bemutatni. A beépitési terv a targyi tanulmanyterv
kapcséan az épitési engedélyezési tervben foglalt helyszinrajzzal kivatthato.

4. A beépitési tervhez kapcsolédé infrastruktira-igények, a sziilkséges és
tervezett miiszaki és humaninfrastruktira-fejlesztések:

Atervezésifeladat és fejlesztési cél alapjan relevans tartalmak szerint dolgozandé
ki.
5. Ajavasolt beépités kornyezeti hatasai és kovetelményei:

Atervezésifeladat és fejlesztési cél alapjan relevans tartalmak szerint dolgozandé
ki.

Budapest I. keriilet Budavari Onkormanyzat
Féépitészi lroda

Koézponti telefonszam: (+36) 1 458-3000

Cim: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1.
Levelezési cim: 1276 Budapest, Pf. 1198.
KRID: 208048326



6. A telepiilésterv valtozasanak, modositasanak tartalma, szabalyozasi
koncepcidja, amely az alabbi elemeket is tartalmazza:

- Budapest F6varos Teleptlésszerkezeti Tervével (TSZT 2021) és a Févarosi
Rendezési  Szabalyzattal valé Osszhang igazolasat az érintett
terlletfelhasznélasi egység teriiletére.

A szabalyozasi koncepciét az OTEK 2021. jilius 15-én hatalyos Il. és I11. Fejezete,
a 111. 8 (1) és (2) bekezdése, valamint 1. és 2. szami melléklete
figyelembevételével kell elkésziteni.

7. A telepitési tanulmanytervnek tartalmaznia kell a Méptv. 92. § (4) bekezdés c)
pontja szerinti azon egyéb kéltségeknek vagy egyéb raforditasoknak a cél
megvaldsitéja altali atvallalasat, amelyek az 6nkormanyzatot terhelnék, és
amelyek a cél megvalésitasanak eléfeltételei vagy kovetkezményei.

Felhivom a figyelmet, hogy a telepitési tanulmanytervet kizarélag telepiiléstervezési,
illetve telepllésrendezési szakértéi jogosultsaggal rendelkezé személy jogosult
elkésziteni.

Budapest, idébélyegz6é szerint

Bajnéczi-Marton Melinda
féépitész

Budapest I. keriilet Budavari Onkorményzat
Féépitészilroda

Kozponti tetefonszam: (+36) 1 458-3000

Cim: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1.
Levelezési cim: 1276 Budapest, Pf. 1198.

KRID: 208048326
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Ugyiratszam: BDV/1303-6/2026
Féépitészi feljegyzés telepitési

tanulmanytervvel és

telepulésrendezési szerzédéssel

kapcsolatban - Bp. I. kertilet

Fiath Janos u. 1.

Ugyintézé: Bajnéczi-Marton Melinda
Telefonszam: (+36) 1-458-3016
E-mail: marton.melinda@budavar.hu

FOEPITESZI FELJIEGYZES

A Budapest I. keriilet Fiath Janos utca 1. sz. ingatlan (14044/1 hrsz.) hasznositasahoz
kapcsolédo

telepiilésrendezési szerz6dés tervezetének és az annak a mellékletét

képezo telepitési tanulmanytervnek a fé6épitészi véleményezése
(hivatkozas: 419/2021. (VI.15.) Korm. rendelet 56/A.§ (1) bekezdés)

Tisztelt Képviselo-Testiilet!

Dr. Katona-Dobos Klara és Katona Bence (tovabbiakban: cél megvalésitdja) a tulajonukban
allé Budapest I. keriilet belteriilet 14044/1 hrsz., természetben a 1015 Budapest, Fiath Janos
utca 1. szam alatti ingatlanon (tovabbiakban: Ingatlan) a Budapest Févaros Kormanyhivatala
BP/2606/01431-18/2022 sz. épitési engedélyében foglaltak szerint épitési tevékenységet
kivannak folytatni. A tervezett beruhazas 14000 hrsz. kozterlileti érintettsége okan a tervezett
épitési tevékenység kizarélag telekhatar-rendezéssel valdsithaté meg, amely azonban csakis
Budapest |. Keriilet Budavari Onkorményzat Képviselé-testiiletének a Keriileti Epitési
Szabalyzatrél sz6l6 29/2022. (XII. 20.) énkorményzati rendeletének (tovabbiakban: KESZ) a
mddositasaval lehetséges.

A telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
teleplilésrendezési sajdtos jogintézményekrél szolé 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: 419R.) 19.§ (2) bekezdése értelmében a KESZ médositas kezdeményezéséhez
telepitési tanulmanytervet kell késziteni. A telepitési tanulmanyterv egy adott épitési
beruhazassal kapcsolatos 6nkormanyzati dontést elésegité dokumentacio, amely bemutatja
a tervezett épitési beruhdzast és annak az épitett és természeti kornyezettel vald viszonyat. A
telepitésitanulmanyterv a teleptilésrendezési szerz6dés mellékletét képezi (hivatkozas: 419R.
19.8 (7) bekezdés).

A 419R. 19.§ (4) bekezdésében foglaltakra figyelemmel a telepitési tanulmanyterv és a
beépitési terv tartalmat az elSkésziteni tervezett teleplilésrendezési szerz6dés tipusa, a
tervezési teriilet, a tervezési feladat és a tervezési cél alapjan a 419R. 7. mellékletének
figyelembevételével az 6nkormanyzati f6épitész hatarozza meg.

Budapest |. kerulet Budavari 6nkorményzat
Féépitészilroda

Kdzponti telefonszam: (+36) 1 458-3000

Cim: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1.
Levelezési cim: 1276 Budapest, Pf. 1198.
KRID: 208048326



A targyi moédositashoz kapcsoldédo telepitési tanulmanyterv tartalmat a BDV/1303-3/2026
Ugyiratszdmon kiadott FGépitészi feljegyzés rogziti, amely a telepitési tanulméanyterv
mellékletébSl megismerhet6.

A 419R. 56/A.8 (1) bekezdése értelmében a telepiilésrendezési szerz6dés tervezetét és az
annak mellékletét képezd telepitési tanulmanytervet az 6nkormanyzati féépitész a képvisels-
testiilethez cimzett, a 419R. 7. § (7) bekezdése szerinti feljegyzésben véleményezi.

A 419R. 7. § (7) bekezdése szerint a telepulésrendezési terv médositasdhoz késziilt telepitési
tanulmanyterv felhasznalhatésagat a teleplilés 6nkormanyzati f6épitésze hatarozza meg.

A 419R. 56/A.8 (2) bekezdése értelmében a véleményében az 6nkormanyzati fé6épitész arrél
nyilatkozik, hogy a telepitési tanulmanyterv 6sszhangban all-e a teleplilés teleplilésfejlesztési
és telepiilésrendezési céljaival, valamint a telepulésrendezési szerz6dés tervezete
O6sszhangban all-e a terliletrendezési szabalyokkal, a telepulési zéldinfrastruktira ellatottsag
koévetelményeivel, valamint - Uj beépitésre szant teriilet kijelélése esetén - teljesiilnek-e a a
magyar épitészetrél szolé 2023. évi C. torvény (tovabbiakban: Méptv.) természeti rendszerek
megodrzésével és Uj beépitésre szant terlletek kijelolésével kapcsolatos elbirdsai.

A cél megvaldsitéja Altal 2026. Aaprilis 15-én benyujtott, Verebély-Papp Tibor
telepllésrendezési felelds tervezd (TT 01-6669) altal készitett Telepitési Tanulmanytervvel
(tovabbiakban: Tanulmanyterv) kapcsolatban megallapitom, és egyben nyilatkozom, hogy a

- a Tanulmanyterv a BDV/1303-3/2026 (gyiratszamu f6épitészi feljegyzésben
meghatdrozott tartalomnak megfeleléen készilt;

- a Tanulmanytervben foglaltak 6sszhangban allnak a kerlilet telepiilésfejlesztési és
telepuilésrendezési céljaival.

A targyi médositadshoz kapcsoldddan a tervezési tertilet, a tervezési feladat és a tervezési cél
alapjan nyilatkozom, hogy az elékészitett telepiilésrendezési szerzddés tervezete
osszhangban 4ll a vonatkoz6 teriilet- és telepiilésrendezési szabalyokkal. Uj beépitésre
szant terilet nem kerul kijelolésre, tovabbad a targyi telek nem érintett a telepilési
zéldinfrastrukturardl, a zéldfeliileti tanusitvanyrél és a zold védjegyrél sz6lo 282/2024. (1X.30.)
Korm. rendelet szerinti zoldfellleti tandsitvany elkészitésével.

A telepitési tanulmanytervet Méptv. 92. § (3) bekezdésében foglaltaknak megfeleléen
telepiiléstervezési jogosultsaggal rendelkezé személy készitette.

A fentiek alapjan megallapitom, hogy a cél megvaldsitéja altal benyujtott Tanulméanyterv a
KESZ médositisanak kezdeményezéséhez és a KESZ médositasara iranyulé dontés
meghozatalahoz megfeleld aldtamasztassal bir, igy a KESZ médositasahoz
felhasznalhaté.

A 419R. 56/A.8 (3) bekezdés szerint, a Budavari Onkormanyzat Képviseld-testiiletének a
partnerségi egyeztetés szabadlyairol sz6l6 29/2023. (VI. 30.) 6nkormanyzati rendelet alapjan a
partnerek Tanulmanytervre vonatkozé véleményének kikérése megindithatoé.

Budapest I. keriilet Budavari Onkormanyzat
Féépitészi lroda

Kézponti telefonszam: (+36) 1 458-3000

Cim: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1.
Levelezési ciim: 1276 Budapest, Pf. 1198,
KRID: 208048326



A 419R. 56/A.8 (4) bekezdés alapjan jelen f6épitészi feljegyzést és a partnerek véleményét a
telepiilés Képvisel6-testiiletének a teleplilésrendezési szerz6dés megkotése elétt érdemben
vizsgalnia kell. E dokumentumok, valamint a beérkezett véleményekre adott és a Képvisel6-
testlilet dltal elfogadott valaszok is a teleplilésrendezési szerz6dés mellékletét képezik.

Az elébbi eljaras lefolytatasat kovetéen
- apartnerségi egyeztetés eredményének elfogadasara,

- a telepitési tanulményterv elfogaddsédra, annak a KESZ médositasdhoz térténé
felhasznalhatésagara,

- aKESZ médositasédnak meginditasara tovabba
- ateleplilésrendezési szerz6dés megkotésére

vonatkozé egylttes Képvisel6-testileti dontés meghozataldt a partnerségi egyeztetés
eredményének figyelembe vételével telepiilésrendezési szakmai szempontbél
tamogatom.

Budapest, id6bélyegzé szerint

Bajnéczi-Marton Melinda
féépitész

Budapest |. keriilet Budavari Onkormanyzat
Féépitészi lroda

Kozponti telefonszédm: (+36) 1 458-3000

Cim: 1014 Budapest, Kapisztrantér1.
Levelezési cim: 1276 Budapest, Pf. 1198.
KRID: 208048326
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Ugyiratszam: BDV/1303-6/2026.

HIRDETMENY
partnerségi egyeztetésrol

Ezuton értesitem a Tisztelt Lakossagot, hogy Budapest |. kerlilet Fidth Janos utca 1. szédm alatti
ingatlanon épitési engedély alapjan tervezett épitési tevékenységhez kapcsolédoan a 14000 hrsz.
(Fiath Janos utca) kozteriileti érintettsége okan telekhatar-rendezés vélik sziikségessé, amely
azonban csak a Budapest |. keriilet Budavar Onkormanyzatanak a Keriileti Epitési Szabalyzatrél
sz6l6 29/2022. (XI1. 20.) 6nkormanyzati rendelet (KESZ) eseti médositasaval lehetséges.

A magyar épitészetrél sz616 2023. évi C. torvény 19.§ (2) bekezdése értelmében a KESZ médosités
kezdeményezéséhez telepitési tanulmanytervet kell késziteni. A telepitési tanulmanyterv egy
adott épitési beruhazassal kapcsolatos Onkormanyzati déntést el6segitéd dokumentacio, amely
bemutatja a tervezett épitési beruhazést és annak az épitett és természeti kdrnyezettel vald
viszonyéat.

Tajékoztatom a Tisztelt Lakossagot és a teleplilésrendezési eszkdzok kbrében magukat
érintettnek tekintd természetes személyeket, érdekképviseleti, civil és gazdalkodo szervezeteket,
hogy a Budavéri Onkormanyzat jelen hirdetmény nyilvdnossé tételével meginditja a Telepitési
Tanulmaényterv véleményezési szakaszat a Budavari Onkormanyzat Képvisel6-testiletének a
partnerségi egyeztetés szabalyairol sz6l6 29/2023. (VI. 30.) 6nkormanyzati rendelet alapjan.

A telepitési tanulményterv az Onkormanyzat honlapjan a https://budavar.hu/epitesi-
informaciok/Partnersegi-egyezteteshez-kapcsolodo-dokumentumok oldalon, valamint papir
alapon az Onkorményzat Ugyfélszolgélati Irodain (1014 Budapest, Kapisztran tér 1.; 1012
Budapest, Attila (t 65.) igyfélfogadasi id6ben tekintheté meg.

A telepitési tanulmanytervben foglaltakkal kapcsolatban partnerségi észrevételeket és
javaslatokat irasban 2026. aprilis 28. és majus 12. kozott az Onkormanyzat Ugyfélszolgalati
Irodéin ugyfélfogadasi idében papir alapon benyujtva, illetve a fenti idépontig elektronikusan a
foepitesz@budavar.hu e-mail cimre a Polgarmesternek cimezve tehetik meg.

Atelepitésitanulmanytervvel kapcsotatos beérkezett véleményeket a Képviseld-testiilet a dontés
elbterjesztésébdl a dontéshozatalkor megismeri.

Egyuttmikodésiiket elore is koszéném.

Budapest, 2026. aprilis 28. J _ /

Borocz Laszlé
polgarmester

Kozponti telefonszam: (+36) 1 458-3000
Cim: 1014 Bucapest, Kapisztran tér 1
Levelezési cim. 1276 Budapest, Pf. 11298.
KRID: 131973180
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El6terjesztés 4. melléklete

E6oldal / A Budapest I. kerillet Fidth Janos utca 1. szdm alatti ingatlanhoz kapcsolédéan készilt Telepitési Tanulményterv partnerségi egyeztetéséhez

2026. APRILIS 28, 08:00

A BUDAPEST |. KERULET FIATH JANOS UTCA 1. SZAM ALATTI INGATLANHOZ KAPCSOLODOAN KESZULT
TELEPITESI TANULMANYTERV PARTNERSEGI EGYEZTETESEHEZ

2026. sprilis 28.
FELHIVAS PARTNERSEGI EGYEZTETESRE

A Budapest 1. keriilet Budavar Onkormanyzat Képvisels-testiletének a Keriileti Epitési Szabalyzatrél sz6l6 29/2022. (XIl. 20.) 6nkorméanyzati rendelete eseti médositasanak
kezdeményezése érdekében Telepitési Tanulmanyterv készilt a Budapest 1. keriilet Fidth Janos utca 1. szam alatti ingatlanhoz kapcsolédéan.

A Telepltési Tanulmanyterv az Onkorményzat honlapjén a https://budavar.hu/epitesi-informaciok/Partnersegi-egyezteteshez-kapcsolodo-dokumentumok oldalon,
valamint papir alapon az Onkormanyzat Ugyfélszolgélati Irodain Ugyfélfogadasi idében megtekintheték.

A Telepitési Tanulmanytervben foglaltakkal kapcsolatban partnerségi észrevételeket és javaslatokat irdsban 2026. aprilis 28. és méjus 12. kézott a Polgdrmesteri
Hivatal Ugyfélszolgélati Irod&in tgyfélfogadasi id6ben papir alapon benyajtva, illetve a fenti idépontig elektronikusan a foepitesz@budavar.hu e-mail cimre a

Polgérmesternek cimezve tehetik meg.

2026. APRILIS 24, 12:27

NYARI UDULESI LEHETGSEG A
BUDAVARI ONKORMANYZAT
ZAMARDI UDULGJEBEN

A Budavéri Onkormanyzat 2026-ban is lehetéséget
biztosit a kertletben él6k szamara, hogy a zamardi
idiilében pihenjenek. A kedvezményes idulési
lehet8ség...

Tovébb olvasom

2026. APRILIS 14. 12:19

A FOVAROSI ONKORMANYZAT
BUDAPEST ROMA
OSZTONDIJPROGRAMOT
HIRDETETT

Budapest Fovaros Onkormanyzata idén is
meghirdeti a Budapest Roma Osztdndijprogramot (a
tovébbiakban: Program), melynek célja, hogy
elémozditsa a roma fiatalok kompetencidinak
fejlesztése...

Tovébb olvasom

Aktualitasok

Aweboldal to e kat souz i
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Ovodai adomanyakeié. A Budavari Brunszvik Teréz Ovodék idén is meg-
szervezték a tavaszi segélyakcidt, amely soran az ovisok — a szuildk segitsé-
gével - jatékokat, tanszereket, mesekdnyveket és ruhakat gyjtottek a raszo-
rulé gyermekeknek. Az 6sszegyllt adomanyokat az 6nkormanyzat a Heves
varmegyei Mez6szemerére juttatta el. ,Nagyon fontos, hogy a gyerekek mar
ilyen fiatalon megtapasztaljak: segiteni j6. Hogy fontos észrevenni azokat is,
akiknek kevesebb jut, és hogy egy apré gesztus is nagy éromet tud okozni.
Kiilén 6rom volt szamomra, hogy személyesen is fogadhattam Mez6szemere
polgarmesterét, Jakab Gabort - igy a két teleplilés kozotti kapcsolat is eré-
soédhetett” — fogalmazott Borocz Laszlé polgdrmester, aki megkdszonte az
6vodai dolgozéknak és a sztiléknek az 6nzetlen egylttmikodést. -vn

Fotd: Budavéri Onkorményzat

El6terjesztés 5. melléklete

FELHIVAS
PARTNERSEGI EGYEZTETESRE
A Budapest l. kertilet Budavar
Onkormanyzat Képvisels-
testiiletének a Kerlileti Epitési
Szabalyzatrol sz616 29/2022.
(XIl. 20.) 6nkormanyzati
rendelete eseti modositasanak
kezdeményezése érdekében
Telepitési Tanulmanyterv késziilt
a Budapest . keriilet Fiadth Janos
utca 1. szadm alatti ingatlanhoz
kapcsolddéan. A tanulmanyterv
az Onkormaényzat honlapjan
a Féépitészi Iroda eljarasai
és dokumentumai kozétt
a ,Partnerségi egyeztetéshez
kapcsolédé dokumentumok”
alatt, valamint papir alapon az
Onkormanyzat Ugyfélszolgalati
Irodain Ugyfélfogadasi idében
megtekinthetd.
Informacié:
budavar.hu/hirdetmenyek

Kerek sziiletésnapot iinnepeltiink

Szazadik sziiletésnapjat Unnepel-
te aprilis 5-én Fehérvéri Andrasné
Szebeni Erzsébet, akit otthonaban
készontott Bordcz Laszlé polgar-
mester és Fréna Levente &nkor-
manyzati képviseld. Az linnepelt két
fidaval egyitt fogadta a politikusokat,
akik szintén kerek, 80. illetve 70.
sziiletésnapot Ginnepelnek idén.

Erzsébet megrenditd életutat tud-
hat maga mogoétt, 1944-ben Ausch-
witzba kerult, de onnan kiszabadult,
hazatért, ezutdn hazasodott meg és
alapitott csaladot. Két fia sziiletett,
ma két unokéjanak, négy déduno-
kdjanak és egy Ukunokéjanak tud
orilni. Erdekesség, hogy a két fiu-
agon a fiatalabb generacidk kozott
minimalis a korkilénbség, az egyik
dédunoka majdnem ugyanannyi
éves, mint az iikunoka, igy sokszor
egylitt tudnak jatszani.

Erzsébet egész életében a Magyar
Televiziénal dolgozott, 1957-t6l, a
magyar televiziézés kezdetétdl egé-

szen nyugdijazasdig a Szabadsag
téri tévészékhaz volt masodik ott-
hona, ma is szivesen mesél mun-
kajarél. Mint mondta, a csaladi ko-

XXXI, EVFOLYAM, 6. SZAM

telékek, a szeretet tudta megtartani
egészségben tiz hosszu évtizeden
keresztiil. Tovabbi j6 egészséget ki-

vanunk neki! Kuthi

Fot6: Petén I\?dra
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Tisztelt Holgyem !

Az interneten értesiiltem arrdl, hogy a Budapest, 1.ker Fidth Janos u. 1. sz.
alatti, 14044 hrsz.-G telket b8viteni szeretnék a KOZTERULETBOL megvésarolt

tertilettel, 3

ezt ELLENZE M és nem latom sziikségesnek !

INDOKLASOM: A most meglévé tébb mint 1500 nm.-es telek miért nem
elegendé az épittetGnek? A kb. 60nm-es / ? megvdsarolni kivant teriilet / gy a:
gyalogos tgy a gépjarm(i forgalmat NEGATIVAN BEFOLYASOLHATNA a
vazlatrajz alapjan, amely az interneten megjelent, valamint a felsé széles részén
a zOld, harsfat is magéban foglal6 teriilet is megszlinne.

Varom megnyugtaté vaiaszat, kdszénettel

D\\. \w\ A

Budapest, 2026. 05. 11. Zwillinger Gy8z6

.

1015. Budapest, Ostrom u. 11/A
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Budapest I. keriilet, Fiath Janos utca 1. szam, 14044/1 hrsz. alatti ingatlanra vonatkozé
Telepitési Tanulmanyterv
PARTNERSEGI EGYEZTETES SORAN BEERKEZETT VELEMENYRE ADOTT VALASZ

A partnerségi véleményezés soran az eldterjesztés 6. melléklete szerinti, Zwillinger Gy6z6
véleményében feltett kérdésekre, valamint a kifogdst emeldé vélemény indoklaséra
(tovébbiakban: Eszrevétel) az alabbi valaszokat adom:

Eszrevétel: ,A most meglévé tobb mint 1500 nm-es telek miért nem elegendé az épittetének?”
Valasz: ATelepitési Tanulmanyterv szerinti KESZ médositds kezdeményezés célja a torténelmileg
kialakult beépitési allapot (kézteriiletre teriiletébe benylld épiiletrész és kerités), valamint a jogi
telekhatar kozotti eltérd allapot rendezése. Az ingatlanon allé meglévd 4 lakasos lakéépllet
részleges bontasaval torténd, 3 lakasos lakdépliletté torténd atalakitasara és bovitésére 2022-
ben Budapest Févaros Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztalya adott épitési
engedélyt. A jogerds épitési engedély alapjan a tulajdonosoknak jelenleg szerezett joga van a
meglévé épllet kontdrjahoz igazoddan részlegesen elbontani a meglévé éplletet és azonos
konturvonalon az atalakitast megvalésitani. A részleges bontas eredményeként az ingatlanon a
terepszint alatti éplletrész (pince) a tovabbiakban is a kozterilet ald nydlik, tovabba az
ingatlanon allé melléképitmény feltjitast kovetéen tovabbra is megmarad. A tervezett telekhatar-
rendezés tehat nem keletkeztet tobblet épitési jogokat az épitési engedélyben foglalt jogokhoz és
a kialakult allapothoz képest, a kialakult beépitési vonal, a keritésvonal, tovabbé a jarda és az
utca szélessége nem valtozik.

Eszrevétel: ,,A kb. 60nm-es / ? megvésarolni kivént teriilet / Ugy a gyalogos ugy a gépjarmi
forgalmat NEGATIVAN BEFOLYASOLHATNA a vézlatrajz alapjén, amely az interneten
megjelent,...”

Vialasz: A Telepitési Tanulményterv szerinti KESZ médositas kezdeményezés célja a kialakult
beépitéshez, kozterllet kialakitdshoz igazodd jogi telekhatarrendezés feltételeinek a
megteremtése, amely altal a kozteriilet jelenlegi kiépitettsége valtozatlan formaban,
kialakitdsban megmarad. A kdzterileti kialakitas véltozatlansagéra tekintettel a javasolt KESZ
mddositas nem befolyasolja semmilyen irdnyban a kozteriilet jelenlegi kialakult gyalogos és
gépjarm forgalmi rendjét.

Eszrevétel: ,.... valamint a felsé széles részén a zold, hérsfat is magéban foglalé terilet is
megszinne.”

Valasz: A harsfa és kérnyezete jelenleg is a Fiath Janos utca 1. szédm, 14044/1 hrsz. alatti
ingatlanon helyezkedik el. A Telepitési Tanulméanyterv szerinti KESZ médositas, kozteriileti
telekhatarrendezés tertilete nem érinti kedvezétlendl a harsfa kornyezetét, tekintettel arra, hogy
a jelenleg kialakult kerités vonaldban tervezett az Uj jogi hatar, természetben a harsfa
kérnyezetére nincs semmilyen hatassal.

Budapest, idébélyegzé szerint
Borocz Laszlé
polgarmester
nevében és meghizasabol:

Bajnoéczi-Marton Melinda
féépitész
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14044/1 hrsz. alatti ingatlannal kapcsolatos
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TELEPITESI TANULMANYTERY

MEGBIZO
Dr. Sérecz Judit Ugyvédi Iroda

képviseli: dr. Sarecz Judit
1051 Budapest, Vérosmarty tér 2, V. em. 4.

TELEPULESTERVEZO:
Verebély-Papp Tibor Zoltén > N
LG -7

felelds teleptilésrendezési tervezs ~ __ T Z__. ,% _/_”_’:’: .
egyéni vallalkozé (TT 01-6669)

1012 Budapest, Attila ¢t 115. V. em. 6.

+36 20 910 5539

verebely.papp.tibor@gmail.com
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BUDAPEST I. KERULET FIATH JANOS UTCA 1. SZ. INGATLAN (14044/1 HRSZ.) HASZNOSITASA
TELEPITESI TANULMANYTERV

11. BEVEZETES

111, Ateriilet elhelyezkedése

A Budapest |. Kerilet belteriilet 14044/1 helyrajzi szam telek (Fiath Janos utca 1.sz.) a keriilet és a Varhegy
északi oldaldn, a Bécsi kapu alatt, a Fiath Janos utca - Szabé llonka utca - Linzi 1épcsé altal hatérolt tsmbben
talalhats. A vizsgalt és tervezéssel érintett tomb a Széll Kélman tér és a Széna tér 350-400 méteres
vonzéskorzetében van. A magéan tulajdont ingatlan vilagorokségi helyszinen és tobbek kozott Budapest
miemléki jelentéségii teriiletén, valamint a Budavér falai ex-lege mtiemléki kornyezetében helyezkedik el. A
tertilet telepiilésképi szempontbél is meghatarozé, ezért helyi teriileti védelem alatt is 4ll.
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11, dbra: Az érintett telket is tartalmazé Fiath Janos utca - Szabé llonka utca - Linzi [épcs6 altal hatérolt tomb varosszerkezeti
elhelyezkedése ( (forras: www.budapest-geo.hu)

11.2. Az el6zmények ismertetése, a telepiilésrendezési terv médositss
szitkségességének indokl4sa

A 14044/ hrsz. telken all6 éptilet &tépitésére, bévitésére és részleges bontaséra 2022-ben a Budapest Févéros
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