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a) szociális bérletként;
b) költségelvű bérletként;
c) piaci bérletként;
d) bérlőkijelölési és bérlő kiválasztási jog alapján;
e) törvényben, illetve bírósági és hatósági döntésben előírt elhelyezési illetve 
bérbeadási kötelezettség alapján;
f) az e rendelet hatályba lépését megelőző időszakban másik lakás biztosítására vállalt 
kötelezettség alapján;
g) 13 lakásgazdálkodási vagy közérdekű feladatok megvalósítása érdekében;
h) 14 lakáscsere, minőségi lakáscsere keretében;
i) átmeneti elhelyezés céljából;
j) 15 ideiglenes intézkedés meghozatalával
k) 16 jogcím nélküli lakáshasználó bérleti jogviszonyának rendezése következtében, 
valamint
l) 17 jogviszony-folytatásra vonatkozó jog elismerésével 

e rendeletben foglaltak szerint lehet bérbe adni.
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Q+ ^ (1)18 A Gazdasági és Jogi Bizottság szociális, jövedelmi és vagyoni helyzet alapján (a továb­
biakban: szociális bérletként) adhatja bérbe a lakást annak a nagykorú természetes személy­
nek, akinek vagy házastársának, illetve a vele jogszerűen együtt költöző hozzátartozójának:

a) Budapest közigazgatási területén a tulajdonában, haszonélvezetében, bérletében 
vagy használatában nincs másik beköltözhető lakás, lakóház és nincs a tulajdonában 
együttesen tízmillió forint értéket meghaladó ingatlan,
b) az egy főre jutó havi nettó jövedelme nem haladja meg a százhúszezer forintot, egye­
dülálló személy esetében a száznyolcvanezer forintot, és
c) együttes vagyona a mindenkori öregségi nyugdíj legkisebb összegének 250-szeresét 
nem haladja meg.

(2)19 Nem köthető bérleti szerződés szociális bérletre azzal a személlyel, aki az (1) bekezdés­
ben foglalt feltételeknek megfelel, de

a) aki a személyiadat- és lakcímnyilvántartásban tárolt adatok alapján Budapest I. kerü­
let közigazgatási területén bejelentett lakóhellyel vagy tartózkodási hellyel nem rendel­
kezik,

b) akinek vagy házastársának, illetve a vele jogszerűen együtt költöző hozzátartozójá­
nak Budapest közigazgatási területén állami vagy önkormányzati tulajdonú lakásra bér­

13 Módosította 21/2021. (X. 6.) önkormányzati rendelet 2. §-a, hatályos 2021. október 7-től.
14 Módosította 21/2021. (X. 6.) önkormányzati rendelet 2. §-a, hatályos 2021. október 7-től.
15 Megalkotta a 16/2017. (IX.28.) önkormányzati rendelet 2.§-a, hatályos 2017. szeptember 29-től.
16 Megalkotta a 17/2019. (XII. 12.) önkormányzati rendelet 2.§-a, hatályos 2019. december 12-től.
17 Megalkotta a 17/2019. (XII. 12.) önkormányzati rendelet 2.§-a, hatályos 2019. december 12-től.
18 Módosította a 20/2024. (XI. 11.) önkormányzati rendelet 8. § (1) bekezdése, hatályos 2024. november 12- 
től.
19 Módosította 21/2021. (X. 6.) önkormányzati rendelet 3. §-a, hatályos 2021. október 7-től.
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d) a hasznosítás célját, a helyiségben végezhető tevékenység megjelölését;
e) a pályázat benyújtásának módját, helyét és idejét;
f) a pályázat bontásának helyét és idejét;
g) a pályázati biztosíték összegét és az arról való tájékoztatást, hogy a pályázati biztosí­
ték összege nyertes pályázat és a bérleti szerződés megkötése esetén óvadékként - a 
három havi kaució részeként - beszámításra kerül;
h) az adható legalacsonyabb ajánlatot;
i) a megkötendő bérleti szerződés időtartamát;
j) a pályázat elbírálásának határidejét és az eredmény közlésének módját;
k) a pályázó részéről a pályázati kiírásban szereplő valamennyi feltétel elfogadására vo­
natkozó nyilatkozattételi kötelezettséget;
l) a pályázat mellékleteként benyújtandó nyilatkozatok és igazolások pontos meghatá­
rozását;
m) a pályázat érvényességére vonatkozó követelményeket;
n) a szerződéskötéssel és a birtokbaadással kapcsolatos rendelkezéseket.

���������A��(1) A pályázati ajánlatnak tartalmaznia kell:
a) a pályázati felhívásban foglalt feltételek teljesítésére vonatkozó 
kötelezettségvállalást;
b) a felhívásban megjelölt tevékenység végzésére vonatkozó jogosultság igazolását;
c) magánszemély esetén a vállalkozói igazolványnak, jogi személy és nem jogi szemé­
lyiségű gazdasági társaság esetén 30 napnál nem régebbi cégbírósági nyilvántartásba 
vételt tanúsító okirat (végzés, cégtanúsítvány, cégkivonat) hitelesített másolatát;
d) az ajánlattevő eddigi tevékenységének rövid ismertetését;
e) igazolást arról, hogy ajánlattevőnek adó-, társadalombiztosítási járulék tartozása 
nincs;
f) biztosítékadásról szóló igazolás (átutalás, csekk).

(2) Az ajánlatok felbontása után meg kell állapítani, hogy:
a) az ajánlatot a benyújtására meghatározott határidőig nyújtották-e be;
b) biztosíték befizetése megtörtént-e;
c) az ajánlattétel megfelel-e a pályázati felhívásban foglaltaknak.

���������N���������	�.�0���5�.���5���������	�����(�������������.�������������/�������	�K�������������.�	���G���/����

���������A��(1) A helyiség hirdetményi kiírás, árverés útján történő bérbeadásáról, a hirdetményi 
kiírásról a Bérbeadói jogok gyakorlója dönt.

(2)110 A hirdetményi kiírásnak tartalmaznia kell különösen:
a) a helyiség címét, helyrajzi számát, alapterületét, ingatlan-nyilvántartási megnevezé­
sét, utalást az épület műemléki védettségére;
b) a kiíró, továbbá a pályázat lebonyolítójának megnevezését, elérhetőségeit;
c) a helyiség megtekintésére biztosított időpontot;
d) a hasznosítás célját, a helyiségben végezhető tevékenység megjelölését;
e) a jelentkezés benyújtásának módját, helyét és idejét;
f) a licitálás/árverés helyét és idejét;
g) a biztosíték összegét és az arról való tájékoztatást, hogy a biztosíték összege nyertes 
ajánlat és a bérleti szerződés megkötése esetén óvadékként - három havi kaució része­
ként - beszámításra kerül;

110 Módosította a 33/2025. (XI. 21.) önkormányzati rendelet 3. §-a, hatályos 2025. november 22-től.
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(2) 113 Ha a második helyre rangsorolt ajánlattevő sem köt bérleti szerződést, akkor a Bérbeadói 
jogok gyakorlója dönt az új versenyeztetés kiírásáról vagy a helyiség más módon történő hasz­
nosításáról"

(3) A bérleti szerződés megkötését követő tizenöt napon belül a többi résztvevő által befizetett 
biztosítékot vissza kell fizetni.

ii)+ `%L%B%(

E%/72&KMRK-/%(2 &B%-BN"K& (#-(#/61-# 054#(,5BS &B#R1/75,

8Q+ E%/72&KMRK-/%(2 L5M02&B547 2"N(#-(#6#

<O+ ^ (1) A helyiségbérleti jogviszony a bérbeadó és a bérlő írásbeli szerződése alapján 
határozott időre jön létre.

(2) 114 A határozott idejű helyiségbérleti jogviszony időtartama - e rendelet 66. § (2) 
bekezdésében, 68. § (2) bekezdésében, valamint a jelen § (3) és (6) bekezdéseiben 
meghatározott esetek kivételével - legfeljebb öt év lehet.

(3) 115 A helyiségbérleti jogviszony időtartama legfeljebb tíz év lehet, amennyiben a bérlő a 
bérleti szerződésben vállalja, hogy a helyiséget saját költségére, megtérítési és bérbeszámítási 
igény nélkül, teljes egészében, a bérleti szerződés megkötésétől számított 6 hónapon belül 
rendeltetésszerű használatra alkalmassá teszi, illetve teljes körűen felújítja.

(4) 116 A bérlő által vállalt felújítási, átalakítási, korszerűsítési kötelezettség teljesítését a bérlő 
igazolni, a bérbeadó jegyzőkönyv felvétele mellett ellenőrizni köteles. Amennyiben a bérlő a 
bérleti szerződésben vállalt felújítási, átalakítási, korszerűsítési kötelezettségét határidőre 
nem teljesíti, akkor ez a magatartás szerződésszegésnek minősül és alkalmazni kell a 
szerződésszegésnek a mindenkori jogszabályok által meghatározott jogkövetkezményeit.

(5) 117 A fennálló, még le nem járt öt éves határozott idejű bérleti jogviszony időtartama, ha a 
bérleti szerződésben előbérleti jog nem került kikötésre, a bérlő kérelmére a Gazdasági és Jogi 
Bizottság döntésével módosítható oly módon, hogy a helyiség a bérlő részére a döntés 
meghozatalától számított legfeljebb öt év határozott időtartamra bérbe adható, amennyiben a 
bérlő a bérleti jogviszony alatt a szerződésben vállalt kötelezettségeit maradéktalanul 
teljesítette, az Önkormányzattal szemben sem bérleti-, sem külön szolgáltatási díj, sem lejárt 
adó vagy adók módjára behajtandó köztartozása, továbbá közüzemi díj tartozása nincs és

a) a bérlő a bérleti jogviszony időtartama alatt a helyiséget saját költségére, megtérítési 
és bérbeszámítási igény nélkül, számlákkal igazoltan, a bérbeadó hozzájárulásával 
teljes egészében rendeltetésszerű használatra alkalmassá tette, illetve teljes körűen 
felújította, vagy
b) a bérlő vállalja, hogy a helyiséget saját költségére, megtérítési és bérbeszámítási 
igény nélkül a bérleti jogviszony időtartama alatt, a bérbeadó hozzájárulásától 
számított 6 hónapon belül, teljes körűen felújítja, erre vonatkozóan az Önkormányzattal

113 Módosította a 33/2025. (XI. 21.) önkormányzati rendelet 5. §-a, hatályos 2025. november 22-től.
114 Módosította 21/2021. (X. 6.) önkormányzati rendelet 17. § (1) bekezdése, hatályos 2021. október 7-től.
115 Módosította a 11/2022. (VI. 2.) önkormányzati rendelet 4. §-a, hatályos 2022. június 3-tól.
116 Megalkotta 21/2021. (X. 6.) önkormányzati rendelet 17. § (2) bekezdése, hatályos 2021. október 7-től.
117 Módosította a 1£/2024. (X. 3.) önkormányzati rendelet 96. §-a, hatályos 2024. október 3-tól.
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módosításával kapcsolatos feladatokat az (1) bekezdésben foglalt keretek között az 
ingatlankezelő látja el.

(3)127 128

86. § A feleknek a fennálló szerződéssel kapcsolatos megállapodását és a bérbeadói 
hozzájárulást, valamint annak feltételeit a szerződésben módosítással, illetve kiegészítéssel 
rögzíteni kell.

87. §128 A bérleti- és használati díjat a bérbeadó részére kell teljesíteni.

88. § (1) A bérleti szerződésben ki kell kötni, hogy a bérlő köteles tűrni
a) a bérbeadóval kötött eltérő megállapodás hiányában a bérbeadót terhelő, a 
lakásberendezések pótlásával és cseréjével kapcsolatos, valamint
b) az épület felújításával, illetőleg a vezetékrendszer meghibásodása miatt a bérbeadót 
terhelő, a lakáson belül szükséges munkák elvégzését.
c) a bérleménybe való bejutást a rendeltetésszerű használat, valamint a szerződésben 
foglalt kötelezettségek teljesítésének évenként legalább egyszeri ellenőrzése céljából, 
valamint
d) a lakásba való bejutást és ellenőrzést rendkívüli káresemény, ill. veszélyhelyzet 
fennállása miatt a lakáson belül szükséges hibaelhárítás elvégzésének biztosítása 
érdekében.

(2) Az (1) bekezdésben szabályozott rendelkezés megszegése lényeges kötelezettség nem 
teljesítésének minősül, a hozzá fűződő törvényi jogkövetkezményekkel együtt.

36. Külön szolgáltatások nyújtása

89. § (1) Bérleti szerződés keretében külön szolgáltatásként kötelező igénybe venni a háztartási 
szemét elszállításának biztosítását.

(2) Bérleti szerződés keretében megállapodás alapján nyújtott szolgáltatásnak minősül a fel­
vonó használatának biztosítása, a központi fűtés és melegvíz-ellátás, a televízióadók vételét 
biztosító antennák használata, valamint a közös helyiségek takarítása.

(3) Az (1) - (2) bekezdésben szabályozott körben a külön szolgáltatásként fizetendő díjat kizáró­
lagos Önkormányzati tulajdonú épületben a ingatlankezelő, nem kizárólag önkormányzati tu­
lajdonú épület esetén ped ig a társasház közgyűlése állapítja meg a jogszabály keretei között, a 
költségek alakulásának ismeretében.

37. A bérleti szerződés különös szabályai műemléki védettségű ingatlan esetén

90. § Amennyiben a bérleti jogviszonnyal érintett lakás és helyiség műemléki védettségű 
épületben található, a bérleti szerződés megkötésekor az átadás-átvételi jegyzőkönyvnek 
tartalmaznia kell:

127 Hatályon kívül helyezte a 3/2026. (II. 12.) önkormányzati rendelet 7. §-a, hatályos 2026. február 13-tól.
128 Módosította a 32026. (II. 12.) önkormányzati rendelet 6. §-a, hatályos 2026. február 13-tól.
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