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1. ELOTERJESZTES

Tisztelt Bizottsag!

A Budapest |. ker(ilet Budavari Onkormaényzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat) tulajdonaban &ll
a 1012 Budapest, Matray u. 2. szdm alatti, Budapest |. keriilet, beltertilet 6702 hrsz-U ingatlan és
az ingatlanon taldlhatd, G5 szamu, 15 m? alapterilet( garazs helyiség (a tovabbiakban: helyiség).

A helyiség bérleti jogat az ARIUM Epitészeti Szolgaltaté Korlatolt Felelésségl Tarsasag (roviditett
elnevezése: ARIUM Kft., Cg. 01-09-875435, székhelye: 1016 Budapest, Gellérthegy utca 11.
félemelet 3. ajté, adészama: 13829319-2-41, képviseli: Gati Attila Laszlé Ugyvezetd - a
tovabbiakban: ARIUM Kft.) az Onkormanyzat 4ltal 2020. junius 2-an kiirt versenytargyalds soran
tett ajanlata és az 54/2020. (VII. 14.) TB hatarozat alapjan nyerte el.

A helyiségbérleti szerzé6dést a nyertes ajanlattevd 2020. oktéber 21. napjan kététte meg 5 év
hatérozott id6tartamra, 5 év elébérleti jog mellett garazs céljara 20.220,- Ft + AFA/hé bérleti dijon.
A bérleti szerz6dés 1.4. pontja szerint az 5 évre sz6l6 hatdrozott idGtartam a Bérld altal a
Bérbeaddhoz intézett egyoldalu nyilatkozattal tovabbi 5 évvel meghosszabbodik, amennyiben a
Bérld a hosszabbitast a hatarozott id6tartam lejarta elétt legfeljebb 3 hénappal, de legaldbb 30
nappal korabban irdsban kezdeményezi a Bérbeaddnal.

Gati Attila Laszlé tgyvezetd az ARIUM Kft. képviseletében 2025. oktéber 08. napjan kérte a bérleti
jogviszony tovabbi 5 évvel térténé meghosszabbitasat.

A Budavari Varosfejleszté és Vagyonkezeld Kft. munkatarsai 2025. szeptember 19. napjan a
helyiségben ellen6rzést tartottak, melynek soréan felvett bérlemény felméré adatlap szerint a
helyiséget az ARIUM Kft. raktarozas céljara hasznalja. A helyiségben villany-, viz-, gdz kézmi
nincs.

ATisztelt Bizottsag a bérleti jogviszony meghosszabbitdsa iranti kéretmet a 2025. december 9-én
megtartott Glésén megtargyalta és a 402/2025. (XIl. 9.) GJB hatarozataval hozzéjarult ahhoz, hogy
az ARIUM Kft. a gardzshelyiségre 5 év hatarozott id6tartamra bérleti szerzédést ksson 27.469,-



Ft + AFA/hé bérleti dij mellett. A hatdrozat értelmében a helyiségbérleti szerz6dés megkstésének
feltétele, hogy az ARIUM Kft. haromhavi brutté bérleti dijjal megegyezé mértékl, mindosszesen
104.658,-Ft 6sszeget 6vadék jogcimén az Onkormanyzat részére megfizet, tovabba az ARIUM Kft.
koteles a helyiségbérleti szerz6dést 2026. januar 31. napjaig megkotni, és eddig a hataridbig
véllalt kotelezettsége teljesitésének biztositékaként, a bérleti szerz6désben foglaltakra
vonatkozdan, koézjegyz6 elbétt egyoldall kotelezettségvéllald nyilatkozatot tenni, ellenkezd
esetben a hatdrozat a hataridé lejartat koveté napon minden tovabbi jogcselekmény nélkil
hatalyat veszti.

A bizottsagi dontésril sz6l6 tajékoztatd levél 2025. december 16-an hivatali kapun keresztil az
ARIUM Kft. részére megkuldésre kerult, azt az ARIUM Kft. aznap atvette.

Az ARIUM Kft. 104.658,-Ft 6sszeg(i 6vadékot 2026. januér 20. napjan az Onkormanyzat részére
atutalta.

Az ARIUM Kft. képviseletében Gati Attila lgyvezet6 2026. februar 19. napjan kérelmet nydjtott be
az Onkormanyzathoz, melyben a helyiségbérleti szerz6dés kdzjegyzdi okiratba foglalaséra nyitva
allé hataridé 2026. marcius 19. napjdra térténé modositasat kérte. Indoklasul elbadta, hogy a
Budavari Varosfejleszt6 és Vagyonkezel Kft.-nél 2026. janudr 26. napjan kerUlt dltala is alairdsra
a helyiségbérleti szerz6dés és 2026. februar 06. napjan keriilt volna sor a kézjegyz46i okiratba
foglalt nyilatkozat megtételére. Ekkor derilt fény arra, hogy a helyiségbérleti szerz6désben a
helyiség funkcidja tévesen szépségszalonként és nem garazsként kerilt feltiintetésre.

Tajékoztatom a T. Bizottsagot, hogy a kdzjegyz6i okirat megtételére nyitva allé hataridé 2026.
janudr 31. napjan lejart, igy a kozjegyz6i okirat készittetésének 2026. februér 06. napjara tervezett
idépontja is a megadott hataridén tuli volt. Az ARIUM Kft. altal 2026. januar 26-an alairt
helyiségbérleti szerz6dés 2.1. pontja a 402/2025. (Xll. 9.) GJB hatdrozatnak megfeleléen
tartalmazza, hogy a helyiségbérleti szerz6dés hatalyba |épésének feltétele, hogy a bérld vallalt
kételezettsége teljesitésének biztositékaként, a bérleti szerz6désben foglaltakra vonatkozéan,
kézjegyz6 elbtt egyoldalu kotelezettségvallald nyilatkozatot tesz 2026. janudr 31-ig és eddig a
hatariddig a kdzjegyzGi okirat két eredeti példanyat a Budavari Varosfejlesztd és Vagyonkezel Kft.
részére atadja.

Figyelemmel arra, hogy a kdzjegyz6i okiratba foglalt egyoldalu kotelezettségvallald nyilatkozat
megtételére hataridében, azaz 2026. januar 31-ig nem kerllt sor, a 402/2025. (XIl. 9.) GJB
hatarozat 2026. februdr 01. napjan hatalydt vesztette, mig a 2026. januar 26-an kelt
helyiségbérleti szerz6dés érvénytelen.

A fentiek alapjan a helyiségbérleti szerz6dés kozjegyzdi okiratba foglaldasara nyitva allé hataridé
modositasdra,  meghosszabbitdsara nincs moéd, a  helyiségbérleti  jogviszony
meghosszabbitasardl (Uj) tulajdonosi dontés meghozatala szilkséges.

A Budavéri Véarosfejlesztd és Vagyonkezeld Kft. altal 2026. aprilis 20. napjan kiallitott igazolas
szerint az ARIUM Kft.-nek a gardzsra 2026. aprilis 20. nappal brutté 36.421,- Ft 6sszegl (1 havi)
tartozésa all fenn.



Az oOnkormanyzat tulajdondban alld lakasok és nem lakds céljara szolgalé helyiségek
bérbeadéasénak feltételeir6l sz6lé6 2/2017. (. 23.) énkorményzati rendelet (a tovabbiakban:
Lakésrendelet) 66. § (1) bekezdésének c) pontja alapjan a helyiség bérbeaddséra azzal kéthetd
bérleti szerz6dés, aki hatarozott idej(i bérleti szerz6dés alapjan a helyiség bérlje, amennyiben a
szerzbdésben vallalt kotelezettségeit teljesitette, bérleti - és kiilon szolgéltatasi dij, valamint
kdzluzemi tartozdsa nincs.

A Lakésrendelet 76. § (1) és (2) bekezdése alapjan a helyiségbérleti jogviszony a bérbeadé és a
bérlé irdsbeli szerz6dése alapjan hatérozott id6re jon létre. A hatarozott idejl helyiségbérleti
jogviszony id6tartama - a Lakasrendeletben meghatarozott kivételekkel - legfeljebb 6t év lehet.

A Képviselé-testiilet a 2026. februar 12-én megtartott Glésén moédositotta a Lakasrendeletet és
fogadta el a Budapest |. keriilet Budavari Onkorményzat tulajdondban all6 nem lakds céljara
szolgald helyiségek bérleti dijanak megallapitdsardl szélé 23/2026. (Il. 12.) 6nkormanyzati
hatdrozatéat, mely hatarozatot 2026. februdr 13. napjatél kell alkalmazni a hatarozat meghozatala
utdn kotdtt, mddositott vagy meghosszabbitott helyiségbérleti szerz6désekre, tovabba a
hatarozat meghozatala utédn elbiralt bérbeaddi hozzajaruldsokra - amennyiben a bérbeaddi
hozzéjaruldsnak az a feltétele, hogy a bérlé a bérbeadd altal meghatérozott bérleti dijat elfogadija
— egyarant, azon bérleti szerz6dések kivételével, melyek megkotésérél, médositasarol vagy
meghosszabbitasarél a bérbeaddi jogkdr gyakorldja a hatarozat meghozatalat megel6z6en mar
dontott.

A Lakasrendelet 2026. februar 13. napjatol hatélyos 77. § (3) bekezdése értelmében, ha a
helyiségbérleti szerz6dés meghosszabbitasdra kerll sor, a helyiség havi bérleti dijat a
bérbeadasroél szolé tulajdonosi ddntés meghozatalakor hatdlyos bérleti dij mértékének alapul
vételével, 12 hénapnal nem régebbi értékbecslési szakvélemény alapjan, a Képviseld-testiilet
errél sz6l6 hatarozatanak megfeleléen a Bérbeaddi jogkor gyakorléja allapitja meg gy, hogy a
bérleti dij névekedése a bérleti jogviszony hatdrozott id6tartama alatt évente a targyév marcius 1-
jén a Kézponti Statisztikai Hivatal altal kozzétett éves fogyasztdi arindex mértékét legfeljebb 20%-
kal haladja meg.

A CITY-FORM 2000 Kft. szakért6je a 2026. marcius 13. napjan készitett értékbecslési
szakvéleményben a garazs piaci adatok dsszehasonlitasan alapuld bérleti dijat 43.000,- Ft +
AFA/h6 Bsszegben hatarozta meg. A jelenleg fizetendé havi dij 28.678,- Ft + AFA, azaz brutté
36.421,- Ft, amely 6sszeg 2026. marcius 1. napjatél a Kozponti Statisztikai Hivatal altal kozzétett
éves fogyasztdi arindex mértékével emelkedett.

Tajékoztatom a T. Bizottsagot, hogy a dontési javaslat elfogadasa forrasigénnyel nem jar el.

Magyarorszag helyi nkormanyzatairél sz6lé 2011. évi CLXXXIX. tdrvény (tovabbiakban: Motv.) 46.
§ (1) bekezdése alapjén a bizottsagi Glés nyilvanos. Az Métv. 50. §-a alapjan levezethet( fészabaly
szerint a Bizottsag egyszer(i tdbbséggel szavaz.

Kérem a T. Bizottsagot az elSterjesztés megvitatdsara és az alabbi déntési javaslat elfogadasara.



2. DONTESI JAVASLAT

Budapest . keriilet Budavari Onkorményzat Képviselé-testiiletének

Gazdasagi és Jogi Bizottsaga

«./2026. {....) GJB hatarozata

a 1012 Budapest, Matray u. 2. szam alatti garazs bérleti jogviszonyanak meghosszabbitasa
iranti kérelemrol

1. A Budapest I. keriilet Budavéri Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének Gazdaségi és Jogi
Bizottsaga az 6nkormanyzat tulajdonaban allé lakasok és nem lakds céljara szolgalo helyiségek
bérbeadasanak feltételeir6l szolo 2/2017. (ll. 23.) édnkormaényzati rendelet (a tovabbiakban:
Lakasrendelet) 63. § (2) bekezdésében biztositott bérbeadéi jogktrében eljarva megallapitja,
hogy a 1012 Budapest, Matray utca 2. szdm alatti gardzs bérleti jogviszonyanak
meghosszabbitdasa targyaban hozott 402/2025. (XIl. 9.) GJB hatarozata 2026. februar 01. napjan
hatdlyat vesztette, a gardzs helyiségre a Budapest |. keriilet Budavari Onkorményzat (a
tovébbiakban: Onkormanyzat), mint tulajdonos és bérbeadd képviseletében eljaré Budavari
Vérosfejleszté és Vagyonkezel6 Kft. és az ARIUM Epitészeti Szolgéltaté Korlatolt Felel6sségii
Tarsasag (roviditett elnevezése: ARIUM Kft.,, Cg. 01-09-875435, székhelye: 1016 Budapest,
Gellérthegy utca 11. félemelet 3. ajtd, adészama: 13829319-2-41, képviseli: Gati Attila Laszld
ugyvezetd — a tovabbiakban: ARIUM Kft.) bérlé kdzétt 2026. janudr 26. napjan létrejétt
helyiségbérleti szerz8dés, tekintettel arra, hogy az ARIUM Kft. a helyiségbérleti szerzédésben
foglaltakra vonatkozdan a 402/2025. (XII. 9.) GJB hatarozatban megjeldlt hataridében kozjegyzé
elétt egyoldalu kotelezettségvallalod nyilatkozatot nem tett, érvénytelen.

2. A Budapest |. keriilet Budavari Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének Gazdaségi és Jogi
Bizottsdga ezzel egyidejlleg a Lakasrendelet 63. § (2) bekezdésében biztositott bérbeaddi
jogkdrében eljarva, a nemzeti vagyonrol szolo 2011. évi CXCVI. torvény 11. § (10) bekezdése,
valamint a Lakasrendelet 66. § (1) bekezdés c) pontja és 67. § (1) bekezdése alapjan

hozzajarul

ahhoz, hogy az ARIUM Kft. az Onkormaényzat tulajdonéban 4llé 1012 Budapest, Méatray u. 2. szam
alatti, Budapest |. keriilet, belteriilet 6702 hrsz-u ingatlanon taldlhaté, G5 szamijel(i, 15 m?
alapteriilet(i garazs helyiségre 2025. oktéber 21. napjatél 2030. oktéber 20.napjaig terjedd, 5 év
hatarozott id6tartamra, gépkocsi-tarolds céljara helyiségbérleti szerz6dést késson a jelen
hatarozatban foglalt feltételekkel.

A helyiségbérleti dij 6sszege a felek megallapodasa alapjan a Lakésrendelet 77. § (3) bekezdése
szerint 2026. marcius 01. napjatol 34.414,- Ft + AFA/h6 azzal, hogy a bérleti dij a bérleti szerzédés
modositasa nélkil a Lakasrendelet 77. § (3) bekezdése alapjan 2027. marcius 01. napjan a
Kézponti Statisztikai Hivatal altal kdzzétett éves fogyasztoi arindex mértékén fellll tovabbi 20%-
kal, 2028. marcius 01. napjatol a Lakasrendelet 77. § (4) bekezdése szerint minden évben a
targyév marcius 1-jén a Kdzponti Statisztikai Hivatal altal kdzzétett éves fogyasztéi arindex
mértékével emelkedik.



Az ARIUM Kft.-nek a helyiségbérleti szerz6dés megkotésekor az Onkormanyzattal szemben
addtartozdsa, adok moédjara behajtandé kéztartozasa, valamint bérleti/hasznalati dij-, kulon
szolgaltatasi dij-, késedelmi kamat tartozasa nem allhat fenn.

A helyiségbérleti szerz6dés megkodtésének feltétele, hogy az ARIUM Kft. az 4ltala 2026. januar 20.
napjan 6vadék jogcimén megfizetett 104.658,- Ft 6sszeget a 2026. marcius 01. napjatél fizetendd
haromhavi brutté bérleti dijjal megegyezd mértékl, mindésszesen 131.117,- Ft Gsszegre
kiegésziti.

Az ARIUM Kft. kételes a helyiségbérleti szerz6dést 2026. junius 30. napjaig megkotni, és eddig a
hatarid6ig vallalt kotelezettsége teljesitésének biztositékaként, a bérleti szerzédésben
foglaltakra vonatkozdan, kozjegyzd elétt egyoldali kotelezettségvallalé nyilatkozatot tenni,
ellenkezdé esetben a jelen hatdrozat a hataridé lejartat kovetd napon minden tovabbi
jogeselekmény nélkiil hatalyat veszti. A kozjegyz6i okirat kdltségét az ARIUM Kft. viseli.

Hataridé: 2026. junius 30.
Végrehajtasért felelds: polgarmester

3. AZELOTERJESZTES MEGFELELOSEGERE VONATKOZO ALAIRASOK:
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vagyongazdalkodasi igazgat6 gazdasagi igazgaté aljegyz6
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dr. Sélch Gellért Bérécz Laszlé
jegyzd polgarmester



