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1. ELOTERJESZTES

Tisztelt Bizottsag!

A Budapest |. keriilet Budavari Onkormanyzat (a tovédbbiakban: Onkormanyzat) kizérélagos
tulajdonaban all a Budapest Févaros Kormanyhivatala Foldhivatali Féosztéaly altal nyilvantartott,
Budapest I. keriilet, belteriilet 6663 helyrajzi szam alatt felvett, természetben a 1014 Budapest .
kertlet, Orszdghaz utca 8. szam alatt taldlhatdé, 829 m? alapteriletd, ,kivett lakéhaz, udvar”
megnevezésl ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan).

A lakésok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitéslikre vonatkozé egyes szabalyokrol
sz6l6 1993. évi LXXVIIL. térvény (a tovabbiakban: Lakastorvény), valamint a nemzeti vagyonrol
$z616 2011. évi CXCVI. tdrvény médositasarél szold 2021. évi CXXIll. térvény 2021. november 18.
napjan hatélyba lépett rendelkezései alapjan az Onkorményzat kételessé valt a tulajdonaban allé
lakasokat értékesiteni a jogszabalyban foglalt feltételeknek megfelelé azon jogosultak szamara,
akiknek a vételi joga és szandéka fennall. A Lakastorvény 51. § (1) bekezdése alapjan vételi jog
gyakorldsa esetén az elsé forgalmi érték kdzlésére eléirt hataridé lejartat megelézden az épliletet
tarsashazza kell alakitani.

Az Onkormanyzat a Budapest Févéaros Kormanyhivatala Féldhivatali Féosztaly altal a Budapest I.
kerlilet, belteriilet 6663 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, természetben a 1014 Budapest |.
kerilet, Orszdghaz utca 8. szém alatt taldlhatd ingatlanon torténé tarsashdaz alapitdséhoz
7206/3933/2024. adatszolgaltatasi iktatdszamon készitett és a BFKH Foldhivatali Féosztaly altal
600864/2. iktatoszamon zaradékolt valtozési vazrajz, valamint a KOMUNALINFO Zrt., mint
vallalkozo altal készitett mliszaki dokumentécié alapjén az Ingatlanon a tarsashazakrél szélé
2003. évi CXXXIII. tdérvény (a tovabbiakban: Tht.) eléirdsainak figyelembevételével, Budapest 1.
kerlilet, Orszéaghdz utca 8. Tarsashaz (a tovabbiakban: Téarsashaz) névvel és cimmel
tarsashaztulajdont alapit a jelen el6terjesztéshez meltlékelt alapité okiratban (a tovabbiakban:
Alapité Okirat) szabalyozott feltételek szerint és tartalommal.

A Tarsashéaz épllete k6zmlivesitett, 11 darab lakast, 14 darab tarolét, 2 darab Uzletet, valamint a
k6zo6s tulajdonu ingatlanrészeket foglalja magaban.
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A tulajdoni lap I. rész 3. pontjaban 500001/1346/1998/98.05.06 szamon bejegyzésre keriilt ttlépités a
6634 hrsz-on 4 m? tertiletre.

Az Ingatlan a tulajdoni lap I. rész 4. pontja szerint kiemelten védett fégészeti teriiletnek is mindsiil
a 2/2005. (1.24.) NKOM rendelet értelmében, amely a tulajdoni lapra a 100005/1/2005/05.03.01
bejegyz6 hatarozat alapjan keriilt bejegyzésre.

Az Ingatlan a tulajdoni lap L rész 5. pontja szerint mitemléki jelentSségii teriiletnek is mindsiil a
7/2005. (II.1) NKOM rendelet értelmében, amely a tulajdoni lapra a 314558/1/2007/07.11.29
bejegyzé hatarozat alapjan keriilt bejegyzésre.

Az Ingatlan a tulajdoni lap I rész 6. pontja szerint barlang felszini védd6vezetének is mindsiil,
amely a tulajdoni lapra a 168914/1/2012/12.09.21 bejegyz6 hatarozat alapjan keriilt bejegyzésre.

A tulajdoni lap TII. rész 1. pontjaban 152985/1/2021/21.08.24 szamon bejegyzésre keriilt a Magyar
Allam elévasérlasi joga a viligorokségrol sz616 2011. évi LXXVIL térvény 6/A. § alapjdn.

Az Ingatlan miiszaki dllapota: a Tarsashdz épiilete kozmiivesitett, 11 darab lakast, 14 darab tarolét,
2 darab iizletet, valamint a kozos tulajdonti ingatlanrészeket foglalja magaban.

A tarsashaz tulajdonosainak kiilon tulajdondba keriilnek a ,,C.) KULON TULAJDONT KEPEZO
INGATLANEGYSEGEK, TULAJDONI HANYADOK” cim alatt felsorolt lakdsok és helyiségek, mig
a ,B.) KOZOS TULAJDONBA KERULO EPULETRESZEK” cim alatt felsorolt ingatlanrészek
(kiilonosen a telek, az épiilet(ek) biztonsdgat, a tulajdonostirsak kozos céljait szolgalé
ingatlanrészek, szerkezeti elemek, berendezések és felszerelési targyak) kozds tulajdonban
maradnak, a tulajdonostarsak hasznalati jogénak biztositasa mellett. A tulajdonostarsak egymads
kozotti viszonyat a Polgari Torvénykonyvrdl szol6 2013. évi V. torvény (a tovabbiakban: Ptk.), a
tarsashdzakrol sz6l6 2003. évi CXXXIIL torvény (a tovabbiakban: Tht.) és jelen Alapité Okirat
szabalyozza.

Budapest I. keriilet Budavéri Onkormanyzat alapit kijelenti, hogy jogi személy, és a Ptk. 3:1. § (1)
bekezdés értelemben a jogi személy jogképes, jogai és kotelezettségei lehetnek. A jogi személy
jogképessége kiterjed minden olyan jogra és kotelezettségre, amely jellegénél fogva nem csupén az
emberhez flizédhet. A jogi személy személyhez f(iz8d6 jogaira a személyiségi jogokra vonatkozé
szabalyokat kell alkalmazni, kivéve, ha a védelem jellegénél fogva csupan az embert illetheti meg.
Budapest I keriilet Budavari Onkorményzat alapité kijelenti, hogy szerzédéskotési képessége
korlatozva nincs, rendelkezési jogét jogszabaly nem korlatozza, illetve nem akadalyozza.
Budapest I. keriilet Budavari Onkormanyzat kijelenti, hogy jelen alapité okirat aldirdsat a Budapest
I keriilet Budavari Onkormanyzat Képvisel§-testiiletének Gazdasagi és Jogi Bizottsdgaa .../.... (...)
GJB hatarozataval jovdhagyta és felhatalmazta Borocz Laszld Ambrus polgérmestert az Alapité
Okirat Alapit6 nevében és képviseletében torténé alairasara.

Az épiilet tartoszerkezetei, azok részei, féfalak, tetGszerkezet, fodém, az épiilet biztonsagat
(allékonysagat), a tulajdonostdrsak kozds céljat szolgald épiiletrész, épiilet berendezés és
vagyontargy akkor is k6zos tulajdonba tartozik, ha az a kiilon tulajdonban 4llé lakasokon, illetve
nem lakas céljara szolgalé egyéb helyiségeken fizikailag beliil van.

A Tarsashaz tulajdonostdrsainak kézossége (a tovabbiakban: Kozosség) az altala viselt kozbs név
alatt az épiilet fenntartdsa és a kozos tulajdonnal kapcsolatos iigyek intézése soran jogokat szerezhet
és kotelezettséget vallalhat, 6nalldan perelhet és perelhetd, gyakorolja a kozds tulajdonnal
kapcsolatos tulajdonosi jogokat, viseli a kozos tulajdon terheit.

A Kozosség egészét terheld kotelezettség teljesitéséért a tulajdonostarsak a tulajdoni hanyaduk

szerint felelnek az egyszer(i sortartdsos kezesség szabdlyai szerint.

Jelen t6bb lapbol allo okirat az iigyvédi tevékenységrdl szol6 2017. évi LXXVIIL torvény 43. § (4) bekezdése szerint az
ellenjegyz6 tigyvéd részérdl oly modon keriilt Ssszeflizésre, hogy az okiratot annak sérelme nélkiil nem lehet megbontani.
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rakotésétdl a kiilon tulajdont ingatlanok csatlakozd vezetékéig, kozos gazvezetékek az
elzéardkig.
XXV. Mindazon eszk6zok és vagyontargyak, amelyek a kozos tulajdonban 1év$ eszkdzok és
vagyontargyak helyébe lépnek.
XXVI. Kaputelefon-rendszer a kiilén tulajdont helyiségekben talalhaté késziilékekig.
XXVIIL. Az épiilet fel nem sorolt tartozékai (pl. szeméttarolé konténerek), valamint minden a
késébbiekben kozos koltségb6l beszerzett berendezési targy.
Minden tulajdonostars jogosult a kozods tulajdon targyainak birtoklasara és hasznalatara, ez
azonban nem sértheti a t6bbi tulajdonostars ezzel kapcsolatos jogét és jogos érdekét. A kozds
tulajdonba tartozé épiiletrész, épiiletberendezés, nem lakas céljara szolgalé helyiség és lakds
fenntartasanak koltsége, valamint a rendes gazdalkodas kérét meghaladé kiadas (a tovabbiakban
egyiitt: kozos koltség) a tulajdonostdrsakat tulajdoni hanyaduk szerint terheli, kivéve, ha a
Tarsashaz Szervezeti és M(ikodési Szabalyzata ettd] eltéréen szabalyozza a kozos koltség viselés
szabalyait.
A Tarsashaz kiilon tulajdoni egységei mindenkori tulajdonosait megilleti a jelen Alapité Okirat
rendelkezéseinek megfelel6en a k6zs tulajdonban maradd telek, az épiilet szerkezete, berendezései
és felszerelési targyai kozos hasznalatanak joga, a k6zos hasznalat aldl kivételt képeznek a k6zds
tulajdonbdl a kizardélagos hasznalati jog gyakorlasara kijel6lt teriileti egységek. Ezt figyelembe véve,
a kizarolagossaggal nem érintett ingatlanrész tekintetében minden tulajdonostars jogosult a kozos
tulajdon targyainak birtoklasdra és hasznalatara, ez azonban nem sértheti a tobbi tulajdonostars
ezzel kapcsolatos jogat és jogos érdekét. Kozos tulajdonba tartoznak tovabba azok az épiiletrészek,
berendezések, melyek esetlegesen nem szerepelnek a 16. pont felsorolasaban, de az Alapité Okirat
kiilon tulajdonként nem jel6l meg.

A tulajdonjog védelmében barmelyik tulajdonostars 6naliéan is felléphet.
A kozos tulajdonjog a fent felsorolt kozos tulajdonban marado épiiletrészek tekintetében az egyes

6ndllé ingatlanok mindenkori tulajdonosait osztatlanul, a ,C.) Kiiléon Tulajdont képezd
ingatlanegységek, tulajdoni hanyadok” cim( fejezetben a kiilon tulajdonba keriils
ingatlanegységek felsoroldsanal feltiintetett eszmei hanyadrész aranyéban illeti meg.

Kiilén tulajdonba kerill az épiilet egyes szerkezeti egységeinek kivételével (fodém, szerkezeti falak,
kéménypillér, stb.) mindaz a szerkezeti elem, beépitett szerelvény és létesitmény, amely az egyes
lakasok €s nem lakas céljara szolgald helyiségek szerves egységét képezi és nincs felsorolva a ,,B.)
Koz6s Tulajdonba keriil6 épiiletrészek” cimii fejezetben, kiilondsen: belsd valaszfalak a vakolattal,
bels6é hideg és meleg padléburkolatok, falburkolatok, nyildszaré szerkezetek, berendezési és
felszerelési targyak, a bels6 kozmiihalézat és berendezési targyai, atereszt$ csapjai és az azok utdni
részek a fogyasztasmérSbe valé becsatlakozasig.

Kiilén tulajdonba keriil a lakdsokban kiépitett telekommunikécios hdlézat kabelrendszere, illetve
ennek tartozékai, ezeket a kiépitd és jelszolgdltats szervezetek a szolgaltatasi feltételek alapjén és a
szolgaltatas tartama alatt a tulajdonukban tartjak.

C.)  KULON TULAJDONT KEPEZO INGATLANEGYSEGEK, TULAJDONI HANYADOK

A kiilén tulajdon az egyes tulajdonostarsakat a kozos tulajdonbdl rajuk esé tulajdoni hdnyaddal
egyiittilleti meg. A tulajdonostarsak kiilon tulajdona és a kzds tulajdonbdl Sket megilletd tulajdoni
hanyad egymastdl fiiggetleniil nem idegenithetd el és nem terhelheté meg. A tulajdonostérs a kiilén
tulajdonaval, a kiilon tulajdonhoz tartozé kozos tulajdonra vonatkozé hanyaddal egyiitt szabadon

Jelen tobb lapbdl 4llé okirat az ligyvédi tevékenységrdl szold 2017. évi LXXVIIL torvény 43. § (4) bekezdése szerint az
ellenjegyzd tigyvéd részérdl oly médon kertilt dsszefiizésre, hogy az okiratot annak sérelme nélkiil nem lehet megbontani.
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rendelkezhet. A tarsashdzi lakdsok, valamint a kiilén tulajdonban 1év6 nem lakas céljara szolgald
helyiségek a tulajdonostarsakat megilleté kozos tulajdoni hanyadrésszel egyiitt 5néll6 ingatlanok.

Alapité agy dont, hogy a kiiloén tulajdonnak mingsiils tarsashdzi ingatlanok (6nall6 ingatlanok)
értékesitésekor a tulajdonostarsak javdra eldvasarlisi jogot létesit Tht. 5. § (3) bekezdésére

figyelemmel.
A tulajdonostdrsat kiilon tulajdona tekintetében megilleti a birtoklas, a haszndlat, a hasznok szedése

és a rendelkezés joga, a tulajdonostars e jogait azonban nem gyakorolhatja a tobbi tulajdonostirs

joga és torvényes érdeke sérelmével.

A tulajdonostérs koteles:

26.1. fenntartani a kiilon tulajdondban all6 lakast, helyiséget;

26.2.a sziikséges intézkedést megtenni ahhoz, hogy a vele egyiitt laké személy, valamint az, akinek
a lakdsa hasznalatat atengedte, betartsa jelen Alapité Okirat és a Tarsashdz Szervezeti és
Miikédési Szabalyzata rendelkezéseit;

26.3.lehet6évé tenni és tiirni, hogy a kiilon tulajdont lakdsba, helyiségbe a kozdsség megbizottja a
kozos tulajdonban 4llé épiiletrészekkel, berendezésekkel oOsszefiiggésben a sziikséges
ellenérzés, rendkiviili karesemény, valamint a fenntartasi munkdk elvégzése céljabdl alkalmas
idében bejuthasson a tulajdonostars, illetleg a hasznalé szitkségtelen haboritdsa nélkiil;

26.4.alakasaban tervezett épitkezésrdl értesiteni a kozos képviseldt vagy az intézébizottsag elnokét;

A koz6s tulajdonban 4ll6 épiiletrészekbdl az egyes tulajdonosokat megilletd tulajdoni hdnyad az

egyes kiilon tulajdonba keriilé ingatlan lakoegységek, tarolok teljes egész és két tizedes jegyben

kifejezett m? egylittes hasznos alapteriileteinek az &sszes ilyen egységhez viszonyitott ardnydban —

a nevezdben 10000 hdnyadban - keriil meghatdrozdsra azzal, hogy a kerekités szabdlyait

alkalmazva a tizedes szamoknal 5 és azt meghalad6 értékeknél felkerekitve, mig 4 és anndl kisebb

szamoknal lefelé kerekitve keriil meghatarozasra a szamlalg.

A tulajdonostarsak kiilén tulajdondba keriilnek az aldbb meghatérozott épiiletrészek és a hozzajuk

tartozd helyiségek a kozos tulajdonba nem tartozé épiiletszerkezetekkel és berendezésekkel — a

koz8s tulajdonban maradé vagyonrészek kozos birtoklasanak, hasznélatanak jogaval — az aldbbiak

szerint:

28.1. A pinceszinti alaprajzon 1. sorszammal jelolt, Pinceszint 1. szam alatt taldlhatd, 6663/0/A/1
helyrajzi szam1, 5,78 m?, kerekitve 6 m? alapteriiletii tarold, amely az alabbi helyiség(ek)b6l

all:
) . ) , . ) Teljes alapteriilet
Alaprajz szerinti sorszam Helyiség megnevezése (m?)
1.1 | tarolé 578
A tarolo teriilete 6sszesen: 5,78
A térol6 teriilete kerekitve: 6

A kozos tulajdonbdl az 6nallé ingatlanhoz tartozé tulajdoni hanyad: 46/10 000

Az ingatlan tulajdonosa az Alapité: Budapest I keriilet Budavari Onkormanyzat
(torzskonyvi azonosité szdma: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1.,
addszama: 15735643-2-41, statisztikai szamijele: 15735643-8411-321-01, allamhaztartdsi
egyedi azonosité szdma (AHTI): 745202, képviseli: Borcz Laszlé Ambrus polgarmester),

kizarélagos tulajdoni illetdséggel.

28.2. A pinceszinti alaprajzon 2. sorszammal jeldlt, Pinceszint 2. szam alatt taldlhatd, 6663/0/A/2
helyrajzi szam1, 5,68 m? kerekitve 6 m2alapteriiletii tarold, amely az alébbi helyiség(ek)bél 4ll:

Jelen tobb lapbdl 4116 okirat az tigyvédi tevékenységrdl szol6 2017. évi LXXVIIL torvény 43. § (4) bekezdése szerint az
ellenjegyzd ligyvéd részérdl oly modon keriilt 6sszeflizésre, hogy az okiratot annak sérelme nélkiil nem lehet megbontani.
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25.1 ‘ elészoba 6,20
252 kozleked$ : 1,20
253 firdé 2,88
254 konyha 5,76
255 szoba 11,33 |
25.6 ; szoba 23,47
25.7 szoba 11,72
A lakas teriilete 9sszesen: ' 62,56
A lakas teriilete kerekitve: 63

A ko6zbs tulajdonbdl az 6nall6 ingatlanhoz tartozé tulajdoni hanyad: 489/10 000

Az ingatlan tulajdonosa az Alapité: Budapest I keriilet Budavari Onkorményzat
(torzskonyvi azonositd szdma: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapiszirdn tér 1.,
adészama: 15735643-2-41, statisztikai szamjele: 15735643-8411-321-01, allamhaztartasi
egyedi azonosité szama (AHTI): 745202, képviseli: Bérocz Laszlé Ambrus polgérmester),

kizarélagos tulajdoni illetéséggel.

28.19. A foldszinti alaprajzon 26. sorszammal jelolt, Foldszint 8. szdm alatt taldlhatd,
6663/0/B/2 helyrajzi szama, 3,71 m?, kerekitve 4 m? alapteriileti tirold, amely az aldbbi
helyiség(ek)bd] all:

. L. i [ 7 , , Teljes;lapieriilet '
Alaprajz szerinti sorszam Helyiség megnevezése (m?)
m’
26.1 tarold 3,71
A tarolé teriilete 6sszesen: t 3,71
A tarolé teriilete kerekitve: [ 4 |

A kozos tulajdonbdl az 6nall6 ingatlanhoz tartozé tulajdoni hanyad: 31/10 000

Az ingatlan tulajdonosa az Alapité: Budapest I keriilet Budavari Onkormaényzat
(torzskonyvi azonositd szama: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisziran tér 1.,
addszdma: 15735643-2-41, statisztikai szamjele: 15735643-8411-321-01, allamhaztartasi
egyedi azonosité szdma (AHTI): 745202, képviseli: Bérocz Laszlé Ambrus polgérmester),
kizarélagos tulajdoni illetéséggel.

28.20. Az 1. emeleti alaprajzon 18. sorszammal jelolt, 1. emelet 1. szam alatt talalhatd,
6663/0/A/18 helyrajzi szam1, 44,21 m?, kerekitve 44 m? alapteriilet(i lakas, amely az alabbi
helyiség(ek)bdl all:

. .. i ., B Teljes alaptertilet
Alaprajz szerinti sorszam Helyiség megnevezése (m?)

18.1 el6tér 1,67

18.2 wce 1,28

183 konyha 2,43

- 18.4 szoba ) 35,23
18.5 firdd 3,60

A lakas teriiléte Osszesen: 4421

A lakis teriilete kerekitve: 44

A koz6s tulajdonbdl az 6nalls ingatlanhoz tartozo tulajdoni hanyad: 341/10 000

Jelen tbb lapbol allé okirat az ligyvédi tevékenységrdl sz6l6 2017. évi LXXVIIL torvény 43. § (4) bekezdése szerint az
ellenjegyz6 tigyvéd részérdl oly médon kerdilt sszeflizésre, hogy az okiratot annak sérelme nélkiil nem lehet megbontani.
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Az ingatlan tulajdonosa az Alapité: Budapest I kerillet Budavari Onkormanyzat
(térzskonyvi azonosité szama: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapiszitran tér 1.,
adodszama: 15735643-2-41, statisztikai szamjele: 15735643-8411-321-01, Allamhaztartasi
egyedi azonositd szama (AHTI): 745202, képviseli: Borocz Laszlé Ambrus polgérmester),
kizarélagos tulajdoni illetéséggel.

28.21. Az 1. emeleti alaprajzon 19. sorszdmmal jelolt, 1. emelet 2. szam alatt talalhatd,

6663/0/A/19 helyrajzi szamu, 104,46 m?, kerekitve 104 m? alapteriiletii lakas, amely az alabbi
helyiség(ek)bdl all:

. L i ., Teljes alapteriilet
Alaprajz szerinti sorszam Helyiség megnevezése @)

19.1 elészoba R 7,19
19.2 flird6 7,44
19.3 konyha 10,24
194 we 1,07
19.5 gardrdb 13,16
19.6 szoba 46,42
19.7 szoba 18,94
A lakis teriilete 6sszesen: 104,46
A lakas teriilete kerekitve: 104

A ko6z8s tulajdonbdl az 6nall6 ingatlanhoz tartozé tulajdoni hanyad: 807/10 000

Az ingatlan tulajdonosa az Alapité: Budapest I keriilet Budavari Onkorméanyzat
(torzskonyvi azonosité szama: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1.,
addszédma: 15735643-2-41, statisztikai szamjele: 15735643-8411-321-01, allamhdztartdsi
egyedi azonosité szama (AHTI): 745202, képviseli: Bérocz Laszlé6 Ambrus polgarmester),

kizarélagos tulajdoni illetdséggel.

28.22. Az 1. emeleti alaprajzon 20. sorszimmal jelolt, 1. emelet 3. szam alatt talélhatd,
6663/0/A/20 helyrajzi szamu, 69,99 m?, kerekitve 70 m? alapteriilet(i lakds, amely az alabbi
helyiség(ek)bdl all:

. ) . N ‘ ., i Teljes alapteriilet |
Alaprajz szerinti sorszam Helyiség megnevezése (m?) |
201 el6szoba 5,06
20.2 konyha 10,85
20.3 _ firds 3,22
204 wce 1,34
20.5 szoba 27,08
20.6  szoba 18,56
20.7 fardd 3,88
A lakais teriilete §sszesen: 69,99
A lakas teriilete kerekitve: 70

A kozos tulajdonbdl az 6nalls ingatlanhoz tartozo tulajdoni hanyad: 543/10 000

Az ingatlan tulajdonosa az Alapité: Budapest I keriilet Budavari Onkormanyzat
(térzskonyvi azonosité szama: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztrdn tér 1.,

Jelen t5bb lapbol all6 okirat az Ggyvédi tevékenységrdl sz616 2017. évi LXXVIIL torvény 43. § (4) bekezdése szerint az
cllenjegyzd ligyvéd részérdl oly modon keriilt Gsszeflizésre, hogy az okiratot annak sérelme nélkiil nem lehet megbontani.
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adészdma: 15735643-2-41, statisztikai szamjele: 15735643-8411-321-01, Allamhéztartasi
egyedi azonosité szama (AHTI): 745202, képviseli: Bordcz Laszlé Ambrus polgarmester),

kizardlagos tulajdoni illetdséggel.

28.23.

Az 1. emeleti és a 2. emeleti alaprajzon 27. sorszdmmal jelolt, 1. emelet 4. szam alatt

taldlhatd, 6663/0/B/3 helyrajzi szdmu, 116,18 m? kerekitve 116 m? alapteriiletdi lakas, amely az

alabbi helyiség(ek)bdl all:

. L. i ., B Teljes alapteriilet
Alaprajz szerinti sorszam Helyiség megnevezése (m?)

1. emelet 7 -
27.1 elészoba 5,06
27.2 kozlekedd 4,40
27.3 konyha 11,69
27.4 fardd 6,18
27.5 szoba 33,22
- 27.6 lépesd 1,60
27.7 1épes 254

2. emelet

27.8 szoba 12,79
279 kozlekedb 3,76
27.10 firdd 6,53
27.11 szoba 15,41
27.12 , kozlekedd 3,86
27.13 f szoba 9,14
A lakas teriilete Gsszesen: o 116,18
! A lakds teriilete kerekitve: 116

A kéz6s tulajdonbdl az 6nallé ingatlanhoz tartozé tulajdoni hanyad: 900/10 000

Az ingatlan tulajdonosa az Alapits: Budapest L keriilet Budavari Onkorményzat

(tbrzskdnyvi azonosité szama: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1.,
adészdma: 15735643-2-41, statisztikai szamjele: 15735643-8411-321-01, allamhaztartasi
egyedi azonosité szama (AHTI): 745202, képviseli: Borocz Laszlé Ambrus polgarmester),

kizarolagos tulajdoni illetdséggel.

28.24.

A 2. emeleti alaprajzon 21. sorszémmal jelolt, 2. emelet 1. szdm alatt talalhat,

6663/0/A/21 helyrajzi szamu, 186,20 m?, kerekitve 186 m? alapteriiletii lakds, amely az aldbbi

helyiség(ek)bdl all:

. L. B .., i Teljes alapteriilet
Alaprajz szerinti sorszam Helyiség megnevezése (m?)
21.1 elészoba 4,96
21.2 szoba 37,46
21.3 fird6 3,91
214 szoba 27,75
21.5 fiirdd 4,71
21.6 szoba 45,59
217 el6tér 6,40

Jelen t6bb lapbél 4116 okirat az {igyvédi tevékenységrdl szol6 2017. évi LXXVIIL t6rvény 43. § (4) bekezdése szerint az
ellenjegyz6 iigyvéd részérdl oly médon keriilt dsszefiizésre, hogy az okiratot annak sérelme nélkiil nem lehet megbontani.
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A lakas teriilete dsszesen: 52,97
A lakas teriilete kerekitve: 53

A lakéshoz tartozik egy 4,19, kerekitve 4 m? alapteriiletii erkély.

A kozds tulajdonbdl az 6nallé ingatlanhoz tartozé tulajdoni hanyad: 427/10 000, azzal,
hogy a k6zds tulajdonbél az 6nallé ingatlanhoz tartozé tulajdoni hanyad szamitdsanal a
lakashoz tartozé erkély a kerekités altalanos szabalyai szerint 50%-os teriilettel lett

figyelembe véve.

Az ingatlan tulajdonosa az Alapité: Budapest I keriilet Budavari Onkormanyzat
(torzskonyvi azonosité szama: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1.,
addszama: 15735643-2-41, statisztikai szdmjele: 15735643-8411-321-01, allamhaztartasi
egyedi azonosit6 szama (AHTI): 745202, képviseli: Bérocz Laszlé Ambrus polgarmester),
kizarélagos tulajdoni illetdséggel.

28.27. A tet8szinti alaprajzon 24. sorszdmmal jellt, TetSszint 1. szam alatt talalhato,
6663/0/A/24 helyrajzi szamu, 267,26 m?, kerekitve 267 m?alapteriilet(i tdrolo, amely az aldbbi
helyiség(ek)bdl all:

. .. i L, ; Teljes alapteriilet
Alaprajz szerinti sorszam Helyiség megnevezése (@)
m
24.1 tarold 267,26
A tdrol6 teriilete Osszesen: 267,26
A tarol6 teriilete kerekitve: 267 |

A kdz8s tulajdonbdl az 6nallé ingatlanhoz tartozo tulajdoni hanyad: 2071/10 000

Az ingatlan tulajdonosa az Alapité: Budapest I keriilet Budavari Onkormanyzat
(torzskényvi azonositd szama: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1.,
addszama: 15735643-2-41, statisztikai szdmjele: 15735643-8411-321-01, allamhdztartasi
egyedi azonosité szdma (AHTI): 745202, képviseli: Bérdcz Laszlé Ambrus polgarmester),

kizéardlagos tulajdoni illetdséggel.

. A kdzos tulajdonra vonatkozo, az egyes tulajdonostarsakat megilletd tulajdoni hanyad és a kiilon

tulajdonban 4dll6 lakdsok, illetve a nem lakas céljara szolgdlé egyéb helyiségek csak egyiitt
forgalomképesek. Az eszmei hanyad meghatdrozasa a kiilon tulajdonba keriil6 lakasok, illetve
egyéb helyiségek alapteriileteinek egymashoz viszonyitott aranyara tekintettel tortént.

D.) INGATLAN-NYILVANTARTASSAL KAPCSOLATOS RENDELKEZESEK

Az Alapitd, mint az ingatlan kizérdlagos tulajdonosa feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjarulasat
adja ahhoz és egyben kéri a teriiletileg illetékes Foldhivatalt, hogy a tarsashaz alapitas keriiljon
bejegyzésre az alabbiak szerint:

30.1.a ,B.) Koz6s Tulajdonba keriils épiiletrészek” fejezetben foglaltaknak megfeleléen a kozos
tulajdonban maradé épitményrészeket, berendezéseket, felszereléseket a fldrészlettel egyiitt
vegye nyilvantartasba a tdrsashdz térzslapjan nyilvantartasi jogi egységgé egyesitve, amelyen

30.1.1. keriiljon feltiintetésre a Tarsashaz miiemlék jellege,
30.1.2. keriiljon feltiintetésre a tilépités a 6634 hrsz-on 4 m? terilleten, a
500001/1346/1998/98.05.06 bejegyz6 hatarozat alapjan,

Jelen t5bb lapbél 4116 okirat az tigyvédi tevékenységrdl sz616 2017. évi LXXVIIL térvény 43. § (4) bekezdése szerint az
ellenjegyzd tigyvéd részérdl oly médon keriilt 8sszeflizésre, hogy az okiratot annak sérelme nélkiil nem lehet megbontani.
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30.1.3. keriiljon feltiintetésre a Tarsashaz kiemelten védett régészeti teriilet jellege a 2/2005.
(1.24.) NKOM rendelet értelmében, a 100005/1/2005/05.03.01 bejegyzé hatarozat alapjan,

30.14. Kkeriiljon feltiintetésre a Tarsashaz mitemléki jelentéségt teriilet jellege a 7/2005. (III. 01.)
NKOM rendelet értelmében, a 314558/1/2007/07.11.29 bejegyzd hatarozat alapjan, tovabba

30.1.5. keriilion feltiintetésre a Tarsashaz barlang felszini véddovezete jellege is, a
168914/1/2012/12.09.21 bejegyz6 hatarozat alapjan;

30.2.a ,,C.) Kiilon Tulajdont képezd ingatlanegységek, tulajdoni hdnyadok” fejezetben felsorolt
egyes tulajdoni illetéségeket, egyes lakasokat, taroldkat és iizleteket pedig A/1-24. valamint
B/1-3. szam alatt felsorolt, kozos tulajdonbdl megilleté hanyaddal egyiitt 6nallé ingatlanként
vegye nyilvantartasba, a kiilon-lapokat nyissa meg, a kiilénlapokon a tulajdonjog kett8s
jogcimen, az Alapité tulajdonos jogszerzésének eredeti jogcimén (eredeti rangsoranak
feltiintetésével), és a tarsashaz alapitisra vonatkozé eredeti felvétel jogcimen keriiljon
bejegyzésre a kiillon tulajdontt ingatlanok jogszabédlyban meghatarozott adatainak
feltiintetésével.

Az Alapité rogziti, hogy az Ingatlan tulajdoni lapjanak II1. részében az aldbbi teher szerepel:

31.1. A tulajdoni lap III rész 1. pontjaban 152985/1/2021/21.08.24 szamon bejegyzésre keriilt a
Magyar Allam elévasarldsi joga a vilagdrokségrol sz6l 2011. évi LXXVIL térvény 6/A. §
alapjan.

Alapitd kéri a Tisztelt Féldhivatalt, hogy a tulajdoni lap III/1. terhet a Tarsashaz torzslapjan
tiintesse fel.

Alapité feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy az Alapité Okirat

felhatalmazdsa alapjan a Tht. 5. § (3) bekezdés szerinti eldvasarlasi jog a Tarsashaz torzslapjara

bejegyzésre keriiljon.

Az Alapité akként rendelkezik, hogy ezen Okiratban szerepldé valtozasokat, jogokat és

kotelezettségeket, a Foldhivatal az ingatlan-nyilvantartasban tiintesse fel, és a valtozasokat az

ingatlan-nyilvantartas mfiszaki munkarészein is vezesse at, az épiiletfeltiintetéssel egyiitt.

E.)  ZARO RENDELKEZESEK

Jelen Alapité Okirat hatdlya kiterjed a Tarsashdz mindenkori tulajdonosaira, illetve azok
jogutédaira.

Alapité gy dont, hogy a Tarsashaz szervezetére és miikddésére vonatkozé szabilyokat a
tarsashazakrél szolé 2003. évi CXXXIIIL térvényben meghatirozott modon megalkotja és
alkalmazza.

Alapité jelen Alapité Okirat megszerkesztésével és ellenjegyzésével, valamint a Tarsashdz alapitas
foldhivatali bejegyzésével kapcsolatos ingatlan-nyilvantartasi eljarasban valé képviseleire
megbizza és meghatalmazza Dr. Szatmari Csaba ligyvédet (1065 Budapest, Bajcsy-Zsilinszky 1t 51.
1. emelet 5., KASZ: 36069262). Dr. Szatmari Csaba ligyvéd a megbizast és meghatalmazast jelen
Alapit6 Okirat alairasaval és ellenjegyzésével elfogadja.

Jelen Alapit6 Okiratban nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. és a Tht. rendelkezései irdnyadok.

Jelen t6bb lapbdl all6 okirat az iigyvédi tevékenységrdl sz6lo 2017, évi LXXVIL torvény 43. § (4) bekezdése szerint az
ellenjegyzd iigyvéd részérdl oly médon keriilt sszeflizésre, hogy az okiratot annak sérelme nélkiil nem lehet megbontani.






