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1. ELOTERJESZTES

Tisztelt Bizottsag!

A Budapest I. keriilet Budavari Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat) kizarélagos
tulajdonaban all a Budapest Févaros Kormanyhivatala Féldhivatali Féosztaly altal nyilvantartott,
Budapest l. keriilet, belteriilet 6603 helyrajzi szam alatt felvett, természetben a 1014 Budapest .
kerlilet, Orszaghaz utca 7. szam alatt talalhatd, 759 m? alapteriletd, ,kivett lakohaz, udvar”
megnevezés(i ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan).

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrél
sz6l6 1993. évi LXXVIII. toérvény (a tovabbiakban: Lakastorvény), valamint a nemzeti vagyonrol
sz06l6 2011. évi CXCVI. torvény modositasarol szolé 2021. évi CXXIIl. térvény 2021. november 18.
napjan hatélyba lépett rendelkezései alapjan az Onkorményzat kételessé valt a tulajdonaban allé
lakasokat értékesiteni a jogszabalyban foglalt feltételeknek megfeleld azon jogosultak szamara,
akiknek a vételi joga és szandéka fennall. A Lakastdrvény 51. § (1) bekezdése alapjan vételi jog
gyakorlasa esetén az elsé forgalmi érték kdzlésére elbirt hatarido lejartat megel6z6en az épliletet
tarsashdazza kell alakitani.

Az Onkormaényzat a Budapest Févaros Kormanyhivatala Féldhivatali Féosztaly 4ltal a Budapest |.
kertilet, belteriilet 6603 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, természetben a 1014 Budapest |.
keriilet, Orszaghdz utca 7. szam alatt talalhatd ingatlanon t6rténd tarsashaz alapitasahoz
7206/3013/2025. adatszolgaltatasi iktatészamon készitett és a BFKH Foldhivatali Féosztaly altal
600867/2. iktatdszamon zaradékolt valtozasi vazrajz, valamint a KOMUNALINFO Zrt., mint
véallalkozo altal készitett miliszaki dokumentacié alapjan az Ingatlanon a tarsashazakrél szoélé
2003. évi CXXXIll. térvény (a tovabbiakban: Tht.) eléirasainak figyelembevételével, Budapest I.
kerllet, Orszaghdz utca 7. Tarsashdz (a tovadbbiakban: Tarsashdz) névvel és cimmel
tarsashaztulajdont alapit a jelen eléterjesztéshez mellékelt alapitd okiratban (a tovdbbiakban:
Alapité Okirat) szabalyozott feltételek szerint és tartalommal.

A Téarsashaz éplilete k6zmiuivesitett, 8 darab lakast, 10 darab tarolot, valamint a kézds tulajdonu
ingatlanrészeket foglalja magéban.



A Lakastorvény 51. § (2) bekezdésében rogzitett rendelkezéseknek megfeleléen az Onkormanyzat
lefolytatta az érintett bérlékkel — leendé tarsashazi tulajdonostarsakkal — az alapitoé okiratrél valo
egyeztetést, amely egyeztetés eredményeként az érintett bérlék, mint leend6 tulajdonostarsak
t6bbsége nyilatkozott, hogy az elékészitett tarsashazi alapitd okirat tervezetét megkapta, azt
attanulmanyozta, az abban foglaltakat megértette és megfelelének talalta.

A Budapest |. Keriilet Budavéari Onkormanyzat Képvisels-testilete szervezeti és m(ikodési
szabdlyzatardl sz6ld 18/2024. (X. 3.) 6nkormanyzati rendelet 3. melléklet 35. pontja értelmében
a Gazdasagi és Jogi Bizottsag dont a Lakastorvény 51. § (1) bekezdésében meghatérozott
tarsashdzza alakitasrol.

Téjékoztatom a T. Bizottsagot, hogy a tarsashazalapitdas ingatlan-nyilvantartason t6rténd
dtvezetéséhez kapcsolodd dijak fedezete a Budapest I. kerlilet Budavari Onkormanyzat
Képviselé-testlletének Budapest I. kerllet Budavari Onkormanyzat 2026. évi kdltségvetésérdl
sz6l6 1/2026. (Il. 12.) 6nkormaényzati rendelete 4. melléklet 013350 Az 6nkormaényzati vagyonnal
valo gazdalkodéassal kapcsolatos feladatok kormanyzati funkcié K3 Dologi kiaddsok kiemelt
eléiranyzatsoran rendelkezésre all.

Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6lé 2011. évi CLXXXIX. térvény (a tovabbiakban: Motv.)
46. § (1) bekezdése alapjan az Glés nyilvanos. Az Métv. 50. §-a alapjan levezethetd fészabaly
szerint a Bizottsag egyszer( tobbséggel szavaz.

Kérem a T. Bizottsagot az elbterjesztés megvitatdsara és az alabbi dontési javaslat elfogadésara!

2. DONTESI JAVASLAT

Budapest I. keriilet Budavari Onkormanyzat Képviseld-testiiletének

Gazdasagi és Jogi Bizottsaga

.../2026. (......... ) GJB hatarozata

a 1014 Budapest I. keriilet, Orszaghaz utca 7. szam alatti épiilet tarsashaztulajdont alapité
okiratanak elfogadasarol

Budapest |. keriilet Budavéri Onkormanyzat (a tovédbbiakban: Onkormanyzat) Képvisels-
testlletének Gazdasagi és Jogi Bizottsaga a Budapest |. Keriilet Budavari Onkorményzat
Képviseld-testiilete szervezeti és mikodési szabalyzatardl sz6l6 18/2024. (X. 3.) onkormanyzati
rendelet 3. melléklet 35. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan atruhézott hataskérben eljarva,
a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrél
sz616 1993. évi LXXVIII. térvény 51. 8-aban foglalt rendelkezések és a jelen elGterjesztésben
foglaltak alapjan hozzajarul az Onkorményzat kizarélagos tulajdondban &ll6, a Budapest Févaros
Kormanyhivatala Foldhivatali F6osztaly altal nyilvantartott, Budapest I. kerllet, beltertlet 6603
helyrajzi szam alatt felvett, természetben a 1014 Budapest l. kerllet, Orszaghaz utca 7. szam alatt
taldlhaté, 759 m? alapteruletd, ,kivett lakohdz, udvar” megnevezésii ingatlanon torténé
tarsashazalapitéashoz, a tarsashéztulajdont alapitd okirat tervezetét a jelen hatdrozat melléklete
szerinti tartalommal elfogadja és felhatalmazza a Polgarmestert, hogy az alapité okiratot és a
tarsashazalapitas ingatlan-nyilvantartason térténd atvezetéséhez sziikséges jognyilatkozatokat
az Onkormanyzat képviseletében alairja.

Hataridé: 2026. majus 31.
Végrehajtasért felelds: polgarmester



3. AZ ELOTERJESZTES MEGFELELOSEGERE VONATKOZO ALAIRASOK:
Az elbterjesztés és a dontés

Az el6terjesztés szakmailag koltségvetési kihatasainak Az elbterjesztés torvényességi
megalapozott: vizsgalata és megjelenitése vizsgalata megtortént:
megtortént:
|
ﬁmu:l Ou@ﬂty A - (Do
dr.1ang Orsolya Kis%a dr. Bartos Diana Petra
vagyongazdalkodasi igazgatd gazdasagi igazgaté aljegyz6

4. AHATAROZAT MELLEKLETE
Tarsashaz alapito okirat

Az el6terjesztés Az el6terjesztést a Bizottsag
targyalasra alkalmas: Ulésére benyudjtom:
dr. Solch Gellért Borocz Laszlo
jegyzd6 polgarmester

Budapest, 2026. aprilis ,,.23.”
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Budapest I. keriilet, Orszaghaz utca 7. Tarsashz
ALAPITO OKIRATA

A Budapest 1. keriilet Budavari Onkormanyzat (t6rzskényvi azonosité szama: 735649, székhelye: 1014
Budapest, Kapisztran tér 1., addszama: 15735643-2-41, statisztikai szamjele: 15735643-841>1-321-01,
allamhaztartasi egyedi azonosité szama (AHTI): 745202, képviseli: Borécz Laszlé6 Ambrus
polgarmester), mint alapité — a tovabbiakban: Alapité — a kizarélagos tulajdondban 4116, a Budapest
Févaros Kormanyhivatala Foldhivatali Féosztaly altal nyilvantartott, Budapest I. keriilet, Belteriilet,
6603 helyrajzi szam alatt felvett, természetben a 1014 Budapest I. keriilet, Orszaghdz utca 7. szam alatt
talalhatd, 759 m? alapteriilet(i kivett lakohaz, udvar megnevezésii ingatlanon (a tovabbiakban: Ingatlan)
a tarsashazakrdl szo6l6 2003. évi CXXXIIL torvény (a tovabbiakban: Tht) elSirdsainak
figyelembevételével, alapitasi szandékomnak megfeleléen Budapest I. keriilet, Orszdghdz utca 7.
Tarsashaz (a tovabbiakban: Tarsashaz) névvel és cimmel

tirsashaz-tulajdont

alapit, a jelen alapito6 okiratban (a tovabbiakban: Alapité Okirat) szabélyozott feltételek szerint és a jelen
Alapité Okirat alapjdn kéri az Ingatlan fekvése szerint illetékes Budapest Févaros Kormanyhivatala
Foéldhivatali Fdosztilyat (a tovabbiakban: Hivatal), hogy a tarsashaztulajdont az ingatlan-
nyilvéntartasba tarsashaz alapitas jogcimén jegyezze be oly mddon, hogy a kozds tulajdonba keriils
részeket a foldrészlettel (telekkel) egyiitt a Tarsashdz tulajdoni torzslapjan, mig a kiilén tulajdonba
keriil6 nem lakés céljara szolgalo helyiségeket és lakasokat a kozos tulajdonbdl az egyes ingatlanokhoz
tartoz6 eszmei tulajdoni hanyaddal egytitt tulajdoni kiilonlapokon, 6nall6 ingatlanokként a 6603/0/A/1
- 6603/0/A/18 helyrajzi szamokon vegye nyilvantartasba, és ezek vonatkozadsaban a tulajdonjogot
Budapest 1. keriilet Budavari Onkormanyzat alapité javéra jegyezze be. A Térsashazban 1évé
helyiségek, a hivatkozott térvény és jelen Alapité Okirat rendelkezéseinek megfeleléen 6nalld
ingatlanokként, a kozos tulajdonban marado részek hasznalati jogaval keriilnek az Alapit6 tulajdonaba
azzal, hogy a jovSbeni tulajdonostarsak egymas kozétti jogviszonyat a térvény és a jelen alapito okirat

rendezi.
ELOZMENYEK

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl sz6lo
1993. évi LXXVIIL. térvény, valamint a nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVI. torvény moédositasardl
sz016 2021. évi CXXIIL térvény 2021. november 18. napjan hatalyba Iépett rendelkezései alapjn a
Budapest I. keriilet Budavari Onkorményzat kotelessé valt a tulajdondban all6 lakasokat értékesiteni a
jogszabdlyban foglalt feltételeknek megfelel6 azon jogosultak szamara, akiknek a vételi joga és
szandéka fennall. A jogszabaly rendelkezései alapjan vételi jog gyakorlasa esetén az els forgalmi érték
kozlésére eldirt hataridd lejartat megel6zéen az épiiletet tarsashazza kell alakitani.

A.)  ALTALANOS RENDELKEZESEK

1. A Térsashaz neve: Budapest I. keriilet, Orszaghdz utca 7. Térsashaz
2. A Tarsashdz cime: 1014 Budapest L keriilet, Orszaghéaz utca 7.
3. AzIngatlan a tulajdoni lap L rész 2. pontja szerint m{iemlék.

Jelen tobb lapbol 4116 okirat az figyvédi tevékenységrdl szol6 2017. évi LXXVIIL térvény 43. § (4) bekezdése szerint az
ellenjegyz6 tigyvéd részérdl oly médon keriilt Gsszefiizésre, hogy az okiratot annak sérelme nélkiil nem lehet megbontani.



10.

11.

12.

13.

14.
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Az Ingatlan a tulajdoni lap I. rész 3. pontja szerint kiemelten védett régészeti tertiletnek is mindsil
a 2/2005. (1.24.) NKOM rendelet értelmében, amely a tulajdoni lapra a 100005/1/2005/05.03.01
bejegyz6 hatarozat alapjan keriilt bejegyzésre.

Az Ingatlan a tulajdoni lap I. rész 4. pontja szerint miiemléki jelent8ségii teriiletnek is mindsiil a
7/2005. (II1.1.) NKOM rendelet értelmében, amely a tulajdoni lapra a 314558/1/2007/07.11.29
bejegyzd hatarozat alapjan keriilt bejegyzésre.

Az Ingatlan a tulajdoni lap L. rész 5. pontja szerint barlang felszini védé6vezetének is mindsiil,
amely a tulajdoni lapra a 168914/1/2012/12.09.21 bejegyzé hatdrozat alapjan keriilt bejegyzésre.

A tulajdoni lap III. rész 1. pontjaban 152983/1/2021/21.08.24 szamon bejegyzésre keriilt a Magyar
Allam elévasarlasi joga a vilagorokségrol sz6l6 2011. évi LXXVIL torvény 6/A. § alapjan.

Az Ingatlan miiszaki allapota: a Tarsashaz épiilete kdzmivesitett, 8 darab lakast, 10 darab taroldt,
valamint a kozos tulajdonti ingatlanrészeket foglalja magaban.

A tarsashdz tulajdonosainak kiilén tulajdondba keriilnek a ,,C.) KULON TULAJDONT KEPEZO
INGATLANEGYSEGEK, TULAJDONI HANYADOK?” cim alatt felsorolt lakdsok és helyiségek, mig
a ,B.) KOzZOS TULAJDONBA KERULO EPULETRESZEK” cim alatt felsorolt ingatlanrészek
(kiilonosen a telek, az épiilet(ek) biztonsagat, a tulajdonostarsak koézos céljait szolgald
ingatlanrészek, szerkezeti elemek, berendezések és felszerelési tdrgyak) kozos tulajdonban
maradnak, a tulajdonostarsak hasznalati jogdnak biztositasa mellett. A tulajdonostarsak egymas
kozotti viszonyat a Polgéari Torvénykonyvrol szolo 2013. évi V. torvény (a tovabbiakban: Ptk.), a
tarsashazakrdl sz016 2003. évi CXXXIIL térvény (a tovabbiakban: Tht.) és jelen Alapité Okirat
szabdlyozza.

Budapest L. keriilet Budavari Onkorményzat alapité kijelenti, hogy jogi személy, és a Ptk. 3:1. § (1)
bekezdés értelemben a jogi személy jogképes, jogai és kotelezettségei lehetnek. A jogi személy
jogképessége kiterjed minden olyan jogra és kotelezettségre, amely jellegénél fogva nem csupan az
emberhez fiz8dhet. A jogi személy személyhez f(iz6d6 jogaira a személyiségi jogokra vonatkozé
szabdlyokat kell alkalmazni, kivéve, ha a védelem jellegénél fogva csupan az embert illetheti meg.
Budapest I. keriilet Budavéari Onkormanyzat alapité kijelenti, hogy szerzédéskotési képessége
korlatozva nincs, rendelkezési jogat jogszabaly nem korlatozza, illetve nem akadalyozza.
Budapest I keriilet Budavari Onkorményzat kijelenti, hogy jelen alapito okirat alairasat a Budapest
L. keriilet Budavari Onkorményzat Képviseld-testiiletének Gazdasagi és Jogi Bizottsiga a .../.... (...)
GJB hatarozataval jovahagyta és felhatalmazta Borécz Laszlé Ambrus polgarmestert az Alapité
Okirat Alapité nevében és képviseletében torténd aldirasara.

Az épiilet tartdszerkezetei, azok részei, fOfalak, tetGszerkezet, fodém, az épiilet biztonsigat
(allékonysagat), a tulajdonostarsak kozos céljat szolgalé épiiletrész, épiilet berendezés és
vagyontargy akkor is kozos tulajdonba tartozik, ha az a kiilon tulajdonban all6 lakasokon, illetve
nem lakas céljara szolgéld egyéb helyiségeken fizikailag beliil van.

A Térsashaz tulajdonostarsainak k6zossége (a tovabbiakban: K6z6sség) az altala viselt kozos név
alatt az épiilet fenntartasa és a k6z6s tulajdonnal kapcsolatos iigyek intézése soran jogokat szerezhet
és kotelezettséget vdéllalhat, 6nalléan perelhet és perelhets, gyakorolja a kozds tulajdonnal
kapcsolatos tulajdonosi jogokat, viseli a kézos tulajdon terheit.

A Kozosség egészét terheld kotelezettség teljesitéséért a tulajdonostarsak a tulajdoni hanyaduk

szerint felelnek az egyszerti sortartdsos kezesség szabalyai szerint.

B.)  KOzOS TULAJDONBA KERULO EPULETRESZEK

Jelen t6bb lapbol all6 okirat az ligyvédi tevékenységrdl szol6 2017, évi LXXVIIL térvény 43. § (4) bekezdése szerint az
ellenjegyz6 tigyvéd részérdl oly médon keriilt 6sszeflizésre, hogy az okiratot annak sérelme nélkiil nem lehet megbontani.



Oldal 3/14

15. Az Alapité megallapitja, hogy kozos tulajdonban marad a tarsashdznak a mellékelt, 7206/3013/2025
adatszolgaltatasi iktatészamon készitett, a Budapest F6varos Kormanyhivatala Foldhivatali
Féosztaly altal 600867/2 szamon zaradékolt (125-28/2023. munkaszamu) valtozdsi vézrajzon

feltiintetett alabbi épiiletrészei:

| Elhelyezkedés Megnevezés Terlet
(m?)
L 1. pinceszint kozlekedd 44,38
IL 1. pinceszint kozleked$ 22,02
IIL 1. pinceszint 1épesé 447
Iv. . 1. pinceszint tarold 0,00 (1,9 m alatti teriilet)
V. 1. pinceszint tarold 0,00 (1,9 m alatti tertilet)
VI 1. pinceszint trafé helyiség 0,00 (1,9 m alatti tertilet)
VIL 1. pinceszint kozlekedd 0,00 (1,9 m alatti teriilet)
VIIL 1. emelet lépcsdhaz 8,76
IX. 1. emelet 1épcsé 9,71
X. foldszint kozlekedd 39,05
B XL foldszint udvar 221,63
X foldszint kozlekeds 6,63
XIIIL. foldszint 1épcsé 3,99
XIV. foldszint diszkert 12,12
XV. 1. emelet kozlekedd 30,10
XVL. 1. emelet kozlekedd 20,19

A vazrajzon meg nem nevezett kdzos tulajdonba keriil6 ingatlanrészek:

XVIL
XVII.
XIX.

XXL

XXII.

XXIIL.

XXIV.

Telek: 759 m?

Bejarati kapu.

A fenti foldrészleten taldlhato épiilet alapja, f6- és hatarold, valamint felmené falai (a
lakasokban 1évé valaszfalak kivételével), labazata (homlokzati feliileteivel, szigetelésével)
és egyéb szerkezetek a hozzajuk kapcsol6dé kert részek, aknak.

Az bsszes tet6 és badogos szerkezet a csapadék elvezet csatornakkal, csapadékviz
szikkasztokkal.

Az épiiletben 1évé Osszes kozmi (elektromos, viz, és csatornahdlézat) az egyes
fogyasztokig.

Kozos villanyvezetékek, kozos viz-bekoté vezetékek és hazi vizvezetékek a kiilon
tulajdonti ingatlanok becsatlakozdsaig, szennyvizcsatorna halozat a kozmiivezeték
rakotésétdl a kiilon tulajdont ingatlanok csatlakozé vezetékéig, kozos gazvezetékek az
elzardkig.

Mindazon eszkozok és vagyontargyak, amelyek a kozos tulajdonban 1évé eszkozok és
vagyontargyak helyébe lépnek.

Kaputelefon-rendszer a kiilon tulajdont helyiségekben talalhato késziilékekig.

Jelen tobb lapbdl all6 okirat az {igyvédi tevékenységrol sz9o16 2017. évi LXXVIIL térvény 43. § (4) bekezdése szerint az
ellenjegyzd ligyvéd részérdl oly médon keriilt 6sszefiizésre, hogy az okiratot annak sérelme nélkiil nem lehet megbontani.
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XXV. Az épiilet fel nem sorolt tartozékai (pl. szeméttdrolé konténerek), valamint minden a
késébbiekben kozos koltségbdl beszerzett berendezési targy.

Minden tulajdonostars jogosult a kozos tulajdon targyainak birtoklasara és haszndalatira, ez
azonban nem sértheti a tobbi tulajdonostars ezzel kapcsolatos jogat és jogos érdekét. A kozds
tulajdonba tartozo épiiletrész, épiiletberendezés, nem lakas céljara szolgald helyiség és lakas
fenntartdsanak koltsége, valamint a rendes gazdalkodas korét meghalado kiadas (a tovabbiakban
egylitt: K6zds koltség) a tulajdonostarsakat a tulajdoni hanyaduk szerint terheli, kivéve, ha a
Tarsashaz Szervezeti és Miikodési Szabalyzata ett6l eltéréen szabdlyozza a Kozos Koltség viselés
szabalyait.

A Tarsashaz kiilon tulajdoni egységei mindenkori tulajdonosait megilleti a jelen Alapité Okirat
rendelkezéseinek megfelel6en a kozos tulajdonban marado telek, az épiilet szerkezete, berendezései
és felszerelési targyai kozos hasznélatdnak joga, a k6zds haszndlat aldl kivételt képeznek a kozos
tulajdonbdl a kizardlagos hasznalati jog gyakorldsara kijelolt teriileti egységek. Ezt figyelembe véve,
a kizarolagossaggal nem érintett ingatlanrész tekintetében minden tulajdonostars jogosult a k6zds
tulajdon tdrgyainak birtoklasara és haszndlatara, ez azonban nem sértheti a t6bbi tulajdonostdrs
ezzel kapcsolatos jogat és jogos érdekét. Kozos tulajdonba tartoznak tovabba azok az épiiletrészek,
berendezések, melyek esetlegesen nem szerepelnek a 15. pont felsorolasaban, de az Alapité Okirat
kiilon tulajdonként nem jeldl meg.

A tulajdonjog védelmében barmelyik tulajdonostars 6nélléan is felléphet.
A ko6z6s tulajdonjog a fent felsorolt kozos tulajdonban maradé épiiletrészek tekintetében az egyes

6nallé ingatlanok mindenkori tulajdonosait osztatlanul, a ,C) Kilon Tulajdont képezd
ingatlanegységek, tulajdoni hanyadok” cimii fejezetben a kiilén tulajdonba keriils
ingatlanegységek felsorolasanal feltiintetett eszmei hanyadrész aranyaban illeti meg.

Kiilon tulajdonba keriil az épiilet egyes szerkezeti egységeinek kivételével (fodém, szerkezeti falak,
kéménypillér, stb.) mindaz a szerkezeti elem, beépitett szerelvény és létesitmény, amely az egyes
lakdsok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek szerves egységét képezi és nincs felsorolva a ,,B.)
K6z6s Tulajdonba keriil6 épiiletrészek” cimii fejezetben, kiilénosen: belsé valaszfalak a vakolattal,
bels6 hideg és meleg padloburkolatok, falburkolatok, nyilaszaré szerkezetek, berendezési és
felszerelési targyak, a bels6é kézmiihalézat és berendezési targyai, atereszt$ csapjai és az azok utani
részek a fogyasztdsmérSbe valé becsatlakozasig.

Kiilon tulajdonba kertil a Iakasokban kiépitett telekommunikacios halézat kabelrendszere, illetve
ennek tartozékai, ezeket a kiépitd és jelszolgaltato szervezetek a szolgaltatasi feltételek alapjan és a

szolgaltatas tartama alatt a tulajdonukban tartjak.

C) KOULON TULAJDONT KEPEZO INGATLANEGYSEGEK, TULAJDONI HANYADOK

A kiilén tulajdon az egyes tulajdonostarsakat a kozos tulajdonbdl rajuk esé tulajdoni hdnyaddal
egyiitt illeti meg. A tulajdonostarsak kiilon tulajdona és a kozos tulajdonbdl Sket megilletd tulajdoni
hanyad egymastdl fiiggetleniil nem idegenithetd el és nem terhelhet6 meg. A tulajdonostars a kiilon
tulajdonaval, a kiilén tulajdonhoz tartozé kozos tulajdonra vonatkozé hanyaddal egyiitt szabadon
rendelkezhet. A tarsashdzi lakdsok, valamint a kiilén tulajdonban 1évé nem lakas céljara szolgald
helyiségek a tulajdonostarsakat megillet6 k6z6s tulajdoni hanyadrésszel egyiitt 6nallé ingatlanok.
Alapité Ggy dont, hogy a kiilon tulajdonnak mindsiilé tarsashazi ingatlanok (6ndllé ingatlanok)
értékesitésekor a tulajdonostarsak javara elGvasarlasi jogot létesit Tht. 5. § (3) bekezdésére
figyelemmel.

Jelen tobb lapbél all6 okirat az {igyvédi tevékenységrol sz6l6 2017. évi LXXVIIL torvény 43. § (4) bekezdése szerint az
ellenjegyz6 tigyvéd részérdl oly moédon keriilt dsszefizésre, hogy az okiratot annak sérelme nélkiil nem lehet megbontani.
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24. A tulajdonostdrsat kiilon tulajdona tekintetében megilleti a birtoklés, a hasznalat, a hasznok szedése

25.

26.

27.

és a rendelkezés joga, a tulajdonostars e jogait azonban nem gyakorolhatja a tobbi tulajdonostérs

joga és torvényes érdeke sérelmével.

A tulajdonostérs kételes:

25.1. fenntartani a kiilon tulajdonaban all6 lakast, helyiséget;

25.2. a sziikséges intézkedést megtenni ahhoz, hogy a vele egyiitt laké személy, valamint az, akinek
a lakdsa hasznalatat atengedte, betartsa jelen Alapité Okirat és a Tarsashdz Szervezeti és
Miikodési Szabalyzata rendelkezéseit;

25.3.1ehetdvé tenni és tlirni, hogy a kiilon tulajdont lakasba, helyiségbe a kozosség megbizottja a
kozos tulajdonban all6 épiiletrészekkel, berendezésekkel Osszefiiggésben a sziikséges
ellendrzés, rendkiviili kairesemény, valamint a fenntartasi munkak elvégzése céljabol alkalmas
id6ben bejuthasson a tulajdonostars, illetSleg a haszndlé sziikségtelen haboritdsa nélkiil;

25.4. alakasaban tervezett épitkezésrdl értesiteni a k6zos képviselSt vagy az intézdbizottsag elndkét;

A kozbs tulajdonban 4ll6 épiiletrészekbdl az egyes tulajdonosokat megillet$ tulajdoni hanyad az

egyes kiilon tulajdonba keriilé ingatlan lakdegységek, taroldk teljes egész és két tizedes jegyben

kifejezett m? egyiittes hasznos alapteriileteinek az Gsszes ilyen egységhez viszonyitott aranyaban —

a nevezében 10000 hanyadban - keriill meghatdrozdsra azzal, hogy a kerekités szabdlyait

alkalmazva a tizedes szamoknal 5 és azt meghalad¢ értékeknél felkerekitve, mig 4 és anndl kisebb

szamoknal lefelé kerekitve keriil meghatarozasra a szamlalg.

A tulajdonostérsak kiilon tulajdonaba keriilnek az alabb meghatarozott épiiletrészek és a hozzjuk

tartozo helyiségek a kozos tulajdonba nem tartozé épiiletszerkezetekkel és berendezésekkel - a

ko6z0s tulajdonban maradé vagyonrészek kozos birtokldsanak, hasznalatanak jogdval — az aldbbiak

szerint:

27.1. A 2. pinceszinti alaprajzon 1. sorszammal jel6lt, 2. Pinceszint 1. szdm alatt talalhatd, 6603/0/A/1
helyrajzi szamu, 61,67 m?, kerekitve 62 m? alapteriiletii tarold, amely az alabbi helyiség(ek)bél

all:
. =Y ) N , Teljés alapteriilet ]
Alaprajz szerinti sorszam Helyiség megnevezése (m?)
1.1 trolé ’ 58,70
1.2 1épcsd 2,97
A térolo teriilete 0sszesen: 7 61,67
A tarol6 teriilete kerekitve: 62

A koz06s tulajdonbol az 6ndllé ingatlanhoz tartozé tulajdoni hanyad: 555/10 000

Az ingatlan tulajdonosa az Alapité: Budapest I keriilet Budavari Onkormanyzat
(torzskonyvi azonosité szama: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztrdan tér 1.,
addészama: 15735643-2-41, statisztikai szamjele: 15735643-8411-321-01, allamhdztartasi
egyedi azonositd szama (AHTI): 745202, képviseli: Borocz Laszlé Ambrus polgérmester),

kizardlagos tulajdoni illetéséggel.

27.2.Az 1. pinceszinti alaprajzon 2. sorszammal jelolt, 1. Pinceszint 1. szam alatt taldlhatd,
6603/0/A/2 helyrajzi szamu, 6,54 m?, kerekitve 7 m? alapteriiletii tarol6, amely az aldbbi

helyiség(ek)bdl all:
: .. , L, i Teljes alapteriilet
Alaprajz szerinti sorszam Helyiség megnevezése ()
m
2.1 | tarélé 6,54 |

Jelen t6bb lapbdl allo okirat az iigyvédi tevékenységrdl szold 2017. évi LXXVIIL térvény 43. § (4) bekezdése szerint az
ellenjegyzé tigyvéd részérél oly médon keriilt sszeflizésre, hogy az okiratot annak sérelme nélkiil nem lehet megbontani.
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" A tarol6 teriilete Gsszesen: 6,54 |

A tEirdlé teriilete kerekitve: l' 7

A kozos tulajdonbél az 6nallé ingatlanhoz tartozé tulajdoni hanyad: 63/10 000

Az ingatlan tulajdonosa az Alapits: Budapest I keriilet Budavari Onkormaényzat
(torzskonyvi azonositd szama: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1,
adészama: 15735643-2-41, statisztikai szémjele: 15735643-8411-321-01, allamhdztartdsi
egyedi azonosit szama (AHTI): 745202, képviseli: Borocz Laszlé Ambrus polgarmester),
kizardlagos tulajdoni illetéséggel.

27.3.Az 1. pinceszinti alaprajzon 3. sorszammal jelolt, 1. Pinceszint 2. szam alatt talalhato,

6603/0/A/3 helyrajzi szamu, 5,24 m?, kerekitve 5 m? alapteriiletli tarolo, amely az alabbi

helyiség(ek)bdl All:
| ; - : i , Teljes alapteriilet
Alaprajz szerinti sorszam Helyiség megnevezése ()
m
. 3.1 tarolé 5,24 |
A tarol6 teriilete osszesen: 5,24
A térolo teriilete kerekitve: 5

A koz6s tulajdonbdl az 6nallé ingatlanhoz tartozé tulajdoni hanyad: 45/10 000

Az ingatlan tulajdonosa az Alapits: Budapest 1. keriilet Budavari Onkormaényzat
(torzskonyvi azonosité szama: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1.,
addszama: 15735643-2-41, statisztikai szamjele: 15735643-8411-321-01, &allamhdztartdsi
egyedi azonosit szama (AHTI): 745202, képviseli: Bérocz Laszlé Ambrus polgérmester),
kizarélagos tulajdoni illet6séggel.

27.4.Az 1. pinceszinti alaprajzon 4. sorszammal jeldlt, 1. Pinceszint 3. szam alatt talalhatd,
6603/0/A/4 helyrajzi szamu, 7,92 m? kerekitve 8 m? alapteriiletd tarol6, amely az alabbi

helyiség(ek)bdl all:
: .. - ot , Teljes alapterﬁl_et o
Alaprajz szerinti sorszam Helyiség megnevezése (el
m
41 - trle | 7,92
A tarolo teriilete 6sszesen: 7,92
A térolo teriilete kerekitve: |_ 8

A ko6z6s tulajdonbdl az 6nallé ingatlanhoz tartozé tulajdoni hanyad: 72/10 000

Az ingatlan tulajdonosa az Alapits: Budapest I. keriilet Budavari Onkormaényzat
(torzskonyvi azonosité szama: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1.,
addszéma: 15735643-2-41, statisztikai szamjele: 15735643-8411-321-01, allamhaztartasi
egyedi azonosité szama (AHTI): 745202, képviseli: Borocz Laszlé Ambrus polgarmester),
kizarélagos tulajdoni illet6séggel.

27.5.Az 1. pinceszinti alaprajzon 5. sorszammal jelolt, 1. Pinceszint 4. szam alatt talalhato,
6603/0/A/5 helyrajzi szamu, 6,68 m? kerekitve 7 m? alapteriiletli tarold, amely az alabbi
helyiség(ek)bdl All:

Alaprajz szerinti sorszam Helyiség megnevezése

) (. :I‘eljes alal;teri.ilet

|‘ (m?)

Jelen tibb lapbél 116 okirat az tigyvédi tevékenységrdl szol6 2017, évi LXXVIIL torvény 43. § (4) bekezdése szerint az
ellenjegyzd tigyvéd részérdl oly médon keriilt osszefiizésre, hogy az okiratot annak sérelme nélkiil nem lehet megbontani.
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5.1 tarold 6,68 |
A tarolo teriilete 6sszesen: 6,68
A tarol6 teriilete kerekitve: 7 ‘

A ko6z6s tulajdonbdl az 6nall6 ingatlanhoz tartozo tulajdoni hanyad: 63/10 000

Az ingatlan tulajdonosa az Alapité: Budapest I. keriilet Budavari Onkorményzat
(torzskonyvi azonosité szama: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1.,
addszama: 15735643-2-41, statisztikai szamjele: 15735643-8411-321-01, allamhdztartasi
egyedi azonosité szama (AHTI): 745202, képviseli: Borocz Laszlo Ambrus polgarmester),
kizardlagos tulajdoni illetéséggel.

27.6.Az 1. pinceszinti alaprajzon 6. sorszammal jelolt, 1. Pinceszint 5. szam alatt taldlhato,
6603/0/A/6 helyrajzi szamu, 6,19 m? kerekitve 6 m? alapteriiletii tarol, amely az alabbi

helyiség(ek)bdl all:
. Lo B L, i Teljes alapteriilet
Alaprajz szerinti sorszam Helyiség megnevezése ()
6.1 tarold 6,19
A tarolo teriilete 9sszesen: 6,19
A tarolo teriilete kerekitve: 6 |

A ko6z6s tulajdonbdl az 6nalld ingatlanhoz tartozo tulajdoni hanyad: 54/10 000

Az ingatlan tulajdonosa az Alapité: Budapest I keriilet Budavari Onkormaényzat
(torzskoényvi azonosité szama: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztrén tér 1.,
addszama: 15735643-2-41, statisztikai szamjele: 15735643-8411-321-01, allamhdztartasi
egyedi azonosité szama (AHTI): 745202, képviseli: Borocz Laszl6 Ambrus polgarmester),

kizarélagos tulajdoni illet6séggel.

27.7.Az 1. pinceszinti alaprajzon 7. sorszammal jeldlt, 1. Pinceszint 6. szam alatt talalhato,
6603/0/A/7 helyrajzi szamu, 10,55 m?, kerekitve 11 m? alapteriilet(i tarol6, amely az alabbi

helyiség(ek)bdl all:
. . 3 L, , Teljes alapteriilet
Alaprajz szerinti sorszam Helyiség megnevezése (m?)
7l tarolé 10,55
A tédrolo teriilete 6sszesen: 10,55
A tarol6 teriilete kerekitve: 11

A k6z6s tulajdonbdl az 6nall6 ingatlanhoz tartozé tulajdoni hanyad: 98/10 000

Az ingatlan tulajdonosa az Alapité: Budapest 1. keriilet Budavéri Onkormanyzat
(torzskonyvi azonositd szama: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1.,
addészama: 15735643-2-41, statisztikai szamjele: 15735643-8411-321-01, allamhéztartasi
egyedi azonosit6é szama (AHTI): 745202, képviseli: Bérocz Laszlé Ambrus polgarmester),
kizardlagos tulajdoni illetdséggel.

27.8. Az 1. pinceszinti alaprajzon 8. sorszammal jel6lt, Pinceszint 7. szam alatt talalhaté, 6603/0/A/8

helyrajzi szam1, 9,14 m?, kerekitve 9 m?alapteriiletti tarol6, amely az alabbi helyiség(ek)bdl 4ll:

: _ . ., , Teljes alapteriilet
Alaprajz szerinti sorszam Helyiség megnevezése ()
| m

Jelen t6bb lapbdl 4ll6 okirat az ligyvédi tevékenységrdl sz616 2017. évi LXXVIIL torvény 43. § (4) bekezdése szerint az
ellenjegyzé tigyvéd részérdl oly modon keriilt 6sszefiizésre, hogy az okiratot annak sérelme nélkiil nem lehet megbontani.
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| 8.1 térolé 9,14
; A tarolé teriilete 6sszesen: 9,14
A tarol6 teriilete kerekitve: u 9

A k6z0s tulajdonboél az 6nallé ingatlanhoz tartozé tulajdoni hanyad: 80/10 000

Az ingatlan tulajdonosa az Alapité: Budapest I keriilet Budavari Onkormanyzat
(torzskényvi azonosité szdma: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1.,
addészama: 15735643-2-41, statisztikai szdmijele: 15735643-8411-321-01, allamhaztartasi
egyedi azonosité szama (AHTI): 745202, képviseli: Bérocz Laszlé Ambrus polgarmester),

kizarélagos tulajdoni illetéséggel.

27.9. A foldszinti alaprajzon 9. sorszammal jel6lt, Foldszint 3. szam alatt talalhato, 6603/0/A/9
helyrajzi szamu, 64,32 m? kerekitve 64 m?2alapteriileti lakds, amely az alabbi helyiség(ek)bdl

all:
. Lo , ., , Teljes alapteriilet
Alaprajz szerinti sorszam Helyiség megnevezése (m2)
9.1 konyha o 12,92
9.2 tarolé 0,00 (1,9 m alatti teriilet)
9.3 kozlekedd 4,11
94 R fiird6szoba 6,10
9.5 szoba 7 41,19
_ A lakis teriilete Osszesen: 64,32
[_ A lakas teriilete kerekitve: 64

27.10.

A kdzos tulajdonbdl az 6nalld ingatlanhoz tartozé tulajdoni hanyad: 573/10 000

Az ingatlan tulajdonosa az Alapité: Budapest I keriilet Budavari Onkorményzat
(torzskonyvi azonositd szédma: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1.,
addszdma; 15735643-2-41, statisztikai szamjele: 15735643-8411-321-01, &llamhdztartési
egyedi azonosité szama (AHTI): 745202, képviseli: Borocz Laszlé Ambrus polgarmester),

kizarélagos tulajdoni illetéséggel.

A foldszinti alaprajzon 10. sorszammal jelolt, Foldszint 1. szam alatt talalhato,

6603/0/A/10 helyrajzi szamt, 58,25 m?, kerekitve 58 m? alapteriiletii lakds, amely az aldbbi
helyiség(ek)bdl all:

. .. , . , ' Teljes alapteriilet
Alaprajz szerinti sorszam Helyiség megnevezése (m2)
10.1 konyha 19,10
10.2 ) firrdészoba 444
103 szoba 34,71
A lakas teriilete osszesen: 58,25
A lakas teriilete kerekitve: 58

A kozds tulajdonbdl az 6nalld ingatlanhoz tartozé tulajdoni hanyad: 519/10 000

Az ingatlan tulajdonosa az Alapité: Budapest I keriilet Budavari Onkorményzat
(torzskényvi azonosité szama: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1.,
addszdma: 15735643-2-41, statisztikai szamjele: 15735643-8411-321-01, Allamhdaztartasi

Jelen t6bb lapbdl 4116 okirat az ligyvédi tevékenységrdl sz6l6 2017. évi LXXVIIL térvény 43. § (4) bekezdése szerint az
ellenjegyz6 ligyvéd részérdl oly médon keriilt 6sszeflizésre, hogy az okiratot annak sérelme nélkiil nem lehet megbontani.
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egyedi azonositd szama (AHTI): 745202, képviseli: Borocz Lészl6 Ambrus polgarmester),
kizardlagos tulajdoni illetdséggel.

27.11. A foldszinti alaprajzon 11. sorszammal jelolt, Foldszint 2. szadm alatt talalhatd,
6603/0/A/11 helyrajzi szama, 53,17 m?, kerekitve 53 m? alapteriileti lakds, amely az aldbbi
helyiség(ek)bdl all: -

) .. i ., , Teljes alapteriilet ]
Alaprajz szerinti sorszam Helyiség megnevezése (m?)

11.1 eldszoba 9,69
11.2 szoba 20,95
11.3 fiirdészoba 4,81
11.4 tarold 2,42
115 konyha 15,30

A lakas teriilete 0sszesen: 53,17

A lakas teriilete kerekitve: 53

A koz0s tulajdonbdl az 6nallé ingatlanhoz tartozé tulajdoni hanyad: 474/10 000

Az ingatlan tulajdonosa az Alapité: Budapest I keriilet Budavari Onkorményzat
(tdrzskonyvi azonositd szama: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztrdn tér 1.,
adoszama: 15735643-2-41, statisztikai szamjele: 15735643-8411-321-01, allamhdztartési
egyedi azonosité szama (AHTI): 745202, képviseli: Borocz Laszl6 Ambrus polgarmester),

kizardlagos tulajdoni illetdséggel.

27.12. A foldszinti alaprajzon 12. sorszammal jelolt, Foldszint 4. szdm alatt taldlhato,
6603/0/A/12 helyrajzi szamu, 47,02 m?, kerekitve 47 m? alapteriiletii lakds, amely az aldbbi
helyiség(ek)bdl all:

. A p . . , Teljes alapteriilet
Alaprajz szerinti sorszam Helyiség megnevezése (m?)

12.1 elszoba 5,40

12.2 wc 0,95

12.3 fiird3szoba 3,68

12.4 tarol6 3,12

12.5 konyha 10,07

12.6 szoba 23,80
A lakas teriilete Gsszesen: 47,02
A lakas teriilete kerekitve: 47J

A k6z06s tulajdonbdl az 6nall6 ingatlanhoz tartozo tulajdoni hanyad: 421/10 000

Az ingatlan tulajdonosa az Alapité: Budapest I keriilet Budavari Onkormanyzat
(torzskonyvi azonosité szama: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1.,
adoészama: 15735643-2-41, statisztikai szamjele: 15735643-8411-321-01, 4llamhéztartési
egyedi azonosité szama (AHTI): 745202, képviseli: Bérocz Laszlé Ambrus polgérmester),

kizarodlagos tulajdoni illetdséggel.

27.13. A foldszinti, az 1. emeleti és a tetGszinti alaprajzon 13. sorszammal jel6lt, Foldszint 5.
szam alatt talalhat6, 6603/0/A/13 helyrajzi szamt, 152,36 m?, kerekitve 152 m? alapteriiletii
lakds, amely az alabbi helyiség(ek)bdl all:

Jelen t6bb lapbol 4116 okirat az tigyvédi tevékenységrodl sz616 2017. évi LXXVIIL térvény 43. § (4) bekezdése szerint az
ellenjegyz0 ligyvéd részérél oly médon keriilt 6sszeflizésre, hogy az okiratot annak sérelme nélkiil nem lehet megbontani.
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. Lo 3 ., ) Teljes alapteriilet
Alaprajz szerinti sorszam Helyiség megnevezése (m?)

Foldszint -
§35 elészoba . 8,94
13.2 tarold 2,16 |
13.3 “we - 1,29
134 fiirddszoba . 2,41
13.5 tarolé 5,50
13.6 nappali =~ | 31,50
13.7 Iépcsd 4,92

1. emelet
13.8  kozlekeds ) 9,62
13.9  tarolé 2,13
13.10 wce 1,55
1311 ) tarolé 2,85 |
13,12 ’ konyha 5,42
1313 nappali 28,76

Tetbszint [
13.14 fiirdészoba 6,64
13.15 kozlekedd 9,63
13.16 szoba 15,67
13.17 { szoba 13,37

A lakas teriilete dsszesen: 152,36
A lakas teriilete kerekitve: _ 152

Az Alapito rogziti, hogy az 6nall6 ingatlan a foldszinten és az 1. emeleten is teljes értékii
és rendeltetésszer(i haszndlatra alkalmas bejarati ajtéval rendelkezik. Az ingatlan
mindenkori tulajdonosai korlatlanul jogosultak a tarsashaz kézos tulajdont 1épes6hazain
és kozlekedSin keresztill a foldszinti és az 1. emeleti bejarat rendeltetésszerii
megkozelitésére és haszndlatdra. Az ingatlan foldszinti és 1. emeleti bejarati ajtajanak
megkozelitését és igy az ingatlanba val6 bejutast korlatozni semmilyen médon nem lehet,
ide nem értve a jogszabalyon alapuld, hatésagi, tlizvédelmi, élet- és vagyonbiztonsagi,
tovabba karbantartasi, feltjitasi vagy hibaelhdritasi okbdl sziikséges, dtmeneti és aranyos

korlatozasokat.
A kozds tulajdonbdl az 6nallé ingatlanhoz tartozé tulajdoni hanyad: 1361/10 000

Az ingatlan tulajdonosa az Alapité: Budapest I keriilet Budavari Onkorményzat
(torzskonyvi azonosité szama: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1.,
addszama: 15735643-2-41, statisztikai szamjele: 15735643-8411-321-01, allamhaztartasi
egyedi azonosité szama (AHTI): 745202, képviseli: Borocz Laszlé Ambrus polgarmester),
kizarélagos tulajdoni illetéséggel.

27.14. A foldszinti alaprajzon 14. sorszammal jelolt, Foldszint 6. szam alatt talalhato,
6603/0/A/14 helyrajzi szamq, 10,36 m?, kerekitve 10 m? alapteriilet(i tarol6, amely az alabbi
helyiség(ek)bél all:

Alaprajz szerinti sorszam Helyiség megnevezése Teljes alapteriilet

Jelen t5bb lapbdl 4116 okirat az iigyvédi tevékenységrdl sz6l6 2017. évi LXXVIIL torvény 43. § (4) bekezdése szerint az
ellenjegyz§ iigyvéd részérdl oly modon keriilt dsszefiizésre, hogy az okiratot annak sérelme nélkiil nem lehet megbontani.
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(m?)
14.1 tarolo 10,36
A tarolo teriilete 6sszesen: 10,36
A tarol6 teriilete kerekitve: 10

A ko6z0s tulajdonbdl az 6nallé ingatlanhoz tartozo tulajdoni hanyad: 8.9/10 000

Az ingatlan tulajdonosa az Alapité: Budapest I keriilet Budavari Onkormanyzat
(torzskonyvi azonositd szama: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1.,
addszama: 15735643-2-41, statisztikai szamjele: 15735643-8411-321-01, allamhéztartasi
egyedi azonosité szama (AHTI): 745202, képviseli: Borocz Laszlé Ambrus polgarmester),
kizarélagos tulajdoni illet6séggel.

27.15. Az 1. emeleti alaprajzon 15. sorszammal jelolt, 1. emelet 1. szam alatt talalhato,
6603/0/A/15 helyrajzi szamu, 113,36 m?, kerekitve 113 m? alapteriilet(i lakas, amely az aldbbi
helyiség(ek)bdl all:

. Lo i L ; Teljes alapteriilet
Alaprajz szerinti sorszam Helyiség megnevezése (m2)

15.1 elészoba 8,37

15.2 nappali 31,02

15.3 kozleked§ 5,18

154 szoba ) 31,02

15.5 konyha 13,30

15.6 szoba 18,49

’* 15.7 fiird6szoba 5,98
A lakas teriilete sszesen: 7 113,36

A lakas teriilete kerekitve: 113

A kozos tulajdonbdl az 6nallé ingatlanhoz tartozé tulajdoni hanyad: 1012/10 000

Az ingatlan tulajdonosa az Alapité: Budapest I. keriilet Budavari Onkormanyzat
(torzskonyvi azonositd szama: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1.,
addészama: 15735643-2-41, statisztikai szamjele: 15735643-8411-321-01, &llamhéztartasi
egyedi azonosit6 szama (AHTI): 745202, képviseli: Borocz Laszlé Ambrus polgérmester),
kizarélagos tulajdoni illetdséggel.

27.16. Az 1. emeleti alaprajzon 16. sorszammal jel6lt, 1. emelet 2. szam alatt talilhato,
6603/0/A/16 helyrajzi szamu, 84,26 m?, kerekitve 84 m? alapteriiletii lakds, amely az aldbbi
helyiség(ek)bdl all:

. L. , ., i} Teljes alapteriilet
Alaprajz szerinti sorszam Helyiség megnevezése (m?)

16.1 nappali 33,96
16.2 konyha 26,05
16.3 szoba 14,09
16.4 flird3szoba 10,16

A lakis teriilete ésszesen: 84,26

A lakas teriilete kerekitve: 84

A ko6z6s tulajdonbdl az 6nalld ingatlanhoz tartozo tulajdoni hanyad: 752/10 000

Jelen t6bb lapbdl all6 okirat az iigyvédi tevékenységrol sz616 2017. évi LXXVIIL torvény 43. § (4) bekezdése szerint az
ellenjegyzé tigyvéd részérdl oly moédon keriilt 6sszeflizésre, hogy az okiratot annak sérelme nélkiil nem lehet megbontani.
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Az ingatlan tulajdonosa az Alapité: Budapest I. keriilet Budavari Onkormanyzat
(torzskonyvi azonosité szama: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisziran tér 1.,
addszdma: 15735643-2-41, statisztikai szamjele: 15735643-8411-321-01, Aallamhaztartasi
egyedi azonosité szdma (AHTI): 745202, képviseli: Bordcz Laszl6 Ambrus polgarmester),

kizardlagos tulajdoni illetéséggel.

27.17. Az 1. emeleti alaprajzon 17. sorszammal jelolt, 1. emelet 3. szam alatt talalhato,
6603/0/A/17 helyrajzi szama, 97,22 m?, kerekitve 97 m? alapteriiletG lakas, amely az alabbi
helyiség(ek)bdl All:

. L. i . i | Teljes alapteriilet
Alaprajz szerinti sorszam Helyiség megnevezése ()
17.1 el6szoba 4,94
17.2 tarolo 0,56
17.3 mosdd 1,87
17.4  tarolé 1,25
- 17.5 | nappali 33,38
17.6 - konyha 24,66
17.7 szoba | 5 - 12,22
17.8 fiird6szoba % 6,6;
- 17.9 | szoba 11,69
A lakas teriilete dsszesen: 97,22
A lakas teriilete kerekitve: 97 ’

A ko6z06s tulajdonbdl az 6ndllé ingatlanhoz tartozé tulajdoni hanyad: 868/10 000

Az ingatlan tulajdonosa az Alapits: Budapest 1. keriilet Budavari Onkormaényzat
(torzskonyvi azonositd szama: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1.,
addszama: 15735643-2-41, statisztikai szamjele: 15735643-8411-321-01, allamhdztartasi
egyedi azonosité szdma (AHTI): 745202, képviseli: Borocz Laszl6 Ambrus polgarmester),

kizarélagos tulajdoni illetdséggel.

27.18. A tetszinti alaprajzon 18. sorszammal jeldlt, Tetdszint 1. szam alatt taldlhatd,
6603/0/A/18 helyrajzi szamu, 323,66 m?, kerekitve 324 m? alapteriilet(i tarold, amely az alabbi
helyiség(ek)bdl all:

1 L. 2 L, i Teljes alapteriilet
Alaprajz szerinti sorszim Helyiség megnevezése (m?)
181 térolé ) 321,10
182 lépcsd R 2,56
A tirol6 teriilete 6sszesen: 323,66
A térol0 teriilete kerekitve: ‘ 324 |

A koz6s tulajdonbdl az 6nall6 ingatlanhoz tartozé tulajdoni hanyad: 2901/10 000

Az ingatlan tulajdonosa az Alapité: Budapest I keriilet Budavari Onkorményzat
(torzskonyvi azonosité szadma: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1.,
adészama: 15735643-2-41, statisztikai szdmjele: 15735643-8411-321-01, allamhaztartasi
egyedi azonosité szama (AHTI): 745202, képviseli: Borocz Laszl6 Ambrus polgarmester),

kizardlagos tulajdoni illetéséggel.

Jelen t6bb lapbdl all6 okirat az tigyvédi tevékenységrdl szolé 2017, évi LXXVIIL torvény 43. § (4) bekezdése szerint az
ellenjegyzé iigyvéd részérdl oly médon keriilt dsszefiizésre, hogy az okiratot annak sérelme nélkiil nem lehet megbontani.
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28. A kozos tulajdonra vonatkozd, az egyes tulajdonostarsakat megillet6 tulajdoni hanyad és a kiilén

29.

30.

31.

32,

tulajdonban 4ll6 lakdsok, illetve a nem lakas céljara szolgald egyéb helyiségek csak egyiitt
forgalomképesek. Az eszmei hanyad meghatdrozasa a kiilon tulajdonba keriils lakésok, illetve
egyéb helyiségek alapteriileteinek egymashoz viszonyitott ardnyara tekintettel tortént.

D.) INGATLAN-NYILVANTARTASSAL KAPCSOLATOS RENDELKEZESEK

Az Alapit6, mint az ingatlan kizarélagos tulajdonosa feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat
adja ahhoz és egyben kéri a teriiletileg illetékes Foldhivatalt, hogy a tarsashaz alapitas keriiljon
bejegyzésre az aldbbiak szerint:

29.1.a ,B.) K6z6s Tulajdonba keriil$ épiiletrészek” fejezetben foglaltaknak megfeleléen a kozos
tulajdonban maradé épitményrészeket, berendezéseket, felszereléseket a foldrészlettel egyiitt
vegye nyilvantartdsba a tarsashaz tdrzslapjan nyilvantartasi jogi egységgé egyesitve, amelyen

29.1.1. keriiljon feltiintetésre a Tarsashdz miiemlék jellege,

29.1.2. keriiljon feltiintetésre a Tarsashaz kiemelten védett régészeti teriilet jellege a 2/2005.
(1.24.) NKOM rendelet értelmében, a 100005/1/2005/05.03.01 bejegyzé hatarozat alapjén,

29.1.3. Kkeriiljon feltiintetésre a Tarsashaz miiemléki jelent&ségii teriilet jellege a 7/2005. (IIL. 01.)
NKOM rendelet értelmében, a 314558/1/2007/07.11.29 bejegyzé hatérozat alapjan, tovabba

29.14. keriilion feltiintetésre a Tarsashaz barlang felszini véddéovezete jellege is, a
168914/1/2012/12.09.21 bejegyz6 hatarozat alapjan;

29.2.a ,,C) Kiilon Tulajdont képezd ingatlanegységek, tulajdoni hdnyadok” fejezetben felsorolt
egyes tulajdoni illetéségeket, egyes lakasokat és taroldkat pedig 1-18. szam alatt felsorolt,
kozos tulajdonbdl megilleté hanyaddal egyiitt 6nallé ingatlanként vegye nyilvantartasba, a
kiilén-lapokat nyissa meg, a kiilénlapokon a tulajdonjog kett6s jogcimen, az Alapité tulajdonos
jogszerzésének eredeti jogcimén (eredeti rangsoranak feltiintetésével), és a tarsashaz alapitasra
vonatkozd eredeti felvétel jogcimen keriiljon bejegyzésre a kiilon tulajdont ingatlanok
jogszabalyban meghatarozott adatainak feltiintetésével.

Az Alapité rogziti, hogy az Ingatlan tulajdoni lapjanak III. részében az alabbi teher bejegyzés

szerepel:

30.1.A tulajdoni lap IIL rész 1. pontjdban 152983/1/2021/21.08.24 szamon bejegyzésre keriilt a
Magyar Allam elévéasérlasi joga a vilagorokségrdl szolé 2011. évi LXXVIL torvény 6/A. §
alapjan.

Alapito kéri a Tisztelt Foldhivatalt, hogy a tulajdoni lap III/1. terhet a Tarsashéaz torzslapjan
tiintesse fel.

Alapité feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy az Alapité Okirat

felhatalmazdsa alapjan a Tht. 5. § (3) bekezdés szerinti elévasarlasi jog a Tarsashaz torzslapjara

bejegyzésre keriiljon.

Az Alapité akként rendelkezik, hogy ezen Okiratban szereplé valtozasokat, jogokat és

kotelezettségeket, a Foldhivatal az ingatlan-nyilvantartasban tiintesse fel, és a valtozasokat az

ingatlan-nyilvéntartas miiszaki munkarészein is vezesse at, az épiiletfeltiintetéssel egyiitt.

E.)  ZARO RENDELKEZESEK

Jelen t6bb lapbdl all6 okirat az tigyvédi tevékenységrol sz616 2017, évi LXXVIIL térvény 43. § (4) bekezdése szerint az
ellenjegyzé tigyvéd részérdl oly moédon keriilt Gsszefiizésre, hogy az okiratot annak sérelme nélkiil nem lehet megbontani.
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33. Jelen Alapité Okirat hatdlya kiterjed a Tarsashdz mindenkori tulajdonosaira, illetve azok
jogutddaira.

34. Alapité gy dont, hogy a Tarsashaz szervezetére és miikodésére vonatkozé szabélyokat a
tarsashazakrol szolé 2003. évi CXXXIIL torvényben meghatarozott médon megalkotja és .
alkalmazza.

35. Alapitd jelen Alapité Okirat megszerkesztésével és ellenjegyzésével, valamint a Tarsashaz alapitas
foldhivatali bejegyzésével kapcsolatos ingatlan-nyilvantartasi eljarasban valé képviseletre
megbizza és meghatalmazza a Dr. Szatmari Csaba tigyvédet (1065 Budapest, Bajcsy-Zsilinszky tut
51. 1. emelet 5., KASZ: 36069262). Dr. Szatmari Csaba {igyvéd a megbizdst és meghatalmazast jelen
Alapito6 Okirat alairasaval és ellenjegyzésével elfogadja.

36. Jelen Alapité Okiratban nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. és a Tht. rendelkezései irdnyadok.

Alapité a jelen Alapité Okiratot annak elolvasdsa utan, mint akaratdval mindenben megegyez6t

jovahagydlag irja ala.

Kelt: Budapest, 2026. [**¥]

Budapest I. keriilet Budavéri Onkorményza;
Alapité
képviseletében: Borocz Laszlé Ambrus polgarmester

Készitettem és ellenjegyzem:
Budapest, 2026. [***]

Dr. Szatmari Csaba tigyvéd
KASZ: 36069262

Jelen t6bb lapbdl 4116 okirat az tigyvédi tevékenységrdl szol6 2017. évi LXXVIIL térvény 43. § (4) bekezdése szerint az
ellenjegyz6 tigyvéd részérdl oly modon keriilt dsszefiizésre, hogy az okiratot annak sérelme nélkiil nem lehet megbontani.



