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. Eléterjesztés
a Budapest I. keriilet Budavari Onkormanyzat Képviselé-testiilete
Gazdasagi és Jogi Bizottsaganak
2026. aprilis 28-i rendes iilésére
a Lakaselidegenitési rendelet szerinti tulajdonosi dontésekre

A bizottsagi Gilés formdja: nyilvanos iilésen targyalandé

Elfogadasahoz sziikséges tobbség: egyszer( tdbbség

1. ELOTERJESZTES

Tisztelt Bizottsag!

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitéstkre vonatkozé egyes szabalyokrol
szOld 1993. évi LXXVIIL. torvény (a tovabbiakban: Lakastérvény) 2021. november 18. napjan
hatélyba lépett médosité rendelkezései a Lakastdrvényben rogzitett feltételek fennélldsa esetén,
a térvényben meghatérozott személyi kor részére az dnkormanyzati bérlakdsokra vételi jogot
biztositanak.

1.

A Képvisel6-testiilet a 899/2023. (XIl. 7.) 6nkorményzati hatarozatdval és az abban foglaltak
szerint tulajdonosi dontést hozott a 1014 Budapest, Disz tér 13. foldszint 2. szdm alatti, Budapest
I. kerllet, beltertilet 6473/0/A/9 hrsz-U, 16 m? alapterilet(l lakast érint6, a Lakastérvényben
biztositott vételi jog alapjan torténé és a bérlé, mint vételi jogi jogosult kérelme szerinti
elidegenitésérél. A Képviseld-testiilet a Magyarorszag helyi énkormanyzatairél sz6lé 2011. évi
CLXXXIX. torvény (a tovabbiakban: Motv.) 107. §-a szerinti tulajdonosi jogkdrében eljarva
megaéllapitotta, hogy Fa Nandor bérl6t a lakdsra a Lakastorvény 45. § (1) bekezdésének a) pontja
és (2) bekezdésének a) pontja alapjan vételi jog illeti meg. A Képviseld-testiilet a lakas forgalmi
értékét a CITY-FORM 2000 Kft. altal 2023. oktéber 3. napjan készitett ingatlanforgalmi
szakvélemény alapjan 29.000.000,- Ft 6sszegben, a vételarat a Lakastorvény 52. §-a és 47. § (3)
bekezdésének b) pontja alapjan 4.350.000,- Ft 6sszegben allapitotta meg.

A tulajdonosi dontés értelmében a forgalmi érték és a vételdr a bérl6 részére a 2023. december
18. napjan kelt levél Utjan kikozlésre keriilt. A bérlé a vételar 6sszegét - 4.350.000,- Ft 6sszeget -
az Onkormanyzat részére 2024. julius 10-én banki dtutalds Gtjan megfizette, ugyanakkor a vételi
jog gyakorlasa utjan torténd tulajdonszerzésre nem kertilt sor.

A bérlé az Onkorményzathoz 2026. februér 3. napjan benyujtott kérelmében nyilatkozott arrél,
hogy a lakast vételi jogi jogosultként jogi akadaly miatt nem tudta megvasdrolni, azt a Budavari
Onkormaényzat tulajdonéban lévS lakasok elidegenitésének szabalyairdl széloé 1/2023. (II. 23.)
6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Lakdselidegenitési rendelet) szerinti elévasarldsi jog
keretében, adasvétellel kivanja megvenni.



Alakés bérleti jogat a bérl6 az 1989. julius 5. napjan kelt hatarozatlan idej(i lakasbérleti szerz6dés
alapjan szerezte meg, mely szerzédés szerint a bérld csere alapjan kolt6zott a lakasba.
A lakésbérleti jogviszony id6tartama meghaladja a 25 évet.

A lakds 2021. november 18. napjan a Lakastdrvény alapjan vételi joggal érintett lakasnak
min6siilt, a bérlé, mint Lakastérvény szerinti vételi jogi jogosult a Lakdstorvény 47. § (1)
bekezdése szerinti kérelmét az Onkormanyzathoz hataridében - 2022. 4prilis 29-én - benyuijtotta
és a bérlének a 2021. november 18. napjat megel6z6é egy évben négy havi lakbért meghaladé
bérleti dij tartozasa nem &llt fenn a bérbeadd felé.

A Budavari Véarosfejleszté és Vagyonkezeld Kft. 2026. aprilis 23. napjan kelt igazolasa szerint a
bérlének 2026. aprilis 23. nappal a lakasra tartozédsa nincs.

A lakasbérleti szerz6désben a lakas alaptertlete 22 m®. Az E-ING rendszerbdl lekért E-hiteles
tulajdoni lap mésolat alapjan a lakés alaptertlete 16 m2. A lakdsbérleti szerz6désben rogzitett és
avalds alapterllet kozotti eltérés 6 m?, a vételdr megéallapitasa szempontjabél a valés alapteriilet
iranyadé.

A CITY-FORM 2000 Kft. a 2026. februar 11. napjan készitett ingatlanforgalmi szakvéleményben a
lakas forgalmi értékét 42.700.000,- Ft 6sszegben allapitotta meg. A vételdr a Lakaselidegenitési
rendelet 6. 8§ (3) bekezdése alapjan a forgalmi érték 15%-a, azaz 6.405.000,- Ft.

2.
A hatélyos lakésbérleti szerz6dés szerint 1014 Budapest, Uri utca 6. féldszint 5. szdm alatti lakas

bérldje dr. Gybngydsi-Pap Zsuzsanna.

A lakas korabbi bérl6i bérlétarsi jogviszonyban Egresi Antal és Egresi Antalné voltak a 2006.
marcius 28. napjan kelt adasvétellel vegyes csereszerzédés és a 2006. aprilis 21. napjan kiallitott,
I11-587/3/2006. Ugyiratszamu bérbeaddi hozzajarulas alapjan 2006. majus 3. napjan kotott
hatarozatlan idej(i lakdsbérleti szerzédés szerint.

Egresi Antalné halalat kdveten a lakas kizarélagos bérléje Egresi Antal lett, aki 2008. szeptember
17-én kotott a lakdsra hatdrozatlan idejli lakasbérleti szerz6dést.

Egresi Antal 2012. julius 11. napjan a lakds bérleti jogviszonyanak folytatdsa ellenében
Gyéngydsi-Pap Zsuzsanna eltartéval tartdsi szerz6dést kétott, melyhez az Onkormanyzat
Polgarmestere 2012. szeptember 18-an kelt, 111/44555/4/2012. Ugyiratszamu nyilatkozattal
bérbeaddi hozzajarulast adott.

Egresi Antal 2022. februar 4. napjan érkezett megkeresésében a lakas forgalmi értékének
megéllapitasat és kozlését kérte az Onkormanyzattol.

Egresi Antal halalat kévetdéen dr. Gydngydsi-Pap Zsuzsanna eltarté 2023. majus 17. napjan
benyujtott kérelme alapjan a Mliemlékvédelmi és Tulajdonosi Bizottsag a 230/2023. (VI. 19.) MTB
hatarozataval hozzajarult ahhoz, hogy dr. Gydngydsi-Pap Zsuzsanna eltarté a Lakastorvény 32. §
(1) bekezdése alapjan a lakasbérleti jogviszonyt folytassa és a lakdsra hatdrozatlan idejli
lakasbérleti szerzédést kdssdn. dr. Gydngydsi-Pap Zsuzsanna 2023. augusztus 30-an kototte
meg a lakdsra a hatarozatlan idejl lakasbérleti szerz6dést 2023. augusztus 1-jei hatallyal.



dr. GyOngydsi-Pap Zsuzsanna bérlié 2026. marcius 18. napjan a lakas elidegenitésre torténd
kijelolése, a forgalmi érték megallapitdsa és a lakds Lakdaselidegenitési rendelet szerinti
elidegenitése iranti kérelmet nyujtott be az Onkormanyzathoz.

A Budavéri Véarosfejleszt6é és Vagyonkezel6 Kft. 2026. aprilis 23. napjan kelt igazolasa szerint a
bérlének 2026. aprilis 23. nappal a lakasra tartozéasa nincs.

A lakés a tarsashdazalapitast kovetéen Budapest Févaros Kormanyhivatala Foldhivatali FGosztaly
Budapest I. ker(ileti ingatlan-nyilvantartasaban a Budapest |. kerllet, belterlilet 6481/0/A/24
helyrajzi szamon szerepel, természetben a 1014 Budapest, Uri utca 6. foldszint 9. cim alatt

talalhato.

A lakdsbérleti szerz6désben a lakas alapteriilete 53 m?. Az E-ING rendszerb6l lekért E-hiteles
tulajdoni lap masolat alapjan a lakas alapteriilete 56 m?. A lakasbérleti szerz6désben régzitett és
avalos alapterilet kozotti eltérés 3 m?, a vételdr megallapitdsa szempontjabél a valés alapteriilet
iranyadoé.

A CITY-FORM 2000 Kft. a 2026. marcius 25. napjan készitett ingatlanforgalmi szakvéleményben a
lakas forgalmi értékét 72.600.000,- Ft 6sszegben allapitotta meg. A Lakaselidegenitési rendelet
3. § (2a) bekezdése alapjan a Gazdasagi és Jogi Bizottsag a lakdst a Lakastorvény 32. § (1)
bekezdése szerinti jogviszonyt folytaté bérl6, dr. Gyongyosi-Pap Zsuzsanna kérelmére és részére
elidegenitésre kijeldlheti. Ebben az esetben a bérleti jogviszony id6tartama a vételar megallapitas
szempontjabél 2006. majus 1. napjatol az eltartott, mint jogeléd bérlé halaldig, azaz 2023. 4prilis
20. napjaig szamitand®d, igy a vételi jog szempontjabdl alapul vett bérleti jogviszony idGtartama 16
év. A vételdr a Lakaselidegenitési rendelet 3. § (2a) bekezdése alapjan a forgalmi értéke 50%-a,
azaz 36.300.000,- Ft.

A Lakaselidegenitési rendelet 6. § (4) bekezdése szerint a Lakastorvény alapjan vételi joggal
érintett lakds vételara a Lakastérvény 48. §-a szerinti részletfizetési kedvezménnyel fizethetd
meg, azzal az eltéréssel, hogy a Bizottsdg dontése alapjan évi fix 3% kamatozasu részletfizetési
kedvezmény adhat6, az egydsszegl megfizetés kedvezménye pedig a Lakdstorvény 47. §-t6l
eltéréen a vételar 10%-a.

A Lakdselidegenitési rendelet 3. § (1) bekezdése értelmében a Lakastorvény alapjén elévasarlasi
joggal érintett lakas és a Lakastdrvény alapjan vételi joggal érintett lakds az atruhazastél
szamitott 4 éven belll nem idegenithetd el, arra az &truhazastél szamitott 4 évig az
Onkorményzatnak elévasarlasi joga van. Az ingatlan-nyilvantartdsba a tulajdonétruhazés
bejegyzésével egyidejiileg az Onkormanyzat javéra 4 év hatérozott idére elévasarlasi jogot és
annak biztositésara elidegenitési és terhelési tilalmat kell bejegyezni.

A Lakaselidegenitési rendelet 7. § (3) bekezdése alapjan, ha a cimzett az ajanlatot az ajanlat
kozlésétél szamitott 90 napon belil irdsban elfogadja, az adasvételi szerz6dést az elfogadastél
szamitott 60 napon belll Gigyvéd &ltal ellenjegyzett okiratba kell foglalni.



A Lakaselidegenitési rendelet 1. § (2) bekezdése alapjan a lakdsok elidegenitése tekintetében a
tulajdonost megilletd jogokat a Lakaselidegenitési rendeletben felsorolt kivételekkel a Gazdasagi
és Jogi Bizottsag gyakorolja.

Téjékoztatom a T. Bizottsagot, hogy a dontési javaslatok elfogadasa forrasigénnyel nem jar.

Az Mbotv. 46. § (1) bekezdése alapjan az (ilés nyilvanos. Az Métv. 50. §-a alapjan levezethet6
fészabaly szerint a Bizottsag egyszer( tébbséggel szavaz.

Kérem a T. Bizottsdgot az elbterjesztés megvitatdsdra és az aldbbi dontési javaslatok
elfogadasara.

2. DONTESI JAVASLATOK

1.

Budapest . keriilet Budavari Onkormanyzat Képviselé-testiiletének

Gazdasagi és Jogi Bizottsaga

.../2026. (....) GJB hatarozata

a 1014 Budapest, Disz tér 13. foldszint 2. szam alatti lakés elidegenitésével kapcsolatos
tulajdonosi dontésroél

A Budapest |. keriilet Budavari Onkormanyzat Képvisel6-testiletének Gazdasagi és Jogi
Bizotts4ga (a tovabbiakban: Bizottsag) a Budavari Onkormanyzat tulajdondban lévé lakdsok
elidegenitésének szabalyairdl sz6lé 1/2023. (Il. 23.) dnkormanyzati rendelet (a tovébbiakban:
Lakaselidegenitési rendelet) 1. § (2) bekezdése szerinti atruhdzott jogkérében eljarva
megallapitja, hogy a 1014 Budapest, Disz tér 13. féldszint 2. szam alatti, Budapest I. kerlilet,
belteriilet 6473/0/A/9 hrsz-U, 16 m? alapterulet(i lakas, mint a lakdsok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésikre vonatkozd egyes szabalyokrél széld 1993. évi LXXVII. térvény
alapjén elévasarlasijoggal érintett lakds 2021. november 18. napjan vételijoggal érintett lakdsnak
mindsult és a lakast a Lakaselidegenitési rendelet 3. § (2) bekezdés b) pontja alapjan Fa Nandor
bérlé kérelmére és részére elidegenitésre kijeldli.

A Bizottsag a 1014 Budapest, Disz tér 13. féldszint 2. szam alatti, Budapest |. kerlilet, belterilet
6473/0/A/9 hrsz-u lakés forgalmi értékét a CITY-FORM 2000 Kft. altal 2026. februér 11. napjan
készitett ingatlanforgalmi szakvélemény alapjan 42.700.000,- Ft 6sszegben, a vételdrat a
Lakaselidegenitési rendelet 6. § (3) bekezdése alapjan 6.405.000,- Ft 6sszegben allapitja meg,
amely vételdr megfizetésére a Lakdaselidegenitési rendelet 6. § (4) bekezdése alapjén
egydsszegben vagy évi fix 3% kamatozasu részletfizetési kedvezménnyel kerilhet sor.

A Bizottsag felkéri a polgarmestert a jelen hatdrozat szerinti forgalmi érték és vételdr 6sszegét
tartalmazé eladasi ajanlatnak Fa Nandor bérlével torténé kozlésére, valamint a
Lakaselidegenitési rendelet szerinti tovabbi intézkedések és jognyilatkozatok megtételére, az
adasvételi szerz6dés megkotésére.

Hatarid6: eladasi ajanlat kiktldésére 2026. majus 31.
Végrehajtasért felelds: polgarmester



2.

Budapest I. keriilet Budavari Onkormanyzat Képviselé-testiiletének

Gazdasagi és Jogi Bizottsaga

.../2026. (....) GJB hatarozata

a 1014 Budapest, Uri utca 6. foldszint 9. szam alatti lakas elidegenitésével kapcsolatos
tulajdonosi dontésrol

A Budapest |. keriilet Budavéari Onkorményzat Képvisel6-testiiletének Gazdasagi és Jogi
Bizottsaga (a tovébbiakban: Bizottsag) a Budavari Onkormanyzat tulajdonaban lévé lakdsok
elidegenitésének szabalyairél sz6lé 1/2023. (ll. 23.) énkormanyzati rendelet (a tovabbiakban:
Lakaselidegenitési rendelet) 1. § (2) bekezdése szerinti atruhdzott jogkorében eljarva, a
Laké4selidegenitési rendelet 3. § (2a) bekezdése alapjén a 1014 Budapest, Uri utca 6. foldszint 9.
(a hatalyos lakasbérleti szerzédés szerint foldszint 5.) szam alatti, Budapest I. keriilet, beltertlet
6481/0/A/24 hrsz-u4, 56 m? alapterulet( lakast dr. Gyongy6si-Pap Zsuzsanna bérld kérelmére és
részére elidegenitésre kijeloli.

A Bizottsag a 1014 Budapest, Uri utca 6. féldszint 9. (a hatélyos lakasbérleti szerz6dés szerint
foldszint 5.) szam alatti, Budapest |. kerulet, belterlilet 6481/0/A/24 hrsz-U lakas forgalmi értékét
a CITY-FORM 2000 Kft. altal 2026. marcius 25. napjan készitett ingatlanforgalmi szakvélemény
alapjan 72.600.000,- Ft 6sszegben, a vételarat a Lakaselidegenitési rendelet 3. § (2a) bekezdése
alapjan 36.300.000,- Ft oOsszegben Adllapitia meg, amely vételdr megfizetésére a
Lakéselidegenitési rendelet 6. § (4) bekezdése alapjan egydsszegben vagy évi fix 3% kamatozasl
részletfizetési kedvezménnyel ker{ithet sor.

A Bizottsag felkéri a polgarmestert a jelen hatérozat szerinti forgalmi érték és vételar 6sszegét
tartalmazo eladasi ajdnlatnak dr. Gyongydsi-Pap Zsuzsanna bérlével torténd kozilésére, valamint
a Lakéselidegenitési rendelet szerinti tovabbi intézkedések és jognyilatkozatok megtételére, az
adasvételi szerz6dés megkotésére.

Hatéridé: eladési ajanlat kikaldésére 2026. majus 31.
Végrehajtasért felelds: polgarmester



3. AZELOTERJESZTES MEGFELELOSEGERE VONATKOZO ALAIRASOK:
Az el6terjesztés és a dontés

Az eléterjesztés szakmailag koltségvetési kihatasainak Az elbterjesztés torvényességi
megalapozott: vizsgalata és megjelenitése vizsgélata megtértént:
megtdrtént:.
Lz‘jﬁéng Orsolya Kis%ea dr. Bartos Didna Petra
vagyongazdalkodasi igazgatd gazdasagiigazgatd aljegyz6

Budapest, 2026. aprilis %”

Az elbterjesztés Az eliterjesztést a Bizottsag
targyalasra alkalmas: (lésére benyujtom:
g I‘T7 =
B
r. Sélch Gellért Bérocz Laszlo
jegyzd polgarmester

Budapest, 2026. aprilis ,,2:./5.,”



