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El6terjesztés
Budapest l. keriilet Budavari Onkorméanyzat Képviselé-testiilete
Gazdasagi és Jogi Bizottsaganak
2026. marcius 6-i rendkiviili ilésére
a 1014 Budapest, Kapisztran téren talalhaté pavilon bérleti jogviszonyanak
meghosszabbitdasa és a pavilon moégotti pinceszinti raktar bérbeadasa iranti kérelmrél

A bizottsagi Glés formaja: nyilvanos lésen targyalandé

Elfogadasahoz szlikséges tobhség: egyszer(i tobbség

1. ELOTERJESZTES

Tisztelt Bizottsag!

A Budapest . keriilet Budavari Onkorményzat (tovabbiakban: Onkormanyzat) tulajdonéban all a
Budapest I. kerulet, belterllet (6638) hrsz. alatt nyilvantartott, 1014 Budapest, Kapisztran téri
kézterlleti ingatlan nyugati oldalan talalhatd, két oldalra nyilé olldkaros napellenzé rendszerrel
felszerelt pavilon (a tovabbiakban: pavilon). A pavilon acéllabakon &lld, lapostetds kiviteld,
faburkolattal ellatott, kdnny(liszerkezetes, 12 (11,96) m? alapteriletd. A napellenzé rendszer
motoros kivitel(l, hosszusaga 16,5 m. A pavilon a viz- és a villanykézmdre rakotott, gaz nincs
bevezetve.

A pavilonban talalthato berendezési és felszerelési targyak, konyhatechnolégia:

- 2 medencés mosogato;

- rozsdamentes melegen-tartd egyseg, alsé tarolé tere Gn1/1 méretl, benne perforalt talca
talalhato a zsiradék lecsepegtetéséhez, felette melegité ldampa;

- rozsdamentes elszivo-ernyd, hatsd falra szerelhetd kivitel, beépitett 4 db kivehetd
labyrynth filterrel, IP65 védettségl lampa nélkiil, rasegité motorral, csdvezetékek nélkul,
2100 m3/6ra teljesitménnyel;

- rozsdamentes hitétt munkalap, alatta h(itékkel, 6 db fiékkal;

- 2dbrozsdamentes polc, 6 db fidkos h(ité.

A pavilon bérleti jogat az ESTREET Kereskedelmi és Szolgaltaté Korlatolt Felel6sségli Tarsasag
(roviditett elnevezése: ESTREET Kft., Cg.01-09-300435, székhelye: 1064 Budapest, Izabella utca
68. B. ép., adoszama: 25991930-2-42, képviseli: Kovadcs Tamas Uigyvezetd) az Onkorményzat altal
az Onkorményzat vagyonarél, a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl szélé
16/1995. (XI. 30.) Kt. rendelet (a tovabbiakban: Vagyonrendelet), valamint a Budapest I. keriilet
Budavari Onkorményzat Képviseld-testiilete Gazdasagi és Jogi Bizottsaganak 142/2024. (XI. 6.)
GIB hatarozata alapjan meghirdetett nyilt, egyforduldés palydzaton nyerte el 1 év hatarozott
idétartamra 330.000,- Ft + AFA/hé bérleti dij mellett vendéglaté-ipari tevékenység (kavézd)
céljara. Az ESTREET Kft. a palyazat soran 3 havi brutté bérleti dijjal megegyez6, 1.257.300,- Ft
Osszegl 6vadékot megfizetett, amely dvadék jelenleg is rendelkezésre &ll.



Az ESTREET Kft. a bérleti szerz6dést 2025. februar 24-én kotétte meg, és ezen a napon a bérleti
szerzédésben foglaltakra nézve kozjegyz0 elbtt egyoldald kotelezettségvallald nyilatkozatot tett.

A pavilon dramellatasat az ESTREET Kft. sajat koltségén épittette ki, az elektromos aram
tekintetében kilén mérééra taldlhatd a pavilonban. A pavilonnak jelenleg nincs mellékvizoréja,
igy a viz- és csatornadij koltségét a pavilon alatti pinceszinten elhelyezked6 nyilvdnos WC
féorajan mért fogyasztas alapjan a Budavari Varosfejleszté és Vagyonkezeld Kft. kiszamlazta az
ESTREET Kft. részére.

Az ESTREET Kft. képviseletében Kovacs Tamas (igyvezetd 2026. februar 11. napjan kérte a bérleti
szerz6dés meghosszabbitésat, valamint a pavilon mogott taldlhaté — a kérelem szerint — 7,1 m?
alapteriiletl helyiség bérbeaddsat raktarozas céljabol.

Kérelméhez csatolta az MVM Next Energiakereskedelmi Zrt. igazolasat arral, hogy a kéziizemi
szolgaltaté a pavilon tekintetében lejart esedékességli tartozast nem tart nyilvan, valamint a
Nemzeti Adé6- és Vamhivatal Kelet-budapesti Ad6- és Vamigazgatdsaga addigazolasat arrél, hogy
az ESTREET Kft.-nek nyilvantartott tartozasa, végrehajtasra, vagy visszatartdsra atadott
kbztartozasa nincs.

A pavilon mogott (évé, pinceszinten elhelyezkedd, 7,3 m2-es raktarhelyiség (a tovabbiakban:
raktarhelyiség) egylégter(, raktarként, taroléként hasznosithato.

A CITY-FORM 2000 KFT altal 2026. februar 06-an készitett szakvélemények szerint a pavilon
forgalmi értéke 28.500.000,- Ft + AFA, a havi bérleti dija 273.000,- Ft + AFA, a raktarhelyiség
forgalmi értéke 5.900.000,- Ft+AFA, a havi bérleti dija 47.000,- Ft+ AFA.

A Budavari Vérosfejleszté és Vagyonkezel6 Kft. munkatarsai 2026. februar 12. napjan a
pavilonban ellendrzést tartottak, megallapitotték, hogy a pavilon rendben tartott bérlemény.

Az ESTREET Kft. a pavilonra havi 330.000,- Ft + AFA 6sszeg(i bérleti dijat fizet.

A Budavari Varosfejleszté és Vagyonkezelé Kft. 2026. marcius 2-an kelt igazoldsa alapjan a
pavilonra 2026. februar 25. nappal minddsszesen brutté 387.400,- Ft tartozads all fenn. Az
ESTREET Kft. képviseletében Kovacs Tamas (gyvezetd banki bizonylat megkildésével igazolta,
hogy a tartozasat 2026. marcius 2-an atutalta.

A Vagyonrendelet 20. § (2) bekezdése alapjan az (zleti vagyonnak a tulajdonjogat nem érinté
hasznositasarél 100 millié forintot meg nem haladé érték( vagyontargy esetében a Gazdaségi és
Jogi Bizottsag dont.

A Vagyonrendelet 10. § (2) bekezdés a) pontja szerint az énkormanyzati vagyon kérébe tartozé
vagyontargy értékesitésére, illetve egyéb moédon torténé hasznositdsdra és megterhelésére
iranyulé déntést megel6z6en az adott vagyontargy forgalmi (piaci) értékét ingatlan és ingé vagyon
esetén 3 hénapnal nem régebbi forgalmi értékbecslés alapjan kell meghatarozni.

A 10. 8 (4) bekezdése alapjan a vagyontérgy feletti tulajdonosi jog gyakorléjat az adott vagyontargy
értékétdl fuggben kell megallapitani.

A CITY-FORM 2000 KFT &ltal készitett szakértdi véleményben meghatarozott forgalmi érték
alapjan a dontés meghozatalara a T. Bizottsag jogosult.



A nemzeti vagyonrol sz6lé 2011. évi CXCVI. térvény (a tovabbiakban: Nvt.) 11. § (10) bekezdése
szerint a nemzeti vagyon hasznositasdra vonatkozé szerzédés csak természetes személlyel vagy
atlathat6 szervezettel kothetd. A hasznositasra iranyuld szerzédés —a 11/A. § (2) bekezdésében
foglalt kivétellel — hatarozatlan vagy legfeljebb 15 éves hatarozott id6re kéthetd, amely id6szak
egy alkalommal legfeljebb 5 évvel meghosszabbithaté abban az esetben, ha a hasznositasra
jogosult valamennyi kdtelezettségét szerz6désszerlien, késedelem nélkil teljesitette.

Az Nvt. 11. § (16) bekezdése értelmében toérvényben vagy a helyi dnkormaényzat rendeletében
meghatdrozott értékhatdr feletti nemzeti vagyont hasznositani - ha térvény kivételt nem tesz -
csak versenyeztetés utjan, az Osszességében legeldnyOsebb ajanlatot tevé részére, a
szolgaltatas és ellenszolgéltatds értékaranyossagaval lehet. Magyarorszag 2026. évi kdzponti
koltségvetésérél 2025. évi LXIX. térvény 5. § (2) bekezdés a) pontja alapjan az Nvt. 11. § (16)
bekezdésében meghatarozott értékhatar a 2026. évben a hasznositassal érintett rész
tekintetében 25,0 millié forint egyedi brutto forgalmi érték, melyre tekintettel a pinceszinti raktar
versenyeztetés nélkil bérbeadhato.

Tajékoztatom a T. Bizottsagot, hogy a ddntési javaslatok elfogadésa forrasigénnyel nem jar.

Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX. térvény (a tovabbiakban: Motv.)
46. § (1) bekezdése alapjan az Ulés nyilvanos. Az Motv. 50. §-a alapjan levezethet§ fészabaly
szerint a Bizottsag egyszer(i tobbséggel szavaz.

Kérem a T. Bizottsagot az ellterjesziés megvitatdsdra és az alabbi dontési javaslatok
elfogadasdra.

2. DONTESI JAVASLATOK
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Budapest I. keriilet Budavari Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének

Gazdasagi és Jogi Bizottsaga

.../2026. (....) GJB hatarozata

a 1014 Budapest, Kapisztran téren talalhaté pavilon bérleti jogviszonyanak
meghosszabbitasa iranti kérelemroél

A Budapest I. kerilet Budavari Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének Gazdasagi és Jogi
Bizottsaga az Onkormanyzat vagyonéarél, a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol
sz6l6 16/1995. (XI. 30.) Kt. rendelet 20. § (2) bekezdésében biztositott tulajdonosi jogkérében
eljarva Ugy hataroz, hogy a nemzeti vagyonrél sz6l6 2011. évi CXCVL. torvény 11. § (10) bekezdése
alapjan

hozzajarul

ahhoz, hogy az ESTREET Kereskedelmi és Szolgaltaté Korlatolt Felelésségl Tarsasag (roviditett
elnevezése: ESTREET Kft., Cg.01-09-300435, székhelye: 1064 Budapest, Izabella utca 68. B. ép.,
adoszama: 25991930-2-42, képviseli: Kovacs Tamds lgyvezetd) a Budapest |. kerlilet Budavari
Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6, Budapest |. keriilet, belteriilet (6638) hrsz. alatt nyilvantartott,
1014 Budapest, Kapisztran téri kdzterlileti ingatlan nyugati oldalan talalhato, 12 (11,96) m?



alapteriletl pavilonra 2026. februar 24. napjatél 2027. februar 23. napjdigterjedé 1 év hatarozott
id6tartamra bérleti szerz6dést kdssén vendéglaté-ipari tevékenység (kavézoé) céljara a jelen
hatérozatban foglalt feltételekkel, kikétésekkel és azzal, hogy a bérld kizardlag a kozterlleti
értékesitésre vonatkoz6 mindenkori jogszabalyi feltételeknek megfelel6 termékeket arusithatja.

A pavilon bérleti dija 330.000,- Ft + AFA/hd, azaz brutt6 419.100,- Ft/hé. -

Az ESTREET Kft. kdteles viselni a bérbeadd altal kiszamlazott kiilon szolgéltatasi dijakat.
Az ESTREET Kift. koteles a kdézlizemi dijakat a kdzlizemi szolgaltatdkkal kétott szerz6dések szerint
a kdzlizemi szolgaltatéknak megfizetni.

Az ESTREET Kft. koteles a bérleti szerz6dést 2026. marcius 30. napjaig megkotni, és eddig a
hataridéig a bérleti szerz6désben foglaltakra nézve, vallalt kotelezettsége teljesitésének
biztositékaként kozjegyz6 elétt egyoldall kotelezettségvallald nyilatkozatot tenni, mely
kézjegyz6i okiratba foglalt egyoldalu kotelezettségvallald nyilatkozat a bérleti szerz6dés
hatélybalépésének feltétele. A kozjegyz6i okirat kéltségét az ESTREET Kft. viseli. A hatéridé
elmulasztdsa esetén a jelen hatdrozat a hataridé lejartat koveté napon minden tovébbi
jogcselekmény nélkiil hatalyat veszti.

A bérleti szerz6déshen régziteni kell, hogy

- a bérleti szerz6dés kizardlag a 12 (11,96) m? alapteriletl pavilon hasznéalatara jogosit, a
pavilont korulvevé kodzterlilet csak Uj eljaras keretében kozteriilethasznalati hozzajarulas
birtokaban hasznalhato;

- a bérlé sajat koltségén koteles gondoskodni a biztonsagos lzemeltetés feltételeinek
fenntartasarol, a kozmluvek biztositasarodl, a kozmukapacitassal kapcsolatos informaciok
beszerzésérél, tovdbba a szlikséges vagyon- és felel6sség-biztositasi szerzédések
megkotésérdl;

- a bérleti jogviszony id6tartama alatt az alkalmazott gépi berendezések altal keletkezett zaj
és rezgés nem lépheti tll a hatalyos rendeletben elirtakat;

- a bérlé a bérleti jogviszony idétartama alatt koteles betartani a kozegészséglgyi,
élelmiszerlanc-biztonsagi és tlizvédelmi eléirasokat;

- a bérld koételes gondoskodni a pavilon kéruli kdzerileti ingatlanrész tisztantartasarol és
sikossagmentesitéséroél.

Az ESTREET Kft.-nek a bérleti szerz6dés megkotésekor az Onkorményzattal szemben lejért ad6-,
illetéleg adék mddjara behajtandé kdztartozasa, bérleti’hasznalati- és kilén szolgaltatasi dij-,
valamint kozteriilethasznalati dij- és kamat tartozdsa, tovabba a pavilon tekintetében lejart
kézlizemi dij tartozasa nem allhat fenn.

Hatarid6: 2026. aprilis 30.
Végrehajtasért felelds: polgarmester



2.

Budapest l. keriilet Budavari Onkormanyzat Képviselé-testiiletének

Gazdasagi és Jogi Bizottsaga

.../2026. (....) GJB hatarozata

.a 1014 Budapest, Kapisztran téren lévo pavilon mogotti pincesziniti raktar bérbeadasa iranti

kérelemrol

A Budapest |. keriilet Budavari Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének Gazdasagi és Jogi
Bizottsaga az Onkormanyzat vagyonardl, a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol
sz6l6é 16/1995. (XI. 30.) Kt. rendelet 20. § (2) bekezdésében biztositott tulajdonosi jogkorében
eljarva agy hataroz, hogy

hozzajarul

ahhoz, hogy az ESTREET Kereskedelmi és Szolgaltaté Korlatolt Feleldsségl Tarsasag (roviditett
elnevezése: ESTREET Kft., Cg.01-09-300435, székhelye: 1064 Budapest, Izabella utca 68. B. ép.,
addszama: 25991930-2-42, képviseli: Kovacs Tamas (gyvezetd) a Budapest I. kerllet Budavari
Onkormaényzat tulajdonéban allé Budapest . kertilet, belteriilet (6638) hrsz. alatt nyilvantartott,
1014 Budapest, Kapisztran téri kdzterlleti ingatlanon talalhaté pavilon mogott lévé, pinceszinten
elhelyezked6, 7 (7,3) m? alapteriiletl raktarra 2027. februar 23. napjaig terjed6é hatarozott
id6tartamra raktarozas, tarolas céljara bérleti szerz6dést kosson a jelen hatarozatban foglalt
feltételekkel, kikbtésekkel.

A helyiség havi bérleti dij 47.000,- Ft + AFA, azaz brutt6 59.690,- Ft.

Az ESTREET Kft. kdteles viselni a bérbeadd altal kiszdmlazott kiilon szolgéltatasi dijakat.
Az ESTREET Kft. koteles a kulén mérheté kdzlizemi dijakat a kdziizemi szolgaltatdkkal kotott
szerz6dések szerint a kéziizemi szolgaltatoknak megfizetni.

Az ESTREET Kft. koteles a bérleti szerz6dés megkétéséig haromhavi brutté bérleti dijjal
megegyez6 mérték(, mindosszesen 179.070,- Ft 6sszeget évadék jogcimén az Onkormanyzat
részére megfizetni.

Az ESTREET Kft. koteles a bérleti szerzédést 2026. marcius 30. napjaig megkotni, és eddig a
hatéridéig a bérleti szerz6désben foglaltakra nézve, véllalt kotelezettsége teljesitésének
biztositékaként kozjegyzd el6tt egyoldalid kotelezettségvallalé nyilatkozatot tenni, mely
kézjegyz6i okiratba foglalt egyoldall kotelezettségvéllald nyilatkozat a bérleti szerzédés
hatalybalépésének feltétele. A kdzjegyz6i okirat koltségét az ESTREET Kft. viseli. A hataridé
elmulasztasa esetén a jelen hatarozat a hataridd lejartat koveté6 napon minden tovabbi
jogcselekmény nélkil hatalyat veszti.

Az ESTREET Kft.-nek a bérleti szerz6dés megkotésekor az Onkormanyzattal szemben lejart adé-,
illetéleg adék mddjara behajtandé kéztartozdsa, bérleti’hasznélati- és kiilon szolgaltatasi dij-,
tovabba kozterlilethasznalati dij- és kamat tartozésa nem allthat fenn.

Hataridé: 2026. aprilis 30.
Végrehajtasért felelds: polgarmester



3. AZELOTERJESZTES MEGFELELOSEGERE VONATKOZO ALAIRASOK:
Az elbterjesztés és a dontés

. . . e . Az el6terjesztés
Az elbterjesztés szakmailag koltségvetési kihatasainak L , J_ o,
L, i 3 L. torvényesseégi vizsgalata
megalapozott: vizsgalata és megjelenitése R
B megtortént:
megtortént:
dr.Lang Orsoly Kisma dr. Bartos Diana Petra
vagyongazdalkoddsi igazgato gazdasagi igazgaté aljegyz6
Budapest, 2026. marcius »3
Az elbterjesztés Az el6terjesztést a Bizottsag
targyalasra alkalmas: ilésére benyujtom:
L e
- -
> / — /
7(:‘ ;...
r. Solch Gellért Borocz Laszlo
jegyz6 polgérmester



