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a Budapest I. keriilet Budavari Onkormanyzat Képviselé-testiilete
Gazdasagi és Jogi Bizottsaganak
2026. marcius 6-i rendkiviili ilésére
a Lakaselidegenitési rendelet szerinti tulajdonosi dontésre

A bizottsagi lilés formaja: nyilvanos Ulésen targyalandé
Elfogadasahoz sziikséges tobbség: egyszer( tébbség

1. ELOTERJESZTES

Tisztelt Bizottsag!

A Budapest |. keriilet Budavari Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkorményzat) tulajdonaban &ll
a 1014 Budapest, Uri utca 31. 1. emelet 5. szam alatti, 2 szobds, 61 m? alaptertilet,
Osszkomfortos komfortfokozatl lakas (a tovabbiakban: Lakas).

A Lakés bérl6étarsai Szilagyi Zsolt Andras és Szilagyi Alex Roland.

A Lakas bérleti jogat Kardos Gydrgy az 1967. junius 22. napjan kelt bérleti szerzodéssel szerezte
hatarozatlan idére.

Kardos Gyobrgy halalat kévetden a 111-1835/2001. szamu, 2001. december 10. napjan kelt
bérbeaddi nyilatkozat alapjan 2002. janudr 2. napjan kotott jogfolytonos lakasbérleti
szerzédeéssel a Lakas bérléi, mint a lakasbérleti jogviszony folytatasara jogosultak, Kardos
Gydrgyné és Kardos Timea bérlétarsak lettek.

2022. januér 30. napjan Kardos Timea kérelmet nyujtott be az Onkormanyzathoz arra
vonatkozéan, hogy a Lakds forgalmi értékét a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésikre vonatkozé egyes szabalyokrdl sz6ld 1993. évi LXXVIII. térvény (a tovabbiakban:
Lakastorvény) 47. § (1) bekezdésében meghatérozottak szerint az Onkorményzat allapitsa meg.
Kardos Gyérgyné korabbi bérlétars 2022. december 27. napjan elhalalozott.

Szilagyi Zsolt Andras és Szilagyi Alex Roland 2024. maéjus 22. napjan a Budapest |. kerllet
Budavari Onkormanyzat Gazdasagi Mdszaki EU&t6 és Szolgaltaté Szervezet Utjan bejelentették,
hogy édesanyjuk, Kardos Timea 2024. 4prilis 23. napjan ethunyt és kérték a bérleti jogviszony
folytatasat tekintettel arra, hogy szlletésilk o6ta a Lakasban élnek életvitelszerlien.
Beadvanyukban jelezték, hogy a vételi szandékot tovabbra is fenntartjak.

A Miemlékvédelmi és Tulajdonosi Bizottsag a 285/2024. (IX. 24.) MTB hatérozataval hozzajarult
ahhoz, hogy Szilagyi Zsolt Andras és Szildgyi Alex Roland, mint az elhunyt bérl, Kardos Timea
gyermekei a Lakastorvény 21. § (2) bekezdése és 32. § (2) bekezdése alapjan a lakasbérleti
jogviszonyt folytassék és a Lakasra hatarozatlan idejli lakasbérleti szerz6dést kossenek. Szilagyi
Zsolt Andras és Szilagyi Alex Roland (a tovabbiakban: Bérl6tarsak) 2024. oktober 10-én kototték
meg a Lakdsra a hatarozatlan idej(i lakasbérleti szerz6dést 2024. november 1-jei hatallyal.



A Lakas a Lakastorvény alapjan elévasarlasi joggal érintett lakdsnak és vételi joggal érintett
lakédsnak is mindésail.

A Bérlétarsak az Onkormdnyzathoz 2026. januar 27. napjan a Lakds tekintetében a
Lakaselidegenitési rendelet szerinti lakasértékesitési eljaras lefolytatdsa iranti kérelmet
nyujtottak be az Onkormanyzathoz.

A Budavari Varosfejleszté és Vagyonkezeld Kft. 2026. marcius 2. napjén kelt igazolasa szerint a
Bérlétarsaknak a Lakasra 2026. februdr 28. nappal tartozésa nincs.

A Lakas atarsashazalapitast kovetéen Budapest Févaros Kormanyhivatala Foldhivatali F6osztaly
Budapest |. kerileti ingatlan-nyilvdntartasaban a Budapest |. kerlilet, belterllet 6657/0/A/12
helyrajzi szamon szerepel, természetben a 1014 Budapest, Uri utca 31. 1. emelet 5. cim alatt
talalhato.

A lakésbérleti szerz6désben a Lakds alapterilete 61 m2. Az E-ING rendszerbél lekért E-hiteles
tulajdoni lap mésolat alapjan a Lakas alapteriilete 61 m?2. A lakasbérleti szerzé6désben rogzitett és
a valds alapteriilet kozott eltérés nincs.

A CITY-FORM 2000 Kft. a 2026. februar 3. napjan készitett ingatlanforgalmi szakvéleményben a
Lakds forgalmi értékét 160.200.000,- Ft (2.626.230,- Ft/m?) Osszegben Aallapitotta meg. A
Lakaselidegenitési rendelet 3. § (2b) bekezdése alapjan a Gazdasagi és Jogi Bizottsag a Lakast a
Lakastorvény 32. § (2) bekezdése szerinti jogviszonyt folytaté BérlGtarsak kérelme értelmében és
részlkre torténd értékesitéshez elidegenitésre kijeldlheti. Ebben az esetben a bérleti jogviszony
id6étartama a vételdar megallapitas szempontjabél 1967. jlnius 22. napjatél a jogeléd bérld
halalaig, azaz 2024. aprilis 23. napjdig szdmitando, igy a vételi jog szempontjabdl alapul vett
bérleti jogviszony id6tartama meghaladja a 25 évet. A vételar a Lakéselidegenitési rendelet 3. §
(2b) bekezdése alapjan - és a Lakaselidegenitési rendelet 6. § (3) bekezdésében foglaltak
alapulvételével - a forgalmi érték 15%-a, azaz 24.030.000,- Ft.

A Lakaselidegenitési rendelet 6. § (4) bekezdése szerint a Lakastorvény alapjan vételi joggal
érintett lakas vételdra a Lakdstorvény 48. §-a szerinti részletfizetési kedvezménnyel fizethetd
meg, azzal az eltéréssel, hogy a Bizottsag dontése alapjan évi fix 3% kamatozasu részletfizetési
kedvezmény adhatd, az egydsszegl megfizetés kedvezménye pedig a Lakdstorvény 47. §-t6l
eltéréen a vételar 10%-a.

A Lakaselidegenitési rendelet 3. § (1) bekezdése értelmében a Lakastorvény alapjan etévasarlasi
joggal érintett lakas és a Lakastorvény alapjan vételi joggal érintett lakds az atruhézastol
szamitott 4 éven belll nem idegenitheté el, arra az &atruhazastol szémitott 4 évig az
Onkormanyzatnak elévasarlasi joga van. Az ingatlan-nyilvéntartdsba a tulajdonatruhazés
bejegyzésével egyidejlileg az Onkormanyzat javéara 4 év hatdrozott idére elévasarldsi jogot és
annak biztositasara elidegenitési és terhelési tilalmat kell bejegyezni.

A Lakéaselidegenitési rendelet 7. § (3) bekezdése alapjan, ha a cimzett az ajanlatot az ajanlat
kozlésétdl szamitott 90 napon belill irdsban elfogadja, az adasvételi szerz6dést az elfogadastol
szamitott 60 napon belll (igyvéd altal ellenjegyzett okiratba kell foglalni.



A Lakéselidegenitési rendelet 1. § (2) bekezdése alapjan a lakasok elidegenitése tekintetében a
tulajdonost megilletd jogokat a Lakdselidegenitési rendeletben felsorolt kivételekkel a Gazdasagi
és Jogi Bizottsag gyakorolja.

Tajékoztatom a T. Bizottsagot, hogy a dontési javaslat elfogadasa forrasigénnyel nem jar.

Magyarorszag helyi dnkorményzatairél sz6l6 2011. évi CLXXXIX. toérvény (a tovabbiakban: Motv.)
46. § (1) bekezdése alapjan az (lés nyilvanos. Az Motv. 50. §-a alapjan levezetheté fGszabaly
szerint a Bizottsag egyszer( tobbséggel szavaz.

Kérem a T. Bizottsdgot az el6terjesztés megvitatdsara és az alabbi dontési javaslat elfogadésara.

2. DONTESI JAVASLATOK

Budapest I. keriilet Budavari Onkormanyzat Képviselé-testiiletének

Gazdasagi és Jogi Bizottsaga

.../2026. {....) GJB hatarozata

a 1014 Budapest, Uri u. 31. 1. emelet 5. szam alatti lakas elidegenitésével kapcsolatos

tulajdonosi dontésrél

A Budapest |. keriilet Budavari Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének Gazdasagi és Jogi
Bizottsaga (a tovébbiakban: Bizottsag) a Budavari Onkormanyzat tulajdonaban évé lakédsok
elidegenitésének szabalyairdl szélé 1/2023. (Il. 23.) dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban:
Lakaselidegenitési rendelet) 1. § (2) bekezdése szerinti atruhdzott jogkdrében eljdrva, a
Lakaselidegenitési rendelet 3. § (2b) bekezdése alapjén a 1014 Budapest, Uri u. 31. 1. emelet 5.
szam alatti, Budapest [. kerulet, belterlilet 6657/0/A/12 hrsz-U, 61 m? alapterletli lakést Szilagyi
Zsolt Andrds és Szilagyi Alex Roland bérlétarsak egylittes kérelmére és részére elidegenitésre
kijeloli.

A Bizottsag a 1014 Budapest, Uri u. 31. 1. emelet 5. szam alatti, Budapest I. kerlilet, belteriilet
6657/0/A/12 hrsz-0 lakas forgalmi értékét a CITY-FORM 2000 Kft. altal 2026. februar 3. napjéan
készitett ingatlanforgalmi szakvélemény alapjan 160.200.000,- Ft Osszegben, a vételdrat a
Lakdaselidegenitési rendelet 3. § (2b) bekezdése alapjan - és a Lakaselidegenitési rendelet 6. § (3)
bekezdésében foglaltak alapulvételével - 24.030.000,- Ft 6sszegben allapitja meg, amely vételar
megfizetésére a Lakdselidegenitési rendelet 6. § (4) bekezdése alapjan egydsszegben vagy évi fix
3% kamatozasu részletfizetési kedvezménnyel kerilhet sor.

A Bizottsag felkéri a polgarmestert a jelen hatdrozat szerinti forgalmi érték és vételar 6sszegét
tartalmazé eladasi ajanlatnak Szildgyi Zsolt Andrés és Szilagyi Alex Roland bérlétarsakkal torténd
kozlésére, valamint a Lakdaselidegenitési rendelet szerinti tovabbi intézkedések és
jognyilatkozatok megtételére, az adasvételi szerz6dés megkotésére.

Hatarid6: eladédsi ajanlat kikiildésére 2026. marcius 31.
Végrehajtasért felelés: polgarmester



3. AZ ELOTERIESZTES MEGFELELOSEGERE VONATKOZO ALAIRASOK:

Az ellterjesztés szakmailag
megalapozott:

dr. Lang Orsol
vagyongazdalkoddasi igazgatd

Az elbterjesztés

targyaldsra alkalmas:

>

-

dr.Sé ellért

jegyz6

Budapest, 2026. marcius 3

Az el6terjesztés és a dontés

kéltségvetési kihatasainak Az elbterjesztés torvényességi
vizsgalata és megjelenitése vizsgalata megtortént:
megtoértént:
Kis%a dr. Bartos Diana Petra
gazdasagi igazgaté aljegyzé

Az el6terjesztést a Bizottsag
Ulésére benyujtom:

o

Bérocz Laszlé
polgarmester



