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Eléterjesztés
Budapest |. keriilet Budavari Onkormanyzat Képvisel6-testiilete
Gazdasagi és Jogi Bizottsaganak
2026. februar 10 -i rendes iilésére
a 1011 Budapest, F6 u. 10. szam alatti helyiségre
bérlétarsi jogviszony létesitése iranti kérelemrél

A bizottsagi (lés formaja: nyilvanos (ilésen targyalandé

Elfogaddsahoz szlikséges tobbség: egyszer( tobbség

1. ELOTERJESZTES

Tisztelt Bizottsag!

A Budapest |. keriilet Budavari Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat) tulajdonaban all
a Budapest I. kerllet, beltertlet 14331/0/A/2 hrsz. alatt nyilvantartott, 1011 Budapest, F6 u. 10.
szam alatti tdrsashédzban taldlhatd, 14 m? alapterilet(, (zlethelyiség megnevezésti, féldszinti
nem lakas céljara szolgdlo helyiség (a tovabbiakban: helyiség vagy bérlemény).

A helyiség bérleti jogat Séki David Janos egyéni véallalkozé (nyilvantartdsi szém: 60991616,
addészam: 91370374125, székhely: 3700 Kazincbarcika, Pollack Mihdly u. 17. Il. emelet 1.) a
306/2025. (IX. 25.) GJB hatdrozat alapjan bérleti jog atruhazéassal szerezte jogelédjétél, a
HELTOBEZ Korlatolt Felel6sségli Tarsasagtol. Abérls a bérleti jog atruhdzésa soran megfizette az
Onkormaényzat részére a helyiség ingatlanforgalmi szakérté altal megallapitott 24.500.000,- Ft +
AFA 6sszeg(i forgalmi értékének 10%-at, azaz 2.450.000,- Ft + AFA 6sszeget. A helyiségbérleti
szerz6dés 2025. oktéber 28. napjan megkotésre keriilt, a bérld a bérleti szerz6désben foglaltakra
2025. oktéber 30. napjan kdzjegyz6i okiratba foglalt egyoldall kotelezettségvallald nyilatkozatot
tett. A helyiségbérleti szerz6dés hatérozott idejének lejarta 2029. aprilis 23. napja, a helyiségben
folytatott tevékenység biifé, kavézo, reggeliz6, desszertezd.

A bérlé 2026. januar 22. napjan bérlétarsi jogviszony létesitése iranti kérelmet nyujtott be,
melyben bejelentette, hogy a VRSO-Partners Korlatolt Felel6sségli Tarsasdggal (roviditett
elnevezése: VRSO-Partners Kft., Cg.05-09-039284, székhely: 3700 Kazincbarcika, Pollack
Mihdly utca 17. 2. em. 1. ajtd, adészam: 32910018-2-05, képviseli: Varga Fruzsina Viktoria
lgyvezet6 6nalléan és Soki David Janos ligyvezetd 6nalléan) Budapesten, 2026. januar 19. napjan
megallapodast kétottek beérldtarsi jogviszony létesitésérdl valtozatlan tevékenységi kor mellett. A
felek a megallapodasban nyilatkoztak arrél, hogy megismerték és elfogadjak az nkorményzat
tulajdonaban allo6 lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirél
sz6lé a 2/2017. (ll. 23.) 6nkorményzati rendelet (a tovabbiakban: Lakdsrendelet) rendelkezéseit
és vallaljak az abban foglalt feltételek teljesitését. Bérl6tarsként a bérleti szerz6désben
meghatdrozott tevékenységet kivanjak folytatni, és vallaljak a bérleti dij és a kapcsolédd
koltségek megfizetését. A kérelmiikh6z csatoltak a Budavari Varosfejleszt6 és Vagyonkezeld Kft.



2026. januar 21. napjan kidllitott igazolasat, amely szerint a bérlének 2026. januar 31. nappal
dijtartozdsa nem all fenn.

A Budavdri Varosfejleszt6 és Vagyonkezeld Kft. tédjékoztatasa szerint a helyiség zarva tart.

A Lakasrendelet 78. §-a az aldbbiak szerint rendelkezik:
»(1) A helyiség bérletére bérlétarsi jogviszony a Gazdasagi és Jogi Bizottsag dontésével akkor
létesithetd, ha a bérl6 és a bérlétars a jogviszony létesitésében megallapodtak, tovabba vallaljdk
a rendelet szerint megjeldlt bérbeaddi hozzajarulas feltételeinek teljesitését.
(2) Bérlotarsi szerz6dés csak olyan helyiségre kéthet6:
a) amely méreténél fogva alkalmas a bérlGtarsi jogviszony létesitésére, és
b) a leendé bérlétarsak a helyiségben a bérleti szerz6désben meghatarozott
tevékenységet kivanjak folytatni, és
c) ha a leendd bérlétarsak vallaljak a Képviselé-testiilet hatarozatdban meghatarozott
Osszegl bérleti dij fizetését.”

Téjékoztatom a T. Bizottsagot, hogy a dontési javaslat elfogadésa forrasigénnyel nem jar.

A Magyarorszég helyi 6nkormanyzatairél szolé 2011. évi CLXXXIX. tdrvény (tovabbiakban: Motv.)
46. § (1) bekezdése alapjan az ulés nyilvanos, tovabba az Motv. 50 §-a alapjan levezethetd
fészabdly szerint a Bizottsag egyszer(i tobbséggel szavaz.

Kérem a T. Bizottsagot az el6terjesztés megvitatdsara és az aldbbi dontési javaslat elfogadésara.

2. DONTESI JAVASLAT

Budapest I. keriilet Budavari C')nkorn:ia’nyzat Képviseld-testiiletének

Gazdasagi és Jogi Bizottsaga

.../2026. (....) GJB hatarozata

a 1011 Budapest, F6 u. 10. szam alatti helyiségre bérlétarsi jogviszony létesitése iranti
kérelemrol

A Budapest |. keriilet Budavéari Onkorményzat Képvisel6-testiiletének Gazdasagi és Jogi
Bizottsaga az 6nkormanyzat tulajdondban allé lakdsok és nem lakds céljara szolgald helyiségek
bérbeadasanak feltételeir6l szolé 2/2017. (Il. 23.) énkormanyzati rendelet (a tovabbiakban:
Lakasrendelet) 78. § (1) bekezdésében biztositott jogkdérében eljarva Ugy hataroz, hogy a
Lakasrendelet 78. §-a alapjan

hozzajarul

ahhoz, hogy Soki David Janos egyéni vallalkozé (nyilvantartasi szam: 60991616, addszam:
91370374125, székhely: 3700 Kazincbarcika, Pollack Mihaly u. 17. Il. emelet 1.) bérlé és a VRSO-
Partners Korlatolt Felel6sségl Tarsasag (roviditett elnevezése: VRSO-Partners Kft., Cg.05-09-
039284, székhely: 3700 Kazincbarcika, Pollack Mihaly utca 17. 2. em. 1. ajté, addészam:
32910018-2-05, képviseli: Varga Fruzsina Viktéria Ugyvezeté 6nalléan és Soki David Janos
Ugyvezetd 6nalléan) a Budapest |. keriilet Budavari Onkorményzat tulajdonaban allé Budapest I.
kerllet, belteriilet 14331/0/A/2 hrsz. alatt nyilvantartott, 1011 Budapest, F6 u. 10. szam alatti



térsashazban taldlhatd, 14 m? alapterileti, foldszinti nem lakés céljra szolgalé uzlethelyiségre
bérl6térsi jogviszonyt létesitsenek és bérleti szerz6dést kdssenek 2028. aprilis 23. napjaig terjed6
hatéarozott id6tartamra biifé, kdvézd, reggeliz6, desszertezd tevékenység céljara a 2025. oktdber
28. napjan kodtott helyiségbérleti szerz6dés szerinti valtozatlan tartalommal.

A bérlétarsak kotelesek a jelen hatarozatrél szoldé értesités kézhezvételétdl szamitott 3
munkanapon belil bemutatni a koézéttik 2026. januar 19. napjan megkotott bérlétarsi
jogviszonyrdl sz6lé megallapodas eredeti példanyat.

A bérl6tarsaknak a helyiségbérleti szerz6dés megkétésekor az Onkormanyzattal szemben lejart
bérleti-, haszndlati-, kildén szolgdltatasi dij-, koziizemi dij, ado-, illetéleg addk modjéra
behajtand6 kéztartozdsa nem allhat fenn.

AbérlStarsak kdtelesek a helyiségbérleti szerz6dést 2026. marcius 31. napjaig megkotni, és eddig
a hatarid6ig a bérleti szerz6désben foglaltakra nézve, vallalt kételezettséglk teljesitésének
biztositékaként kozjegyz6 elétt egyoldall koételezettségvallalé nyilatkozatot tenni, mely
kézjegyz6i okiratba foglalt egyoldalu kotelezettségvallald nyilatkozat a helyiségbérleti szerz6dés
hatélybalépésének feltétele. A kozjegyzdi okirat koltségét a bérldtarsak viselik. A hatéridé
elmulasztasa esetén a jelen hatdrozat a hataridé lejartat koévetd napon minden tovabbi
jogcselekmény nélkiil hatalyat veszti.

Hatarid6: 2026. marcius 31.
Végrehajtasért felelés: polgarmester

3. AZ ELOTERJESZTES MEGFELELOSEGERE VONATKOZO ALAIRASOK:

Az el6terjesztés és a dontés
koéltségvetési kihatasainak vizsgalata
és megjelenitése megtortént:

dr. Lang Orsolya Kis Timea dr. Bartos Didna Petra

vagyongazdalkodasi igazgatd gazdasagi igazgato aljegyz6

Az elbterjesztés tdrvényességi
vizsgalata megtortént:

Az elGterjesztés szakmailag
megalapozott:

Budapest, 2026. februar C

Az elbterjesztés Az elbterjesztést a Bizottsag
targyalasra alkalmas: Ulésére benydjtom:
Z—/ J
dr. Solch Gellért Bordcz Laszlo
jegyzé polgarmester



