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2026. februar 3-i rendkiviili iilésére
a 1011 Budapest, F6 u. 42. foldszint 2. szam alatti helyiségben
végzett tevékenység kiegészitése iranti kérelemre

A bizottsagi Glés formaja: nyilvanos (lésen targyalandé
Elfogadasahoz sziikséges tObbség: egyszer(i tobbség

1. ELOTERJESZTES

Tisztelt Bizottsag!

A Budapest |. keriilet Budavari Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat) tulajdonéban all
a Budapest I. kerulet, belteriilet 14139/0/A/2 hrsz. alatt nyilvantartott, 1011 Budapest, F6 u. 42.
foldszint 2. szam alatti, 27 m? alapterulet(, galériazott (+ 15 m?), (izlethelyiség megnevezésl, nem
lakés céljara szolgalo helyiség (a tovabbiakban: helyiség).

A helyiség bérleti jogat az Onkorményzat &ltal 2020. junius 19-i benyujtasi hataridével kiirt
pélyazat soran5 + 5 év hatarozott idére a ProOneCopy Szolgaltato Korlatolt Felelésségli Tarsasag
(roviditett elnevezése: ProOneCopy Kft., Cg.01-09-348441, székhely: 1011 Budapest, F6 utca 42.
féldszint 2., addszam: 27083170-2-41, képviseli: Szinnay Zsolt ligyvezetd — a tovabbiakban: bérld)
nyerte el. A helyiségbérleti szerz6dés 2020. szeptember 23. napjan kertlt aldirdsra 2025.
szeptember 23. napjdig tartd 5 év hatdrozott idétartamra, 5 év el6bérleti jog kikotésével,
fényképészet és kiskereskedelmi tevékenység céljara 70.866,- Ft + AFA/h6 bérleti dij mellett.

A helyiségbérleti szerz6désben a bérlemény helyrajzi szdma és alapterllete tévesen kertlt
rogzitésre, ezért a felek a helyiségbérleti szerz6dést 2021. december 22-én mddositottdk és
egységes szerkezetbe foglaltak, amely szerz6désmddositdAs méar nem tartalmazta a
helyiségbérleti szerz6dés egyoldall nyilatkozattal tovabbi 5 évre térténé meghosszabbitdsanak

jogat.

A bérlé kérelmére a Polgarmester 2021. majus 20-an engedélyezte a bérld tevékenységi korének
kiegészitését, a bérlemény - szerz6désben szereplé fényképészet és kiskereskedelmi
tevékenység mellett - laptop értékesités és szerviz tevékenység céljara torténd hasznalatat.

A bérlé képviseldje 2021. szeptember 20. napjan kérelmet nyujtott be a bérlemény 18 m?
alapteriletl részének az IT Shop Kft. részére torténd albérletbe adasa irant és csatolta a k6z6ttlik
létrejott bérleti szerz6dést. Az Onkormanyzat a BDV/11564-5/2021. Ugyiratszam alatt 2021.
december 22. napjan bérbeaddi hozzajarulasat adta az albérletbe adashoz laptop értékesités és
szervizelési szolgaltatas kereskedelmi tevékenység céljara 2025. szeptember 23. napjaig terjed6
hatarozott id6re.



A bérld képviseldje 2023. januar 9. napjan e-mail Utjan bejelentette, hogy az IT Shop Kft.-vel kétott
albérleti szerz8dése 2022. oktéber 31-én megszint, az albérld az lzlethelyiségbdl kikoltozott,
egyuttal nyilatkozott, hogy Koncz Melinda és Vanké Erika kisaddzokkal albérleti megéallapodast
kotott a bérlemény 18 m2-nyi részére 2 év hatérozott id6tartamra, fodraszat, illetve kéz- és
labéapolas tevékenységre, melyhez kérte az Onkorményzat jovéhagyasat. A Budapest |. kerilet
Budavari Onkorményzat Képvisel6-testiiletének Miemlékvédelmi és Tulajdonosi Bizottsdga az
59/2023. (Ill. 16.) MTB hatdrozataval hozzéjarult a bérlemény 18 m? alapterllet(i részének
albérletbe adasahoz 2025. januar 26. napjaig terjedd hatarozott idétartamra fodraszat, illetve
kéz- és labapolasi tevékenység céljara. A hatarozott id6 lejartaval a bérlé ismételten kérte a
helyiség egy részének albérletbe adasat Koncz Melinda és Vankd Erika albérlék részére fodraszat,
illetve kéz- és labapolési tevékenység végzésére, melyhez az Onkorményzat a BDV/14991-3/2025
Ggyiratszdmu nyilatkozattal bérbeaddi hozzajaruldst adott 2025. jalius 17. napjaval 2025.
szeptember 23. napjaig terjedd hatarozott id6tartamra, a hozzajarulasban meghatarozott
feltételekkel.

A bérld képviseldje a helyiségbérleti szerzédés lejartat megel6z6en kérte annak
meghosszabbitasat. ATisztelt Bizottsag a 314/2025. (XI. 12.) GJB hatdrozatdval hozzajarult ahhoz,
hogy a bérld a helyiségre 2025. szeptember 24. napjatél 2030. szeptember 23. napjaig terjedd 5
év hatarozott id6tartamra bérleti szerz6dést kosson a hatarozatban foglalt feltételekkel és azzal,
hogy a helyiségben folytatott tevékenység fényképészet és kiskereskedelmi tevékenység,
valamint ehhez kapcsolédé irodai- és oktatasi tevékenység.

A bérlé a helyiségbérleti szerz6dést 2025. december 1-jén megkototte, 2025. december 2-an
vallalt kotelezettsége teljesitésének biztositékaként, a bérleti szerz6désben foglaltakra
vonatkozéan, kozjegyz6 elbtt egyoldalu kdtelezettségvallalé nyilatkozatot tett.

A bérlé képviseldje 2025. december 10. napjan kérelmet nyujtott be a helyiség egy részének
albérletbe adasa irant szépségdpolasi szolgaltatas nyljtasara és a hatdlyos helyiségbérleti
szerz6dés ezen tevékenységgel torténd kiegészitésére. Indokolasul elbadta, hogy az
Uzlethelyiségben folytatott tevékenységi kor bovitésének célja az (zlethelyiség
kihasznaltsaganak optimalizélasa, valamint a helyi lakosség igényeire reagald, szélesebb kor(i
szolgaltatdsi portfélio kialakitasa. A szolgaltatdsok egylittese nem zavarja egymas m{ikodését, a
parhuzamos miikddés ugyanakkor hozzdjarul az zlet fenntarthatébb gazdalkoddsdhoz és a
helyiség rendeltetésszer(, folyamatos hasznalatahoz.

Az lIgazsaglgyi Minisztérium Céginformacios és az elektronikus cégeljarasban kézremkodo
szolgalat nyilvantartdsa szerint a bérl6 tevékenységi korébe tartozik ,fodraszat,
borbélyszolgaltatas”, valamint ,szépségapolas” tevékenység.

Az o6nkormanyzat tulajdondban &ll6 lakdsok és nem lakds céljdra szolgdld helyiségek
bérbeadasanak feltételeirél szolé 2/2017. (Il. 23.) dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban:
Lakasrendelet) 79. § (1)-(2) bekezdése alapjan az Onkormanyzat a BDV/1499-11/2025
Ugyiratszamu bérbeadéi nyilatkozattal hozzajarult a helyiség egy részének fodraszat, illetve kéz-
és labapolasi tevékenység céljara 2030. szeptember 23, napjaig torténé albérletbe adaséhoz a
bérbeadoi hozzajaruldsban foglalt feltételekkel.



A Budavari Vérosfejlesztd és Vagyonkezel$ Kft. altal 2026. janudr 26. napjan kiallitott igazolas
szerint a helyiségre 2026. januar 31. nappal tartozas nem all fenn.

A Lakéasrendelet 63. § (2) bekezdése alapjan a helyiségek bérbeaddsarél a Gazdasagi és Jogi
Bizottsag (Bérbeaddi jogok gyakorléja) dont. A Lakdsrendelet 64. § (3) bekezdése értelmében a
Bérbead6i jogok gyakorldja hatdrozza meg a helyiségben végezhet6 tevékenységet, amely
kereskedelmi, szolgaltatd, ipari, irodai, raktarozasi, gépkocsi-tarolasi és kozosségi cél lehet,
valamint a bérlé kérelmére engedélyezi a tevékenység bérleti jogviszony alatti megvaltoztatasat.

Téjékoztatom a T. Bizottsagot, hogy a dontési javaslat elfogaddsa forrasigénnyel nem jar el.

Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l sz6lé 2011. évi CLXXXIX. térvény (tovabbiakban: Motv.) 46.
§ (1) bekezdése alapjan a bizottsagi Ulés nyilvanos. Az Mbtv. 50. §-a alapjan levezethetd fészabaly
szerint a Bizottsag egyszer( tobbséggel szavaz.

Kérem a T. Bizottsagot az eldterjesztés megvitatédsara és az alabbi ddntési javaslat elfogadasara.

2. DONTESI JAVASLAT

Budapest I. Keriilet Budavari Onkormanyzat Képvisel6-testiletének

Gazdasagi és Jogi Bizottsaga

L1 71 - T (— ) GJB hatarozata

a 1011 Budapest, F6 u. 42. foldszint 2. szam alatti helyiségben végzett tevékenység

kiegészitése iranti kérelemrél

A Budapest |. keriilet Budavari Onkorményzat Képvisel6-testilletének Gazdasagi és Jogi
Bizottsaga az 6nkormanyzat tulajdondban allé lakdsok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek
bérbeadaséanak feltételeir6l szold 2/2017. (ll. 23.) dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban:
Lakasrendelet) 64. § (3) bekezdésében biztositott bérbeaddi jogkérében eljarva gy hatéroz, hogy

hozzajarul

ahhoz, hogy a ProOneCopy Szolgaltatd Korlatolt Felel6sségli Tarsasag (roviditett elnevezése:
ProOneCopy Kft., Cg.01-09-348441, székhely: 1011 Budapest, F6 utca 42. féldszint 2., adészam:
27083170-2-41, képviseli: Szinnay Zsolt lgyvezeté) bérl6 a Budapest |. kerilet Budavari
Onkorményzat tulajdonaban &ll6 Budapest |. kerilet, belteriilet 14139/0/A/2 hrsz. alatt
nyilvantartott, 1011 Budapest, F6 u. 42. foldszint 2. szdm alatti, 27 m? alapterllet, Uzlethelyiség
megnevezésli, galériazott (15 m?) nem lakas céljara szolgalo helyiségre 2025. december 1-jén
kétott és 2025. december 2-an hatdlyba lépett helyiségbérleti szerzédés 2.2. pontjanak elsé
mondatat médositsa oly modon, hogy a helyiségben végzett tevékenység: fényképészet és
kiskereskedelmi tevékenység, valamint ehhez kapcsolédd irodai- és oktatasi tevékenység,
tovabba fodraszat, kéz- és labapoldsi tevékenység.

A ProOneCopy Kft. kételes a helyiségbérleti szerz6dés modositast 2026. marcius 31. napjaig
megkotni, és eddig a hatarid6ig vallalt kdtelezettsége teljesitésének biztositékaként, a bérleti
szerz6dés modositasban foglaltakra vonatkozéan, kdzjegyz6 eldtt egyoldall kdtelezettségvallald
nyilatkozatot tenni, ellenkezé esetben a jelen hatérozat a hataridé lejartat kdveté napon minden



tovébbi jogcselekmény nélkul hatélyat veszti. A kdzjegyzdi okirat koltségét a ProOneCopy Kft.
viseli.

Hataridg: 2026. marcius 31.
Végrehajtasért felelds: polgdrmester

3. AZELOTERJESZTES MEGFELELOSEGERE VONATKOZO ALAIRASOK:

Az el6terjesztés és a dontés
koltségvetési kihatasainak vizsgélata
és megjelenitése megtortént:

Qﬂlﬂj QlQ%/ @-3\ C§° v OB
dr. Lang Orsolya Kis Timea

dr. Bartos Diana Petra
vagyongazdalkodasi igazgat6 gazdasagi igazgatd aljegyz6

Az el6terjesztés szakmailag
megalapozott:

Az elbterjesztés torvényességi
vizsgalata megtortént:

Az el6terjesztés Az elbterjesztést a Bizottsag
targyalasra alkalmas: Ulésére benyujtom:
dr. Sélch Gellért Borocz Laszlo
jegyz6 polgarmester

Budapest, 2026. januar 0.
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