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1. ELOTERJESZTES

Tisztelt Bizottsag!

A Budapest |. Kertilet Budavari Onkormaényzat (a tovabbiakban: Budavéari Onkorményzat) tulajdondban
all a 1015 Budapest, Csalogany utca 4/D. szam alatti, Budapest |. kerUlet, belterllet 13875/4/A/1
helyrajzi szamu, 39 m? alaptertletl, mUhely megnevezés(, udvari bejaratd, alagsori nem lakas céld
helyiség.

A helyiséget Czeglédi Julianna képz&mdvész bérli mliterem céljara.

Czeglédi Julianna a Budapesti Tanacs VB. Igazgatasi Osztalya altal kiadott 30.363/1978 szamU hatarozat
alapjan bérlétarsként bérelte a nem lakas célU helyiséget, majd az 1991. marcius 11. napjan kelt
hatarozatlan idejd bérleti szerz8déssel kizardlagos bérlgje lett a helyiségnek.

A bérbeadd kezdeményezésére a hatarozatlan idejld bérleti szerzédés 2011. november 18. napjan
2016. november 30. napjaig tartd, 5 év hatarozott idétartamra modositasra kerUlt.

A hatarozott id6tartam lejartat kdvetéen a felek a bérl6 kérelmére, a 23/2017. (11.23.) Kt. sz. hatarozat
alapjan a szerz6deést a 2017. marcius 17. napjan kelt helyiségbérleti szerz8déssel 2021. november 30.
napjaig meghosszabbitottak.

Czeglédi Julianna 2021. oktdber 27-én érkezett levelében kérelemmel fordult az Onkormanyzathoz a
helyiségre vonatkozd bérleti jogviszony meghosszabbitasa irant.
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CzeglédiJulianna hidnypotlds keretében csatolta a Dijbeszedd Holding Zrt., az MVM EE Ugyfélkapcsolati
Kft., valamint a Tarsashaz kozos képviseldjének (f(ités) igazolasait, amelyek szerint a helyiségre a
kozlizemi szolgaltatok tartozast nem tartanak nyilvan.

A Budapest I. Kerllet Budavéri Onkorményzat Gazdaségi MUszaki Ellat6 és Szolgéltaté Szervezet (a
tovabbiakban: GAMESZ) 2021. november 16-an tartott bérleményellendrzése soran felvett helyiség
felmérd adatlap szerint a helyiség rendben tartott, azonban a padldzat bedzas kovetkeztében
megemelkedett, a falazat repedezett a kazanhaz Gyorskocsi utca feloli oldalan. Vakolat javitas és
tisztasagi festés tortént a helyiségben a bérleti jogviszony id8tartama alatt.

A Budapest |. Kerlilet Budavéri Onkormanyzat Képvisel§-testilletének az dnkormanyzat tulajdondban
allo lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirél szold 2/2017. (Il. 23))
Onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Lakasrendelet) 66. § (1) bekezdésének ¢) pontja alapjan a
helyiség bérbeadasara azzal kothetd bérleti szerz8dés, aki hatarozott idejl bérleti szerz8dés alapjan a
helyiség bérléje, amennyiben a szerzddéshen vallalt kotelezettségeit teljesitette, bérleti - és kuldn
szolgaltatasi dij, valamint k&zlzemi tartozasa nincs.

A Lakasrendelet 76. § (1) és (2) bekezdése alapjan a helyiséghérleti jogviszony a bérbeadd és a bérlé
irasbell szerz&dése alapjan hatarozott idére jon létre. A hatarozott idejd helyiségbérleti jogviszony

id6tartama - a Lakasrendeletben meghatarozott kivételekkel - legfeljebb ot év lehet.

A Lakasrendelet 77. § (3) bekezdése szerint, ha a helyiséghérleti szerz&dés meghosszabbitasara kerdl
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sor, a helyiség bérleti dijat a szerz6dés meghosszabbitasakor hatalyos bérleti dij mértékének és a
helyiség alapterlletének alapul vételével Ggy kell meghatarozni, hogy a bérleti dij ndvekedése az évi
10%-ot ne haladja meg.

Aveszélyhelyzettel 6sszefliggd dtmeneti szabalyokrdl szold 2021, évi XCIX. torvény 152. § (2) bekezdése
értelmében a 2022. december 31. napjaig az allam vagy helyi dnkormanyzat tulajdonaban lév§ lakas
tekintetében fennalld lakasbérleti szerzédés, illetve az allami vagy dnkormanyzati tulajdonu helyiség
tekintetében fennalld bérleti szerz6dés tartalma nem modosithatd Ugy, hogy az a bérleti di]
megemelését eredményezze. A 152. § (6) bekezdése értelmében az e § rendelkezéseit a 2020.
december 18-an vagy azt megel6z8en kotott, az allam vagy helyi dnkormanyzat tulajdonaban lévé
lakasra kotott lakasbérleti szerz8désre, valamint az allami vagy onkormanyzati tulajdond helyiségekre
vonatkozo bérleti szerz8désre kell alkalmazni.

A helyiség bérleti dija az Onkormanyzat tulajdondban &1l nem lakds céljdra szolgdlé helyiségek bérleti
dijara vonatkoz¢6 rendelkezésekrdl szolo 45/2017. (lll. 23.) Kt. sz. hatarozat, valamint az azt modositd
103/2017. (V. 25.) és 252/2017. (XIl. 14.) Kt. sz. hatarozatok alapjan szamitva:

a Csalogany utca nagyforgalmu ovezetbe tartozik, az alap bérleti dij 2022-ben - amely a koronavirus
vilagjarvany miatti jogszabalyi rendelkezések alapjan megegyezik a 2020. és 2021. évekre iranyado
indulé négyzetméterarral - 40.130.- Ft/m?/év + AFA, azaz 1.565.070.- Ft/év + AFA, 130.423.- Ft + AFA/h6

dsszeg lenne. Az alapbérleti dij 75%-kal csokken ha a helyiség mliterem, azaz 391.268,-Ft+AFA/&y,
32.606,-Ft+AFA/NO.

A2017. marcius 17. napjan kelt helyiséghérleti szerz8dés alapjan a 2021. évre fizetendd helyiséghérleti
dij 8sszege 16.511 - Ft + AFA/h6, azaz bruttd 20.969.- Ft/hd. Sziikségessé valt, hogy a GAMESZ Czeglédi

Juliannaval 5 évre visszamendleg a bérleti dij tekintetében elszamoljon, tekintettel arra, hogy a nettd
bérleti dij kerdlt bruttd bérleti dijként szamlazasra. A GAMESZ Czeglédi Juliannaval szemben 2022.
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februar 28. nappal dijtartozast nem tart nyilvan, azonban a szerzddésszer( teljesités érdekében a
helyiség bérbeadasa esetén Czeglédi Julianna a szerzédéskotésig a kulonbozettel elszamolni koteles.

Tajékoztatom a T. Bizottsagot, hogy a dontésnek nincs koltségvetési vonzata (a dontési javaslat
elfogadasa forrasigénnyel nem jar).
Kérem a T. Bizottsagot az elSterjesztés megyitatasara és az alabbi dontési javaslat elfogadasara.

Magyarorszag helyl dnkormanyzatairol szold 2011, évi CLXXXIX. torvény (tovabbiakban: Motv.) 46. § (1)
bekezdése alapjan a bizottsagi Ulés nyilvanos. Az Motv. 50 §-a alapjan levezethetd f8szabaly szerint a

Bizottsag egyszer(l tobbséggel szavaz.

2. DONTESI JAVASLAT

Budapest I. Kertilet Budavari Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének Tulajdonosi Bizottsaga
./2022.(...) TB hatdrozata
a 1015 Budapest, Csalogany utca 4/D. szdm alatti helyiség bérleti jogviszonyanak meghosszabbitasarél

A Budapest . Kerllet Budavéri Onkormanyzat Képvisel6-testiletének Tulajdonosi Bizottséga az
onkormanyzat tulajdonaban allo lakasok és nem lakas céljara szolgdld helyiségek bérbeadasanak
feltételeir8l szold 2/2017. (1.23.) dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Lakasrendelet) 63.8 (2)
bekezdésében biztositott bérbeaddi jogkdrében eljarva Ugy hataroz, hogy a Lakasrendelet 66. § (1)
bekezdésének c) pontja alapjan

hozzajarul,

hogy Czeglédi Julianna a 1015 Budapest, Csalogany utca 4/D. szam alatti, Budapest I. kerUlet, beltertlet
13875/4/A/1 helyrajzi szamu, 39 m? alapterUlet(, mdhely megnevezés(, alagsori nem lakds céld
helyiségre

2021. december 01. napjatél 2026. november 30. napjaig

terjed® 5 év hatarozott id6tartamra, mlterem céljara bérleti szerz8dést kosson a jelen hatarozatban
foglalt feltételekkel.

A helyiséghérleti dij dsszege figyelemmel a veszélyhelyzettel Osszeflggd atmeneti szabalyokrol sz616
2021. évi XCIX. torvény 152. § (2) bekezdésének rendelkezéseire 2022. december 31. napjaig 16.511.-
Ft + AFA/h6, azaz bruttd 20.969.- Ft/h¢, ezt kdvetSen 2023. janudr 1. napjatél minden évben a targyév
januar 1. napjan a bérleti szerz8dés maédositasa nélkil 10%-kal ndvekszik.

A kozUzemi dijakat Czeglédi Julianna kozvetlenll a kozlzemi szolgaltatoknak koteles megfizetni a
kozlizemi szolgaltatokkal kotott szerzdések szerint.

Czeglédi Julianna koteles a helyiségbérleti szerz8dés megkotéseig benyljtani a kdzlzemi szolgaltatok
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igazolasait arrdl, hogy a helyiségre kdzlzemi dijtartozasa nem all fenn, tovabba a Czeglédi Juliannanak
a bérleti szerz8dés megkotésekor az Onkormanyzattal szemben adétartozésa, bérleti/hasznélati- és
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kilon szolgaltatasi di), illet6leg addk modjara behajtandd koztartozasa nem allhat fenn.
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