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Jegyzbi jelzés
a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairol sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény
81. 8§ (3) bekezdésének e) pontja szerint

a Budapest I. Kertilet Budavari Onkormanyzat
2023. februdr 23. napjan tartandd
rendes kepviselo-testuleti llésére benyujtott
,az dnkormanyzat tulajdondban allé lakdsok és nem lakds céljara szolgdld helyiségek
bérbeaddsdanak feltételeirél szold 2/2017. (1. 23.) énkormdényzati rendelet médositasdrol”
targyu képviseléi 6ndllo inditvdnyhoz

Tisztelt Képviselé-testilet!

2023. februdr 15. napjan 11 éra 22 perckor Dr. Sandor Péterné, Marschall Maté, Varga Ddéniel,
Fazekas Csilla, Gulyds Gergely Kristof, Dr. Patthy Szabolcs, Timar Gyula és Zsitnydk Jdnos ,az
onkormdnyzat tulajdondban dallé  lakdsok és nem lakds céljdra szolgdld helyiségek
bérbeaddsdnak feltételeirdl szold 2/2017. (Il. 23.) dnkormdnyzati rendelet médositdsarol”
targyu képviseldi nallo inditvanyt (a tovébbiakban: rendelet médositdsi javaslat) nydjtott be a
Budapest |. Keriilet Budavéri Onkormanyzat Képviselé-testiiletének 2023. februdr 23-i rendes
uléseére.

A Budapest |. Keriilet Budavari Onkormdnyzat Képviselé-testiilete szervezeti és mukoédési
szabdlyzatdarél szélé 22/2022. (XI. 24.) 5nkormdanyzati rendelet (a tovabbiakban: SZMSZ) 20. §
(2) bekezdése értelmében a rendelet médositdsi javaslat a rd vonatkozo hatdridében kerdlt
elektronikus uton benyujtasra a polgdrmester részére.

Jegyz6i eszrevetelek a rendelet moédositdsi javaslathoz:

1. Arendelet médositdsi javaslat nincs 6sszhangban az dnkormdnyzat tulajdondban dlié
lakdsok és nem lakds céljdra szolgald helyiségek bérbeaddsdanak feltételeirdl szold
2/2017. (ll. 23.) dnkormdnyzati rendelet (a tovdbbiakban: Lakdsrendelet) 33. & (2)
bekezdésével - mely szerint a hatdrozott idére szoéld bérbeadds idétartama, a
Lakdasrendelet 3. 8 (B) bekezdésében és a 28. 8 (2) bekezdésében foglaltakat kivéve 6t
év -, melynek modositdsa szikséges.

2. A lakdsok eés helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésikre vonatkozd egyes
szabdlyokrél sz616 1993. évi LXXVIIL torvény (a tovdbbiakban: Ltv.) 34. § (1) bekezdése
alapjan az énkormdnyzati lakdsok lakbérének meértékét

a) szocidlis helyzet alapjan, vagy
b) kéltségelven, vagy
c) piaci alapon
térténé bérbeadds figyelembevételével onkormdnyzati rendelet dllapitja meg.
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Az Ltv. 34. & (2) bekezdése szerint a szocidlis helyzet alapjén bérbe adott lakds
lokbérének mértékét a lakds alapvetd jellemzéi, igy kiilondsen: a lakds komfortfokozata,
alapterilete, mindsége, a lakoépllet dllapota es telepllésen, illetéleg a lakdéplleten
belili fekvése, valamint a bérbeadé dltal a szerzédés keretében nyujtott szolgaltatdas
alapjan, tovdbbd a 13. § (2) bekezdés rendelkezéseinek figyelembevételevel kell
meghatdarozni.

Az Ltv. 3. & (1) bekezdése érteimében: oz Snkormdnyzati rendeletben meg kell hatdrozni
az onkormdnyzati lokds szocidlis helyzet alapjdn térténd bérbeaddsdnak a lakds
bérbeaddsakor fennalld jovedelmi és vagyoni kérdlményekhez igazodo feltételeit.

Az onkormdnyzati tulajdonban  é&llé lakdsok szocidlis helyzet alapjan tortend
bérbeaddsdnak lakbér-megdllapitdsi elveirdl sz616 42/2016. (Xil. 29.) Fév. Kgy. rendelet
2.8 (1) és (2) bekezdései pedig kimondjdk, hogy

.(1) A tulajdonos dnkormdnyzatoknak a szocidlis helyzet alapjan bérbe adott lakdsok
lokbérének képzésénél kiilondsen az épulet karbantartdsdval, a kézponti berendezések
Uzemeltetésével, a koz8s haszndlatl helyisegek dllaganak megérzésével, az ilyen
helyiségekben keletkezé hibdk kijavitdsdval, valamint a kozds haszndlatu terlletek
tisztdn tartdsdval, megvildgitdsdval, a haztartdsi szemét elszdllitasaval kapcesolatban
felmerdlé kiaddasokat kell szamitdsba venniuk.

(2) A tulgjdonos onkormdanyzatok a szocidlis helyzet alapjén bérbe adott lakdsok
lokbérét évente egyszer ndvelhetik az (1) bekezdésben meghatdrozott koltségek
figyelembevételével.”

A fenti jogszabdlyi rendelkezések alapjdn a szocidlis helyzet alapjan térténd bérbeadds
esetén alakdsbérleti jogviszony meghosszabbitasdnak idétartama nem befolydsolhatja
a lakbér mértékét, ennek alapjén a lakbér mértéke a szocidlis lakbér megdllapitdsanak
Lakdsrendeletben rogzitett vagyoni és jovedelmi feltételeinek megfeleld béridk
esetében nem differencidlhaté, figyelemmel a Lakdsrendeletnek a ,Szocidlis berletként
torténd lokdsbérbeadds feltételei”-rél szold |l Fejezet rendelkezéseire is. Ez esetben
ugyanis a Lakdsrendeletben régzitett, a szocidlis lakbér alapjaul szolgdld jovedelmi és
vagyoni feltételeknek megfeleld, azonos kdrbe tartozo bérldk kozott a fizetendd lakbér
meértékében jelentds kilonbség alakulhat ki egy olyan szempont - bérleti jogviszony
idétartama - alapjdn, amely a szocidlis lakbér megdllapitdsa sordn figyelembe nem
vehetd.

Felhivom tovdbbd a T. Képviselo-testilet figyelmét, hogy az elbterjesztésben
hivatkozott, a Lakdsrendelet 47. § (1) bekezdése szerinti éves fogyasztdi arindex
mértékével torténd emelés kizarslag piaci lakbér esetében iranyado.

A jogalkotdsroél széld 2010. évi CXXX. térvény (a tovdabbiakban: Jat.) 2 § (1) bekezdése
értelmében a jogszabdlynak a cimzettek szdmdra egyértelmlen értelmezhetd
szabdlyozdsi tartalommal kell rendelkeznie. A Jat. 2. 8§ (4) bekezdésének b) és d) pontjai
alapjdn a jogszabdlyok megalkotdsakor biztositani kell, hogy a jogszabdly illeszkedjen a
jogrendszer egységébe és megfeleljen a jogalkotds szakmai kdvetelményeinek. A Jat.
2. § (5) bekezdésének b) pontja kimondja tovdbbd, hogy a jogszabdlyok megalkotdsakor
biztositani kell, hogy a jogszabdly ne tartalmazzon indokolatlanul olyan rendelkezést,
amely normativ tartalommal nem rendelkezik.



A rendelet modositdasi javaslat 2. § (3) bekezdése nem egyértelmulen és megfeleléen
szabdlyozott. A rendelet médositasi javaslat nem tartalmazza azt, hogy az emelésre a
bérleti jogviszony idétartama alatt egyszer a 3. év elteltét kovetden, vagy évente kerll
sor, és a targyév melyik napjatél.

A rendelet modositasi javaslat 2. 8 (5) bekezdése nem illeszkedik a jogrendszer
egyseégébe, mivel a bérleti jogviszony meghosszabbitasdra kizdaroélag a bérleti jogviszony
lejarta esetén kerliilhet sor, azt megelézéen nem. A rendelet médositdasi javaslat szerinti
esetben a bérleti szerzédésnek a bérleti jogviszony idétartamdt érinté maodositéasardl
beszelhetlink, igy a bekezdés pontositdsa javasolt.

A rendelet modositasi javaslat ditaldnos indokoldsa szerint az indokoldst nem kell
kdzzétenni a Nemzeti Jogszabdlytarban, mely megdllapitds helytelen. A Magyar
Kozlony kiaddasardl, valamint a jogszabdly kihirdetése sordn torténd és a kdzjogi
szervezetszabdlyozé eszkdz kdzzététele sordn torténd megjeldléseérdl szolé 5/2019. (Il
13.)) IM rendelet 20. § (3) bekezdése alapjén az dnkormdanyzati rendelet tervezetéhez
tartozo, a megalkotdsat megelézéen rendelkezésre dlld, végsé eldterjesztdi indokoldst
a Nemzeti Jogszabdlytdarban kell kbzzétenni.

Az dltaldnos indokolds tartalmazza tovdbbd, hogy a rendelet adminisztrativ hatdsa
nem kimutathatd. A rendelet moédositdsi javaslat értelmében valamennyi hatdrozott
ideja bérleti szerzédéssel rendelkezd bérlé megkeresése, bérleti jogviszony
meghosszabbitdsa irdnti kérelem esetében elbterjesztés készitése és Uj lakdsbérleti
szerzédeés megkotése szikséges, mely mind a Polgdrmesteri Hivatal, mind az
Onkorményzat, mint tulajdonos nevében és megbizdsdbdl bérbeadoként eljdro
GAMESZ tekintetében jelentds mértékben ndveli az adminisztrdcids teenddket.

A fentiek alapjan a rendelet modositdsi javaslat ellentétes a Lakdsrendelet 33. & (2)
bekezdésével, az Ltv. 3.8 (1) bekezdésével és a 34. § (1)-(2) bekezdéseivel, valamint nem felel
meg a Jat. 2. 8 (1) bekezdésének, a 2. 8§ (3) bekezdésében, 2. & (4) bekezdésének b) és d) pontjai

szerinti kovetelmeényeknek.

Tovébbd felhivom a Képviseld-testilet figyelmét, hogy adminisztrativ terheket befolydsold
hatdsa van a rendelet maédositdsi javaslat elfogaddsanak, igy ez alapjén szlikséges az aldbbi

részekkel kiegesziteni az indokolast:

A Magyar Kézlony kiaddasardl, valamint a jogszabdly kihirdetése sordan torténd és a kézjogi

szervezetszabdlyozd eszkoz kbzzététele sordn térténé megjelélésérdl szolé 5/2018. (11l. 13.) IM

rendelet 20. § (3) bekezdése alapjan az 6nkormdnyzati rendelet tervezetéhez tartozo, a
megalkotasdt megelézéen rendelkezésre dlld, végsé eldterjesztdi indokoldst a Nemzeti
Jogszabalytarban kell kbzzétenni.”

Budapest, 2023. februdr 22.
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