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Eldterjesztés
Budapest l. keriilet Budavari Onkormanyzat Képviselé-testiilete
Gazdasagi és Jogi Bizottsaganak
2025. december 9-i rendes lilésére
a 1012 Budapest, Matray u. 2. szam alatti garazs
bérleti jogviszonyanak meghosszabbitasa iranti kérelemre

A bizottsagi tlés formaja: nyilvanos llésen targyalandé

Elfogadasahoz sziikséges tobhség: egyszer( tobbség

1. ELOTERJESZTES

Tisztelt Bizottsag!

A Budapest |. keriilet Budavari Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat) tulajdonaban &ll
a 1012 Budapest, Matray u. 2. szam alatti, Budapest |. keriilet, belterlilet 6702 hrsz-u ingatlan és
az ingatlanon taldlhaté 15 m? alapteriiletl garazs helyiség (5. szamu beéllé - a tovabbiakban:

helyiség).

A helyiség bérleti jogat az ARIUM Epitészeti Szolgaltaté Korlatolt Feleldsségii Tarsasag (roviditett
elnevezése: ARIUM Kft., Cg. 01-09-875435, székhelye: 1016 Budapest, Gellérthegy utca 11.
félemelet 3. ajtd, adészama: 13829319-2-41, képviseli: Géati Attila Laszlé Ugyvezetd) az
Onkormanyzat altal 2020. junius 2-an kiirt versenytérgyalds soran tett ajanlata és az 54/2020. (VII.
14.) TB hatarozat alapjan nyerte el.

A helyiségbérleti szerz6dést a nyertes ajanlattevé 2020. oktéber 21. napjan kétotte meg 5 év
hatérozott id6tartamra, 5 év elébérleti jog mellett garézs céljara 20.220,- Ft + AFA/h6 bérleti dijon.
A bérleti szerz6dés 1.4. pontja szerint az 5 évre sz6lé hatarozott idétartam a Bérl§ altal a
Bérbeaddhoz intézett egyoldall nyilatkozattal tovabbi 5 évvel meghosszabbodik, amennyiben a
Bérld a hosszabbitést a hatérozott id6tartam lejarta el6tt legfeljebb 3 hénappal, de legaldbb 30
nappal korabban irasban kezdeményezi a Bérbeadoénal.

Gati Attila Laszl6 Ugyvezet6 az ARIUM Kft. képviseletében 2025. oktéber 08. napjan kérte a bérleti
jogviszony tovabbi 5 évvel t6rténd meghosszabbitésat. Kérelméhez csatolta a hitelesitett aldiras

mintat.

A Budavari Varosfejlesztd és Vagyonkezelé Kft. munkatarsai 2025. szeptember 19. napjan a
helyiségben ellenérzést tartottak, melynek soran felvett bérlemény felméré adatlap szerint a
helyiséget a bérlé raktarozas céljara hasznalja. A helyiségben villany-, viz-, gaz k6zml(i nincs.

A Budavari Véarosfejleszt6 és Vagyonkezel§ Kft. altal 2025. november 21. napjan kigllitott igazolas
szerint az ARIUM Kft-nek 2025. november 21. nappal a helyiségre 34.886,- Ft 6sszeg(i (1 havi)
tartozasa allt fenn, mely tartozast a Bérlé 2025. november 27. napjan atutalt.



A Lakasrendelet 66. § (1) bekezdésének c) pontja alapjan a helyiség bérbeaddsara azzal kéthetd
bérleti szerzédés, aki hatdrozott idejli bérleti szerz6dés alapjan a helyiség bérléje, amennyiben a
szerz6désben vallalt kdtelezettségeit teljesitette, bérleti - és kilon szolgaltatasi dij, valamint
kézuzemi tartozasa nincs.

A Lakasrendelet 76. § (1) és (2) bekezdése alapjan a helyiségbérleti jogviszony a bérbeadé és a
bérld irasbeli szerz6dése alapjan hatdrozott idére jon létre. A hatdrozott idejli helyiségbérleti
jogviszony id6tartama - a Lakdsrendeletben meghatarozott kivételekkel - legfeljebb 6t év lehet.

A Lakésrendelet 77. § (3) bekezdése értelmében, ha a helyiségbérleti szerzédés
meghosszabbitédsara keril sor, a helyiség bérleti dijat a szerz6dés meghosszabbitdsakor hatélyos
bérleti dij mértékének és a helyiség alapteriletének alapul vételével Ugy kell meghatérozni, hogy
a bérleti dij névekedése a bérleti jogviszony hatarozott id6tartama alatt évente a targyév marcius
1-jén a Kdzponti Statisztikai Hivatal altal kbzzétett éves fogyasztoi arindex mértékét legfeljebb
20%-kal haladja meg.

A helyiségcsoport bérleti dija az Onkorményzat tulajdonaban all6 nem lakés céljara szolgalo
helyiségek bérleti dijara vonatkoz6 rendelkezésekrél szolé 45/2017. (lll. 23.) Kt. sz. hatérozat,
valamint az azt médosité 103/2017. (V. 25.) és 252/2017. (XIl. 14.) Kt. sz. hatarozatok alapjén
szamitva:

a Matray utca egyéb dvezetbe tartozik, az alap bérleti dij 26.762,- Ft/m?/év + AFA. Az alap bérleti
dij 50%-kal csékken, ha a helyiség gépkocsi-bedllé azaz 13.381,- Ft/m%év + AFA, 200.715,- Ft +
AFA/év, 16.726,- Ft + AFA/hG, brutté 21.242,- Ft/hé.

A jelenleg fizetendé havi bérleti dij 27.469,- Ft + AFA, brutté 34.886,- Ft.

Téjékoztatom a T. Bizottsagot, hogy a dontési javaslat elfogadasa forrasigénnyel nem jar el.

Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairél sz616 201 1. évi CLXXXIX. térvény (tovabbiakban: Motv.) 46.
§ (1) bekezdése alapjan a bizottsagi Uilés nyilvanos. Az M6tv. 50. §-a alapjan levezethet6 fGszabaly
szerint a Bizottsag egyszer(i tébbséggel szavaz.

Kérem a T. Bizottsédgot az eléterjesztés megvitatdsara és az alédbbi dontési javaslat elfogadasara.

2. DONTESI JAVASLAT

Budapest |. keriilet Budavari Onkormaényzat Képviseld-testiiletének

Gazdasagi és Jogi Bizottsaga

«../2025. {....) GJB hatarozata

a 1012 Budapest, Matray u. 2. szam alatti helyiség bérleti jogviszonyanak meghosszabbitasa
iranti kérelemre

A Budapest |. keriilet Budavari Onkorményzat Képvisel6-testiiletének Gazdasagi és Jogi
Bizottsaga az 6nkormanyzat tulajdonédban 4ll6 lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek
bérbeaddasanak feltételeir6l sz6lé6 2/2017. (Il. 23.) dnkorményzati rendelet (a tovabbiakban:
Lakasrendelet) 63. § (2) bekezdésében biztositott bérbeaddi jogkérében eljarva Ugy hataroz, hogy
a Lakasrendelet 66. § (1) bekezdés b) pontja és a 67. § (1) bekezdése alapjan

hozzajarul



ahhoz, hogy az ARIUM Epitészeti Szolgaltatd Korlatolt Felelésségli Tarsasag (roviditett
elnevezése: ARIUM Kft.,, Cg. 01-09-875435, székhelye: 1016 Budapest, Gellérthegy utca 11.
félemelet 3. ajto, adészama: 13829319-2-41, képviseli: Gati Attila Laszld ligyvezetd) a Budapest
I. keriilet Budavari Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 1012 Budapest, Matray u. 2. szam alatti,
Budapest |. kerilet, belterlilet 6702 hrsz-U ingatlanon taldlhat6, 15 m? alapterllet(i garazs
helyiségre 2025. oktober 22. napjatél 2030. oktober 21.napjéig terjedd, 5 év hatéarozott
idétartamra gépkocsi-tarolas céljara bérleti szerzé6dést kdssén a jelen hatdrozatban foglalt
feltételekkel.

A helyiségbérleti dij 6sszege 27.469,- Ft + AFA/h6, azaz bruttd 34.886,- Ft/h6 azzal, hogy a bérleti
dij a Lakasrendelet 77. § (4) bekezdése szerint a felek megallapodésa alapjan 2026. marcius 01.
napjatél minden évben a bérleti szerz6dés mdédositasa nélkiil a targyév marcius 1-jén a Kézponti
Statisztikai Hivatal altal k6zzétett éves fogyasztdi arindex mértékével emelkedik.

Az ARIUM Kft-nek a helyiségbérleti szerz6dés megkétésekor az Onkormanyzattal szemben
addtartozdsa, adok moédjara behajtandd koztartozasa, valamint bérleti/hasznalati dij-, kulén
szolgaltatasi dij-, késedelmi kamat tartozasa nem allhat fenn.

Az ARIUM Kit. kbteles a helyiségbérleti szerz6dés megkotéséig haromhavi brutté bérleti dijjal
megegyezd mértékii, mindésszesen 104.658,- Ft dsszeget 6vadék jogcimén az Onkormanyzat
részére megfizetni.

Az ARIUM Kft. koteles a helyiségbérleti szerz6dést 2026. januar 31. napjaig megkdtni, és eddig a
hatérid6ig vallalt kotelezettsége teljesitésének biztositékaként, a bérleti szerz6désben
foglaltakra vonatkozdan, kozjegyz6 elétt egyoldali kételezettségvallalé nyilatkozatot tenni,
ellenkez6 esetben a jelen hatarozat a hatarid6é lejartat kévet6 napon minden tovabbi
jogcselekmény nélkil hatalyat veszti. A kdzjegyzdi okirat koltségét az ARIUM Kft. viseli.

Hatéarid6: 2026. januar 31.
Végrehajtasért felelds: polgdrmester



3. AZELOTERJESZTES MEGFELELOSEGERE VONATKOZO ALAIRASOK:

L i . : Az elbterjesztés és a dontés Y ., L.
Az elbterjesztés szakmailag . e L o, X Az elGterjesztés tdrvényességi
koltségvetési kihatasainak vizsgélata és . . o
megalapozott: . L, o vizsgalata megtortént:
megjelenitése megtdrtént:

Luz \Owo %/ Ao e S
dr. Lédng Orsolya Kis%a dr. Bartos Didna Petra

vagyongazdalkodasi igazgat6 gazdaséagi igazgaté aljegyz6

Budapest, 2025. december ,,-.... ”

Az eléterjesztés Az elbterjesztést a Bizottsag

targyaldsra alkalmas:

Ulésére benyujtom:
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dr. Sélch Gellért Borocz Laszlo
jegyz6 polgarmester



