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A
Budapest I. kerület. Batthyány utca 25. Társasház

ALAPÍTÓ OKIRATA

A Budapest I. kerület Budavári Ónkormányzat (törzskönyvi azonosító száma: 735649, székhelye: 1014 
Budapest, Kapisztrán tér 1., adószáma: 15735643-2-41, statisztikai számjele: 15735643-8411-321-01, 
államháztartási egyedi azonosító száma (ÁHTI): 745202, képviseli: Böröcz László Ambrus 
polgármester), mint alapító - a továbbiakban: Alapító - a kizárólagos tulajdonában álló, a Budapest 
Főváros Kormányhivatala Földhivatali Főosztály által nyilvántartott, Budapest I. kerület. Belterület 
13917 helyrajzi szám alatt felvett, természetben a 1015 Budapest I. kerület, Batthyány utca 25. szám alatt 
található, 604 m2 alapterületű kivett lakóház megnevezésű ingatlanon (a továbbiakban: Ingatlan) a 
társasházakról szóló 2003. évi CXXXIII. törvény (a továbbiakban: Tht.) előírásainak figyelembevételével, 
alapítási szándékomnak megfelelően Budapest I. kerület, Batthyány utca 25. Társasház (a továbbiakban: 
Társasház) névvel és címmel

társasház-tulajdont

alapít, a jelen alapító okiratban (a továbbiakban: Alapító Okirat) szabályozott feltételek szerint és a jelen 
Alapító Okirat alapján kéri az Ingatlan fekvése szerint illetékes Budapest Főváros Kormányhivatala 
Földhivatali Főosztályát (a továbbiakban: Flivatal), hogy a társasháztulajdont az ingatlan­
nyilvántartásba társasház alapítás jogcímén jegyezze be oly módon, hogy a közös tulajdonba kerülő 
részeket a földrészlettel (telekkel) együtt a Társasház tulajdoni törzslapján, míg a külön tulajdonba 
kerülő nem lakás céljára szolgáló helyiségeket és lakásokat a közös tulajdonból az egyes ingatlanokhoz 
tartozó eszmei tulajdoni hányaddal együtt tulajdoni különlapokon, önálló ingatlanokként a 13917/0/A/l 
- 13917/0/A/9, valamint 13917/0/B/l - 13917/0/B/2 helyrajzi számokon vegye nyilvántartásba, és ezek 
vonatkozásában a tulajdonjogot Budapest I. kerület Budavári Ónkormányzat alapító javára jegyezze be. 
A Társasházban lévő helyiségek, a hivatkozott törvény és jelen Alapító Okirat rendelkezéseinek 
megfelelően önálló ingatlanokként, a közös tulajdonban maradó részek használati jogával kerülnek az 
Alapító tulajdonába azzal, hogy a jövőbeni tulajdonostársak egymás közötti jogviszonyát a törvény és 
a jelen alapító okirat rendezi.

ELŐZMÉNYEK

A lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 
1993. évi LXXVIII. törvény, valamint a nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény módosításáról 
szóló 2021. évi CXXIII. törvény 2021. november 18. napján hatályba lépett rendelkezései alapján a 
Budapest I. kerület Budavári Ónkormányzat kötelessé vált a tulajdonában álló lakásokat értékesítem a 
jogszabályban foglalt feltételeknek megfelelő azon jogosultak számára, akiknek a vételi joga és 
szándéka fennáll. A jogszabály rendelkezései alapján vételi jog gyakorlása esetén az első forgalmi érték 
közlésére előírt határidő lejártát megelőzően az épületet társasházzá kell alakítani.

A.) ÁLTALÁNOS RENDELKEZÉSEK

1. A Társasház neve: Budapest I. kerület, Batthyány utca 25. Társasház
2. A Társasház címe: 1015 Budapest I. kerület, Batthyány utca 25.
3. Az Ingatlan a tulajdoni lap I. rész 2. pontja szerint műemlék.

Jelen több lapból álló okirat az ügyvédi tevékenységről szóló 2017. évi LXXVIII. törvény 43. § (4) bekezdése szerint az
ellenjegyző ügyvéd részéről oly módon került összefűzésre, hogy az okiratot annak sérelme nélkül nem lehet megbontani.
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Alaprajz szerinti sorszám Helyiség megnevezése
Teljes alapterület��

(m2)
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A tároló területe összesen: 23,69
A tároló területe kerekítve: �=�?
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Alaprajz szerinti sorszám Helyiség megnevezése
Teljes alapterület��
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A lakás területe összesen: 59,48
A lakás területe kerekítve: 59
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Oldal 6/II

adószáma: 15735643-2-41, statisztikai számjele: 15735643-8411-321-01, államháztartási 
egyedi azonosító száma (ÁHTI): 745202, képviseli: Böröcz László Ambrus polgármester), 
kizárólagos tulajdoni illetőséggel.

28.3. A földszinti alaprajzon 3. sorszámmal jelölt. Földszint 2. szám alatt található, 13917/0/A/3 
helyrajzi számú, 78,81 m2, kerekítve 79 m2 alapterületű lakás, amely az alábbi helyiség(ek)ből 
áll:

�����������������������������!���������"���������# �H�����$�������(���#���(�!��������������
�8���������������������������������� 

�>�#�*�?

3.1 előtér 4,74
3.2 szoba 14,15
3.3 szoba 15,34
3.4 konyha 16,13
3.5 közlekedő 0,98
3.6 WC 1,04
3.7 fürdő 3,18
3.8 tároló 1,44
3.9 szoba 21,81

�� ���������������������������������I�������������!�F �Q�P�1�P�0

�� �������������������������������������������3�������F �Q�/

A közös tulajdonból az önálló ingatlanhoz tartozó tulajdoni hányad: 1051/10 000

Az ingatlan tulajdonosa az Alapító: Budapest I. kerület Budavári Önkormányzat 
(törzskönyvi azonosító száma: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztrán tér 1., 
adószáma: 15735643-2-41, statisztikai számjele: 15735643-8411-321-01, államháztartási 
egyedi azonosító száma (ÁHH): 745202, képviseli: Böröcz László Ambrus polgármester), 
kizárólagos tulajdoni illetőséggel.

28.4. A földszinti alaprajzon 4. sorszámmal jelölt. Földszint 3. szám alatt található, 13917/0/A/4 
helyrajzi számú, 77,51 m2, kerekítve 78 m2 alapterületű lakás, amely az alábbi helyiség(ek)ből 
áll:
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4.1 előtér 3,64
4.2 fürdőszoba 4,68
4.3 tároló 2,02
4.4 konyha 7,29
4.5 szoba 24,95
4.6 szoba 18,05
4.7 szoba 16,88
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A közös tulajdonból az önálló ingatlanhoz tartozó tulajdoni hányad: 1037/10 000

Az ingatlan tulajdonosa az Alapító: Budapest I. kerület Budavári Önkormányzat 
(törzskönyvi azonosító száma: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztrán tér 1.,

Jelen több lapból álló okirat az ügyvédi tevékenységről szóló 2017. évi LXXVIII. törvény 43. § (4) bekezdése szerint az
ellenjegyző ügyvéd részéről oly módon került összefűzésre, hogy az okiratot annak sérelme nélkül nem lehet megbontani.



Oldal 7/II

adószáma: 15735643-2-41, statisztikai számjele: 15735643-8411-321-01, államháztartási 
egyedi azonosító száma (ÁHTI): 745202, képviseli: Böröcz László Ambrus polgármester), 
kizárólagos tulajdoni illetőséggel.

28.5. Az 1. emeleti alaprajzon 5. sorszámmal jelölt, 1. emelet 1. szám alatt található, 13917/0/A/5 
helyrajzi számú, 60,22 m2, kerekítve 60 m2 alapterületű lakás, amely az alábbi helyiség(ek)ből 
áll:

Alaprajz szerinti sorszám Helyiség megnevezése
Teljes alapterület 

(m2)

5.1 előtér 3,33

5.2 fürdő 3,38

5.3 konyha 10,77

5.4 szoba 9,87

5.5 szoba 11,29

5.6 szoba 21,58
A lakás területe összesen: 60,22

A lakás területe kerekítve: 60

A közös tulajdonból az önálló ingatlanhoz tartozó tulajdoni hányad: 798/10 000

Az ingatlan tulajdonosa az Alapító: Budapest I. kerület Budavári Ónkormányzat 
(törzskönyvi azonosító száma: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztrán tér 1., 
adószáma: 15735643-2-41, statisztikai számjele: 15735643-8411-321-01, államháztartási 
egyedi azonosító száma (ÁHTI): 745202, képviseli: Böröcz László Ambrus polgármester), 
kizárólagos tulajdoni illetőséggel.

28.6. Az 1. emeleti alaprajzon 6. sorszámmal jelölt, 1. emelet 2. szám alatt található, 13917/0/A/6 
helyrajzi számú, 96,60 m2, kerekítve 97 m2 alapterületű lakás, amely az alábbi helyiség(ek)ből 
áll:

Alaprajz szerinti sorszám Helyiség megnevezése
Teljes alapterület 

(m2)

6.1 előtér 14,83
6.2 konyha 16,13

6.3 tároló 2,11

6.4 fürdő 4,77

6.5 WC 2,97

6.6 szoba 38,39
6.7 szoba 17,40

A lakás területe összesen: 96,60
A lakás területe kerekítve: 97

A közös tulajdonból az önálló ingatlanhoz tartozó tulajdoni hányad: 1290/10 000

Az ingatlan tulajdonosa az Alapító: Budapest I. kerület Budavári Ónkormányzat 
(törzskönyvi azonosító száma: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztrán tér 1., 
adószáma: 15735643-2-41, statisztikai számjele: 15735643-8411-321-01, államháztartási 
egyedi azonosító száma (ÁHTI): 745202, képviseli: Böröcz László Ambrus polgármester), 
kizárólagos tulajdoni illetőséggel.

Jelen több lapból álló okirat az ügyvédi tevékenységről szóló 2017. évi LXXVIII. törvény 43. § (4) bekezdése szerint az
ellenjegyző ügyvéd részéről oly módon került összefűzésre, hogy az okiratot annak sérelme nélkül nem lehet megbontani.










