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1. ELOTERJESZTES

Tisztelt Bizottsag!

A Budapest I. kerilet Budavari Onkorményzat (a tovébbiakban: Onkormanyzat) kizarélagos
tulajdonaban all a Budapest Févaros Kormanyhivatala Féldhivatali F6osztaly altal nyilvantartott,
Budapest I. kerllet, beltertilet 13917 helyrajzi szam alatt felvett, természetben a 1015 Budapest
I. kerllet, Batthyany utca 25. szam alatt taldthaté, 604 m? alapterlletd, ,kivett lakohaz”
megnevezés( ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan).

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol
szO6l6 1993. évi LXXVIII. toérvény (a tovédbbiakban: Lakastérvény), valamint a nemzeti vagyonrél
sz6l6 2011. évi CXCVI. térvény médositasarol szold 2021. évi CXXII. torvény 2021. november 18.
napjan hatélyba lépett rendelkezései alapjan az Onkormanyzat kdtelessé valt a tulajdonaban allo
lakasokat értékesiteni a jogszabalyban foglalt feltételeknek megfelelé azon jogosultak szamara,
akiknek a vételi joga és szandéka fennall. A Lakastérvény 51. § (1) bekezdése alapjan véieli jog
gyakorlasa esetén az elsé forgalmi érték kozlésére eldirt hataridd lejartat megeléz6en az éplletet
tarsashdzza kell alakitani.

Az Onkormanyzat a Budapest Févaros Kormanyhivatala Féldhivatali Féosztély altal a Budapest I.
kerilet, beltertilet 13917 helyrajzi szém alatt nyilvantartott, természetben a 1015 Budapest I.
kerlilet, Batthyany utca 25. szam alatt taldlhaté ingatlanon torténé tarsashdz alapitasahoz
7206/2590/2025. adatszolgéaltatasi iktatészamon készitett és a BFKH Foldhivatali Féosztaly altal
605246 iktatészamon zaradékolt valtozasi vazrajz, valamint a KOMUNALINFO Zrt., mint
vallalkozo altal készitett miiszaki dokumentéacio alapjan az Ingatlanon a tarsashazakrél szélé
2003. évi CXXXIll. torvény (a tovabbiakban: Tht.) el6irdsainak figyelembevételével, Budapest |.
kertlet, Batthyany utca 25. Tarsashaz (a tovabbiakban: Tarsashaz) névvel és cimmel
tarsashaztulajdont alapit a jelen eléterjesztéshez mellékelt alapitd okiratban (a tovabbiakban:
Alapité Okirat) szabalyozott feltételek szerint és tartalommal.

A Tarsashaz épulete kdzmlivesitett, 8 darab lakést, 3 darab térolét, valamint a kdzos tulajdonut
ingatlanrészeket foglalja magaban.



ALakastorvény 51. § (2) bekezdésében rogzitett rendelkezéseknek megfeleléen az Onkormanyzat
lefolytatta az érintett bérlékkel - leendé tarsashézi tulajdonostarsakkal — az alapitd okiratrél valé
egyeztetést, amely egyeztetésen az érintett bérlék, mint leendd tulajdonostarsak tébbsége részt
vett és kijelentette, hogy az el6készitett tarsashdzi alapitd okirat tervezetét megkapta, azt
attanulmanyozta, az abban foglaltakat megértette és megfelelének talalta.

A Budapest . Keriilet Budavari Onkormanyzat Képviseld-testilete szervezeti és mikodési
szabalyzatardl szold 18/2024. (X. 3.) 6nkormanyzati rendelet 3. melléklet 35. pontja értelmében
a Gazdasagi és Jogi Bizottsag dont a Lakastérvény 51. § (1) bekezdésében meghatarozott
tarsashazza alakitasrot.

Téjékoztatom a T. Bizottsagot, hogy a tdrsashdzalapitds ingatlan-nyilvantartason torténd
atvezetéséhez kapcsolédé dijak fedezete a Budapest |. kerilet Budavari Onkormanyzat
Képvisels-testiiletének Budapest I. keriilet Budavari Onkormanyzat 2025. évi kéltségvetésérél
sz0l6 3/2025. (Il. 13.) 6nkormanyzati rendelete 4. melléklet 013350 Az 6nkormanyzati vagyonnal
valé gazddalkodassal kapcsolatos feladatok kormanyzati funkcié K3 Dologi kiadasok kiemelt
eléiranyzatsoran rendelkezésre all.

Magyarorszéag helyi 6nkormanyzatairdl sz6lé 2011. évi CLXXXIX. térvény (a tovabbiakban: M6tv.)
46. § (1) bekezdése alapjan az ulés nyilvdnos. Az Moétv. 50. §-a alapjan levezethet6 fészabaly
szerint a Bizottsag egyszer( tobbséggel szavaz.

Kérem a T. Bizottsagot az el6terjesztés megvitatasara és az alabbi dontési javaslat elfogadasara!

2. DONTESI JAVASLAT

Budapest l. keriilet Budavéri Onkormanyzat Képviseld-testiiletének

Gazdasagi és Jogi Bizottsaga

/2025, (cccveeens ) GJB hatarozata

a 1015 Budapest I. keriilet, Batthyany utca 25. szam alatti éplilet tarsashaztulajdont alapité
okiratanak elfogadasaroél

Budapest |. keriilet Budavari Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat) Képviseld-
testiletének Gazdaségi és Jogi Bizottsaga a Budapest |. Kerllet Budavari Onkormanyzat
Képvisel6-testiilete szervezeti és mikodési szabdlyzatardl szolo 18/2024. (X. 3.) onkormanyzati
rendelet 3. melléklet 35. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan atruhazott hataskoérben eljarva,
a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokroél
sz6lé 1993. évi LXXVIIl. térvény 51. §8-aban foglalt rendelkezések és a jelen elGterjesztésben
foglaltak alapjan hozzajarul az Onkormanyzat kizarélagos tulajdonaban all6, a Budapest Févaros
Kormanyhivatala Foldhivatali F6osztaly altal nyilvantartott, Budapest I. kerilet, beltertilet 13917
helyrajzi szam alatt felvett, természetben a 1015 Budapest |. kerlilet, Batthyany utca 25. szdm
alatt taldlhaté, 604 m? alapteriletl, ,kivett lakéhaz” megnevezés( ingatlanon torténé
tarsashazalapitashoz, a tarsashaztulajdont alapité okirat tervezetét a jelen hatarozat melléklete
szerinti tartalommal elfogadja és felhatalmazza a Polgarmestert, hogy az alapité okiratot és a
tarsashdzalapitas ingatlan-nyilvantartason torténd atvezetéséhez sziikséges jognyilatkozatokat
az Onkormanyzat képviseletében alairja.



Hataridé: 2026. januar 31.
Végrehajtasért felelés: polgarmester

3. AZELOTERJESZTES MEGFELELOSEGERE VONATKOZO ALAIRASOK:
Az el6terjesztés és a dontés

Az eléterjesztés szakmailag koltségvetési kinatasainak Az elbterjesztés torvényességi
megalapozott: vizsgalata és megjelenitése vizsgalata megtortént:
megtortént:
ﬁ“ﬂ Qu,o ab. O S\x
1
dr’Lang Orsolya Kis(\)'l'lirHea dr. Bartos Diana Petra
vagyongazdalkodasi igazgato gazdasagi igazgaté aljegyz0

4. AHATAROZAT MELLEKLETE
Tarsashaz alapit6 okirat

—

Budapest, 2025. december (7
Az elbterjesztés Az elSterjesztést a Bizottsag
targyaldsra alkalmas: (lésére benyujtom:
i
dr. Solch Gellért Borocz Laszlé
jegyz6 polgarmester

L
t) . »”

Budapest, 2025. december ,,......
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A
Budapest 1. keriilet, Batthvany utca 25. Tarsashaz
ALAPITO OKIRATA

A Budapest L keriilet Budavari Onkormanyzat (tdrzskényvi azonosité szdma: 735649, székhelye: 1014
Budapest, Kapisztran tér 1., addoszama: 15735643-2-41, statisztikai szamjele: 15735643-8411-321-01,
dllamhéztartdsi egyedi azonosité szama (AHTI): 745202, képviselii Borocz Laszlé Ambrus
polgarmester), mint alapité — a tovabbiakban: Alapité — a kizardlagos tulajdonaban all6, a Budapest
Févaros Kormanyhivatala Foldhivatali Féosztaly altal nyilvantartott, Budapest I. keriilet, Belteriilet
13917 helyrajzi szam alatt felvett, természetben a 1015 Budapest I. keriilet, Batthyany utca 25. szam alatt
talalhatd, 604 m? alapteriilet kivett lakéhdz megnevezésii ingatlanon (a tovabbiakban: Ingatlan) a
tarsashazakrol sz616 2003. évi CXXXIIL torvény (a tovabbiakban: Tht.) eléirdsainak figyelembevételével,
alapitasi szandékomnak megfelel6en Budapest I. keriilet, Batthyany utca 25. Tarsashaz (a tovabbiakban:

Tarsashaz) névvel és cimmel

tarsashdaz-tulajdont

alapit, a jelen alapité okiratban (a tovdbbiakban: Alapité Okirat) szabdlyozott feltételek szerint és ajelen
Alapité Okirat alapjan kéri az Ingatlan fekvése szerint illetékes Budapest Févaros Kormanyhivatala
Foldhivatali Féosztalydt (a tovabbiakban: Hivatal), hogy a tarsashdztulajdont az ingatlan-
nyilvantartasba tarsashaz alapitas jogcimén jegyezze be oly médon, hogy a kozos tulajdonba keriilé
részeket a foldrészlettel (telekkel) egyiitt a Tarsashdz tulajdoni torzslapjan, mig a kiilén tulajdonba
keriild nem lakas céljara szolgalo helyiségeket és lakasokat a kozds tulajdonbdl az egyes ingatlanokhoz
tartozé eszmei tulajdoni hanyaddal egyiitt tulajdoni kiildonlapokon, 6ndllé ingatlanokként a 13917/0/A/1
- 13917/0/A/9, valamint 13917/0/B/1 — 13917/0/B/2 helyrajzi'szémokon vegye nyilvantartasba, és ezek
vonatkozasaban a tulajdonjogot Budapest I. keriilet Budavari Onkorményzat alapité javara jegyezze be.
A Tarsashazban 1év6 helyiségek, a hivatkozott torvény és jelen Alapité Okirat rendelkezéseinek
megfeleléen 6ndllé ingatlanokként, a k6z6s tulajdonban maradé részek hasznalati jogaval keriilnek az
Alapité tulajdonéba azzal, hogy a jévébeni tulajdonostarsak egymds kozotti jogviszonyat a térvény és

ajelen alapito okirat rendezi.
ELOZMENYEK

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabdlyokrdl sz6l6
1993. évi LXXVIIL t6rvény, valamint a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVL. térvény médositisardl
sz0l6 2021. évi CXXIIL torvény 2021. november 18. napjan hatalyba lépett rendelkezései alapjan a
Budapest I keriilet Budavari Onkorményzat kotelessé valt a tulajdonaban 4l16 lakasokat értékesiteni a
jogszabalyban foglalt feltételeknek megfelelé azon jogosultak szdmdra, akiknek a vételi joga és
szandéka fennall. A jogszabaly rendelkezései alapjan vételi jog gyakorldsa esetén az elsé forgalmi érték
kozlésére elbirt hataridd lejartat megel6zGen az épiiletet tarsashazza kell alakitani.

A))  ALTALANOS RENDELKEZESEK

1. A Tarsashaz neve: Budapest L. keriilet, Batthyany utca 25. Tarsashaz
2. A Téarsashaz cime: 1015 Budapest L. keriilet, Batthyany utca 25.
3. AzIngatlan a tulajdoni lap I. rész 2. pontja szerint miiemlék.

Jelen tobb lapbdl 4ll6 okirat az ligyvédi tevékenységrdl sz6l6 2017. évi LXXVIIL torvény 43. § (4) bekezdése szerint az
ellenjegyzd ligyvéd részérdl oly médon kertilt 8sszeflizésre, hogy az okiratot annak sérelme nélkiil nem lehet megbontani.












Oldal 5/11

ellendrzés, rendkiviili kiresemény, valamint a fenntartasi munkak elvégzése céljabdl alkalmas

id6ében bejuthasson a tulajdonostars, illetSleg a hasznal6 sziikségtelen haboritasa nélkiil;
26.4. a lakaséaban tervezett épitkezésrdl értesiteni a k6zos képviselt vagy az intézbbizottsag elndkét;
27. Felek a kozos tulajdonban allé épiiletrészekbdl az egyes tulajdonosokat megilletd tulajdoni hanyad
meghatdrozasanak médjaként az egyes kiilon tulajdonba keriilé ingatlan lakdegységek, tarolok
teljes egész és két tizedes jegyben kifejezett m? egyiittes hasznos alapteriileteinek az dsszes ilyen
egységhez viszonyitott aranyaban — a nevezében 10 000 hanyadban — keriil meghatarozasra azzal,
hogy a kerekités szabdlyait alkalmazva a tizedes szamoknal 5 és azt meghalad6 értékeknél
felkerekitve, mig 4 és annal kisebb szamoknal lefelé kerekitve keriil meghatérozasra a szamlalé.
28. A tulajdonostarsak kiilon tulajdonaba keriilnek az aladbb meghatarozott épiiletrészek és a hozzajuk
tartozé helyiségek a kozos tulajdonba nem tartozé épiiletszerkezetekkel és berendezésekkel — a
k6zds tulajdonban maradé vagyonrészek kozos birtoklasanak, hasznalatanak jogaval — az alabbiak
szerint:
28.1. A pinceszinti alaprajzon 1. sorszammal jelolt, Pinceszint 1. szam alatt talalhat6, 13917/0/A/1

helyrajzi szama, 23,69 m?, kerekitve 24 m? alapteriilet(i tarol, amely az alabbi helyiség(ek)b6l

all:
i L. i L, Teljes alapteriilet
Alaprajz szerinti sorszam Helyiség megnevezése (m2)
m
1.1 tarold 23,69
A tarol teriilete Gsszesen: 23,69
A tarol6 teriilete kerekitve: 24

A koz3s tulajdonbdl az 6nallé ingatlanhoz tartozé tulajdoni hanyad: 318/10 000

Az ingatlan tulajdonosa az Alapité: Budapest I. keriilet Budavari Onkorményzat

(térzskdnyvi azonosité szama: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1.,

addszdma: 15735643-2-41, statisztikai szamjele: 15735643-8411-321-01, allamhaztartasi

egyedi azonosité szama (AHTI): 745202, képviseli: Borocz Laszlé Ambrus polgarmester),
kizarélagos tulajdoni illetSséggel.

28.2. A foldszinti alaprajzon 2. sorszammal jelolt, Foldszint 1. szam alatt talalhato, 13917/0/A/2

helyrajzi szamu, 59,48 m?, kerekitve 59 m2alapteriiletii lakas, amely az alabbi helyiség(ek)bdl

all:
. L. s L, , Teljes alapteriilet
Alaprajz szerinti sorszam Helyiség megnevezése (m?)
21 el6tér 3,39
2.2 fiird6 3,12
23 konyha 9,65
24 szoba 10,30
2.5 szoba 11,88
2.6 szoba 21,14
A lakas teriilete 6sszesen: 59,48
A lakas teriilete kerekitve: 59

A koz0s tulajdonbdl az 6nallé ingatlanhoz tartozé tulajdoni hanyad: 785/10 000
Az ingatlan tulajdonosa az Alapits: Budapest I. keriilet Budavari Onkormanyzat
(torzskdnyvi azonosité szama: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1.,

Jelen t6bb lapbdl allo okirat az tigyvédi tevékenységrdl szol6 2017. évi LXXVIIL torvény 43. § (4) bekezdése szerint az
ellenjegyz6 ligyvéd részérédl oly médon keriilt 6sszefilizésre, hogy az okiratot annak sérelme nélkiil nem lehet megbontani.
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addszama: 15735643-2-41, statisztikai szamjele: 15735643-8411-321-01, allamhaztartasi

egyedi azonosité szama (AHTI): 745202, képviseli: Borécz Laszl6 Ambrus polgarmester),
kizardlagos tulajdoni illetéséggel.

28.3. A foldszinti alaprajzon 3. sorszammal jeldlt, Foldszint 2. szam alatt talalhato, 13917/0/A/3

helyrajzi szamu, 78,81 m?, kerekitve 79 m? alapteriiletii lakas, amely az aldbbi helyiség(ek)bdl

all:
Alaprajz szerinti sorszam Helyiség megnevezése Teljes ;\Il:zf;terulet
3.1 el6tér 4,74 |
3.2 szoba 14,15
33 D szoba 15,34
34 konyha ) 16,13
3.5 kozlekedd 0,98
3.6 wc 1,04
3.7 flirdé 3,18
3.8 trolé Nl 1,44
3.9 szoba ‘ 21,81
A lakas teriilete Osszesen: 78,81
A lakas teriilete kerekitve: 79

A k6z8s tulajdonbdl az 6nallé ingatlanhoz tartozo tulajdoni hanyad: 1051/10 000

Az ingatlan tulajdonosa az Alapits: Budapest I keriilet Budavari Onkormanyzat
(torzskonyvi azonosité szama: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztrdn tér 1.,
addszama: 15735643-2-41, statisztikai szamjele: 15735643-8411-321-01, allamhaztartasi
egyedi azonosité szama (AHTI): 745202, képviseli: Borocz Laszlé Ambrus polgarmester),
kizarélagos tulajdoni illetéséggel.

28.4. A foldszinti alaprajzon 4. sorszammal jellt, Foldszint 3. szam alatt talalhato, 13917/0/A/4
helyrajzi szam1, 77,51 m?, kerekitve 78 m? alaptertilet(i lakas, amely az alabbi helyiség(ek)bdl

all:
] . , ., i Teljes alapteriilet |
Alaprajz szerinti sorszam Helyiség megnevezése (m?)
4.1 el6tér 3,64
4.2 fiirdészoba 4,68
4.3 tarolé 2,02
44 konyha 7,29
4.5 szoba 24,95
4.6 szoba 18,05
47 . szoba 16,88
A lakas tertilete dsszesen: 77,51
" A lakds teriilete kerekitve: 78

A k6z6s tulajdonbdl az 6nallé ingatlanhoz tartozo tulajdoni hdnyad: 1037/10 000

Az ingatlan tulajdonosa az Alapité: Budapest I. keriilet Budavari Onkormanyzat
(torzskényvi azonosité szdma: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1.,

Jelen t6bb lapbdl 4116 okirat az ligyvédi tevékenységrdl sz616 2017. évi LXXVIIL torvény 43. § (4) bekezdése szerint az
ellenjegyzd ligyvéd részérdl oly médon keriilt dsszeflizésre, hogy az okiratot annak sérelme nélkiil nem lehet megbontani.
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addszédma: 15735643-2-41, statisztikai szamjele: 15735643-8411-321-01, allamhaztartdsi

egyedi azonosité szama (AHTI): 745202, képviseli: Bérocz Laszl6 Ambrus polgarmester),
kizarélagos tulajdoni illetdséggel.

28.5.Az 1. emeleti alaprajzon 5. sorszammal jeldlt, 1. emelet 1. szam alatt talalhato, 13917/0/A/5

helyrajzi szamu, 60,22 m?, kerekitve 60 m? alapteriiletl lakas, amely az alabbi helyiség(ek)bdl

all:
- o . o ; Téij e;lapten'ilet
Alaprajz szerinti sorszam Helyiség megnevezése (m?)
5.1 elétér 3,33
5.2 ) fiirdé 3,38
5.3 konyha 10,77
54 - ' szoba 9,87
55 : szoba 11,29
5.6 o | szoba 21,58
A lakas teriilete 6sszesen: 60,22
A lakis teriilete kerekitve: 7 60

A k6z0s tulajdonbdl az 6nallé ingatlanhoz tartozo tulajdoni hanyad: 798/10 000

Az ingatlan tulajdonosa az Alapits: Budapest I. keriilet Budavari Onkormdanyzat
(torzskdnyvi azonosité szama: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisziran tér 1.,
addszama: 15735643-2-41, statisztikai szamjele: 15735643-8411-321-01, allamhaztartasi
egyedi azonosit6 szama (AHTI): 745202, képviseli: Bérocz Laszlé Ambrus polgérmester),
kizardlagos tulajdoni illetdséggel.

28.6. Az 1. emeleti alaprajzon 6. sorszammal jelolt, 1. emelet 2. szam alatt talalhato, 13917/0/A/6
helyrajzi szamu, 96,60 m?, kerekitve 97 m? alapteriiletii lakas, amely az alabbi helyiség(ek)bdl

all:
F Lo ; L i Teljes alapteriilet
Alaprajz szerinti sorszam Helyiség megnevezése (m?)
6l elétér o 14,83
%3 konyha 16,13
6.3 1 tarolo 2,11
64 ] fiirds 477
6.5 wc 2,97
6.6 szoba 38,39
6.7 szoba 17,40
A lakas teriilete Osszesen: 96,60
N A lakés teriilete kerekitve: 97

A kdz0s tulajdonbdl az 6nallé ingatlanhoz tartozé tulajdoni hanyad: 1290/10 000

Az ingatlan tulajdonosa az Alapits: Budapest I keriilet Budavari Onkorményzat
(torzskonyvi azonosité szama: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisziran tér 1.,
addszama: 15735643-2-41, statisztikai szamjele: 15735643-8411-321-01, Allamhaztartasi
egyedi azonosité szama (AHTI): 745202, képviseli: Bérdcz Laszlé Ambrus polgdrmester),

kizarélagos tulajdoni illetéséggel.

Jelen t6bb lapbdl 4ll6 okirat az ligyvédi tevékenységrdl sz616 2017, évi LXXVIIL torvény 43. § (4) bekezdése szerint az
ellenjegyzd ligyvéd részérél oly médon kertilt Gsszefilizésre, hogy az okiratot annak sérelme nélkiil nem lehet megbontani.















