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Eléterjesztés
a Budapest |. keriilet Budavari Onkormanyzat Képviselé-testiilete
Gazdasagi és Jogi Bizottsaganak
2025. december 9-i rendes lilésére
a Lakaselidegenitési rendelet szerinti tulajdonosi dontésre

A bizottségi Ulés formaja: nyilvanos lésen targyalandé

Elfogadasahoz szlikséges tobbség: egyszer( tobbség

1. ELOTERJESZTES

Tisztelt Bizottsag!

A lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrél
sz0l6 1993. évi LXXVIII. térvény (a tovabbiakban: Lakéstérvény) 2021. november 18. napjan
hatalyba lépett médosité rendelkezései a Lakastdrvényben rogzitett feltételek fennalldsa esetén,
a torvényben meghatdrozott személyi kor részére az dnkormanyzati bérlakasokra vételi jogot
biztositanak.

A Képviseld-testlilet az 555/2025. (V. 22.) 6nkormanyzati hatdrozatdval és az abban foglaltak
szerint tulajdonosi dontést hozott a 1011 Budapest, Szalag utca 12. foldszint 8. (a
tarsashdzalapitast megel6zéen foldszint 4.) szam alatti lakast érint6, a Lakastérvényben
biztositott vételi jog alapjan torténd és a bérlé kérelme szerinti elidegenitésérél.

A Képvisel6-testlilet a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szold 2011. évi CLXXXIX. torvény (a
tovabbiakban: Métv.) 107. §-a szerinti tulajdonosi jogkdrében eljarva megallapitotta, hogy Hajdu
Rozalia Veronika bérlét a lakdsra a Lakastorvény 45. § (1) bekezdésének a) pontja és (2)
bekezdésének a) pontja alapjan vételi jog illeti meg. A Képviseld-testiilet a lakas forgalmi értékét
a CITY-FORM 2000 Kft. altal 2025. aprilis 10. napjan készitett ingatlanforgalmi szakvélemény
alapjan 50.800.000.- Ft 6sszegben, a vételdrat a Lakastorvény 52. §-a és 47. § (4) és (5) bekezdése
alapjan 25.400.000.- Ft 6sszegben allapitotta meg.

A tulajdonosi dontés értelmében a forgalmi érték és a vételar a bérlé részére a 2025. junius 03.
napjan kelt és 2025. junius 12-én atvett levél (tjan kikozlésre keriilt.

A bérlé az Onkormanyzathoz 2025. november 03. napjan benyujtott kérelmében nyilatkozott
arrél, hogy a Lakastérvény altal biztositott vételi jogadnak gyakorlasa helyett adasvételi eljaras
keretében, a Lakaselidegenitési rendelet 1. § (1) bekezdés c) pontja, 6. § (2) bekezdés b) pontja,
valamint 6. § (4) bekezdése alapjan szeretné megvésérolni a Lakastorvény szerint vételi joggal és
eldvasarlasi joggal is érintett lakast.



A hatélyos lakasbérleti szerz6dés értelmében a 1011 Budapest, Szalag utca 12. foldszint 4. szam
alatti lakas bérldje Hajdu Rozalia Veronika.

A lakast magaban foglalé ingatlan tekintetében az Onkormanyzat a Lakastérvényben eldirtak
szerint tarsashdzat alapitott, a lakds a tarsashdzalapitdst koévetGen Budapest Févaros
Kormdanyhivatala Foldhivatali Féosztdly Budapest l. kerileti ingatlan-nyilvantartdsaban a
Budapest I. kerilet, belteriilet 14242/0/B/8 helyrajzi szamon szerepel, természetben a 1011
Budapest, Szalag utca 12. foldszint 8. cim alatt talalhato.

A lakés bérleti jogat a bérlé lakascsere Utjan szerezte meg a 2011. augusztus 11. napjéan kelt,
i11/43874-2/2011. Ugyiratszdmu bérbeaddi hozzajarulds értelmében. A lakas bérleti jogaért
cserébe a bérld a 4002 Debrecen, Varmegyehaza u. 16. 4. emelet 20. szam alatti (9679/A/40 hrsz),
egy szobas, 55 m? alapteriilet( lakas tulajdonjogat adta. A 2011. julius 25-én kelt ,Adasvétellel
vegyes csereszerzédés” elnevezésl, (igyvéd altal ellenjegyzett okirat szerint a csereingatlanok
kozott értékkilonbbdzet nem merilt fel, a felek az ingatlanok értékét egyarant 7.000.000.- Ft
6sszegben hataroztak meg.

A lakas vonatkozasdban a lakas bérl6je 2011. szeptember 1-jei hatallyal szerezte meg a bérleti
jogot a 2011. augusztus 31-én megkotott lakasbérleti szerzédés értelmében.

A bérleti jogviszony id6tartama jelenleg 14 év.

A lakasbérleti szerz6désben a lakas alaptertilete 34 m?. Az E-ING rendszerbdl lekért E-hiteles
tulajdoni lap mésolat alapjan a lakds alapterilete 37 m?. A lakdsbérleti szerz6désben rigzitett és
avalés alapterulet kozotti eltérés 3 m?, a vételar megallapitdsa szempontjabol a valés alapteriilet
iranyado.

A CITY-FORM 2000 Kft. a 2025. december 01. napjan készitett ingatlanforgalmi szakvéleményben
a lakas forgalmi értékét 51.200.000,- Ft 6sszegben allapitotta meg.

A Budavari Varosfejlesztd és Vagyonkezeld Kft. 2025. december 02. napjén kelt igazoldsa szerint
a bérlének 2025. november 30. nappal tartozasa nincs.

A Lakaselidegenitésirendelet 6. § (1) bekezdésében foglaltak szerint a Lakastérvény alapjan vételi
joggal érintett lakds vételdra a Lakéstdrvény 52. §-a alapjan megallapitott forgalmi érték 100
széazaléka, amennyiben a vételi jog szempontjaboél alapul vett bérleti jogviszony id6tartama a
Bizottsag elidegenitésre vonatkozdé dontésének idépontjaban 5 év és 25 év kézotti.

A Lakéselidegenitési rendelet 6. § (2) bekezdés a) pontja értemében a Lakastdrvény alapjan vételi
joggal érintett lakas vételdra az (1) bekezdéstél eltéréen a Ltv. 52. §- a alapjan megallapitott
forgalmi érték 45 szézaléka, amennyiben a vételi jog szempontjabdl alapul vett bérleti jogviszony
idétartama a Bizottsag elidegenitésre vonatkozd déntésének id6pontjaban 5 év és 15 év kdzotti,
és a vételi jog alapjaul szolgalé bérleti jogviszony a Lakastdrvény 29. § szerinti csere Utjan jott létre
oly mdédon, hogy a csere soran tulajdonjogot cseréltek bérleti jogra.

Ugyanezen rendelkezés (4) bekezdése szerint a Lakastdrvény alapjan vételi joggal érintett lakas
vételdra a Lakastorvény 48. S-a szerinti részletfizetési kedvezménnyel fizetheté meg, azzal az
eltéréssel, hogy a Bizottsag déntése alapjan évi fix 3% kamatozasu részletfizetési kedvezmény
adhato, az egydsszeg(i megfizetés kedvezménye pedig a Lakastérvény 47. §-t6l eltéréen a vételar
10%-a.



A Lakaselidegenitési rendelet 3. § (1) bekezdése értelmében a Lakastérvény alapjan elévasarlasi
joggal érintett lakds és a Lakastérvény alapjan vételi joggal érintett lakds az atruhazastol
szamitott 4 éven belil nem idegenitheté el, arra az &truhazastol szamitott 4 évig az
Onkorményzatnak elévasérlasi joga van. Az ingatlan-nyilvantartasba a tulajdonétruhazés
bejegyzésével egyidejlileg az Onkormanyzat javara 4 év hatarozott idére elévésarlasi jogot és
annak biztositasara elidegenitési és terhelési tilalmat kell bejegyezni.

A Lakaselidegenitési rendelet 7. § (3) bekezdése alapjan, ha a cimzett az ajanlatot az ajanlat
kézlésétdl szamitott 90 napon beliil irdsban elfogadja, az adasvételi szerzédést az elfogadastol
szamitott 60 napon beliil (igyvéd altal ellenjegyzett okiratba kell foglalni.

A Lakaselidegenitési rendelet 1. § (2) bekezdése alapjan a lakasok elidegenitése tekintetében a
tulajdonost megilletd jogokat a rendeletben felsorolt kivételekkel a Gazdasagi és Jogi Bizottsag
gyakorolja.

Téjékoztatom a T. Bizottsagot, hogy a déntési javaslat elfogadésa forrasigénnyel nem jar.

Az Métv. 46. § (1) bekezdése alapjan az Ulés nyilvdnos. Az Motv. 50. §-a alapjan levezethetd
fészabdly szerint a Bizottsag egyszer( tdbbséggel szavaz.

Kérem a T. Bizottsagot az eldterjesztés megvitatdséra és az aldbbi ddntési javaslat elfogadésara.

2. DONTESI JAVASLAT

Budapest |. keriilet Budavari Onkormanyzat Képviselé-testiiletének

Gazdasagi és Jogi Bizottsaga

«./2025. {....) GJB hatarozata

a 1011 Budapest, Szalag utca 12. foldszint 8. szam alatti lakas elidegenitésével kapcsolatos

tulajdonosi dontésrél

A Budapest |. keriilet Budavari Onkormanyzat Képvisel6-testilletének Gazdasagi és Jogi
Bizottsaga (a tovébbiakban: Bizottsag) a Budavari Onkormanyzat tulajdonaban lévé lakasok
elidegenitésének szabalyairdl sz6lé 1/2023. (ll. 23.) dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban:
Lakéselidegenitési rendelet) 1. & (2) bekezdése szerinti Atruhdzott jogkorében eljarva
megallapitja, hogy a Lakaselidegenitési rendelet 1. § (1) bekezdés c¢) pontja alapjan a 1011
Budapest, Szalag utca 12. féldszint 8. (a tarsashazalapitdst megelézéen foldszint 4.) szam alatti,
Budapest I. keriilet, belteriitet 14242/0/B/8 hrsz-U, 37 m? alapterilet(i lakds a lakésok és
helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozod egyes szabalyokrdl sz6l6 1993. évi
LXXVIII. térvény (a tovabbiakban: Lakastérvény) alapjan elévasarlasi joggal érintett lakasnak és
vételi joggal érintett lakdsnak is mindsil és amely lakas bérléje a 2011. augusztus 31. napjan
létrejitt hatdrozatlan idejd lakdsbérleti szerz6dés értelmében Hajd( Rozalia Veronika.

A Bizottsag a 1011 Budapest, Szalag utca 12. foldszint 8. szam alatti, Budapest |. keriilet,
belteriilet 14242/0/B/8 hrsz-u lakas forgalmi értékét a CITY-FORM 2000 Kft. altal 2025. december
01. napjan készitett ingatlanforgalmi szakvélemény alapjan 51.200.000,- Ft Osszegben, a
vételdrat a Lakdaselidegenitési rendelet 6. § (2) bekezdés a) pontja alapjan 23.040.000,- Ft



Osszegben Aallapitja meg, amely vételar megfizetésére a Lakaselidegenitési rendelet 6. § (4)
bekezdése alapjan egydsszegben vagy évi fix 3% kamatozasi részletfizetési kedvezménnyel
kertlhet sor.

A Bizottsag felkéri a polgdrmestert a jelen hatarozat szerinti forgalmi érték és vételar Gsszegét
tartalmazé eladéasi ajanlatnak Hajdu Rozélia Veronika vevével torténd kozlésére, valamint a
Lakaselidegenitési rendelet szerinti tovabbi intézkedések és jognyilatkozatok megtételére, az
adésvételi szerz6dés megkotésére.

Hatarid6: eladasi ajanlat kiklldésére 2025. december 31.
Végrehajtasért felelds: polgarmester

3. AZ ELOTERJESZTES MEGFELELOSEGERE VONATKOZO ALAIRASOK:
Az elOterjesztés és a dontés
Az elbterjesztés szakmailag koltségvetési kihatdsainak vizs- Az el6terjesziés torvényességi
megalapozott: gélata és megjelenitése megtor- vizsgdalata megtortént:
tént:

Q“l‘? Ow%/‘ Lo H. o

dr. Lang Orsolya dr. Bartos Diana Petra
vagyongazdalkodasi igazgat6 gazdasagi igazgatd aljegyzé

Budapest, 2025. december o

Az el6terjesztés Az elbterjesztést a Bizottsag
targyalasra alkalmas: Ulésére benyujtom:
/’7 //\ J
dr. Solch Gellért Borocz Laszlo
jegyz0 polgarmester



