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Budapest I. Keriilet Budavari Onkormanyzat
Gazdasagi és Jogi Bizottsaga

2025. november 12-én

tartott rendkiviili lilésérél



A bizottsag tagjai koziil jelen vannak: dr. Molndr Gabor elntk, Bakonyi Klara Zita bizottségi tag,

Dr. Kun Janos bizottségi tag, Sziklai Attila bizottsagi tag, Timar Gyula bizotts4gi tag, Wehner Kristof
bizottsagi tag

Tovabbi jelenlévék: dr. Bartos Didna Petra aljegyz6, dr. Lang Orsolya vagyongazdalkodasi
igazgatd, Wimmer Levente informatikus, Hillier Domonkos informatikus, Laczkd Martin titkar

Az iilés helyszine: Polgarmesteri Hivatal foldszinti tanacsterme (Budapest, Kapisztran tér 1.)

Az iilés kezdete: 9:32 6ra
Az {ilés vége: 9:46 dora

Jegyz6kdnyvvezetd: Cserna Judit

dr. Molnar Gabor, elndk: koszontotte a megjelenteket. Megallapitotta, hogy a bizottsag hat fével
hatdrozatképes. Gulyas Gergely Kristof képviselé Ur jelezte, hogy késébb érkezik. Az Ulést
megnyitotta.

Az lilés jegyzOkonyvének hitelesitésére felkérte Wehner Kristof bizottségi tagot. Szavazésra tette
fel a jegyz6konyv hitelesitéjének személyére tett javaslatot.

A bizottsag 6 igen szavazattal az alabbi hatarozatot hozta:

Budapest I. Keriilet Budavari Onkorményzat Képvisel-testiletének
Gazdasagi és Jogi Bizottsaga

308/2025. (XI. 12.) GJB hatarozata

jegyzOkonyv hitelesitdé megvalasztasardl

A Budapest I. keriilet Budavari Onkormanyzat Képvisels-testiiletének Gazdasagi és Jogi
Bizottsaga ugy hataroz, hogy a 2025. november 12-i (ilése jegyz6konyvének hitelesitésére
Wehner Kristéf bizottsagi tagot valasztja meg.

dr. Molnar Gabor, elndk: el6zetesen kiklildésre kerilt a napirend tervezete, melyhez kiegészités
nem érkezett.
Szavazasra tette fel a napirendi javaslatot.

A bizottsag 6 igen szavazattal az alabbi hatarozatot hozta:

Budapest I. Keriilet Budavari Onkormanyzat Képviselé-testuletének
Gazdasagi és Jogi Bizottsaga

309/2025. (XI. 12.) GJB hatarozata

a Gazdasagi és Jogi Bizottsag (ilésének napirendjérél

A Budapest |. keriilet Budavéari Onkormanyzat Képviselé-testiiletének Gazdasagi és Jogi
Bizottsaga a 2025. november 12-i (ilésének napirendjét az aldbbiak szerint fogadja el:



Nyilvanos lilésen:

1.

9.

1014 Budapest |. keriilet, Bécsi kapu tér 8. szam alatti épiilet tarsashaztulajdont
alapité okiratanak elfogadasa
Eléterjeszt6: Bordcz Laszld polgarmester

1011 Budapest |. keriilet, Iskola utca 14. szam alatti épiilet tarsashéaztulajdont
alapito okiratanak elfogadasa
Eléterjesztd: Bordcz Laszlo polgarmester

1014 Budapest l. keriilet, Uri utca 18. szam alatti épiilet tarsashaztulajdont
alapito okiratanak elfogadasa
El6terjesztd: Bérdcz Laszlé polgarmester

1014 Budapest . keriilet, Uri utca 37. szam alatti épiilet tarsashaztulajdont
alapité okiratanak elfogadasa
El6terjesztd: Bérocz Laszlo polgarmester

1011 Budapest, F6 u. 42. foldszint 2. szam alatti helyiség bérleti jogviszonyanak
meghosszabbitasa iranti kérelem
Eléterjesztd: Bérdcz LAszl6 polgdrmester

1015 Budapest, Toldy Ferenc u. 44/a. alagsor 2. szam alatti helyiség bérleti
jogviszonyanak meghosszabbitasa iranti kérelem
ElSterjesztd: Bordcz Laszld polgarmester

1011 Budapest, Szildgyi Dezsé tér 3. és Székely u. 2-4. szam alatti
helyiségcsoportra megkotott bérleti szerz6dés médositisa
ElSterjesztd: Borbcz Laszld polgarmester

1016 Budapest |. keriilet Feny6 utca 13. foldszint 1/A szam alatti ingatlanon
fennall6 eldvasarlasi joggal kapcsolatos nyilatkozat megtétele
Eléterjesztd: Bordcz Laszlé polgdrmester

Egyebek

Zart Glésen:

10. 1014 Budapest, Disz tér 10. 1. emelet 10. szam alatti lakdsra vonatkozé bérleti

jogviszony meghosszabbitasa iranti kérelem
ElSterjesztd: Bordcz Laszlo polgarmester

11. 1011 Budapest, F6 u. 40. foéldszint 15. szam alatti lakasra vonatkozé bérleti

jogviszony meghosszabbitasa iranti kérelem

El6terjesztd: Borocz Laszlé polgdrmester

12. 1011 Budapest, Pala u. 8. 1. emelet 1. szadm alatti lakdsra vonatkozé bérleti

jogviszony meghosszabbitasa iranti kérelem
ElSterjesztd: Bordcz Laszlo polgarmester



13. 1015 Budapest, Toldy Ferenc u. 14. 1. emelet 4. szam alatti lakas vonatkozasaban
bérlétarsi jogviszony létesitése iranti kérelem
Elbterjesztd: Bordcz Laszlo polgarmester

1. 1014 Budapest . keriilet, Bécsi kapu tér 8. szam alatti épiilet tarsashaztulajdont
alapité okiratanak elfogadasa
Eléterjesztd: Bordcz Laszlo polgarmester

(Az elbterjesztés a jegyz6kodnyv melléklete.)

dr. Molnar Gabor, elndk: kérdés, hozzaszélas nem lévén szavazasra tette fel az elGterjesztésben
szerepl6 hatarozati javaslatot.

A bizottsag 6 igen szavazattal az aldbbi hatarozatot hozta:

Budapest |. Keriilet Budavari Onkormanyzat KépviselS-testiletének

Gazdasagi és Jogi Bizottsaga

310/2025. (XI. 12.) GJB hatarozata

a 1014 Budapest I. kerilet, Bécsi kapu tér 8. szam alatti éplilet tarsashéztulajdont alapitd
okiratanak elfogadasaroél

Budapest |. keriilet Budavari Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat) Képvisels-
testllletének Gazdasagi és Jogi Bizottsaga a Budapest |. Keriilet Budavari Onkorményzat
Képvisel6-testilete szervezeti és miikddési szabalyzatarol szélé 18/2024. (X. 3.)
onkormanyzati rendelet 3. melléklet 35. pontjdban kapott felhatalmazas alapjan
atruhdzott hatdskdrben eljdrva, a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl sz616 1993. évi LXXVIII. térvény 51. §-dban
foglalt rendelkezések és a jelen el6terjesztésben foglaltak alapjan hozzajarul az
Onkormanyzat kizérélagos tulajdondban &ll6, a Budapest Févdros Kormanyhivatala
Foldhivatali F6osztaly dltal nyilvantartott, Budapest I. ker(ilet, belterlilet 6618 helyrajzi
szam alatt felvett, természetben a 1014 Budapest I. kerlilet, Bécsi kapu tér 8. szam alatt
taldlhato, 546 m? alapteriletd, ,kivett lakéhdaz, udvar” megnevezési ingatlanon térténé
tarsashazalapitdshoz, a tédrsashéztulajdont alapité okirat tervezetét a jelen hatarozat
melléklete szerinti tartalommal elfogadja és felhatalmazza a Polgdrmestert, hogy az
alapité okiratot és a tarsashdazalapitds ingatlan-nyilvantartason térténd atvezetéséhez
sziikséges jognyilatkozatokat az Onkormanyzat képviseletében alairja.

Hatarid6: 2025. december 15.

Végrehajtasért felelds: polgarmester

2. 1011 Budapest . keriilet, Iskola utca 14. szdm alatti épiilet tarsashaztulajdont
alapité okiratanak elfogadasa
ElSterjesztd: Bordcz Laszlo polgarmester

(Az elbterjesztés a jegyz6kodnyv melléklete.)

dr. Molnar Gabor, elndk: kérdés, hozzdszolads nem lévén szavazasra tette fel az elbterjesztésben
szerepld hatarozati javaslatot.



A bizottsag 6 igen szavazattal az alabbi hatarozatot hozta:

Budapest I. Keriilet Budavari Onkorményzat Képviselé-testiletének

Gazdasagi és Jogi Bizottsaga

311/2025. (XI. 12.) GJB hatarozata

a 1011 Budapest |. keriilet, Iskola utca 14. szdm alatti épllet tarsashaztulajdont alapito
okiratanak elfogadasarol

Budapest I. keriilet Budavéri Onkorményzat (a tovabbiakban: Onkorményzat) Képvisels-
testiletének Gazdasagi és Jogi Bizottsidga a Budapest I. Keriilet Budavari Onkormanyzat
Képvisel6-testiilete szervezeti és mikddési szabélyzatarol szolé 18/2024. (X. 3.)
onkormanyzati rendelet 3. melléklet 35. pontjaban kapott felhatalmazds alapjan
atruhazott hataskérben eljarva, a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrél szold 1993. évi LXXVIIL. térvény 51. §-aban
foglalt rendelkezések és a jelen eldterjesztésben foglaltak alapjan hozzajarul az
Onkormaényzat kizarélagos tulajdonaban &ll6, a Budapest F6varos Korméanyhivatala
Foldhivatali Féosztaly altal nyilvantartott, Budapest |. keriilet, belteriilet 14265 helyrajzi
szam alatt felvett, természetben a 1011 Budapest I. kerilet, Iskola utca 14. szam alatt
talalhaté, 567 m? alapteriletd, ,kivett lakéhaz, udvar” megnevezési ingatlanon toérténd
tarsashazalapitdshoz, a tarsashaztulajdont alapité okirat tervezetét a jelen hatdrozat
melléklete szerinti tartalommal elfogadja és felhatalmazza a Polgarmestert, hogy az
alapito okiratot és a tarsashdzalapitas ingatlan-nyitvantartdson térténé Atvezetéséhez
sziikséges jognyilatkozatokat az Onkorményzat képviseletében aldirja.

Hatarid6: 2025. december 15.
Végrehajtdsért felelés: polgarmester

3. 1014 Budapest I. keriilet, Uri utca 18. szam alatti épiilet tarsashaztulajdont
alapité okiratanak elfogadasa
El6terjeszt6: Bérocz Laszlo polgarmester

(Az elbterjesztés a jegyz6kdnyv meliéklete.)

dr. Molnar Gabor, elndk: kérdés, hozzaszolas nem lévén szavazasra tette fel az eléterjesztésben
szerepld hatarozati javaslatot.

A bizottsag 6 igen szavazattal az aldbbi hatarozatot hozta:

Budapest . Keriilet Budavari Onkorméanyzat Képviseld-testiiletének

Gazdasagi és Jogi Bizottsaga

312/2025. (XI. 12.) GJB hatarozata

a 1014 Budapest |. kerdlet, Uri utca 18. szam alatti épulet tarsashéztulajdont alapité

okiratanak elfogadésarol

Budapest I. keriilet Budavari Onkorményzat (a tovéabbiakban: Onkorményzat) Képviselé-
testiiletének Gazdasagi és Jogi Bizottsaga a Budapest I. Kerlilet Budavari Onkormanyzat
Képvisel6-testiilete szervezeti és milkodési szabalyzatarél szélo 18/2024. (X. 3.)
onkormanyzati rendelet 3. melléklet 35. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan
atruhdzott hataskérben eljarva, a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol szold 1993. évi LXXVIIL. tdrvény 51. §-aban
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foglalt rendelkezések és a jelen eléterjesztésben foglaltak alapjan hozzajarul az
Onkormanyzat kizérélagos tulajdonaban &llé, a Budapest Févaros Kormanyhivatala
Féldhivatali FGosztdly altal nyilvdntartott, Budapest |. kerilet, belteriilet 6487 helyrajzi
szam alatt felvett, természetben a 1014 Budapest I. keriilet, Uri utca 18. szam alatt
taldlhato, 797 m? alapteruletd, ,kivett lak6haz, udvar” megnevezési ingatlanon térténé
tarsashazalapitashoz, a tarsashdztulajdont alapitoé okirat tervezetét a jelen hatarozat
melléklete szerinti tartalommatl elfogadja és felhatalmazza a Polgarmestert, hogy az
alapité okiratot és a tarsashazalapitds ingatlan-nyilvantartason térténé dtvezetéséhez
szilkséges jognyilatkozatokat az Onkormanyzat képviseletében alairja.

Hatéarid6: 2025. december 15.
Végrehajtasért felelés: polgarmester

4. 1014 Budapest I. keriilet, Uri utca 37. szam alatti épiilet tarsashaztulajdont
alapité okiratanak elfogadasa
Eléterjeszt: Bordcz Laszlo polgarmester

(Az elBterjesztés a jegyz6kdnyv melléklete.)

r. Molnar Gabor, elndk: kérdés, hozz4sz6lds nem lévén szavazasra tette fel az elterjesztésben
szerepld hatarozati javaslatot.

A bizottsag 6 igen szavazattal az alabbi hatarozatot hozta:

Budapest I. Kerulet Budavari Onkorményzat Képviseld-testiiletének

Gazdasagi és Jogi Bizottsaga

313/2025. (X1. 12.) GJB hatarozata

a 1014 Budapest |. kerilet, Uri utca 37. szam alatti épiilet tarsashaztulajdont alapité
okiratanak elfogadasarol

Budapest . keriilet Budavari Onkormanyzat (a tovédbbiakban: Onkormanyzat) Képvisels-
testiletének Gazdaséagi és Jogi Bizottsaga a Budapest |. Keriilet Budavari Onkorményzat
Képviselé-testllete szervezeti és miikddési szabdlyzatardl sz6lé 18/2024. (X. 3.)
6nkormanyzati rendelet 3. melléklet 35. pontjdban kapott felhatalmazas alapjén
atruhazott hatdskérben eljarva, a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésukre vonatkozo egyes szabalyokrdl sz6l4 1993. évi LXXVIII. térvény 51. §-dban
foglalt rendelkezések és a jelen elSterjesztésben foglaltak alapjan hozzajarul az
Onkormaényzat kizérélagos tulajdondban &ll6, a Budapest Févaros Kormanyhivatala
Féldhivatali F6osztaly altal nyilvantartott, Budapest I. kerlilet, belterlilet 6654 helyrajzi
szam alatt felvett, természetben a 1014 Budapest |. kerilet, Uri utca 37. szam alatt
talalhato, 1035 m? alapteriletd, ,kivett lakéhaz, udvar” megnevezésd ingatlanon térténé
tarsashézalapitashoz, a tarsashaztulajdont alapité okirat tervezetét a jelen hatédrozat
melléklete szerinti tartalommal elfogadja és felhatalmazza a Polgarmestert, hogy az
alapito okiratot és a tarsashazalapitds ingatlan-nyilvantartdson tériéné atvezetéséhez
szlikséges jognyilatkozatokat az Onkorményzat képviseletében alairja.

Hatarid6: 2025. december 15.
Végrehajtasért felelés: polgarmester



5. 1011 Budapest, Fé u. 42. foldszint 2. szam alatti helyiség bérleti jogviszonyanak
meghosszabbitasa iranti kérelem
El6terjesztd: Bordcz Laszlo polgdrmester
(Az elbterjesztés a jegyz6kdnyv melléklete.)

dr. Molnar Gabaor, elndk: a napirendi vitat megnyitotta.

Dr. Kun Janos, bizottségi tag: az egyik kérdése, hogy hogyan lehet az, hogy ez egy 6nallé
Uzlethelyiség és nincs neki vizéraja. Ezt nem érti. Kérdezi, hogy eddig mitortént, nem vételezték a

vizet.

dr. Lang Orsolya, vagyongazdalkodasi igazgaté: miiszaki szempontu vélaszt biztos, hogy nem

fog tudni adni erre a kérdésre. Abban az esetben, ha valamelyik helyiségben vagy lakasban nincs
6nallé vizéra, akkor a Budavari Varosfejlesztd és Vagyonkezel Kft., mint kiilén szolgaltatasi dijat
szamldzza ezeket tovabb, illetve itt tértént egy, az elmalt id6szakra vonatkoz6 elszamolds, mert ez
elmaradt, de mindaddig, amig nincs kialakitva 6ndllé vizéra, addig azt folyamatosan az altailuk
kapott szamla alapjan tovabb szamlazzak.

Dr. Kun_Janos, bizottsagi tag: ahogyan az eldzményeket olvasta, elészor dprilisban jelezte a
bérld, hogy meg szeretné hosszabbitani. Van egy olyan szabaly, hogy hdrom hénappal el6tte lehet
jelezni. Akkor még tul hamar jelezte, aztdn jllius 11-én Ujbol jelezte, hogy meg kivanja
hosszabbitani. Kérdezi, hogy miért tartott ez ilyen sokaig.

dr. Lang Orsol \Y; ngazdalkodasi i té: egyrészt a harom hdénapos szabalyt a

lakdsrendelet a lakasok tekintetében tartalmazza, a helyiségek vonatkozasaban nem. Masrészt
pedig vélemeénye szerint lathaté az el6zményekbél, hogy tobb alkalommal kerilt sor
bérleményellendrzésre, illetve hidnypétlasra, és amire 6 a jov6re nézve szeretne fékuszalni, az a
tevékenységével oOsszefliggd felnOttképzés, tehat a kreativ fotografus, mozgbképes
animaciokészitd tulajdonképpen csak Osszel lett neki egyértelmien meghatarozva, hogy
elsésorban most mér ezt szeretné, és tovabb nem is kivinna mar a helyiségnek egy részét sem
albérletbe adni, tehat teljes mértékben megsziinne ez a tevékenység a helyiségben.

Dr. Kun Janos, bizottsagi tag: érti, hogy az albérlékkel voltak gondolatok, de az az irdnyvonal - és
ezt mindig is alkalmazzak -, hogy az albérletbe adas a bérleti szerz6dést nem befolyésolja. Az
albérlok a bérleti szerzdés kdzben cserélédhetnek, és az véleménye szerint helyes irany, hogy az
nem zavarja 6ket, ha albérletbe adja, ha olyan tevékenységet folytat az albérlé, ami nem zavarja
a kornyék életét, tehat etté6l még meg lehetett volna hosszabbitani, hogy 6 varial az albérlékkel.

dr. Lang Orsolya, vagyongazdalkoddsi igazgaté: csak megismételni tudja, amit az elébb

elmondott. A legutolsé kérelme szeptember 18-an érkezett, amelyben Konkretizalta, és
pontositotta, hogy a jévre nézve milyen tevékenységet kivan folytatni. Véleménye szerint nincs
ennek akadalya és biztosit ré lehetOséget a lakdstorvény és a lakasrendelet is, hogy bizonyos
helyiségrészt - tehat nem a teljes helyiséget, mert arra nincs lehetdség, de annak egy részét -
albérletbe adjak, de azt gondolja, hogy egy meghosszabbitasi kérelem elbiralésa soran azért
fontos szempont tisztaban lenni azzal, hogy milyen tevékenységet kivan a jovGre nézve folytatni,
vagy milyen szandéka van a korabban fennallt albérleti jogviszonyaval. Tehat emiatt fontos volt
ezeket tisztazni.



dr. Molnar Gabor, elnék: tovabbi kérdés, hozzaszélas nem lévén a napirendi vitat lezarta.
Szavazasra tette fel az elGterjesztésben szerepld hatarozati javaslatot. Ez 5 év hatérozott idére
bérleti szerzédés kdtését hagyja jova az elbterjesztésben szereplé feltételekkel.

A bizottsag 6 igen szavazattal az alabbi hatarozatot hozta:

Budapest I. Kerilet Budavari Onkorményzat Képviselé-testiiletének

Gazdasagi és Jogi Bizottsaga

314/2025. (Xl. 12.) GJB hatarozata

a 1011 Budapest, F6 u. 42, féldszint 2. szdm alatti helyiség bérleti jogviszonyanak
meghosszabbitasa iranti kérelemrél

A Budapest I. keriilet Budavari Onkorményzat Képviselé-testiiletének Gazdasagi és Jogi
Bizottsdga az 6nkormanyzat tulajdonaban allé lakasok és nem lakas céljara szolgdlé
helyiségek bérbeadasanak feltételeirél szolé 2/2017. (Il. 23.) 6nkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: Lakésrendelet) 63. § (2) bekezdésében biztositott bérbeaddi jogkdrében
eljarva ugy hatéroz, hogy a Lakasrendelet 66. § (1) bekezdés c) pontja és a 67. § (1)
bekezdése alapjan

hozzajarul

ahhoz, hogy a ProOneCopy Szolgaltatd Korlatolt FelelGsségl Tarsasag (roviditett
elnevezése: ProOneCopy Kft., Cg.01-09-348441, székhely: 1011 Budapest, Fé utca 42.
foldszint 2., addszam: 27083170-2-41, képviseli: Szinnay Zsolt (igyvezetd) a Budapest I.
keriilet Budavéri Onkorményzat tulajdondban &ll6 Budapest I. kerilet, beltertilet
14139/0/A/2 hrsz. alatt nyilvantartott, 1011 Budapest, F6 u. 42. fdldszint 2. szam alatti, 27
m? alapteriiletd, Uzlethelyiség megnevezés(i, galéridzott (15 m?) nem lakas céljara
szolgalé helyiségre 2025. szeptember 24. napjatél 2030. szeptember 23. napjaig terjedd
5 év hatdrozott idére bérleti szerzé6dést kdsson a jelen hatarozatban foglalt feltételekkel.
A helyiségben folytatott tevékenység: fényképészet és kiskereskedelmi tevékenység,
valamint ehhez kapcsolddé irodai- és oktatasi tevékenység.

A helyiségbérleti dij havi 6sszege 96.275,- Ft + AFA/h6, azaz brutté 122.269,- Ft/hé.

A helyiségbérleti dij 6sszege a bérleti szerz6dés modositasa nélkil a Lakasrendelet 77. §
(3) bekezdése alapjan a felek megallapodésa szerint minden évben a targyév marcius 1-
jén a Kdzponti Statisztikai Hivatal altal kézzétett éves fogyasztoi arindex mértékén fell
tovabbi 5%-kal emelkedik.

A ProOneCopy Kft. a bérleti dijjal egyidejlleg kbteles viselni a bérbeadé altal kiszamldzott
kulén szolgdltatasi dijakat, valamint a bérbeadé altal tovabbszamlazott mindenkori k6zos
koltséget.

A kozilizemi dijakat a ProOneCopy Kft. kdézvetleniil a kézlizemi szolgaltatoknak koteles
megfizetni a kbzlizemi szolgaltatdkkal kdtétt szerz6dések szerint.

A ProOneCopy Kit. kbteles a helyiségben 1évd viz- és csatorna kdziizemi szolgaltatdval a
helyiségbérleti szerz6dés megkotését kovetd legkésbbb 60 napon bellil kdzvetleniil
kézlizemi szerz6dést kétni, és ennek megtérténtét igazolni, mely bérl6i kotelezettséget a
bérleti szerz6désben régziteni sziikséges.

A ProOneCopy Kft. kételes a helyiségbérleti szerz6dés megkotéséig benyujtani az MVM
Next Energiakereskedelmi Zrt. 30 napnéal nem régebbi igazoldsat arrdl, hogy a helyiségre



kézuzemi dijtartozds nem &ll fenn, valamint a megfizetett 260.500,- Ft 6sszegli vadékot
a haromhavi brutté bérleti dijjal megegyez6 mértékii 366.807,- Ft 6sszegre kiegésziteni.

A ProOneCopy Kft.-nek a helyiségbérleti szerz6dés megkdtésekor az Onkormanyzattal
szemben adoétartozasa, adok mddjara behajtandé kodztartozdsa, tovabbé
bérleti/hasznalati- és kiilon szolgaltatasi dij, késedelmi kamat tartozésa nem allhat fenn.

A ProOneCopy Kft. kételes a helyiségbérleti szerz6dést 2025. december 19. napjaig
megkétni, és eddig a hataridbig vallalt kotelezettsége teljesitésének biztositékaként, a
bérleti szerz6désben foglaltakra vonatkozéan, kézjegyzd elétt egyoldalu
kotelezettseégvallalé nyilatkozatot tenni, ellenkezd esetben a jelen hatdrozat a hataridé
lejartat kdvetd napon minden tovébbi jogcselekmény nélkil hatélyat veszti. A kozjegyz6i
okirat kéltségét a ProOneCopy Kft. viseli,

Hatéarid6: 2025. december 31.
Végrehajtasért felelds: polgarmester

6. 1015 Budapest, Toldy Ferenc u. 44/a. alagsor 2. szam alatti helyiség bérleti
jogviszonyanak meghosszabbitasa iranti kérelem
Eléterjesztd: Bordcz Laszlo polgarmester

(Az el6terjesztés a jegyz6konyv melléklete.)

dr. Molnar Gabor, elndk: kérdés, hozzész6las nem lévén szavazésra tette fel az eléterjesztésben
szerepld hatarozati javaslatot, mely a helyiség 5 év hatdrozott id6tartamra torténd bérleti
szerz8dés meghosszabbitasat hagyja jova.

A bizottsag 6 igen szavazattal az alabbi hatarozatot hozta:

Budapest I. Keriilet Budavari Onkormanyzat Képviselé-testiiletének

Gazdasagi és Jogi Bizottsaga

315/2025. (XI. 12.) GJB hatarozata

a 1015 Budapest, Toldy Ferenc u. 44/a. alagsor 2. szam alatti helyiség bérleti
jogviszonyanak meghosszabbitasa iranti kérelemrél

A Budapest I. keriilet Budavari Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének Gazdasagi és Jogi
Bizottsaga az dnkorményzat tulajdondban &ll6 lakdsok és nem lakds céljara szolgald
helyiségek bérbeadaséanak feltételeirél szdlo 2/2017. (Il. 23.) 6nkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: Lakasrendelet) 63. § (2) bekezdésében biztositott bérbeaddi jogkdrében
eljarva ugy hataroz, hogy a Lakasrendelet 66. § (1) bekezdés b) pontja és a 67. § (1)
bekezdése alapjan

hozzajarul

ahhoz, hogy Sziklay Gabriella a Budapest I. keriilet Budavari Onkormanyzat tulajdondban
allé 1015 Budapest, Toldy Ferenc u 44/a. (a tulajdoni lap szerint Szabé llonka u. 43.)
alagsor 2. szdm alatti, Budapest |. kerlilet, belterlilet 14080/0/A/2 hrsz-u, 25 m?
alapteriletd, mihely megnevezésii nem lakds céljara szolgdlé helyiségre 2025.
szeptember 17. napjatél 2030. szeptember 16. napjdig terjeddé, 5 év hatdrozott
idétartamra bérleti szerz8dést kdssén a jelen hatarozatban foglalt feltételekkel.
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A helyiségben folytatott tevekenység: szépségapolasi tevékenység (kozmetika).

A helyiségbérleti dij 6sszege 47.550,- Ft + AFA/h6, azaz brutt6 60.389,- Ft/hé.

A helyiségbérleti dij 6sszege a bérleti szerz6dés modositasa nélkiul a Lakasrendelet 77. §
(3) bekezdése alapjan a felek megallapodasa szerint minden évben a targyév marcius 1-
jén a Kdzponti Statisztikai Hivatal altal kdzzétett éves fogyasztéi arindex mértékén felll
tovabbi 3%-kal emelkedik.

Sziklay Gabriella a bérleti dijjal egyidej(ileg kbteles viselni a bérbeadd altal kiszamlazott
kildn szolgaltatasi dijakat, valamint a bérbeadd altal tovabbszamlazott mindenkori kozos
koltséget.

A kozlizemi dijakat Sziklay Gabriella kdzvetlenil a kéziizemi szolgaltatéknak kiteles
megfizetni a kézlizemi szolgaltatdkkal kdtdtt szerz6dések szerint.

Sziklay Gabrielldnak a helyiségbérleti szerzé6dés megkétésekor az Onkormanyzattal
szemben addtartozdsa, adok mddjara behajtandé koéztartozasa, tovabba
bérleti/hasznalati- és kiilén szolgéltatasi dij, késedelmi kamat tartozasa nem éallhat fenn.

Sziklay Gabriella koteles a helyiségbérleti szerz6dés megkdtéséig haromhavi brutté
bérleti dijjal megegyez6 mértékd, minddsszesen 181.167,- Ft sszeget dvadék jogcimén
az Onkormaényzat részére megfizetni.

Sziklay Gabriella koteles a helyiségbérleti szerzédést 2025. december 19. napjaig
megkdtni, és eddig a hatariddig vallalt kotelezettsége teljesitésének biztositékaként, a
bérleti szerz6désben foglaltakra vonatkozéan, kézjegyz6 elétt  egyoldalu
kotelezettségvallald nyilatkozatot tenni, ellenkez6 esetben a jelen hatarozat a hataridé
lejartat kdvetd napon minden tovabbi jogeselekmény nélkil hatalyat veszti. A kézjegyzdi
okirat koltségét Sziklay Gabriella viseli.

Hatarid6é: 2025. december 31.

Végrehajtasért felelds: polgdrmester

7. 1011 Budapest, Szilagyi Dezsd tér 3. és Székely u. 2-4. szam alatti
helyiségcsoportra megkoétott bérleti szerz6dés mddositasa
El6terjeszt6: Borocz Laszld polgarmester

(Az el6terjesztés a jegyzbkonyv melléklete.)

dr. Molnar Gabor, elndk: a Reformatus Egyhaznak oktéber végéig kellett volna kézizemi
mérdorat felszerelni, mely hataridét szeretné az MVM idépont egyeztetése miatt kiterjeszteni
februar végeig.

A napirendi vitat megnyitotta.

Dr. Kun Janos, bizottsagi tag: 2008. 6ta bérli a Reformatus Egyhaz ezt a helyiséget, és 2008 6ta
nem sikerilt egy 6nallo villanyérat felszerelni. Ez roppant furcsa. Kérdés, hogy akkor eddig, hogy

allapitottak meg, hogy mennyi a villanyszémlaja.

dr._Molnar Gabor, elnék: kérdezi, hogy 2019 és 2024 kozétt hogyan allapitotta meg az
dnkormanyzat; avolt polgarmester asszony hogy szamlazott akkor.
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Dr. Kun Janos, bizottséagi tag: ez is érdekelné.

r. Molnar Gabor, elndk: erre nem tudnak mit valaszolni, ez egy technikai kérdés, és ez raadasul
az MVM eljardsan miuilik, nemcsak az &nkormanyzaton - és kGlondsen nemcsak a bérlén.

dr. Lang Orsolya, vagyongazdalkodasi igazgaté: amikor az el6zd 5 éves meghosszabbitasroél

szlletett dontés majusban, biztositott volt — mert hogy itt van a mellette évd helyiség, ami sajat
tulajdonu helyisége az egyhaznak és emlékei szerint ebbdl valdsitottak meg az aramvételezést -,
és amikor a mostani 6téves idészak meghosszabbitasra keriilt, akkor irta elé a bizottsag a
meghosszabbitas feltételeként, hogy azért épitsenek ki ebben, hiszen ez egy 6nallé albetét, ne a
sajat tulajdonabdl, hanem egy kalén mérheté dllomds legyen. Elinditottak a folyamatot, de egy
technikai probléma allt fenn; az albetét helyrajzi szama nem volt pontosan meghatarozva, és az
MVM nem tudta beazonositani a fogyasztasi helyet, ezért ezt visszautasitotta, és Ujbdl el kell
inditani ezt az adminisztrativ részét a folyamatnak. Ezért kérnek egy hatarid6-hosszabbitast.

dr. Molnar Gabor, elnék: megkdszinte a tajékoztatast. Tovabbi kérdés, hozzdszélas nem lévén
szavazasra tette fel az el6terjesztésben szereplé hatarozati javaslatot.

A bizottsag 6 igen szavazattal az alabbi hatarozatot hozta:

Budapest |. Keriilet Budavéri Onkormanyzat Képviseld-testiiletének

Gazdasagi és Jogi Bizottsaga

316/2025. (XI. 12.) GJB hatarozata

a 1011 Budapest, Szildgyi Dezsé tér 3. és Székely u. 2-4. szdm alatti helyiségcsoportra
kotott bérleti szerz6dés moédositasarol

A Budapest I. keriilet Budavari Onkorméanyzat Képviselé-testiiletének Gazdasagi és Jogi
Bizottsdga az dnkormanyzat tulajdonaban all6 lakasok és nem lakds céljara szolgald
helyiségek bérbeadasénak feltételeirdl sz6l6 2/2017. (ll. 23.) 6nkormanyzati rendelet (a
tovébbiakban: Lakdsrendelet) 63. § (2) bekezdésében biztositott bérbeadéi jogkorében
eljarva ugy hataroz, hogy

hozzéajarul

ahhoz, hogy a Budapest-Budai Reformatus Egyhazkozség (réviditett elnevezés: Budai
Reformatus Egyhazkézség, székhely: 1011 Budapest, Szilagyi Dezsé tér 3., addszam:
19818269-1-41, képviseli egylttesen: Bedekovics Péter Pal vezeté lelkipasztor és
Bessenyey Balint Sédmuel fégondnok) bérlével a Budapest 1. kerlilet Budavéri
Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 1011 Budapest, Szildgyi Dezsé tér 3. szam alatti
tarsashazi ingatlanban talalhaté, Budapest I. kerlilet, belteriilet 14275/0/A/5 hrsz-u, 81
m? alaptertilet(i, féldszinti nem lakds céljara szolgdlé helyiségre, valamint a 1011
Budapest, Székely u. 2-4. szam alatti tarsashazban talalhatdé, Budapest I. keriilet,
belteriilet 14274/0/A/2 hrsz-U helyiség 228 m? alapterulet(i foldszinti részére 2025. junius
23. napjan megkotott helyiségbérleti szerzédés 1.5. pontja - a szerzddés t6bbi pontjanak
véltozatlanul hagydsa mellet - médositasra kerlljon akként, hogy a Budapest-Budai
Reformétus Egyhazkdzség legkésébb 2026. februar 28. napjdig koteles a
helyiségcsoportban sajat koltségére, megtéritési igény nélkil 6nalld villanyérat
melyhez a BDV/14068-9/2025. (gyiratszamu tulajdonosi hozzajaruldas modositasa is
szilkséges.
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A Budapest-Budai Reformatus Egyhazkdzségnek a helyiséghérleti szerz8dés médositas
megkotésekor az Onkormanyzattal szemben lejart adétartozésa, adék modjéra
behajtandé koéztartozdsa, valamint bérleti’hasznalati dij-, kildén szolgéltatasi dij-,
késedelmi kamat tartozasa nem allhat fenn.

A Budapest-Budai Reformatus Egyhazkozség koteles a helyiségbérleti szerz6dés
modositast a jelen hatarozatrol szolo értesités kézhezvételétdl szamitott 30 napon beliil
megkdtni és eddig a hatariddig vallalt kotelezettsége teljesitésének biztositékaként, a
bérleti szerz6dés modositdsban foglaltakra vonatkozéan, kézjegyz6é elbtt egyoldalu
kotelezettségvallalo nyilatkozatot tenni, ellenkezé esetben a jelen hatarozat a hataridé
lejartat kévetd napon minden tovébbi jogcselekmény nélkiil hatalyat veszti. A kbzjegyzdi
okirat koltségét a Budapest-Budai Reformatus Egyhazkézség viseli.

Hataridé: 2025. december 31.
Végrehajtasért felelés: polgarmester

8. 1016 Budapest l. keriilet Feny6 utca 13. foldszint 1/A szam alatti ingatlanon
fennallé elévasarlasi joggal kapcsolatos nyilatkozat megtétele
El6terjesztd: Borécz Laszlé polgarmester

(Az elbterjesztés a jegyz6konyv melléklete.)

dr. Molnar Gabor, elnék: a javaslat szerint az énkormanyzat nem kivan élni elévasarlasi jogaval,
mint ahogyan ez altalaban igy szokott lenni.
Kérdés, hozzaszolas nem lévén szavazasra tette fel az eléterjesztésben szereplé hatarozati

javaslatot.
A bizottsag 6 igen szavazattal az alabbi hatarozatot hozta:

Budapest I. Keriilet Budavari Onkorményzat Képvisel6-testiiletének

Gazdasagi és Jogi Bizottsaga

317/2025. (XI. 12.) GJB hatarozata

a 1016 Budapest |. kertilet Fenyé utca 13. foldszint 1/A szam alatti ingatlanon fennallé
elovasarlasi joggal kapcsolatos nyilatkozat megtételérdl

Budapest |. keriilet Budavari Onkorményzat Képviseld-testilete az Onkormaényzat
vagyonarol, a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl sz6lo 16/1995. (XI. 30.)
6nkormanyzati rendelet 10. § (7) és 20. § (3) bekezdése alapjan lgy dont, hogy a Budapest
I. Kerilet Budavéri Onkormanyzat - mint a Budapest I. kerilet, belteriilet 7323/8/A/6
helyrajzi szamu 6nallé tarsashazi ingatlan tulajdonosa - nem él a Budapest I. kerlilet
Feny6 utca 13. szam alatti (helyrajzi szam: 7323/8) tarsashéz Budapesten, 1989. oktéber
31. napjan kelt tarsashazi alapité okiratdnak C./ fejezetében foglaltak alapjan fennallo
elévasarlasi jogaval a Dr. Holvayné Gulyas Eszter eladd, 1/1 aranyl tulajdonaban all6 a
Budapest I. kerilet, beltertilet 7323/8/A/8 helyrajzi szamd, az ingatlan-nyilvantartas
szerint 1016 Budapest, Fenyd u. 13. fdéldszint 1/A szam alatti, 65 m? alapteriilet(, 2 szobas
lakas megnevezésl ingatlan vonatkozasaban a Gaal Katalin llona vevd altal tett vételi
ajanlat szerint és feltételek mellett, 90.000.000,- Ft 6sszeg(li vételaron.

Hataridd: 2025. november 30.
Végrehajtasért felelds: polgdrmester
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Tovabbi kérdés, hozzaszélis, valamint egyebek nem lévén az elndk megkdszonte a
részvételt és az lilést bezarta.

Budapest, 2025. november 18.

4 -7 If/.i'
g 7 - /
\X/ /_/L/ '/ Y4 /

Wehner Kristof i
bizotts4gi tag /
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310/2025. (XI. 12.) GJB hatarozat meliéklete

Oldal1/14

A

Budapest I. keriilet, Bécsi kapu tér 8. Tarsashaz
ALAPITO OKIRATA

A Budapest 1. keriilet Budavéri Onkorményzat (torzskényvi azonosité széma: 735649, székhelye: 1014
Budapest, Kapisztran tér 1., adészama: 15735643-2-41, statisztikai szamijele: 15735643-8411-321-01,
dllamhaztartisi egyedi azonosité szdma (AHTI): 745202, képviseli: Bérécz Laszlé Ambrus
polgarmester), mint alapité — a tovabbiakban: Alapit6 - a kizarélagos tulajdondban 4116, a Budapest
Févéros Kormanyhivatala Foldhivatali Féosztaly altal nyilvantartott, Budapest 1. keriilet, Belteriilet
6618 helyrajzi szdm alatt felvett, természetben a 1014 Budapest 1. keriilet, Bécsi kapu tér 8. sz4m alatt
talalhatd, 546 m? alapteriiletii kivett lak6haz, udvar megnevezési ingatlanon (a tovabbiakban: Ingatlan)
a tarsashazakrél szolé 2003. évi CXXXIL tdrvény (a tovabbiakban: Tht) el8irasainak
figyelembevételével, alapitasi szandékomnak megfeleléen Budapest 1. keriilet, Bécsi kapu tér 8.

Tarsashaz (a tovabbiakban: Tarsashaz) névvel és cimmel

tarsashaz-tulajdont

alapit, a jelen alapito okiratban (a tovabbiakban: Alapit6 Okirat) szabalyozott feltételek szerint és a jelen
Alapité Okirat alapjan kéri az Ingatlan fekvése szerint illetékes Budapest Févéros Kormanyhivatala
Foldhivatali Féosztalyat (a tovabbiakban: Hivatal), hogy a tdrsashdztulajdont az ingatlan-
nyilvantartasba tarsashdz alapitas jogcimén jegyezze be oly médon, hogy a kézds tulajdonba keriils
részeket a foldrészlettel (telekkel) egyiitt a Tarsashaz tulajdoni tdrzslapjan, mig a kiilén tulajdonba
kertil nem lakds céljara szolgald helyiségeket és lakasokat a kozds tulajdonbdl az egyes ingatlanokhoz
tartozd eszmei tulajdoni hanyaddal egyiitt tulajdoni kiilsnlapokon, 6nall6 ingatlanokként a 6618/0/A/1
— 6618/0/A/18 helyrajzi szamokon vegye nyilvéntartasba, és ezek vonatkozasdban a tulajdonjogot
Budapest L keriilet Budavari Onkormanyzat alapité javara jegyezze be. A T4rsashézban 1évé helyiségek,
a hivatkozott térvény és jelen Alapité Okirat rendelkezéseinek megfelelen 6néllé ingatlanokként, a
kozos tulajdonban maradd részek haszndlati jogaval keriilnek az Alapité tulajdoniba azzal, hogy a
jovébeni tulajdonostarsak egymas kozotti jogviszonyat a torvény és a jelen alapité okirat rendezi.

ELOZMENYEK

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabélyokrdl sz616
1993. évi LXXVIIL t6rvény, valamint a nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVL torvény médositasarsl
sz6l16 2021. évi CXXIIL térvény 2021. november 18. napjén hatalyba lépett rendelkezései alapjén a
Budapest I. keriilet Budavari Onkormanyzat kotelessé vélt a tulajdonaban 4116 lakdsokat értékesiteni a
jogszabalyban foglalt feltételeknek megfelelS azon jogosultak szdmara, akiknek a vételi joga és szandéka
fenndll. A jogszabaly rendelkezései alapjan vételi jog gyakorlasa esetén az els forgalmi érték kozlésére

o” o

eldirt hataridd lejartat megelSz8en az épiiletet tarsashazza kell alakitani.

A))  ALTALANOS RENDELKEZESEK

A Tarsashéaz neve: Budapest I. keriilet, Bécsi kapu tér 8. Tarsashaz

A Tarsashaz cime: 1014 Budapest I. keriilet, Bécsi kapu tér 8.

Az Ingatlan a tulajdoni lap I. rész 2. pontja szerint védett teriiletnek mindsiil.

Az Ingatlan a tulajdoni lap I rész 3. pontja szerint kiemelten védett régészeti teriiletnek is mindsiil
a 2/2005. (1.24.) NKOM rendelet értelmében, amely a tulajdoni lapra a 100005/1/2005/05.03.01
bejegyz6 hatarozat alapjan keriilt bejegyzésre.

W

Jelen t&bb lapbdl 4ll6 okirat az tigyvédi tevékenységrél sz6l6 2017. évi LXXVIIL torvény 43. § (4) bekezdése szerint az
ellenjegyz§ iigyvéd részérél oly médon keriilt Gsszeflizésre, hogy az okiratot annak sérelme nélkiil nem lehet megbontani.
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Az Ingatlan a tulajdoni lap I rész 4. pontja szerint mtiemléki jelentSségii teriiletnek is mindsiil a
7/2005. (IIL1) NKOM rendelet értelmében, amely a tulajdoni lapra a 314558/1/2007/07.11.29
bejegyz6 hatdrozat alapjan keriilt bejegyzésre.

A tulajdoni lap III rész 3. pontjaban 67401/1/2012/11.10.05 szdmon bejegyzésre keriilt 20 m? teriiletre
vezetékjog az Elmii Halozati Kft. (cim: 1132 BUDAPEST XILKER. Vaci ut 72-74.) javara.

A tulajdoni lap III. rész 5. pontjaban 152983/1/2021/21.08.24 szamon bejegyzésre keriilt a Magyar
Allam elévasérlasi joga a vilagorokségrél szol6 2011. évi LXXVIL torvény 6/A. § alapjan.

Az Ingatlan mitiszaki allapota: a Tarsashaz épiilete kozmitivesitett, 9 darab lakast, 8 darab taroldt, 1
darab irodat, valamint a k6zos tulajdont ingatlanrészeket foglalja magaban.

A tarsashaz tulajdonosainak kiilén tulajdondba keriilnek a ,C.) KULON TULAJDONT KEPEZO
INGATLANEGYSEGEK, TULAJDONI HANYADOK” cim alatt felsorolt lakasok és helyiségek, mig
a ,B.) KOZOS TULAJDONBA KERULO EPULETRESZEK” cim alatt felsorolt ingatlanrészek
(kiillondsen a telek, az épiilet(ek) biztonsagat, a tulajdonostdrsak kozos céljait szolgald
ingatlanrészek, szerkezeti elemek, berendezések és felszerelési targyak) kozds tulajdonban
maradnak, a tulajdonostarsak hasznalati joganak biztositasa mellett. A tulajdonostirsak egymas
kozotti viszonyat a Polgari Torvénykonyvrél szol6 2013. évi V. torvény (a tovabbiakban: Ptk.), a
tarsashazakrol szolo 2003. évi CXXXIIL térvény (a tovabbiakban: Tht.) és jelen Alapité Okirat
szabalyozza.

Budapest I. keriilet Budavari Onkormanyzat alapité kijelenti, hogy jogi személy, és a Ptk. 3:1. § (1)
bekezdés értelemben a jogi személy jogképes, jogai és kotelezettségei lehetnek. A jogi személy
jogképessége kiterjed minden olyan jogra és kotelezettségre, amely jellegénél fogva nem csupan az
emberhez fiizédhet. A jogi személy személyhez fiz6d§ jogaira a személyiségi jogokra vonatkozé
szabalyokat kell alkalmazni, kivéve, ha a védelem jellegénél fogva csupan az embert illetheti meg.
Budapest 1. keriilet Budavari Onkorméanyzat alapité kijelenti, hogy szerzédéskotési képessége
korlatozva nincs, rendelkezési jogat jogszabaly nem korlatozza, illetve nem akadélyozza.
Budapest I keriilet Budavari Onkormdanyzat kijelenti, hogy jelen alapité okirat alairasat a Budapest
I. keriilet Budavari Onkorményzat Képvisel4-testiilete Gazdasagi és Jogi Bizottsaga .../.... (...) G]B
hatarozataval jovahagyta és felhatalmazta Borocz Laszlo Ambrus polgarmestert az Alapité Okirat
Alapito nevében és képviseletében torténd alairasara.

Az épiilet tartdszerkezetei, azok részei, fdfalak, tetOszerkezet, fodém, az épiilet biztonsagat
(allékonysagat), a tulajdonostarsak kozos céljat szolgdld épiiletrész, épiilet berendezés és
vagyontargy akkor is kozos tulajdonba tartozik, ha az a kiilon tulajdonban all6 lakasokon, illetve
nem lakas céljara szolgald egyéb helyiségeken fizikailag beliil van.

A Tarsashaz tulajdonostarsainak kozdssége (a tovabbiakban: K6zosség) az éltala viselt k6zds név
alatt az épiilet fenntartasa és a kozos tulajdonnal kapcsolatos tigyek intézése soran jogokat szerezhet
és kotelezettséget vallalhat, 6nalldan perelhet és perelhet, gyakorolija a kozds tulajdonnal
kapcsolatos tulajdonosi jogokat, viseli a kozos tulajdon terheit.

A Kozosség egészét terheld kotelezettség teljesitéséért a tulajdonostarsak a tulajdoni hanyaduk

szerint felelnek az egyszer( sortartasos kezesség szabalyai szerint.

B.) KOZOS TULAJDONBA KERULO EPULETRESZEK

Az Alapité megallapitja, hogy kozds tulajdonban marad a tarsashaznak a mellékelt, Budapest
Févaros Korményhivatala Foldhivatali Féosztaly altal 605490 szamon zaradékolt (125-07/2023.

munkaszamu) valtozasi vazrajzon feltiintetett alabbi épiiletrészei:

Jelen tobb lapbdl 4ll6 okirat az tigyvédi tevékenységrdl sz616 2017. évi LXXVIIL térvény 43. § (4) bekezdése szerint az

ellenjegyzd tigyvéd részérdl oly médon keriilt 8sszefiizésre, hogy az okiratot annak sérelme nélkiil nem lehet megbontani.
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Elhelyezkedés Megnevezés Tf:lizl)et
L Pinceszint kdzleked6 4,81
IL. Pinceszint 1épcsé 4,85
I Pinceszint kozlekedd 5,88
v. Pinceszint kozlekedd 946
V. Pinceszint 1épcsd 6,90
VL foldszint koézlekedd 11,22
VIL foldszint kdzlekedd 56,72
VIIL foldszint lichthof 0,88
IX. foldszint 1épcsé 6,54
X. foldszint udvar 94,79
XL 1. emelet kozlekedd 30,73
XIL 1. emelet kozlekedd 12,83
XmI. 1. emelet kozlekedd 12,74
XIV. Tetbszint kozlekedd 4,02
XV. Tetbszint kozlekeds 39,03
XVL Tetészint grold Sfmr_“t:riiggass %8 0,00
XVIL Tetészint R Sl’:tt’i“t:;li;ga“ég 0,00
XVIIL 1. emelet 1épcsé 5,02

A vazrajzon meg nem nevezett kézos tulajdonba keriil ingatlanrészek:

XIX.

XX.

XXL

XXIL.

XXHI.

XXIV.

XXV.

XXVIL
XXVIL

Telek: 546 m?

Bejarati kapu.

A fenti foldrészleten taldlhaté épiilet alapja, f6- és hatdrold, valamint felmend falai (a
lakasokban 1évé vélaszfalak kivételével), labazata (homlokzati feliileteivel, szigetelésével)
és egyéb szerkezetek a hozzajuk kapcsolédé kert részek, aknék.

Az Osszes tetd és bddogos szerkezet a csapadék elvezetd csatorndkkal, csapadékviz
szikkasztokkal.

Az épiiletben 1év8 Gsszes kozmil (elektromos, viz, és csatornahilézat) az egyes
fogyasztokig.

Ko6z0s villanyvezetékek, kdzds viz-bekots vezetékek és hazi vizvezetékek a kiilon tulajdont
ingatlanok becsatlakozdsaig, szennyvizcsatorna halézat a kozmivezeték rakotésétsl a
kiilon tulajdonu ingatlanok csatlakozé vezetékéig, kozds gdzvezetékek az elzardkig.
Mindazon eszkézok és vagyontargyak, amelyek a kézos tulajdonban 1év8 eszkozok és
vagyontargyak helyébe lépnek.

Kaputelefon-rendszer a kiilon tulajdont helyiségekben talélhatd késziilékekig.

Az épiilet fel nem sorolt tartozékai (pl. szeméttarold konténerek), valamint minden a

késébbiekben kdzos kiltségbdl beszerzett berendezési targy.

Jelen tobb lapbal 4116 okirat az tigyvédi tevékenységrdl sz616 2017. évi LXXVIIL torvény 43. § (4) bekezdése szerint az
ellenjegyzd ligyvéd részérl oly médon keriilt dsszefiizésre, hogy az okiratot annak séreime nélkiil nem lehet megbontani.
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. Minden tulajdonostars jogosult a koz6s tulajdon targyainak birtoklasira és haszndlatira, ez

azonban nem sértheti a tobbi tulajdonostars ezzel kapcsolatos jogat és jogos érdekét. A kdzds
tulajdonba tartozé épiiletrész, épliletberendezés, nem lakas céljdra szolgald helyiség és lakas
fenntartasanak koltsége, valamint a rendes gazdalkodas korét meghaladé kiadas (a tovabbiakban
egyiitt: kozos koltség) a tulajdonostarsakat tulajdoni hanyaduk szerint terheli, kivéve, ha a
Tarsashaz Szervezeti és Miikodési Szabalyzata ettdl eltéréen szabdlyozza a kozos koltség viselés
szabalyait.

A Tarsashaz kiilon tulajdoni egységei mindenkori tulajdonosait megilleti a jelen Alapité Okirat
rendelkezéseinek megfeleléen a k6z6s tulajdonban maradé telek, az épiilet szerkezete, berendezései
és felszerelési targyai koz0s haszndlatanak joga, a kdzos hasznalat aldl kivételt képeznek a kozos
tulajdonbdl a kizarolagos hasznalati jog gyakorlasara kijel6lt teriileti egységek. Ezt figyelembe véve,
a kizardlagossaggal nem érintett ingatlanrész tekintetében minden tulajdonostérs jogosult a k6z6s
tulajdon targyainak birtoklasara és hasznalatara, ez azonban nem sértheti a t6bbi tulajdonostars
ezzel kapcsolatos jogat és jogos érdekét. Kozos tulajdonba tartoznak tovabba azok az épiiletrészek,
berendezések, melyek esetlegesen nem szerepelnek a 15. pont felsorolasaban, de az Alapit6 Okirat
kiilon tulajdonként nem jell meg.

A tulajdonjog védelmében barmelyik tulajdonostars 6nalldan is felléphet.
A koz6s tulajdonjog a fent felsorolt kdzos tulajdonban marado épiiletrészek tekintetében az egyes

6nallé ingatlanok mindenkori tulajdonosait osztatlanul, a ,C.) Kiilén Tulajdont képezé
ingatlanegységek, tulajdoni hdnyadok” cimii fejezetben a kiilon tulajdonba keriil6
ingatlanegységek felsorolasanal feltiintetett eszmei hdnyadrész aranyaban illeti meg.

Kiilon tulajdonba keriil az épiilet egyes szerkezeti egységeinek kivételével (fodém, szerkezeti falak,
kéménypillér, stb.) mindaz a szerkezeti elem, beépitett szerelvény és létesitmény, amely az egyes
lakdsok és nem lakas céljara szolgdl6 helyiségek szerves egységét képezi és nincs felsorolva a ,,B.)
Koz6s Tulajdonba kertild épiiletrészek” cimi fejezetben, kiilondsen: belsé valaszfalak a vakolattal,
belsé hideg és meleg padléburkolatok, falburkolatok, nyildszaré szerkezetek, berendezési és
felszerelési targyak, a belsé kozmiihalozat és berendezési targyai, atereszt6 csapjai és az azok utani
részek a fogyasztasmérébe vald becsatlakozasig.

Kiilon tulajdonba keriil a lakdsokban kiépitett telekommunikaciés halézat kabelrendszere, illetve
ennek tartozékai, ezeket a kiépitd és jelszolgaltato szervezetek a szolgaltatasi feltételek alapjan és a

szolgaltatas tartama alatt a tulajdonukban tartjak.

C.) KULON TULAJDONT KEPEZO INGATLANEGYSEGEK, TULAJDONI HANYADOK

A kiilon tulajdon az egyes tulajdonostarsakat a kozds tulajdonbdl rajuk esé tulajdoni hanyaddal
egyiittilleti meg. A tulajdonostarsak kiilon tulajdona és a k6zds tulajdonbdl ket megilletd tulajdoni
hanyad egymastdl fliggetleniil nem idegenithetd el és nem terhelhetd meg. A tulajdonostars a kiilén
tulajdonaval, a kiilon tulajdonhoz tartozé kozos tulajdonra vonatkozd hanyaddal egyiitt szabadon
rendelkezhet. A tarsashazi lakasok, valamint a kiilon tulajdonban 1év6 nem lakas céljara szolgald
helyiségek a tulajdonostarsakat megilleté kozds tulajdoni hanyadrésszel egyiitt 6nallé ingatlanok.

Alapit6 agy dont, hogy a kiilon tulajdonnak mindsiil6 tarsashazi ingatlanok (6nallo ingatlanok)
értékesitésekor a tulajdonostarsak javara el6vasarlasi jogot létesit Tht. 5. § (3) bekezdésére

figyelemmel.
A tulajdonostarsat kiilon tulajdona tekintetében megilleti a birtoklas, a hasznalat, a hasznok szedése

és a rendelkezés joga, a tulajdonostars e jogait azonban nem gyakorolhatja a t6bbi tulajdonostars

joga és torvényes érdeke sérelmével.

Jelen t6bb lapbdl all6 okirat az ligyvédi tevékenységrdl szol6 2017. évi LXXVIIL térvény 43. § (4) bekezdése szerint az
ellenjegyzé iigyvéd részérdl oly médon kertilt osszefiizésre, hogy az okiratot annak sérelme nélkiil nem lehet megbontani.
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25. A tulajdonostars kételes:

26.

27.

25.1. fenntartani a kiilon tulajdonaban 4ll6 lakést, helyiséget;

25.2. a sziikséges intézkedést megtenni ahhoz, hogy a vele egyiitt laké személy, valamint az, akinek
a lakasa haszndlatat atengedte, betartsa jelen Alapité Okirat és a Tarsashdz Szervezeti és
Miikédési Szabalyzata rendelkezéseit;

25.3.lehet6vé tenni és tlirmi, hogy a kiilon tulajdoni1 lakasba, helyiségbe a kozosség megbizottja a
kozos tulajdonban 4lld épiiletrészekkel, berendezésekkel Osszefiiggésben a sziikséges
ellenGrzés, rendkiviili kdresemény, valamint a fenntartasi munkak elvégzése céljabdl alkalmas
idében bejuthasson a tulajdonostars, illetSleg a hasznalé sziikségtelen héboritasa nélkiil;

25.4.alakdsaban tervezett épitkezésrél értesiteni a kdzos képviseldt vagy az intézébizottsig elndkét;
Felek a k6zds tulajdonban 4ll6 épiiletrészekbd] az egyes tulajdonosokat megillets tulajdoni hanyad
meghatarozasanak modjaként az egyes kiilén tulajdonba keriils ingatlan lakéegységek, tarolok
teljes egész és két tizedes jegyben kifejezett m? egyiittes hasznos alapteriileteinek az dsszes ilyen
egységhez viszonyitott ardnyadban - a nevezdben 10 000 hanyadban — keriil meghatarozasra azzal,
hogy a kerekités szabalyait alkalmazva a tizedes szémoknal 5 és azt meghaladd értékeknél
felkerekitve, mig 4 és annal kisebb szdmoknal lefelé kerekitve keriil meghatarozasra a szaml4lé.

A tulajdonostarsak kiilon tulajdonaba keriilnek az alabb meghatérozott épiiletrészek és a hozzajuk

tartozé helyiségek a kozos tulajdonba nem tartozé épiiletszerkezetekkel és berendezésekkel — a

ko6z3s tulajdonban maradé vagyonrészek kozos birtoklasanak, hasznalatanak jogaval — az aldbbiak

szerint:

27.1. A pinceszinti alaprajzon 1. sorszammal jel6lt, Pinceszint 1. szam alatt taldlhatd, 6618/0/A/1
helyrajzi szam1, 22,57 m?, kerekitve 23 m? alapteriiletti tirol6, amely az alébbi helyiség(ek)bél

allk:
. L. i L, : Teljes alapteriilet
Alaprajz szerinti sorszam Helyiség megnevezése (m?)
m
1.1 tarolé 22,57
1.2 lépcsd (1,90 m belmagassag 0,00
alatti)
A tarolo teriilete §sszesen: 22,57
A tarolé teriilete kerekitve: 23

A koz6s tulajdonbdl az 6nélld ingatlanhoz tartozd tulajdoni hanyad: 288/10 000

Az ingatlan tulajdonosa az Alapité: Budapest I keriilet Budavari Onkorményzat
(torzskdnyvi azonositd szama: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1.,
addszama: 15735643-2-41, statisztikai szamjele: 15735643-8411-321-01, allamhéztartisi
egyedi azonosité szdma (AHTI): 745202, képviseli: Bérdcz Laszlé Ambrus polgarmester),
kizérdlagos tulajdoni illetdséggel.

27.2. A pinceszinti alaprajzon 2. sorszdmmal jeldlt, Pinceszint 2. szam alatt talalhaté, 6618/0/A/2
helyrajzi szami, 12,01 m?, kerekitve 12 m? alapteriileti tarols, amely az aldbbi helyiség(ek)bél

all:
. L , ., i Teljes alapteriilet
Alaprajz szerinti sorszam Helyiség megnevezése (m?)
m
2.1 | tarolé 12,01
A tirolo teriilete 6sszesen: 12,01

Jelen t&bb lapbol all6 okirat az ligyvédi tevékenységrdl sz616 2017. évi LXXVIIL torvény 43. § (4) bekezdése szerint az
ellenjegyzd tigyvéd részérél oly médon keriilt dsszeflizésre, hogy az okiratot annak sérelme nélkiil nem lehet megbontani.
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A térolo teriilete kerekitve: 12

A koz6s tulajdonbdl az 6nallé ingatlanhoz tartozé tulajdoni hanyad: 150/10 000

Az ingatlan tulajdonosa az Alapité: Budapest I. keriilet Budavari Onkorményzat
(torzskonyvi azonosité szama: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1.,
addszdma: 15735643-2-41, statisztikai szamjele: 15735643-8411-321-01, allamhéztartasi
egyedi azonosité szama (AHTI): 745202, képviseli: Bérocz Laszlé Ambrus polgarmester),

kizardlagos tulajdoni illetdséggel.

27.3. A pinceszinti alaprajzon 3. sorszammal jel6lt, Pinceszint 3. szam alatt talalhat6, 6618/0/A/3
helyrajzi szamu, 46,95 m? kerekitve 47 m? alapteriilet( térolé, amely az alabbi helyiség(ek)bdl

all:
. L. i ., B Teljes alapteriilet
Alaprajz szerinti sorszam Helyiség megnevezése (m?)
3.1 tarolo 45,47
32 wc ' 1,48
A tarol0 teriilete 6sszesen: 46,95
A tarol6 teriilete kerekitve: 47

A kdz6s tulajdonbdl az 6nallé ingatlanhoz tartozé tulajdoni hanyad: 589/10 000

Az ingatlan tulajdonosa az Alapité: Budapest 1 keriilet Budavari Onkorményzat
(torzskonyvi azonosité szama: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1.,
addszama: 15735643-2-41, statisztikai szamjele: 15735643-8411-321-01, allamhéztartasi
egyedi azonosité szdma (AHTI): 745202, képviseli: Borocz Laszld Ambrus polgédrmester),
kizardlagos tulajdoni illetdséggel.

27.4. A pinceszinti alaprajzon 4. sorszammal jel6lt, Pinceszint 4. szam alatt taldlhat6, 6618/0/A/4
helyrajzi szamti, 12,19 m? kerekitve 12 m? alapteriiletii tarolé, amely az alabbi helyiség(ek)bdl

alk:
. S ¢ : , Teljes alapteriilet
Alaprajz szerinti sorszam Helyiség megnevezése (m2)
m
41 tarolo 12,19
A tarol6 teriilete 6sszesen: 12,19
A tirol6 teriilete kerekitve: 12

A k6z6s tulajdonbdl az 6nalld ingatlanhoz tartozo tulajdoni hanyad: 150/10 000

Az ingatlan tulajdonosa az Alapité: Budapest I keriilet Budavari Onkormanyzat
(torzskoényvi azonositdé szama: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1.,
addszdma: 15735643-2-41, statisztikai szamjele: 15735643-8411-321-01, allamhéztartasi
egyedi azonosité szdma (AHTI): 745202, képviseli: Borocz Laszld Ambrus polgarmester),
kizardlagos tulajdoni illetdséggel.

27.5. A pinceszinti alaprajzon 5. sorszammal jelSlt, Pinceszint 5. szam alatt talalhat6, 6618/0/A/5
helyrajzi szamu, 2,61 m?, kerekitve 3 m? alapteriilet(i tarold, amely az alabbi helyiség(ek)bdl all:

Teljes alapteriilet
(m?)

5.1 tarold 2,61

Alaprajz szerinti sorszam Helyiség megnevezése

Jelen tobb lapbdl 4ll6 okirat az igyvédi tevékenységrdl szolé 2017. évi LXXVIIL torvény 43. § (4) bekezdése szerint az
ellenjegyz8 ligyvéd részérdl oly médon keriilt §sszefiizésre, hogy az okiratot annak sérelme nélkiil nem lehet megbontani.
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A tarol0 teriilete sszesen; 2,61

A tirolo teriilete kerekitve: 3

A kdz8s tulajdonbdl az 6néll6 ingatlanhoz tartozé tulajdoni hanyad: 38/10 000

Az ingatlan tulajdonosa az Alapité: Budapest I. keriilet Budavari Onkormanyzat
(torzskényvi azonosité szdma: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1.,
addszama: 15735643-2-41, statisztikai szamjele: 15735643-8411-321-01, Allamhdztartasi
egyedi azonosité szama (AHTI): 745202, képviseli: Borocz Laszlé Ambrus polgadrmester),

kizarélagos tulajdoni illetdséggel.

27.6. A pinceszinti alaprajzon 6. sorszammal jelslt, Pinceszint 6. sz4m alatt talalhatd, 6618/0/A/6
helyrajzi szamu, 9,02 m?, kerekitve 9 m? alapteriiletii tarol6, amely az aldbbi helyiség(ek)bdt 4ll:

. Lo i ' ., , Teljes alapteriilet
Alaprajz szerinti sorszam ‘ Helyiség megnevezése (m2)
m
6.1 / tarolé 9,02
A tarol6 teriilete §sszesen: 9,02
| A tdrol6 teriilete kerekitve: 9

A kozds tulajdonbdl az 6nallé ingatlanhoz tartozé tulajdoni hanyad: 113/10 000

Az ingatlan tulajdonosa az Alapité: Budapest I keriilet Budavari Onkormanyzat
(torzskonyvi azonosité szdma: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1.,
addszama: 15735643-2-41, statisztikai szamjele: 15735643-8411-321-01, allamhdaztartasi
egyedi azonosité szama (AHTI): 745202, képviseli: Borocz Laszl6 Ambrus polgarmester),
kizarélagos tulajdoni illetdséggel.

27.7. A pinceszinti alaprajzon 7. sorszammal jelslt, Pinceszint 7. szdm alatt talalhaté, 6618/0/A/7
helyrajzi szdm1;,4,10 m?, kerekitve 4 m? alapteriiletii tarold, amely az alabbi helyiség(ek)bdl All:

. g i o i Teljes alapteriilet
Alaprajz szerinti sorszdm Helyiség megnevezése (m?)
m
7.1 | tarol6 4,10
A tarol6 teriilete 6sszesen: 4,10
A tdrolo teriilete kerekitve: 4

A kdz6s tulajdonbdl az 6néllé ingatlanhoz tartozé tulajdoni hanyad: 50/10 000

Az ingatlan tulajdonosa az Alapité: Budapest 1. keriilet Budavari Onkorményzat
(torzskényvi azonosité szdma: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1.,
addszama: 15735643-2-41, statisztikai szamjele: 15735643-8411-321-01, Allamhdaztartasi
egyedi azonosité szdma (AHTI): 745202, képviseli: Borocz Laszlé Ambrus polgarmester),
kizérdlagos tulajdoni illetSséggel.

27.8.A foldszinti alaprajzon 8. sorszammal jeldlt, Foldszint 2. szam alatt taldlhaté, 6618/0/A/8
helyrajzi szamu, 55,48 m?, kerekitve 55 m? alapteriilet(i lak4s, amely az alabbi helyiség(ek)bdl

all:
. L. . ., , Teljes alapteriilet
Alaprajz szerinti sorszam Helyiség megnevezése (m?)
m
8.1 el6tér 3,63
82 fiird6 4,73

Jelen t8bb lapbdl &ll6 okirat az ligyvédi tevékenységrdl sz6l6 2017. évi LXXVIIL torvény 43. § (4) bekezdése szerint az

ellenjegyzd tigyvéd részérdl oly médon keriilt 8sszefiizésre, hogy az okiratot annak sérelme nélkiil nem lehet megbontani.
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8.3 . nappali 36,20
8.4 _ konyha 9,76
85 | tarold 1,16
A lakas teriilete 6sszesen: 55,48
A lakas teriilete kerekitve: 55

A k6z0s tulajdonbdl az 6nallé ingatlanhoz tartozo tulajdoni hanyad: 689/10 000

Az ingatlan tulajdonosa az Alapité: Budapest I keriilet Budavari Onkormanyzat
(torzskonyvi azonosité szama: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1.,
addszama: 15735643-2-41, statisztikai szamjele: 15735643-8411-321-01, allamhdztartdsi
egyedi azonosité szama (AHTI): 745202, képviseli: Borocz Laszlé Ambrus polgarmester),

kizardlagos tulajdoni illetéséggel.

27.9.A foldszinti alaprajzon 9. sorszammal jelolt, Foldszint 3. szam alatt talalhato, 6618/0/A/9
helyrajzi szamu, 128,77 m?, kerekitve 129 m2alapteriiletd lakas, amely az alabbi helyiség(ek)bdl

all:
) .. , ., , Teljes alapteriilet
Alaprajz szerinti sorszam Helyiség megnevezése (m2)
9.1 el6tér 21,91
9.2 tarol6 0,61
9.3 wc 0,97
9.4 kozlekedd 2,51
95 tarold (1,90 m belmagassag
alatti) 0,00
9.6 konyha 5,87
9.7 nappali 49,30
9.8 kézlekedd 9,45
9.9 fiird6 4,36
9.10 szoba 33,79
A lakas teriilete 6sszesen: 128,77
A lakas teriilete kerekitve: 129

A koz0s tulajdonbdl az 6nallé ingatlanhoz tartozé tulajdoni hanyad: 1617/10 000

Az ingatlan tulajdonosa az Alapité: Budapest 1. keriilet Budavari Onkormanyzat
(torzskonyvi azonositd szdma: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1.,
addszdma: 15735643-2-41, statisztikai szamjele: 15735643-8411-321-01, allamhaztartasi
egyedi azonosit6 szama (AHTI): 745202, képviseli: Borocz Laszlé Ambrus polgarmester),

kizardlagos tulajdoni illetéséggel.

27.10. A foldszinti alaprajzon 10. sorszdmmal jelolt, Foldszint 1. szam alatt talalhatd,
6618/0/A/10 helyrajzi szama, 39,85 m?, kerekitve 40 m? alapteriilet(i lakas, amely az alabbi
helyiség(ek)bdl all:

. L. ; ., B Teljes alapteriilet
Alaprajz szerinti sorszam Helyiség megnevezése (m?)
m
10.1 : el6tér 4,64
10.2 | konyha 11,90

Jelen tobb lapbdl 4ll6 okirat az ligyvédi tevékenységrdl sz616 2017. évi LXXVIIL torvény 43. § (4) bekezdése szerint az
ellenjegyzd tigyvéd részérdl oly médon keriilt sszeflizésre, hogy az okiratot annak sérelme nélkiil nem lehet megbontani.
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10.3 fiird8 3,18
104 kamra 1,01
10.5 szoba 19,12
A lakis teriilete Gsszesen: 39,85
A lakas teriilete kerekitve: 40

A kdzds tulajdonbdl az 6nall6 ingatlanhoz tartozé tulajdoni hanyad: 501/10 000

Az ingatlan tulajdonosa az Alapité: Budapest I keriilet Budavari Onkorményzat
(torzskonyvi azonosité szama: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1.,
addszama: 15735643-2-41, statisztikai szamjele: 15735643-8411-321-01, &llamhdztartasi
egyedi azonosit6 szdma (AHTI): 745202, képviseli: Bérocz Laszlé Ambrus polgarmester),
kizarolagos tulajdoni illetéséggel.

27.11. A fOldszinti alaprajzon 11. sorszammal jelolt, Foldszint 4. szam alatt taldlhato,
6618/0/A/11 helyrajzi szdmd, 23,90 m2, kerekitve 24 m? alapteriiletd iroda, amely az alabbi
helyiség(ek)bdl all:

] L. i ., i Teljes alapteriilet
Alaprajz szerinti sorszam Helyiség megnevezése (m?)
11.1 iroda 19,66
11.2 konyha 2,65
11.3 | fiird6 1,59
Az iroda teriilete dsszesen: 23,90
| Az iroda teriilete kerekitve: 24

27.12.

A koz0s tulajdonbdl az 6nallé ingatlanhoz tartozé tulajdoni hényad: 301/10 000

Az ingatlan tulajdonosa az Alapité: Budapest I keriilet Budavari Onkormanyzat
(torzskdnyvi azonosité szama: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1.,
addszama: 15735643:2-41, statisztikai szamjele: 15735643-8411-321-01, allamhdztartasi
egyedi azonosit6 szdma (AHTI): 745202, képviseli: Borcz Laszlé Ambrus polgarmester),
kizarolagos tulajdoni illetGséggel.

Az 1. emeleti és a tetSszinti alaprajzon 12. sorszdmmal jelslt, 1. Emelet 5. szam alatt

talathat6, 6618/0/A/12 helyrajzi szdmu, 39,66 m?, kerekitve 40 m? alapteriilet(i lakas, amely az

alabbi helyiség(ek)bdl 4ll:

. .. 3 .. i Teljes alapteriilet
Alaprajz szerinti sorszam Helyiség megnevezése (m?)

1. emelet
12.1 elészoba 2,35
12.2 fiird8szoba 2,62
12.3 konyha 0,80
124 szoba 14,69
12.5 1épcsé 2,36

TetSszint
12.6 halo 5,10
12.7 szoba 10,44
12.8 kozlekedd 1,30

Jelen t6bb lapbél 4116 okirat az ligyvédi tevékenységrdl sz6l6 2017. évi LXXVIIL tdrvény 43. § (4) bekezdése szerint az

ellenjegyzd ligyvéd részérdl oly médon keriilt Ssszeflizésre, hogy az okiratot annak sérelme nélkiil nem lehet megbontani.
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A lakas teriilete 0sszesen: 39,66
A lakas teriilete kerekitve: 40

A k6z0s tulajdonbdl az 6nallé ingatlanhoz tartozé tulajdoni hanyad: 501/10 000

Az ingatlan tulajdonosa az Alapit: Budapest I keriilet Budavari Onkorményzat
(torzskdényvi azonosité szama: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisziran tér 1,
addszdma: 15735643-2-41, statisztikai szamjele: 15735643-8411-321-01, allamhdaztartasi
egyedi azonosité szama (AHTI): 745202, képviseli: Bérocz Laszlé Ambrus polgarmester),

kizarélagos tulajdoni illetéséggel.

27.13. Az 1. emeleti alaprajzon 13. sorszammal jelolt, 1. Emelet 4. szam alatt talalhato,
6618/0/A/13 helyrajzi szamu, 48,30 m?, kerekitve 48 m? alaptertiletii lakds, amely az alabbi
helyiség(ek)bdl all:

. L ) ., i Teljes alapteriilet
Alaprajz szerinti sorszam Helyiség megnevezése (m?)

13.1 elészoba 6,37
13.2 wWC 1,01
13.3 szoba 20,72
13.4 szoba 13,01
13.5 tarold 0,73
13.6 ' konyha 4,69
13.7 fiirdészoba 1,77

A lakas teriilete Osszesen: 48,30

A lakas teriilete kerekitve: 48

A ko6z0s tulajdonbdl az 6ndll6 ingatlanhoz tartozo tulajdoni hanyad: 602/10 000

Az ingatlan tulajdonosa az Alapité: Budapest I keriilet Budavari Onkormanyzat
(torzskényvi azonosité szama: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1.,
addszama: 15735643-2-41, statisztikai szamjele: 15735643-8411-321-01, allamhaztartasi
egyedi azonosité szama (AHTI): 745202, képviseli: Bérocz Laszlé6 Ambrus polgarmester),
kizardlagos tulajdoni illet6séggel.

27.14. Az 1. emeleti alaprajzon 14. sorszammal jelolt, 1. Emelet 3. szam alatt talalhato,
6618/0/A/14 helyrajzi szamu, 58,23 m?, kerekitve 58 m? alapteriilet(i lakas, amely az aldbbi
helyiség(ek)bdl all:

. o i ., B Teljes alapteriilet
Alaprajz szerinti sorszam Helyiség megnevezése (m2)

14.1 eldszoba 8,23
14.2 fiird6szoba 3,08
14.3 wce 1,45
144 szoba 19,07
14.5 " szoba 18,72
14.6 konyha 6,00
14.7 tarolo 1,68

A lakas teriilete dsszesen: 58,23

A lakas teriilete kerekitve: 58

Jelen tbb lapbdl all6 okirat az tigyvédi tevékenységrél sz616 2017. évi LXXVIIL torvény 43. § (4) bekezdése szerint az
ellenjegyzd tigyvéd részérdl oly médon keriilt Gsszefiizésre, hogy az okiratot annak sérelme nélkiil nem lehet megbontani.
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A koz0s tulajdonbdl az 6néllé ingatlanhoz tartozé tulajdoni hanyad: 727/10 000

Az ingatlan tulajdonosa az Alapité: Budapest I keriilet Budavari Onkorményzat
(torzskonyvi azonosité szama: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztrdn tér 1.,
addszama: 15735643-2-41, statisztikai szdmjele: 15735643-8411-321-01, allamhaztartasi
egyedi azonosité szama (AHTI): 745202, képviseli: Bérocz Laszlé Ambrus polgarmester),
kizardlagos tulajdoni illetéséggel.

27.15. Az 1. emeleti alaprajzon 15. sorszammal jeldlt, 1. Emelet 2. szam alatt talalhatd,
6618/0/A/15 helyrajzi szamt, 94,11 m?, kerekitve 94 m? alapteriilet(i lakas, amely az aldbbi
helyiség(ek)bdl 4ll:

. L. i . . i Teljes alapteriilet
Alaprajz szerinti sorszam Helyiség megnevezése (m?)

15.1 elészoba 6,27
15.2 flird8szoba 3,39
15.3 szoba 20,54
154 kamra 1,11
15.5 konyha 7,69
15.6 nappali 31,29
15.7 ] szoba 23,82

A lakas teriilete dsszesen: 94,11

A lakas teriilete kerekitve: 94

A lakashoz tartozik egy 1,75, kerekitve 2 m2 alapteriiletii erkély.

A k&z6s tulajdonbdl az 6ndllé ingatlanhoz tartozé tulajdoni hanyad: 1190/10 000, azzal,
hogy a kozos tulajdonbdl az 6nallé ingatlanhoz tartozé tulajdoni hdnyad szdmitasanal a
lakéshoz tartozé erkély a kerekités éltaldnos szabalyai szerint 50%-os teriilettel lett

figyelembe véve.

Az ingatlan tulajdonosa az Alapité: Budapest I keriilet Budavari Onkorményzat
(torzskdényvi azonosité szama: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1.,
addszama: 15735643-2-41, statisztikai szamjele: 15735643-8411-321-01, allamhaztartasi
egyedi azonosité szdma (AHTI): 745202, képviseli: Borécz Laszlé Ambrus polgarmester),
kizardlagos tulajdoni illet6séggel.

27.16. Az 1. emeleti alaprajzon 16. sorszammal jelolt, 1. Emelet 1. szdm alatt talilhatd,
6618/0/A/16 helyrajzi szam1, 50,25 m?, kerekitve 50 m?2 alapteriilet(i lakds, amely az alabbi
helyiség(ek)bdl all:

) L. i ., , Teljes alapteriilet
Alaprajz szerinti sorszam Helyiség megnevezése ()
m
16.1 konyha 10,00
16.2 szoba 10,96
16.3 fiird8szoba 5,24
16.4 tarolo 1,13
16.5 nappali 22,92
tarol6 (1,90 m belmagasség
16.6 . 0,00
alatti)

Jelen t5bb lapbdl 4ll6 okirat az ligyvédi tevékenységrdl sz616 2017. évi LXXVIIL torvény 43. § (4) bekezdése szerint az
ellenjegyz6 iigyvéd részérdl oly médon kerdilt bsszeflizésre, hogy az okiratot annak sérelme nélkiil nem lehet megbontani.
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A lakas teriilete Osszesen: 50,25
A lakas teriilete kerekitve: 50

A k6z0s tulajdonbdl az 6nallé ingatlanhoz tartozé tulajdoni hanyad: 627/10 000

Az ingatlan tulajdonosa az Alapité: Budapest I keriilet Budavari Onkorményzat
(torzskényvi azonosité szama: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1.,
addszéma: 15735643-2-41, statisztikai szamjele: 15735643-8411-321-01, allamhaztartasi
egyedi azonosité szama (AHTI): 745202, képviseli: Bérocz Laszl6 Ambrus polgarmester),
kizarélagos tulajdoni illetéséggel.

27.17. A tetlszinti alaprajzon 17. sorszammal jelolt, Tetészint 1. szam alatt talalhatd,
6618/0/A/17 helyrajzi szamu, 10,65 m?, kerekitve 11 m? alapteriiletdi tarold, amely az alabbi
helyiség(ek)bdl all:

. . [ | ., , Teljes alapteriilet
Alaprajz szerinti sorszam Helyiség megnevezése (m?)
m
17.1 i tarolé 10,65
A tarol6 teriilete Osszesen: 10,65
A tarolo teriilete kerekitve: 11

A ko6z0s tulajdonbdl az 6nallé ingatlanhoz tartozé tulajdoni hanyad: 138/10 000

Az ingatlan tulajdonosa az Alapité: Budapest L keriilet Budavari Onkormanyzat
(torzskényvi azonosité szama: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1.,
addszdma: 15735643-2-41, statisztikai szamjele: 15735643-8411-321-01, allamhaztartasi
egyedi azonosité szdma (AHTI): 745202, képviseli: Borocz Laszlé Ambrus polgarmester),
kizardlagos tulajdoni illetéséggel.

27.18. A tetlszinti alaprajzon 18. sorszammal jelolt, Tetdszint 2. szam alatt talalhatd,
6618/0/A/18 helyrajzi szam1, 137,67 m?, kerekitve 138 m? alapteriiletii lakds, amely az alabbi
helyiség(ek)bdl all:

i} Lo 1 . . ) Teljes alapteriilet
Alaprajz szerinti sorszam Helyiség megnevezése (m?)
18.1 kozleked6 17,73
18.2 konyha 11,11
18.3 tarolé 4,83
18.4 tarol6 1,70
18.5 szoba 12,09
18.6 kozleked6 8,37
18.7 szoba 18,05
18.8 kozlekedd 3,98
18.9 fiird8szoba 5,96
18.10 wc 0,93
18.11 szoba 12,23
tarold (1,90 m belmagassag

18.12 .
| alatti) 0,00
18.13 l tarolo 40,69
A lakas teriilete 0sszesen: 137,67

Jelen tobb lapbdl 4116 okirat az ligyvédi tevékenységrdl sz616 2017. évi LXXVIIL torvény 43. § (4) bekezdése szerint az
ellenjegyz8 iigyvéd részérdl oly moédon keriilt dsszeflizésre, hogy az okiratot annak sérelme nélkiil nem lehet megbontani.
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A lakis teriilete kerekitve: 138

A koz0s tulajdonbél az 6nallé ingatlanhoz tartozé tulajdoni hanyad: 1729/10 000

Az ingatlan tulajdonosa az Alapits: Budapest I keriilet Budavari Onkormanyzat
(torzskdnyvi azonosité szama: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1,
addszama: 15735643-2-41, statisztikai szadmjele: 15735643-8411-321-01, allamhéaztartési
egyedi azonosité szama (AHTI): 745202, képviseli: Borocz Laszlé Ambrus polgédrmester),

kizarolagos tulajdoni illetéséggel.

28. A kdzbds tulajdonra vonatkozd, az egyes tulajdonostarsakat megillet6 tulajdoni hanyad és a kiilén
tulajdonban 4ll6 lakdsok, illetve a nem lakds céljara szolgalé egyéb helyiségek csak egyiitt
forgalomképesek. Az eszmei hanyad meghatarozasa a kiilén tulajdonba keriil$ lakdsok, illetve
egyéb helyiségek alapteriileteinek egymashoz viszonyitott aranyéra tekintettel tortént.

D)) INGATLAN-NYILVANTARTASSAL KAPCSOLATOS RENDELKEZESEK

29. Az Alapitd, mint az ingatlan kizdrélagos tulajdonosa feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat
adja ahhoz és egyben kéri a teriiletileg illetékes Foldhivatalt, hogy a tarsashaz alapitas keriiljon
bejegyzésre az aldbbiak szerint:

29.1.a ,B.) K6z6s Tulajdonba keriil$ épiiletrészek” fejezetben foglaltaknak megfeleléen a kozos
tulajdonban maradé épitményrészeket, berendezéseket, felszereléseket a foldrészlettel egyiitt
vegye nyilvantartasba a tdrsashaz torzslapjén nyilvantartési jogi egységgé egyesitve, amelyen

29.1.1. keriiljon feltiintetésre a Tarsashaz védett teriilet jellege,

29.1.2. keriiljon feltiintetésre a Tarsashaz kiemelten védett régészeti teriilet jellege a 2/2005.
(1.24.) NKOM rendelet értelmében, a 100005/1/2005/05.03.01 bejegyzd hatarozat alapjan,
tovébba

29.1.3. keriiljon feltiintetésre a Tarsashdz miiemléki jelentSségii teriilet jellege is a 7/2005. (I1L.
01.) NKOM rendelet értelmében, a 314558/1/2007/07.11.29 bejegyz hatarozat alapjan;

29.2.a ,,C) Kiilon Tulajdont képezé ingatlanegységek, tulajdoni hanyadok” fejezetben felsorolt
egyes tulajdoni illetéségeket, egyes lakasokat, tarolékat és az irodat pedig 1-18. szam alatt
felsorolt, kozds tulajdonbdl megilleté hanyaddal egyiitt 6nallé ingatlanként vegye
nyilvantartdsba, a kiilon-lapokat nyissa meg, a kiilénlapokon a tulajdonjog kettés jogcimen, az
Alapité tulajdonos jogszerzésének eredeti jogeimén (eredeti rangsoranak feltiintetésével), és a
tarsashaz alapitdsra vonatkozd eredeti felvétel jogcimen keriiljon bejegyzésre a kiilon
tulajdont ingatlanok jogszabalyban meghatarozott adatainak feltiintetésével.

30. Az Alapité rogziti, hogy az Ingatlan tulajdoni lapjanak III. részében az alabbi terhek szerepelnek:

30.1. A tulajdoni lap III rész 3. pontjaban 67401/1/2012/11.10.05 szdmon bejegyzésre keriilt 20 m?
teriiletre vezetékjog az Elm{i Halézati Kft. (cim: 1132 BUDAPEST XIILKER. Véci tt 72-74)
javéra.

Alapit6 kéri a Tisztelt Foldhivatalt, hogy a tulajdoni lap 11I/3. terhet a Tarsashaz torzslapjan
tiintesse fel.

30.2. A tulajdoni lap III. rész 5. pontjdban 152983/1/2021/21.08.24 szamon bejegyzésre keriilt a
Magyar Allam elévésarlasi joga a vilagdrokségrdl sz616 2011. évi LXXVIL térvény 6/A. §

alapjan.

Jelen t&bb lapbdl 416 okirat az tigyvédi tevékenységrél sz6lé 2017, évi LXXVIIL torvény 43. § (4) bekezdése szerint az
ellenjegyz8 ligyvéd részérdl oly médon kertilt 8sszeflizésre, hogy az okiratot annak sérelme nélkiil nem lehet megbontani.
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Alapité kéri a Tisztelt Féldhivatalt, hogy a tulajdoni lap III/5. terhet a Tarsashaz torzslapjan
tiintesse fel.

31. Alapité feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy az Alapité Okirat
felhatalmazasa alapjan a Tht. 5. § (3) bekezdés szerinti elévasarlasi jog a Tarsashaz torzslapjara
bejegyzésre keriiljon.

32. Az Alapité akként rendelkezik, hogy ezen Okiratban szereplé véltozasokat, jogokat és
kotelezettségeket, a Foldhivatal az ingatlan-nyilvantartasban tiintesse fel, és a valtozasokat az

ingatlan-nyilvantartas mliszaki munkarészein is vezesse at, az épiiletfeltiintetéssel egyitt.

E.)  ZARO RENDELKEZESEK

33. Jelen Alapité Okirat hatalya kiterjed a Tarsashdz mindenkori tulajdonosaira, illetve azok
jogutddaira.
34. Alapito Ggy dont, hogy a Tarsashaz szervezetére és miikodésére vonatkozé szabalyokat a

tirsashizakrol sz6lo 2003, évi CXXXIIL torvényben meghatirozott médon megalkotja és

alkalmazza.
35. Alapité jelen Alapité Okirat megszerkesztésével és ellenjegyzésével, valamint a Tarsashdz alapitas
foldhivatali bejegyzésével kapcsolatos ingatlan-nyilvantartasi eljarasban valo képviseletre
megbizza és meghatalmazza Dr. Szatmadri Csaba tigyvédet (1065 Budapest, Bajcsy-Zsilinszky ut 51.

1. emelet 5., KASZ: 36069262). Dr. Szatmari Csaba iigyvéd a megbizast és meghatalmazast jelen

Alapité Okirat alairasaval és ellenjegyzésével elfogadja.
36. Jelen Alapité Okiratban nem szabélyozott kérdésekben a Ptk. és a Tht. rendelkezései iranyadok.

Alapité a jelen Alapité Okiratot annak elolvasasa utan, mint akarataval mindenben megegyezdt

jovahagyodlag irja ala.

Kelt: Budapest, 2025. [***]

Budapest I keriilet Budavari Onkorményzat
Alapitd
képviseletében: Borocz Laszlé Ambrus polgarmester

Készitettem és ellenjegyzem:
Budapest, 2025. [***]

Dr. Szatmari Csaba tigyvéd
KASZ: 36069262

Jelen t3bb lapbdl 4116 okirat az tigyvédi tevékenységrdl sz616 2017. évi LXXVIIL térvény 43. § (4) bekezdése szerint az
ellenjegyzé tigyvéd részérdl oly médon keriilt 6sszeftizésre, hogy az okiratot annak sérelme nélkiil nem lehet megbontani.



311/2025. (XI. 12.) GJB hatdrozat melléklete

Oldal1/10

A
Budapest I. keriilet, Iskola utca 14. Tarsashaz

ALAPITO OKIRATA

A Budapest I keriilet Budavari Onkorményzat (t5rzskényvi azonosité szdma: 735649, székhelye: 1014
Budapest, Kapisztran tér 1., adészama: 15735643-2-41, statisztikai szdmijele: 15735643-8411-321-01,
dllamhéztartasi egyedi azonosité szdma (AHTI): 745202, képviselii Bordcz Lészlé Ambrus
polgarmester), mint alapité — a tovébbiakban: Alapité — a kizarélagos tulajdonéban all6, a Budapest
Févaros Korményhivatala Foldhivatali FSosztaly éltal nyilvantartott, Budapest L. keriilet, Belteriilet
14265 helyrajzi szam alatt felvett, természetben a 1011 Budapest 1. keriilet, Iskola utca 14. szdm alatt
talalhatd, 567 m? alapteriiletii kivett lakohaz, udvar megnevezési ingatlanon (a tovabbiakban: Ingatlan)
a tarsashazakrdl szdlé 2003. évi CXXXII. tdrvény (a tovabbiakban: Tht) el8irdsainak
figyelembevételével, alapitasi szandékanak megfeleléen Budapest I. keriilet, Iskola utca 14. Tarsashaz

(a tovabbiakban: Tarsashaz) névvel és cimmel
tarsashaz-tulajdont

alapit, a jelen alapité okiratban (a tovébbiakban: Alapit6 Okirat) szabalyozott feltételek szerint és a jelen
Alapit6 Okirat alapjan kéri az Ingatlan fekvése szerint illetékes Budapest Févaros Kormanyhivatala
Foldhivatali Fdosztalyat (a tovdbbiakban: Hivatal), hogy a tarsashdztulajdont az ingatlan-
nyilvantartasba tdrsashaz alapitas jogcimén jegyezze be oly médon, hogy a kozoés tulajdonba keriils
részeket a foldrészlettel (telekkel) egyiitt a Tarsashéz tulajdoni torzslapjén, mig a kiilén tulajdonba
keriil6 nem lakas céljara szolgalé helyiségeket és lakasokat a kdzds tulajdonbél az egyes ingatlanokhoz
tartoz6 eszmei tulajdoni hanyaddal egyiitt tulajdoni kiilonlapokon, n4llé ingatlanokként a 14265/0/A/1
— 14265/0/A/9 helyrajzi szamokon vegye nyilvéntartisba, és ezek vonatkozaséban a tulajdonjogot
Budapest 1. keriilet Budavari Onkormdnyzat alapit javara jegyezze be. A Térsashizban 1évé
helyiségek, a hivatkozott térvény és jelen Alapité Okirat rendelkezéseinek megfeleléen 6nélld
ingatlanokkent, a kdzs tulajdonban maradé részek hasznalati jogaval keriilnek az Alapité tulajdonaba
azzal, hogy a jévébeni tulajdonostérsak egymés kozotti jogviszonyat a tdrvény és a jelen alapité okirat

rendezi.
ELOZMENYEK

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabélyokrdl sz6l6
1993. évi LXXVIIL tdrvény, valamint a nemzeti vagyonrél sz616 2011. évi CXCVI torvény médositasardl
sz016 2021. évi CXXIIL torvény 2021. november 18. napjan hatdlyba 1épett rendelkezései alapjan a
Budapest I. keriilet Budavari Onkormanyzat kotelessé vélt a tulajdonaban 4116 lakasokat értékesiteni a
jogszabalyban foglalt feltételeknek megfeleld azon jogosultak szdmara, akiknek a vételi joga és
szandéka fenndll. A jogszabaly rendelkezései alapjén vételi jog gyakorlasa esetén az elsd forgalmi érték

s

kozlésére el6irt hataridd lejartat megelGz8en az épiiletet tarsashazza kell alakitani.

A))  ALTALANOS RENDELKEZESEK

1. A Térsashaz neve: Budapest I keriilet, Iskola utca 14. Tarsashaz
2. A Téarsashaz cime: 1011 Budapest L keriilet, Iskola utca 14.
3. Az Ingatlan a tulajdoni lap 1. rész 2. pontja szerint m{iemlék.

Jelen t8bb lapbdl 416 okirat az tigyvédi tevékenységrdl szol6 2017. évi LXXVIIL térvény 43. § (4) bekezdése szerint az
ellenjegyz6 iigyvéd részérdl oly médon kertilt dsszef(izésre, hogy az okiratot annak sérelme nélkiil nem lehet megbontani.
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11.

12.

13.
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Az Ingatlan a tulajdoni lap I rész 3. pontja szerint miiemléki jelentSségli teriiletnek is mindsiil a
7/2005. (IIL. 01.) NKOM rendelet értelmében, amely a tulajdoni lapra a 275175/1/2007/07.10.11
bejegyzé hatarozat alapjan keriilt bejegyzésre.

A tulajdoni lap III. rész 2. pontjaban 152975/1/2021/21.08.24 szamon bejegyzésre keriilt a Magyar
Allam el6vésarlasi joga a vilagorokségrdl sz6l6 2011. évi LXXVIL térvény 6/A. § alapjan.

Az Ingatlan miiszaki allapota: a Tarsashaz épiilete kozmiivesitett, 7 darab lakast, 2 darab tarolét,
valamint a kozos tulajdon ingatlanrészeket foglalja magaban.

A tarsashédz tulajdonosainak kiilon tulajdonédba keriilnek a ,,C.) KULON TULAJDONT KEPEZO
INGATLANEGYSEGEK, TULAJDONI HANYADOK?” cim alatt felsorolt lakasok és helyiségek, mig
a ,B.) KOZOS TULAJDONBA KERULO EPULETRESZEK” cim alatt felsorolt ingatlanrészek
(kiiléndsen a telek, az épiilet(ek) biztonsagat, a tulajdonostdrsak kozds céljait szolgald
ingatlanrészek, szerkezeti elemek, berendezések és felszerelési targyak) kozos tulajdonban
maradnak, a tulajdonostarsak hasznalati joganak biztositdsa mellett. A tulajdonostarsak egymas
kozotti viszonyat a Polgari Torvénykonyvrdl szolé 2013. évi V. torvény (a tovabbiakban: Ptk.), a
tarsashazakrol sz6l6 2003. évi CXXXIIL térvény (a tovabbiakban: Tht.) és jelen Alapité Okirat
szabalyozza.

Budapest L. keriilet Budavari Onkorményzat alapité kijelenti, hogy jogi személy, és a Ptk. 3:1. § (1)
bekezdés értelemben a jogi személy jogképes, jogai és kotelezettségei lehetnek. A jogi személy
jogképessége kiterjed minden olyan jogra és kotelezettségre, amely jellegénél fogva nem csupan az
emberhez fiiz6dhet. A jogi személy személyhez f(iz6dé jogaira a személyiségi jogokra vonatkozd
szabalyokat kell alkalmazni, kivéve, ha a védelem jellegénél fogva csupan az embert illetheti meg.
Budapest L keriilet Budavéari Onkorméanyzat alapité kijelenti, hogy szerzédéskotési képessége
korlatozva nincs, rendelkezési jogdt jogszabaly nem korlatozza, illetve nem akaddlyozza.
Budapest I keriilet Budavari Onkormanyzat kijelenti, hogy jelen alapité okirat alairasat a Budapest
I keriilet Budavéri Onkormanyzat Képvisel4-testiilete Gazdasagi és Jogi Bizottsaga .../.... (...) GJB
hatarozataval jévahagyta és felhatalmazta Borécz Laszlé6 Ambrus polgarmestert az Alapité Okirat
Alapitd nevében és képviseletében torténd alafraséra.

Az éptilet tartészerkézetei, azok részei, féfalak, tetSszerkezet, fodém, az épiilet biztonsagat
(dllékonysagat), a tulajdonostarsak kozos céljat szolgdlé épiiletrész, épiilet berendezés és
vagyontargy akkor is kozos tulajdonba tartozik, ha az a kiilén tulajdonban all6 lakasokon, illetve
nem lakas céljara szolgdld egyéb helyiségeken fizikailag beliil van.

A Térsashiz tulajdonostarsainak kozdssége (a tovabbiakban: Kozosség) az altala viselt kdzos név
alatt az épiilet fenntartasa és a k6z6s tulajdonnal kapcsolatos ligyek intézése soran jogokat szerezhet
és kotelezettséget vallalhat, ondlléan perelhet és perelhet, gyakorolja a kozds tulajdonnal
kapcsolatos tulajdonosi jogokat, viseli a kdzos tulajdon terheit.

A Kobzdsség egészét terheld kotelezettség teljesitéséért a tulajdonostarsak a tulajdoni hanyaduk

szerint felelnek az egyszerii sortartdsos kezesség szabalyai szerint.

B.)  KOzZOS TULAJDONBA KERULO EPULETRESZEK

Az Alapité megallapitja, hogy k6zods tulajdonban marad a tarsashaznak a mellékelt, Budapest
Févéaros Kormanyhivatala Foldhivatali Féosztaly altal 604480/2 iktatoszamon zaradékolt (125-

22/2023. munkaszamu) valtozasi vazrajzon feltiintetett alabbi épiiletrészei:

Jelen t&bb lapbdl 416 okirat az ligyvédi tevékenységrdl sz616 2017. évi LXXVIIL torvény 43. § (4) bekezdése szerint az
ellenjegyz8 tigyvéd részérdl oly mddon keriilt osszeflizésre, hogy az okiratot annak sérelme nélkiil nem lehet megbontani.
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) ) Teriilet |
Elhelyezkedés Megnevezés (m?)

L Foldszint kézlekedd 41,00
IL Foldszint kozlekedd 3,00
11 Foéldszint kozlekedd 4,00
v. Foldszint udvar 132,00
V. 1. emelet 1épcséd 15,00
VL 1. emelet kozlekedd 23,00

A vazrajzon meg nem nevezett kzos tulajdonba keriil§ ingatlanrészek:

14.

15.

VIL Telek: 567 m?

VII.  Bejarati kapu.

IX. A fenti foldrészleten taldlhat6 épiilet alapja, f6- és hatdrold, valamint felmend falai (a
lakdsokban 1évé valaszfalak kivételével), labazata (homlokzati feliileteivel, szigetelésével)

és egyéb szerkezetek a hozzajuk kapcsolédd kert részek, aknak.

X. Az Osszes tetd és badogos szerkezet a csapadék elvezetd csatornakkal, csapadékviz
szikkasztokkal.

XL Az épiiletben 1évé Osszes kozmi (elektromos, viz, és csatornahalézat) az egyes
fogyasztokig.

XIL Kozds villanyvezetékek, kozos viz-bekot vezetékek és hazi vizvezetékek a kiilon

tulajdonii ingatlanok becsatlakozasdig, szennyvizcsatorna hélézat a koézmiivezeték
rdkotésétd] a kiilon tulajdont ingatlanok csatlakozé vezetékéig, kozos gazvezetékek az
elzardkig.
XOI. ~ Mindazon eszkdzok és vagyontargyak, amelyek a kdzds tulajdonban 1évé eszkozok és
vagyontargyak helyébe lépnek.
XIV.  Kaputelefon-rendszer a kiilon tulajdonti helyiségekben talalhaté késziilékekig;
XV. Az épiilet fel nem sorolt tartozékai (pl. szeméttarolé konténerek), valamint minden a
késébbiekben kozds koltségbdl beszerzett berendezési targy.
Minden tulajdonostars jogosult a kézds tulajdon targyainak birtokldsira és hasznalatira, ez
azonban nem sértheti a tobbi tulajdonostirs ezzel kapcsolatos jogat és jogos érdekét. A kozos
tulajdonba tartozé épiiletrész, épiiletberendezés, nem lakds céljara szolgald helyiség és lakéas
fenntartasanak koltsége, valamint a rendes gazddlkodas korét meghaladé kiadas (a tovabbiakban
egyiitt: kozos koltség) a tulajdonostirsakat tulajdoni hdnyaduk szerint terheli, kivéve, ha a
Tarsashaz Szervezeti és Miikodési Szabalyzata ettd] eltérden szabéalyozza a kozos koltség viselés
szabalyait.
A Tarsashdz kiilén tulajdoni egységei mindenkori tulajdonosait megilleti a jelen Alapité Okirat
rendelkezéseinek megfelel6en a kozos tulajdonban maradd telek, az épiilet szerkezete, berendezései
és felszerelési targyai kozos hasznélatdnak joga, a kozos haszndlat alél kivételt képeznek a kozos
tulajdonbdl a kizarélagos hasznalati jog gyakorlasara kijelSlt teriileti egységek. Ezt figyelembe véve,
a kizarélagossaggal nem érintett ingatlanrész tekintetében minden tulajdonostars jogosult a kozos
tulajdon tdrgyainak birtokldséra és haszndlatdra, ez azonban nem sértheti a tobbi tulajdonostars
ezzel kapcsolatos jogat és jogos érdekét. Kozos tulajdonba tartoznak tovabbé azok az épiiletrészek,
berendezések, melyek esetlegesen nem szerepelnek a 13. pont felsorolasaban, de az Alapité Okirat

kiilén tulajdonként nem jeldl meg.

Jelen t5bb lapbél 4ll$ okirat az tigyvédi tevékenységrél sz616 2017. évi LXXVIIL trvény 43. § (4) bekezdése szerint az

ellenjegyzd ligyvéd részérél oly médon kertilt 6sszefiizésre, hogy az okiratot annak sérelme nélkiil nem lehet megbontani.
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A tulajdonjog védelmében barmelyik tulajdonostars 6nalléan is felléphet.

A koz6s tulajdonjog a fent felsorolt koz6s tulajdonban maradé épiiletrészek tekintetében az egyes
0nallé ingatlanok mindenkori tulajdonosait osztatlanul, a ,C.) Kiilén Tulajdont képezd
ingatlanegységek, tulajdoni hanyadok” cimii fejezetben a kiilsn tulajdonba keriild
ingatlanegységek felsorolasanal feltiintetett eszmei hanyadrész ardnyaban illeti meg.

Kiilon tulajdonba keriil az épiilet egyes szerkezeti egységeinek kivételével (fodém, szerkezeti falak,
kéménypillér, stb.) mindaz a szerkezeti elem, beépitett szerelvény és létesitmény, amely az egyes
lakéasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek szerves egységét képezi és nincs felsorolva a ,,B.)
Koz6s Tulajdonba keriil6 épiiletrészek” cimii fejezetben, kiilondsen: bels vélaszfalak a vakolattal,
belsé hideg és meleg padloburkolatok, falburkolatok, nyilaszaré szerkezetek, berendezési és
felszerelési targyak, a belsé kdzmiihalézat és berendezési targyai, atereszt csapjai és az azok utani
részek a fogyasztasmérdbe vald becsatlakozasig.

Kiilon tulajdonba keriil a lakdsokban kiépitett telekommunikacids halézat kabelrendszere, illetve
ennek tartozékai, ezeket a kiépitd és jelszolgaltat6 szervezetek a szolgaltatasi feltételek alapjan és a

szolgaltatas tartama alatt a tulajdonukban tartjék.

C.)  KULON TULAJDONT KEPEZO INGATLANEGYSEGEK, TULAJDONI HANYADOK

A kiilon tulajdon az egyes tulajdonostarsakat a k6z6s tulajdonbdl rajuk esé tulajdoni hanyaddal
egyiitt illeti meg. A tulajdonostarsak kiilon tulajdona és a kozos tulajdonbdl 6ket megillet6 tulajdoni
hanyad egymastdl fiiggetleniil nem idegenithetd el és nem terhelhet6 meg. A tulajdonostars a kiilon
tulajdondval, a kiilon tulajdonhoz tartozé kzos tulajdonra vonatkozé hanyaddal egyiitt szabadon
rendelkezhet. A tirsashdzi lakdsok, valamint a kiilén tulajdonban 1év6 nem lakas céljara szolgalé
helyiségek a tulajdonostarsakat megillet6 kozos tulajdoni hanyadrésszel egyiitt onallé ingatlanok.

A tulajdonostdrsat kiilon tulajdona tekintetében megilleti a birtoklds, a hasznalat, a hasznok szedése

és a rendelkezés joga, a tulajdonostars e jogait azonban nem gyakorolhatja a tobbi tulajdonostars

joga és torvényes érdeke sérelmével.

A tulajdonostars koteles:

22.1. fenntartani a kiilén tulajdondban allé lakast, helyiséget;

22.2. a sziikséges intézkedést megtenni ahhoz, hogy a vele egyiitt laké személy, valamint az, akinek
a lakdsa hasznalatat atengedte, betartsa jelen Alapité Okirat és a Tarsashaz Szervezeti és
Miikddési Szabélyzata rendelkezéseit;

22.3.1ehetdvé tenni é€s tirni, hogy a kiilon tulajdond lakasba, helyiségbe a kozosség megbizottja a
kozos tulajdonban &ll6 épiiletrészekkel, berendezésekkel Osszefliggésben a sziikséges
ellendrzés, rendkiviili karesemény, valamint a fenntartasi munkak elvégzése céljabdl alkalmas
idében bejuthasson a tulajdonostars, illetéleg a hasznalé sziikségtelen haboritasa nélkiil;

22.4. alakasaban tervezett épitkezésrdl értesiteni a kozos képviselSt vagy az intézobizottsag elndkét;
Felek a kozs tulajdonban allé épiiletrészekbdl az egyes tulajdonosokat megillet$ tulajdoni hanyad
meghatérozdsdnak mddjaként az egyes kiilén tulajdonba keriil6 ingatlan lakdegységek, taroldk
teljes egész és két tizedes jegyben kifejezett m? egyiittes hasznos alapteriileteinek az dsszes ilyen
egységhez viszonyitott ardnyaban — a nevezében 10 000 hanyadban - keriil meghatarozasra azzal,
hogy a kerekités szabélyait alkalmazva a tizedes szamoknal 5 és azt meghaladé értékeknél
felkerekitve, mig 4 és annal kisebb szamoknal lefelé kerekitve keriil meghatarozasra a szamlalé.

A tulajdonostarsak kiilon tulajdonaba keriilnek az aldbb meghatarozott épiiletrészek és a hozzajuk

tartozé helyiségek a kozds tulajdonba nem tartozé épiiletszerkezetekkel és berendezésekkel — a

Jelen tobb lapbdl 4116 okirat az iigyvédi tevékenységrdl szol6 2017. évi LXXVIIL térvény 43. § (4) bekezdése szerint az
ellenjegyzd tigyvéd részérél oly médon kertilt 5sszeflizésre, hogy az okiratot annak sérelme nélkiil nem lehet megbontani.
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kozds tulajdonban maradé vagyonrészek kozos birtokldsanak, hasznalatanak jogaval — az aldbbiak

szerint:

24.1. A pinceszinti alaprajzon 1. sorszammal jelslt, Pinceszint 1. szdm alatt talalhatd, 14265/0/A/1
helyrajzi szamu, 103,40 m?, kerekitve 103 m? alapteriilet(i tarol6, amely az al4dbbi helyiségekbdl

all:
. L. 3 ., i Teljes alapteriilet
Alaprajz szerinti sorszim Helyiség megnevezése (m?)
11 Iépcsd 4,74
1.2 tarold 98,66
A tarol6 teriilete 6sszesen: 103,40
A tarol§ teriilete kerekitve: 103

A koz0s tulajdonbdl az 6nallé ingatlanhoz tartozé tulajdoni hanyad: 1238/10 000

Az ingatlan tulajdonosa az Alapité: Budapest 1. keriilet Budavari Onkorméanyzat
(térzskonyvi azonosité szdma: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1.,
adoszama: 15735643-2-41, statisztikai szédmijele: 15735643-8411-321-01, &llamhéztartasi
egyedi azonositd szdma (AHTI): 745202, képviseli: Bérocz Lészlé Ambrus polgarmester),
kizardlagos tulajdoni illetéséggel.

242 A foldszinti alaprajzon 2. sorszammal jelslt, Féldszint 1. szam alatt taldlhatd, 14265/0/A/2
helyrajzi szamu, 83,06 m?, kerekitve 83 m2alapteriilet(i lakds, amely az alabbi helyiségekbél All:

. L A o . N Teljes alapteriilet
Alaprajz szerinti sorszam Helyiség megnevezése (m2)

2.1 elészoba 3,96
22 flird6 3,76
23 | wce 0,93
24 kamra 1,52
25 konyha 4,69
2.6 étkezd 7,36
2.7 szoba 34,99
2.8 szoba 15,64
29 t szoba 10,21

A lakas teriilete dsszesen: 83,06

A lakas teriilete kerekitve: 83

A koz0s tulajdonbdl az 6nallé ingatlanhoz tartozd tulajdoni hanyad: 998/10 000

Az ingatlan tulajdonosa az Alapité: Budapest I keriilet Budavari Onkorményzat
(torzskdnyvi azonosité szadma: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1.,
adészéama: 15735643-2-41, statisztikai szamjele: 15735643-8411-321-01, allamhéztartési
egyedi azonosité szdma (AHTI): 745202, képviseli: Borocz Laszlé Ambrus polgarmester),
kizardlagos tulajdoni illetGséggel.

24.3. A foldszinti alaprajzon 3. sorszammal jel6lt, Féldszint 2. szam alatt talalhatd, 14265/0/A/3
helyrajzi szamu, 38,85 m?, kerekitve 39 m?alapteriilet(i lakas, amely az alabbi helyiségekbél 4ll:

Teljes alapteriilet

Alaprajz szerinti sorszam Helyiség megnevezése (m?)
m

Jelen t6bb lapbdl all6 okirat az iigyvédi tevékenységrol szol6 2017. évi LXXVIIL térvény 43. § (4) bekezdése szerint az
ellenjegyz6 ligyvéd részérdl oly médon keriilt dsszeflizésre, hogy az okiratot annak sérelme nélkiil nem lehet megbontani.
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3.1 . el6tér 2,96
3.2 szoba 26,19
3.3 fiirdé 491
3.4 konyha 3,37
35 kamra 1,42
3.6 kamra 0,00

A lakas teriilete 6sszesen: 38,85

A lakas teriilete kerekitve; 39

A koz6s tulajdonbdl az 6nallé ingatlanhoz tartozé tulajdoni hanyad: 469/10 000

Az ingatlan tulajdonosa az Alapité: Budapest I keriilet Budavari Onkorményzat
(torzskdnyvi azonosité szama: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1.,
addszama; 15735643-2-41, statisztikai szamjele: 15735643-8411-321-01, allamhaztartasi
egyedi azonosité szama (AHTI): 745202, képviseli: Bérocz Laszlé Ambrus polgarmester),
kizarélagos tulajdoni illetéséggel.

24.4. A foldszinti alaprajzon 4. sorszammal jel6lt, Foldszint 3. szam alatt talalhat6, 14265/0/A/4
helyrajzi szamu, 69,24 m?, kerekitve 69 m2alapteriilet(i lakds, amely az aldbbi helyiségekbdl all:

. L. , . p Teljes alapteriilet
Alaprajz szerinti sorszam Helyiség megnevezése (m?)

41 elészoba 4,67
42 fiird6 491
43 étkez6 7,86
44 konyha 6,63
45 ' kamra 1,72
4.6 wc 1,83
47 nappali 16,10
4.8 szoba 20,66
49 el6tér 4,86

A lakaés teriilete Gsszesen: 69,24

A lakds teriilete kerekitve: 69

A ko6z0s tulajdonbdl az 6nalld ingatlanhoz tartozo tulajdoni hanyad: 829/10 000

Az ingatlan tulajdonosa az Alapité: Budapest I keriilet Budavari Onkormanyzat
(torzskényvi azonosité szama: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1.,
addszama: 15735643-2-41, statisztikai szamjele: 15735643-8411-321-01, &llamhaztartasi
egyedi azonosité szama (AHTI): 745202, képviseli: Bérocz Laszlé Ambrus polgarmester),
kizardlagos tulajdoni illetdséggel.

24.5. A foldszinti alaprajzon 5. sorszammal jellt, Foldszint 4. szam alatt taldlhat, 14265/0/A/5
helyrajzi szamu, 53,97 m?, kerekitve 54 m2alapteriilet(i lakas, amely az alabbi helyiségekbdl all:

. , Teljes alapteriilet
Helyiség megnevezése

Alaprajz szerinti sorszam

(m?)
5.1 eldszoba 2,35
52 fiird6 3,27
53 szoba 17,66

Jelen t6bb lapbdl 4116 okirat az iigyvédi tevékenységrdl sz616 2017. évi LXXVIIL t6rvény 43. § (4) bekezdése szerint az

ellenjegyz8 iigyvéd részérél oly médon keriilt dsszeftizésre, hogy az okiratot annak sérelme nélkiil nem lehet megbontani.
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54 étkezd 7,69
5.5 ] konyha 6,19
5.6 szoba 16,81
A lakas teriilete dsszesen: 53,97
A lakas teriilete kerekitve: 54

A koz6s tulajdonbdl az 6nallé ingatlanhoz tartozé tulajdoni hdnyad: 649/10 000

Az ingatlan tulajdonosa az Alapité: Budapest 1. keriilet Budavéri Onkormanyzat
(térzskonyvi azonosité szama: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1.,
adoszama: 15735643-2-41, statisztikai szamjele: 15735643-8411-321-01, allamhéztartdsi
egyedi azonosité szama (AHTI): 745202, képviseli: Bérocz Laszlé Ambrus polgarmester),
kizarolagos tulajdoni illetSséggel.

24.6.Az 1. emeleti alaprajzon 6. sorszammal jeldlt, I emelet 1. szam alatt talalhaté, 14265/0/A/6
helyrajzi szamu, 60,93 m?, kerekitve 61 m?alapteriiletii lakas, amely az alabbi helyiségekbél all:

. Lo i ., | Teljes alapteriilet
Alaprajz szerinti sorszam Helyiség megnevezése (m?)

6.1 elészoba 3,48
6.2 fiirdd 8,06
6.3 wce 0,89
6.4 nappali 29,53
6.5 szoba 12,09
6.6 | konyha 6,88

A lakas teriilete 6sszesen: 60,93

A lakas teriilete kerekitve: 61

A kozs tulajdonbdl az 6nallé ingatlanhoz tartozé tulajdoni hanyad: 733/10 000

Az ingatlan tulajdonosa az Alapité: Budapest I keriilet Budavari Onkorméanyzat
(térzskényvi azonosité szadma: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1.,
addszama: 15735643-2-41, statisztikai szamjele: 15735643-8411-321-01, allamhdztartasi
egyedi azonosit6 szdma (AHTI): 745202, képviseli: Borocz Laszlé Ambrus polgarmester),

kizarolagos tulajdoni illetSséggel.

24.7. Az 1. emeleti alaprajzon 7. sorszammal jelolt, I emelet 2. szdm alatt talalhatd, 14265/0/A/7
helyrajzi szamu, 83,21 m?, kerekitve 83 m2alapteriilet(i lakds, amely az alabbi helyiségekbdl All:

. i B .. A Teljes alapteriilet
Alaprajz szerinti sorszim Helyiség megnevezése (m?)
7.1 elészoba 11,84
7.2 szoba 12,81
7.3 szoba 17,90
7.4 konyha 6,40
7.5 flird6 411
7.6 kozlekedd 5,90
7.7 kamra 1,49
7.8 wce 1,64
7.9 szoba 21,12

Jelen t6bb lapbdl All6 okirat az iigyvédi tevékenységrél sz616 2017. évi LXXVIIL tdrvény 43. § (4) bekezdése szerint az
ellenjegyzé ligyvéd részérél oly médon keriilt dsszefiizésre, hogy az okiratot annak sérelme nélkiil nem lehet megbontani.
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A lakas teriilete 6sszesen: 83,21
A lakas teriilete kerekitve: 83

A kozbs tulajdonbdl az 6nallé ingatlanhoz tartozé tulajdoni hanyad: 998/10 000

Az ingatlan tulajdonosa az Alapité: Budapest I keriilet Budavari Onkorményzat
(torzskdnyvi azonosité szama: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1.,
addszama: 15735643-2-41, statisztikai szdmjele: 15735643-8411-321-01, Allamhaztartasi
egyedi azonosité szama (AHTI): 745202, képviseli: Bérocz Laszlé Ambrus polgarmester),

kizardlagos tulajdoni illetéséggel.

24.8. Az 1. emeleti alaprajzon 8. sorszammal jelolt, I. emelet 3. szam alatt talalhat6, 14265/0/A/8
helyrajzi szamu, 84,89 m?2, kerekitve 85 m?alapteriiletii lakas, amely az alabbi helyiségekbdl all:

) .. , ., i Teljes alapteriilet
Alaprajz szerinti sorszam Helyiség megnevezése (m?)

8.1 ' elészoba 4,65
8.2 konyha 2,69
8.3 szoba 32,36
84 fiird6 3,19
8.5 wce 1,32
8.6 nappali 22,14
8.7 szoba 18,54

A lakas teriilete dsszesen: 84,89

A lakas teriilete kerekitve: 85

A lakashoz tartozik egy 9,32, kerekitve 9 m? alapteriiletti 1épcsé.

A kozs tulajdonbdl az 6néllé ingatlanhoz tartozé tulajdoni hanyad: 1082/10 000, azzal,
hogy a k6zos tulajdonbdl az 6nallé ingatlanhoz tartozé tulajdoni hanyad szamitdsénal a
lakdshoz tartozé 1épcs6 a kerekités altaldnos szabalyai szerint 50%-os teriilettel keriilt

figyelembe véve.

Az ingatlan tulajdonosa az Alapits: Budapest I keriilet Budavari Onkorményzat
(térzskél‘lyvi azonosité szdma: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1.,
addszama: 15735643-2-41, statisztikai szdmjele: 15735643-8411-321-01, allamhdztartasi
egyedi azonosité szdma (AHTI): 745202, képviseli: Bércz Laszlé Ambrus polgarmester),
kizarélagos tulajdoni illetéséggel.

24.9. A padlas alaprajzon 9. sorszammal jelolt, Padlas 1. szam alatt talalhatd, 14265/0/A/9 helyrajzi
szdmu, 250,22 m?, kerekitve 250 m2alapteriiletii tarol6, amely az aldbbi helyiségekbdl all:

. L i ., ) Teljes alapteriilet
Alaprajz szerinti sorszam Helyiség megnevezése (m2)
9.1 _ lépcsd 14,36
9.2 tarold 142,28
9.3 tarold 93,58
A tarol6 teriilete dsszesen: 250,22
A tarolo teriilete kerekitve: 250

A kdzds tulajdonbdl az 6nallé ingatlanhoz tartozé tulajdoni hanyad: 3004/10 000

Jelen t8bb lapbdl 4ll6 okirat az iigyvédi tevékenységrél sz6l6 2017. évi LXXVIIL torvény 43. § (4) bekezdése szerint az
ellenjegyzd ligyvéd részérdl oly mdédon keriilt osszeftizésre, hogy az okiratot annak sérelme nélkiil nem lehet megbontani.
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Az ingatlan tulajdonosa az Alapité: Budapest I keriilet Budavari Onkorményzat
(torzskdnyvi azonosité szdma: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1.,
ad6szama: 15735643-2-41, statisztikai szamjele: 15735643-8411-321-01, allamhaztartasi
egyedi azonosité szama (AHTI): 745202, képviseli: Bérocz Laszl6 Ambrus polgarmester),
kizérdlagos tulajdoni illetéséggel.

25. A koz0s tulajdonra vonatkozé, az egyes tulajdonostarsakat megilletd tulajdoni hanyad és a kiilén

26.

27.

28.

tulajdonban 4llé lakasok, illetve a nem lakas céljara szolgalé egyéb helyiségek csak egyiitt
forgalomképesek. Az eszmei hanyad meghatarozasa a kiilén tulajdonba keriilé lakésok, illetve
egy€b helyiségek alapteriileteinek egymashoz viszonyitott ardnyara tekintettel tortént.

D.) INGATLAN-NYILVANTARTASSAL KAPCSOLATOS RENDELKEZESEK

Az Alapit6, mint az ingatlan kizarélagos tulajdonosa feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat
adja ahhoz és egyben kéri a teriiletileg illetékes Foldhivatalt, hogy a tarsashaz alapitas keriiljon
bejegyzésre az alabbiak szerint:

26.1.a ,B.) K6z6s Tulajdonba keriil6 épiiletrészek” fejezetben foglaltaknak megfeleléen a kozos
tulajdonban maradé épitményrészeket, berendezéseket, felszereléseket a foldrészlettel egyiitt
vegye nyilvantartasba a tdrsashaz torzslapjan nyilvantartasi jogi egységgé egyesitve, amelyen

26.1.1. keriiljon feltiintetésre a Tarsashaz mlemlék jellege, tovabba;

26.1.2. keriiljon feltiintetésre a Tarsashaz miiemléki jelentdségii teriilet jellege is a 7/2005. (III.
01.) NKOM rendelet értelmében, a 275175/1/2007/07.10.11. bejegyzd hatarozat alapjan,

26.2.a ,C) Kiilon Tulajdont képez$ ingatlanegységek, tulajdoni hanyadok” fejezetben felsorolt
egyes tulajdoni illetdségeket, egyes lakasokat és taroldkat pedig 1-9. szdm alatt felsorolt, kdzos
tulajdonbol megilleté hanyaddal egyiitt 5nall6 ingatlanként vegye nyilvantartasba, a kiilon-
lapokat nyissa ‘meg, a kiilonlapokon a tulajdonjog kettds jogcimen, az Alapité tulajdonos
jogszerzésének eredeti jogcimén (eredeti rangsoranak feltiintetésével), és a tarsashaz alapitasra
vonatkozd eredeti felvétel jogcimen keriiljon bejegyzésre a kiilon tulajdont ingatlanok
jogszabalyban meghatarozott adatainak feltiintetésével.

Az Alapit6 rbgziti, hogy az Ingatlan tulajdoni lapjénak IIL részében az alabbi teher bejegyzés

szerepel:

27.1. A tulajdoni lap IIL. rész 2. pontjdban 152975/1/2021/21.08.24 szamon bejegyzésre keriilt a
Magyar Allam eldvasérlasi joga a vildgorokségrél sz6lé 2011, évi LXXVIL térvény 6/A. §
alapjan.

Alapité kéri a Tisztelt Féldhivatalt, hogy a tulajdoni lap II1/2. terhet a Tarsashéz torzslapjan
tiintesse fel.

Az Alapit6 akként rendelkezik, hogy ezen Okiratban szerepld valtozasokat, jogokat és

kotelezettségeket, a Foldhivatal az ingatlan-nyilvantartisban tiintesse fel, és a valtozasokat az

ingatlan-nyilvantartads miiszaki munkarészein is vezesse at, az épiiletfeltiintetéssel egyiitt.

Jelen t6bb lapbdél 4116 okirat az ligyvédi tevékenységrdl sz6l6 2017. évi LXXVIIL tdrvény 43. § (4) bekezdése szerint az
ellenjegyzé tigyvéd rész€érdl oly médon keriilt Gsszefiizésre, hogy az okiratot annak sérelme nélkiil nem lehet megbontani.
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E.)  ZARO RENDELKEZESEK

29. Jelen Alapité Okirat hatalya kiterjed a Tarsashaz mindenkori tulajdonosaira, illetve azok
jogutddaira.

30. Alapité ugy dont, hogy a Tarsashaz szervezetére és miikodésére vonatkozo szabalyokat a
tarsashdzakrol szoldé 2003. évi CXXXIIL torvényben meghatirozott médon megalkotja és

alkalmazza.
31. Alapitd jelen Alapité Okirat megszerkesztésével és ellenjegyzésével, valamint a Tarsashaz alapitas

foldhivatali bejegyzésével kapcsolatos ingatlan-nyilvantartasi eljarasban valé képviseletre
megbizza és meghatalmazza Dr. Szatmari Csaba iigyvédet (1065 Budapest, Bajcsy-Zsilinszky t 51.
1. emelet 5., KASZ: 36069262). Dr. Szatmari Csaba ligyvéd a megbizast és meghatalmazast jelen
Alapité Okirat alairasaval és ellenjegyzésével elfogadja.

32. Jelen Alapit6 Okiratban nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. és a Tht. rendelkezései iranyaddk.

Alapité a jelen Alapité Okiratot annak elolvasasa utan, mint akaratival mindenben megegyez6t

jovahagyolag irja ald.

Kelt: Budapest, 2025. [***].

Budapest I keriilet Budavari Onkormanyzat
Alapité
képviseletében: Borocz Laszlé Ambrus polgdrmester

Készitettem és ellenjegyzem:
Budapest, 2025. [***].

Dr. Szatmari Csaba iigyvéd
KASZ: 36069262

Jelen tobb lapbdl allé okirat az ligyvédi tevékenységrél sz616 2017. évi LXXVIIL torvény 43. § (4) bekezdése szerint az
ellenjegyzd ligyvéd részérdl oly modon keriilt dsszeflizésre, hogy az okiratot annak sérelme nélkiil nem lehet megbontani.
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A

Budapest I. keriilet, Uri utca 18. Tarsashaz
ALAPITO OKIRATA

A Budapest I keriilet Budavari Onkorményzat (torzskényvi azonosité szama: 735649, székhelye: 1014
Budapest, Kapisztran tér 1., adészama: 15735643-2-41, statisztikai szamjele: 15735643-8411-321-01,
allamhéztartdsi egyedi azonosité szama (AHTI): 745202, képviselii Borocz Laszlé Ambrus
polgarmester), mint alapité — a tovabbiakban: Alapité — a kizarélagos tulajdonaban allé, a Budapest
Févaros Korményhivatala Foldhivatali Féosztaly altal nyilvantartott, Budapest 1. keriilet, Belteriilet
6487 helyrajzi szam alatt felvett, természetben a 1014 Budapest L keriilet, Uri utca 18. szdm alatt
talalhato, 797 m? alapteriilet(i kivett lakohaz, udvar megnevezésti ingatlanon (a tovabbiakban: Ingatlan)
a tarsashdzakrdl szolo 2003. évi CXXXII torvény (a tovabbiakban: Tht.) eldirasainak
figyelembevételével, alapitasi szindékomnak megfeleléen Budapest L. keriilet, Uri utca 18. Tarsashaz (a

tovabbiakban: Tarsashaz) névvel és cimmel

tarsashaz-tulajdont

alapit, a jelen alapitd okiratban (a tovabbiakban: Alapité Okirat) szabélyozott feltételek szerint és a jelen
Alapitdé Okirat alapjan kéri az Ingatlan fekvése szerint illetékes Budapest Févaros Korméanyhivatala
Foldhivatali Flosztalyat (a tovabbiakban: Hivatal), hogy a tdrsashdztulajdont az ingatlan-
nyilvantartasba tarsashaz alapitas jogcimén jegyezze be oly médon, hogy a kézos tulajdonba keriild
részeket a foldrészlettel (telekkel) egyiitt a Tarsashaz tulajdoni tdrzslapjan, mig a kiilén tulajdonba
kertiil6 nem lakas céljara szolgald helyiségeket és lakasokat a kozos tulajdonbdl az egyes ingatlanokhoz
tartozo eszmei tulajdoni hanyaddal egyiitt tulajdoni kiilénlapokon, 6nall$ ingatlanokként a 6487/0/A/1
— 6487/0/A/14, valamint 6487/0/B/1 — 6487/0/B/15 helyrajzi szdmokon vegye nyilvantartasba, és ezek
vonatkozéaséaban a tulajdonjogot Budapest I. keriilet Budavari Onkormanyzat alapité javara jegyezze be.
A Tarsashdzban 1évé helyiségek, a hivatkozott torvény és jelen Alapité Okirat rendelkezéseinek
megfelelden 6nallé ingatlanokként, a kozds tulajdonban maradé részek hasznélati jogaval keriilnek az
Alapit6 tulajdonaba azzal, hogy a jovébeni tulajdonostarsak egymas kozotti jogviszonyat a torvény és

a jelen alapitd okirat rendezi.
ELOZMENYEK

A lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl sz6lé
1993. évi LXXVIIL t6rvény, valamint a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVI. térvény médositdsarsl
sz016 2021. évi CXXIIL torvény 2021. november 18. napjan hatalyba lépett rendelkezései alapjan a
Budapest I keriilet Budavari Onkormanyzat kételessé valt a tulajdonaban 4116 lakésokat értékesiteni a
jogszabalyban foglalt feltételeknek megfelel$ azon jogosultak szamara, akiknek a vételi joga és szandéka
fennall. A jogszabaly rendelkezései alapjan vételi jog gyakorlsa esetén az elsd forgalmi érték kozlésére

elSirt hataridd lejartat megel6z8en az épiiletet tarsashézza kell alakitani.

A.)  ALTALANOS RENDELKEZESEK

1. A Tarsashaz neve: Budapest I keriilet, Uri utca 18. T4rsashéz
2. A Tarsashaz cime: 1014 Budapest I. keriilet, Uri utca 18.
3. Az Ingatlan a tulajdoni lap I rész 2. pontja szerint m{iemlék.

Jelen t8bb lapbdl 4116 okirat az tigyvédi tevékenységrol sz616 2017. évi LXXVIIL térvény 43. § (4) bekezdése szerint az
ellenjegyzé ligyvéd részérél oly médon kertilt dsszeflizésre, hogy az okiratot annak sérelme nélkiil nem lehet megbontani.
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Az Ingatlan a tulajdoni lap L rész 3. pontja szerint kiemelten védett régészeti teriiletnek is mindsiil
a 2/2005. (1.24.) NKOM rendelet értelmében, amely a tulajdoni lapra a 100005/1/2005/05.03.01
bejegyzé hatarozat alapjan keriilt bejegyzésre.

Az Ingatlan a tulajdoni lap I rész 4. pontja szerint barlang felszini véd6ovezetének is mindsiil,
amely a tulajdoni lapra a 168914/1/2012/12.09.21 bejegyz6 hatarozat alapjan keriilt bejegyzésre.

A tulajdoni lap III. rész 1. pontjaban 67401/1/2012/11.10.05 szamon bejegyzésre keriilt 6 m? teriiletre
vezetékjog az Elmi Halézati Kft. (cim: 1132 BUDAPEST XIILKER. Véaci ut 72-74.) javara.

A tulajdoni lap II. rész 2. pontjaban 152981/1/2021/21.08.24 szamon bejegyzésre keriilt a Magyar
Allam el6vasarlasi joga a vilagorokségrdl szolé 2011. évi LXXVIL térvény 6/A. § alapjan.

Az Ingatlan miiszaki allapota: Alapit6 rogziti, hogy az ingatlanon két 6ndllé épiilet talalhatd. A
Térsashéaz ,A” jelii épiiletében a 6487/0/A/1 — 6487/0/A/14 helyrajzi szamu, a ,B” jell épiiletében
6487/0/B/1 — 6487/0/B/15 helyrajzi szamt 6nallé ingatlanok kertilnek kialakitasra. A Tarsashaz
épiilete kozmivesitett, 12 darab lakast, 17 darab tdrolét, valamint a kozds tulajdoni
ingatlanrészeket foglalja magaban.

A térsashéz tulajdonosainak kiilén tulajdondba keriilnek a ,,C.) KULON TULAJDONT KEPEZO
INGATLANEGYSEGEK, TULAJDONI HANYADOK?” cim alatt felsorolt lakasok és helyiségek, mig
a ,B.) KOzZOS TULAJDONBA KERULO EPULETRESZEK” cim alatt felsorolt ingatlanrészek
(kiilléndsen a telek, az épiilet(ek) biztonsagat, a tulajdonostarsak kozds céljait szolgald
ingatlanrészek, szerkezeti elemek, berendezések és felszerelési targyak) kozos tulajdonban
maradnak, a tulajdonostarsak hasznélati joganak biztositdsa mellett. A tulajdonostarsak egymas
kozotti viszonyat a Polgari Torvénykonyvrdl szolé 2013. évi V. toérvény (a tovadbbiakban: Ptk.), a
tarsashazakrél sz6lé 2003. évi CXXXIIL térvény (a tovabbiakban: Tht.) és jelen Alapité Okirat
szabalyozza.

Budapest I keriilet Budavari Onkormanyzat alapité kijelenti, hogy jogi személy, és a Ptk. 3:1. § (1)
bekezdés értelemben a jogi személy jogképes, jogai és kotelezettségei lehetnek. A jogi személy
jogképessége kiterjed minden olyan jogra és kotelezettségre, amely jellegénél fogva nem csupan az
emberhez fliz8dhet. A jogi személy személyhez f(iz6d6 jogaira a személyiségi jogokra vonatkozo
szabalyokat kell alkalmazni, kivéve, ha a védelem jellegénél fogva csupan az embert illetheti meg.
Budapest I keriilet Budavari Onkorményzat alapité kijelenti, hogy szerz8déskotési képessége
korlatozva nincs, rendelkezési jogat jogszabaly nem korlatozza, illetve nem akadalyozza.
Budapest L. keriilet Budavéri Onkormaényzat kijelenti, hogy jelen alapité okirat alairdsat a Budapest
L keriilet Budavari Onkorméanyzat Képvisel$-testiilete Gazdasagi és Jogi Bizottsga .../.... (...) GJB
hatarozatéval jovahagyta és felhatalmazta Borocz Laszl6 Ambrus polgarmestert az Alapité Okirat
Alapit6 nevében és képviseletében torténé alairasara.

Az épiilet tartészerkezetei, azok részei, féfalak, tet8szerkezet, fodém, az épiilet biztonsagat
(allékonysagat), a tulajdonostirsak kozos céljat szolgalé épiiletrész, épiilet berendezés és
vagyontargy akkor is k6zs tulajdonba tartozik, ha az a kiilén tulajdonban allé lakasokon, illetve
nem lakds céljara szolgald egyéb helyiségeken fizikailag beliil van.

A Térsashdz tulajdonostarsainak kozossége (a tovabbiakban: Kozosség) az altala viselt kdzds név
alatt az épiilet fenntartasa és a kozds tulajdonnal kapcsolatos iigyek intézése soran jogokat szerezhet
és kotelezettséget vallalhat, onalléan perelhet és perelhets, gyakorolja a kozos tulajdonnal
kapcsolatos tulajdonosi jogokat, viseli a kézds tulajdon terheit.

A Kozosség egészét terheld kotelezettség teljesitéséért a tulajdonostirsak a tulajdoni hanyaduk

szerint felelnek az egyszer(i sortartasos kezesség szabdlyai szerint.

Jelen t&bb lapbdl 4116 okirat az ligyvédi tevékenységrdl sz016 2017. évi LXXVIIL térvény 43. § (4) bekezdése szerint az
ellenjegyzd ligyvéd részérsl oly médon kertilt 6sszef(izésre, hogy az okiratot annak sérelme nélkiil nem lehet megbontani.
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B.)  KOZOS TULAJDONBA KERULO EPULETRESZEK

15. Az Alapité megallapitja, hogy kozos tulajdonban marad a tdrsashdznak a mellékelt, Budapest
Févéros Kormanyhivatala Foldhivatali Féosztaly altal 604481/2 iktatészamon zaradékolt (125-
60/2023. munkaszamu) valtozasi vazrajzon feltiintetett aldbbi épiiletrészei:

Teriilet
Elhelyezkedés Megnevezés m?)

Il Pinceszint 1épcsd 3,00
1L Pinceszint lépcsd 5,00
IIL Pinceszint kozlekedd 18,00
Iv. Pinceszint lépcsé 4,00
V. Pinceszint kozlekedd 12,00
V1L Alagsor 1épcsd 2,00
VIL Alagsor kozlekedd 9,00
VIIL Alagsor kozlekedd 4,00
IX. Alagsor kozlekeds 7,00
X. Foldszint elStér 5,00
XL Fdldszint kozlekedd 68,00
XIL. Foldszint udvar 174,00
XIIL Foldszint lépesbhaz 12,00
XIV. Foldszint 1épcsé 7,00
XV. Foldszint elStér 4,00
XVL | Foldszint lépcsd 5,00
XVIL Foldszint kozlekedd 5,00
XVIIL Féldszint lépcsé 11,00
XIX. 1. emelet lépcsShéz 10,00
XX. 1. emelet folyosé 14,00
XXL 1. emelet kézlekedd 11,00
XXIL 1. emelet 1épesé 12,00
XXIIL 1. emelet kozlekedd 3,00
XXIV. Tetdszint 1épcsé 6,00
XXV. Tetdszint lépcsShéz 9,00
XXVL Tetdszint lépcsd 12,00
XXVIL Tet8szint elStér 2,00

A vazrajzon meg nem nevezett kozos tulajdonba keriil$ ingatlanrészek:
XXVIIL Telek: 797 m2
XXIX. Bejérati kapu.

Jelen 18bb lapbdl 4116 okirat az iigyvédi tevékenységrdl sz6l6 2017. évi LXXVIIL torvény 43, § (4) bekezdése szerint az
ellenjegyzé ligyvéd részérdl oly modon kertilt 5sszef(izésre, hogy az okiratot annak sérelme nélkiil nem lehet megbontani.



16.

17.

18.
19.

20.

21.
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XXX. A fenti foldrészleten talalhaté A és B épiilet alapja, £6- és hatarold, valamint felmend falai
(a lakdsokban 1év3 valaszfalak kivételével), ldbazata (homlokzati feliileteivel,
szigetelésével) és egyéb szerkezetek a hozzajuk kapcsolédo kert részek, aknak.

XXXI. Az Osszes tetd és badogos szerkezet a csapadék elvezeté csatornakkal, csapadékviz
szikkasztékkal.

XXXII. Az A és B épiiletben 1év8 Osszes kozmi (elektromos, viz, és csatornahaldzat) az egyes
fogyasztokig.

XXXIIL Kézs villanyvezetékek, kozos viz-bekotd vezetékek és hazi vizvezetékek a kiilén tulajdont
ingatlanok becsatlakozdsaig, szennyvizcsatorna halézat a koézmiivezeték rakotésétdl a
kiilén tulajdonu ingatlanok csatlakoz6 vezetékéig, kozos gazvezetékek az elzardkig.

XXXIV. Mindazon eszkdzok és vagyontargyak, amelyek a kozos tulajdonban 1évé eszkdzok és
vagyontargyak helyébe lépnek.

XXXV. Kaputelefon-rendszer a kiilon tulajdont helyiségekben talalhatd késziilékekig.

XXXVI. Az A és B épiilet fel nem sorolt tartozékai (pl. szeméttarolé konténerek), valamint minden
a késébbiekben kozos koltségbdl beszerzett berendezési targy.

Minden tulajdonostdrs jogosult a kozos tulajdon targyainak birtoklasira és hasznalatara, ez

azonban nem sértheti a tobbi tulajdonostars ezzel kapcsolatos jogat és jogos érdekét. A kozos

tulajdonba tartozé épiiletrész, épiilet berendezés, nem lakds céljara szolgalé helyiség és lakas
fenntartasanak koltsége, valamint a rendes gazdalkodas korét meghaladé kiadas (a tovabbiakban

egyiitt: K6z6s koltség) a tulajdonostarsakat a tulajdoni hanyaduk szerint terheli, kivéve, ha a

Téarsashaz Szervezeti és Milkodési Szabalyzata ettSl eltéréen szabalyozza a Kozos Koltség viselés

szabalyait.

A Téarsashéz kiilon tulajdoni egységei mindenkori tulajdonosait megilleti a jelen Alapité Okirat

rendelkezéseinek megfelelGen a k6z6s tulajdonban marado telek, az épiilet szerkezete, berendezései

és felszerelési targyai k6zds haszndlatanak joga, a k6z6s hasznalat aldl kivételt képeznek a kozos
tulajdonbdl a kizdrdlagos hasznalati jog gyakorlasara kijelolt teriileti egységek. Ezt figyelembe véve,

a kizardlagossiggal nem érintett ingatlanrész tekintetében minden tulajdonostars jogosult a kézos

tulajdon tirgyainak birtokldsara és hasznalatara, ez azonban nem sértheti a tébbi tulajdonostars

ezzel kapcsolatos jogat és jogos érdekét. Kozos tulajdonba tartoznak tovabba azok az épiiletrészek,
berendezések, melyek esetlegesen nem szerepelnek a 15. pont felsorolasaban, de az Alapité Okirat
kiilon tulajdonként nem jeldl meg.

A tulajdonjog védelmében barmelyik tulajdonostars énalloan is felléphet.

A kozos tulajdonjog a fent felsorolt kozds tulajdonban maradé épiiletrészek tekintetében az egyes

0nallé ingatlanok mindenkori tulajdonosait osztatlanul, a ,C.) Kiilon Tulajdont képezd

ingatlanegységek, tulajdoni hdanyadok” cimii fejezetben a kiilon tulajdonba keriild
ingatlanegységek felsorolasanal feltiintetett eszmei hanyadrész ardnyaban illeti meg.

Kiilsn tulajdonba keriil az épiilet egyes szerkezeti egységeinek kivételével (fodém, szerkezeti falak,

kéménypillér, stb.) mindaz a szerkezeti elem, beépitett szerelvény és létesitmény, amely az egyes

lakasok és nem lakds céljara szolgdalo helyiségek szerves egységét képezi és nincs felsorolva a ,B.)

Kozos Tulajdonba keriilé épiiletrészek” cimil fejezetben, kiilondsen: bels6 valaszfalak a vakolattal,

bels6 hideg és meleg padléburkolatok, falburkolatok, nyildszaré szerkezetek, berendezési és

felszerelési tdrgyak, a belsd kozmiihalézat és berendezési targyai, ateresztd csapjai és az azok utani
részek a fogyasztasmérébe valo becsatlakozasig.

Kiilon tulajdonba keriil a lakdsokban kiépitett telekommunikdciés hdlozat kabelrendszere, illetve

ennek tartozékai, ezeket a kiépitd és jelszolgaltat6 szervezetek a szolgaltatasi feltételek alapjan és a

szolgaltatas tartama alatt a tulajdonukban tartjak.

Jelen t&bb lapbdl all6 okirat az ligyvédi tevékenységrél szo16 2017, évi LXXVIIL torvény 43. § (4) bekezdése szerint az

ellenjegyzd tigyvéd részérdl oly médon keriilt dsszeftizésre, hogy az okiratot annak sérelme nélkiil nem lehet megbontani.



22.

23.

24.

25.

26.

27
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C.)  KULON TULAJDONT KEPEZGO INGATLANEGYSEGEK, TULAJDONI HANYADOK

A kiilén tulajdon az egyes tulajdonostarsakat a kézds tulajdonbdl rajuk esd tulajdoni hanyaddal
egyiitt illeti meg. A tulajdonostérsak kiilon tulajdona és a koz6s tulajdonbdl Sket megilletd tulajdoni
hanyad egymastol fiiggetleniil nem idegenithetd el és nem terhelhetd meg. A tulajdonostars a kiilon
tulajdondval, a kiil6n tulajdonhoz tartozé kozos tulajdonra vonatkozé hanyaddal egyiitt szabadon
rendelkezhet. A tdrsashdzi lakdsok, valamint a kiilon tulajdonban 1év$ nem lakas céljéra szolgélé
helyiségek a tulajdonostarsakat megilletd k6zos tulajdoni hanyadrésszel egyiitt nallé ingatlanok.

Alapit6 ugy dént, hogy a kiilon tulajdonnak mindsiil§ tirsashazi ingatlanok (6nallé ingatlanok)
értékesitésekor a tulajdonostirsak javira eldvasarlasi jogot létesit Tht. 5. § (3) bekezdésére

figyelemmel.

A tulajdonostdrsat kiilon tulajdona tekintetében megilleti a birtoklas, a hasznalat, a hasznok szedése

és a rendelkezés joga, a tulajdonostérs e jogait azonban nem gyakorolhatja a tobbi tulajdonostérs

joga és torvényes érdeke sérelmével.

A tulajdonostars koteles:

25.1. fenntartani a kiilon tulajdondban all6 lakast, helyiséget;

25.2. a sziikséges intézkedést megtenni ahhoz, hogy a vele egyiitt laké személy, valamint az, akinek
a lakasa haszndlatat atengedte, betartsa jelen Alapité Okirat és a Tarsashiz Szervezeti és
Miikédési Szabalyzata rendelkezéseit;

25.3.lehetévé tenni és tiirni, hogy a kiilon tulajdont lakasba, helyiségbe a kdzdsség megbizottja a
kozds tulajdonban 4ll6 épiiletrészekkel, berendezésekkel Osszefiiggésben a sziikséges
ellendrzés, rendkiviili kdresemény, valamint a fenntartasi munkak elvégzése céljabol alkalmas
idében bejuthasson a tulajdonostars, illetSleg a hasznalé sziikségtelen haboritasa nélkiil;

25.4. alakdsdban tervezett épitkezésrél értesiteni a kozds képviseldt vagy az intéz8bizottsag elnokét;
Felek a koz6s tulajdonban all6 épiiletrészekbdl az egyes tulajdonosokat megillet tulajdoni hanyad
meghatdrozasénak mdédjaként az egyes kiilon tulajdonba keriil§ ingatlan lakéegységek, taroldk
teljes egész és két tizedes jegyben kifejezett m? egyiittes hasznos alapteriileteinek az osszes ilyen
egységhez viszonyitott ardnyaban — a nevezdben 10 000 hanyadban — keriil meghatarozasra azzal,
hogy a kerekités szabélyait alkalmazva a tizedes szdmokndl 5 és azt meghaladé értékeknél
felkerekitve, mig 4 és annal kisebb szamoknal lefelé kerekitve keriil meghatdrozasra a szamlalé.

. A tulajdonostarsak kiilén tulajdondba keriilnek az aldbb meghatarozott épiiletrészek és a hozzajuk

tartozo helyiségek a kozos tulajdonba nem tartozé épiiletszerkezetekkel és berendezésekkel ~ a

koz8s tulajdonban maradé vagyonrészek kozos birtoklasanak, hasznalatdnak jogaval — az alabbiak

szerint:

27.1. A pinceszinti alaprajzon 1. sorszdmmal jelolt, Pinceszint 1. szdm alatt taldlhatd, 6487/0/A/1
helyrajzi szdm1, 5,01 m?, kerekitve 5 m? alapteriileti tirol6, amely az alabbi helyiség(ek)b4l all:

. L. ) | ., B Teljes alapteriilet
Alaprajz szerinti sorszam Helyiség megnevezése (m?)
m
1.1 tarold 5,01
A tarol6 teriilete ésszesen: 5,01
A tarolo teriilete kerekitve: 5

A kbz0s tulajdonbdl az 6nallé ingatlanhoz tartozé tulajdoni hanyad: 41/10 000
Az ingatlan tulajdonosa az Alapité: Budapest I keriilet Budavari Onkormanyzat
(torzskonyvi azonosité szama: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1.,

Jelen t8bb lapbdl 4ll6 okirat az tigyvédi tevékenységrél sz616 2017. évi LXXVIIL torvény 43. § (4) bekezdése szerint az
ellenjegyz6 tigyvéd részérél oly médon kertilt dsszefiizésre, hogy az okiratot annak sérelme nélkiil nem lehet megbontani.
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addszama: 15735643-2-41, statisztikai szamjele: 15735643-8411-321-01, allamhdztartasi

egyedi azonosité szama (AHTI): 745202, képviseli: Bérdcz Laszlé Ambrus polgérmester),
kizarélagos tulajdoni illetéséggel.

27.2. A pinceszinti alaprajzon 2. sorszammal jel6lt, Pinceszint 2. szam alatt talalhato, 6487/0/A/2

helyrajzi szamu, 4,78 m?, kerekitve 5 m2alapteriiletii tarold, amely az alabbi helyiség(ek)bdl all:

] .. , ., i Teljes alapteriilet
Alaprajz szerinti sorszam Helyiség megnevezése (m?)
m
2.1 trold 4,78
A tarolo teriilete Gsszesen: 4,78
A tarolo teriilete kerekitve: 5

A kbz8s tulajdonbdl az 6nallé ingatlanhoz tartozé tulajdoni hanyad: 41/10 000

Az ingatlan tulajdonosa az Alapité: Budapest I keriilet Budavari Onkormanyzat
(torzskonyvi azonositd szama: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1.,
addszama: 15735643-2-41, statisztikai szamjele: 15735643-8411-321-01, allamhaztartasi
egyedi azonosité szama (AHTI): 745202, képviseli: Bordcz Laszlé Ambrus polgérmester),
kizardlagos tulajdoni illetéséggel.

27.3. A pinceszinti alaprajzon 3. sorszammal jel6lt, Pinceszint 3. szam alatt talalhato, 6487/0/A/3
helyrajzi szamu, 5,87 m?, kerekitve 6 m? alapteriiletii tarold, amely az alabbi helyiség(ek)bdl all:

. L. i -, i Teljes alapteriilet
Alaprajz szerinti sorszam Helyiség megnevezése (m?)
m
3.1 tarolo 5,87
A tarol0 teriilete Gsszesen: 5,87
A tarolo teriilete kerekitve: 6

A kozs tulajdonbdl az 6nalld ingatlanhoz tartozé tulajdoni hanyad: 49/10 000

Az ingatlan tulajdonosa az Alapits: Budapest I keriilet Budavari Onkormanyzat

(torzskényvi azonosité szama: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1.,

addszadma: 15735643-2-41, statisztikai szamjele: 15735643-8411-321-01, allamhaztartasi

egyedi azonosité szama (AHTI): 745202, képviseli: Bordcz Laszlé Ambrus polgérmester),
kizardlagos tulajdoni illetéséggel.

27.4. A pinceszinti alaprajzon 4. sorszammal jelolt, Pinceszint 4. szam alatt talalhatd, 6487/0/A/4

helyrajzi szamu, 6,98 m?, kerekitve 7 m? alapteriiletii tarold, amely az alabbi helyiség(ek)bdl all:

. N A ., 3 Teljes alapteriilet
Alaprajz szerinti sorszam Helyiség megnevezése (m2)
m
4.1 tarolé 6,98
A tarol¢ teriilete dsszesen: 6,98
A trol9 teriilete kerekitve: 7

A k6z0s tulajdonbdl az 6nallé ingatlanhoz tartozé tulajdoni hanyad: 57/10 000

Az ingatlan tulajdonosa az Alapité: Budapest I keriilet Budavari Onkormanyzat
(torzskonyvi azonosité szama: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1.,
addszama: 15735643-2-41, statisztikai szamjele: 15735643-8411-321-01, allamhaztartasi

Jelen t6bb lapbdl 4116 okirat az tligyvédi tevékenységrdl sz616 2017. évi LXXVIIL torvény 43. § (4) bekezdése szerint az
ellenjegyz6 tigyvéd részérdl oly médon keriilt 6sszeflizésre, hogy az okiratot annak sérelme nélkiil nem lehet megbontani.
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egyedi azonosité szama (AHTI): 745202, képviseli: Bérdcz Laszlé Ambrus polgarmester),
kizarélagos tulajdoni illet6séggel.

27.5. A pinceszinti alaprajzon 5. sorszammal jeldlt, Pinceszint 5. szam alatt tal4lhatd, 6487/0/A/5
helyrajzi szamu, 9,06 m?, kerekitve 9 m? alapteriiletii tarold, amely az albbi helyiség(ek)bél all:

. L. i L. i Teljes alapteriilet
Alaprajz szerinti sorszam Helyiség megnevezése ()
m
5.1 1 tarold 9,06
A tarol6 teriilete Hsszesen: 9,06
A tarol6 teriilete kerekitve: 9

A ko6z8s tulajdonbél az 6nallé ingatlanhoz tartozé tulajdoni hanyad: 73/10 000

Az ingatlan tulajdonosa az Alapité: Budapest I keriilet Budavari Onkorményzat
(torzskdnyvi azonosité szama: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1.,
addszama: 15735643-2-41, statisztikai szdmjele: 15735643-8411-321-01, allamhdztartdsi
egyedi azonosité szama (AHTI): 745202, képviseli: Borocz Laszl6 Ambrus polgarmester),
kizardlagos tulajdoni illetGséggel.

27.6. A pinceszinti alaprajzon 6. sorszammal jeldlt, Pinceszint 6. szam alatt talalhatd, 6487/0/A/6
helyrajzi szamu, 8,50 m?, kerekitve 9 m? alapteriilet(i tarold, amely az alabbi helyiség(ek)bdl 4ll:

] .o , L k Teljes alapteriilet
Alaprajz szerinti sorszam Helyiség megnevezése ()
m
6.1 tarolé 8,50
A tarol¢ teriilete §sszesen: 8,50
A tarol6 teriilete kerekitve: 9

A kdz8s tulajdonbél az 6nallé ingatlanhoz tartozé tulajdoni hanyad: 73/10 000

Az ingatlan tulajdonosa az Alapité: Budapest I. keriilet Budavari Onkormanyzat
(torzskdnyvi azonosité szama: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapiszirdn tér 1.,
addszama: 15735643-2-41, statisztikai szamjele: 15735643-8411-321-01, allamhaztartdsi
egyedi azonosité szama (AHTI): 745202, képviseli: Bordcz Laszl6 Ambrus polgarmester),
kizardlagos tulajdoni illetséggel.

27.7. A pinceszinti alaprajzon 7. sorszammal jel5lt, Pinceszint 7. szam alatt talalhatd, 6487/0/A/7
helyrajzi szamu, 9,72 m?, kerekitve 10 m?alapteriiletii tarolé, amely az alabbi helyiség(ek)bdl

all:
. i , ., i Teljes alapteriilet
Alaprajz szerinti sorszam Helyiség megnevezése (m?)
7.1 tarold 9,72
A tarol6 teriilete 6sszesen: 9,72
A tarol teriilete kerekitve: 10

A kozs tulajdonbdl az 6nallé ingatlanhoz tartozd tulajdoni hanyad: 82/10 000

Az ingatlan tulajdonosa az Alapité: Budapest I keriilet Budavari Onkormanyzat
(torzskdnyvi azonosité szama: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1.,
adodszama: 15735643-2-41, statisztikai szamjele: 15735643-8411-321-01, allamhaztartasi

Jelen t&bb lapbdl 4116 okirat az ligyvédi tevékenységrol sz6l6 2017. évi LXXVIIL torvény 43. § (4) bekezdése szerint az
ellenjegyz6 tigyvéd részérdl oly modon keriilt &sszeflizésre, hogy az okiratot annak sérelme nélkiil nem lehet megbontani.
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egyedi azonosité szama (AHTI): 745202, képviseli: Bérocz Laszlé Ambrus polgarmester),
kizardlagos tulajdoni illetéséggel.

27.8. A foldszinti alaprajzon 8. sorszammal jel6lt, Foldszint 1. szam alatt talalhatd, 6487/0/A/8
helyrajzi szamt, 79,22 m?, kerekitve 79 m?2 alapteriiletii lakas, amely az alabbi helyiség(ek)bél

alk:
. L. , L. i Teljes alapteriilet
Alaprajz szerinti sorszam Helyiség megnevezése ()
8.1 elészoba 6,79
82 WC 0,74
8.3 fiird6 4,02
8.4 konyha 4,32
8.5 _ szoba 32,58
8.6 ' szoba 30,77
A lakas teriilete Osszesen: 79,22
A lakas teriilete kerekitve: 79

A ko6z6s tulajdonbdl az 6nallé ingatlanhoz tartozé tulajdoni hanyad: 643/10 000

Az ingatlan tulajdonosa az Alapité: Budapest I keriilet Budavari Onkorményzat
(torzskonyvi azonosité szama: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1.,
addszama: 15735643-2-41, statisztikai szamjele: 15735643-8411-321-01, allamhdztartasi
egyedi azonosité szama (AHTI): 745202, képviseli: Bérocz Laszlé Ambrus polgarmester),

kizardlagos tulajdoni illetéséggel.

27.9. A foldszinti alaprajzon 9. sorszammal jeldlt, Foldszint 2. szam alatt talalhato, 6487/0/A/9
helyrajzi szdmu, 93,68 m?, kerekitve 94 m2alapteriiletii lakas, amely az alabbi helyiség(ek)bdl

all:
N . . ., , Teljes alapteriilet
Alaprajz szerinti sorszam | Helyiség megnevezése (m2)
9.1 szoba 27,40
92 szoba 27,83
9.3 WC 0,85
94 tarol6 2,17
9.5 fiird6 4,95
9.6 kozlekedd 3,53
9.7 étkezd 17,68
9.8 konyha 6,61
9.9 tarold 0,74
9.10 el6tér 1,92
A lakas teriilete 6sszesen: 93,68
A lakas teriilete kerekitve: 94

A ko6z6s tulajdonbdl az 6nallé ingatlanhoz tartozé tulajdoni hanyad: 765/10 000

Az ingatlan tulajdonosa az Alapits: Budapest I. keriilet Budavéri Onkorményzat
(torzskonyvi azonosité szama: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1.,
addszama: 15735643-2-41, statisztikai szamjele: 15735643-8411-321-01, Aallamhaztartasi

Jelen tobb lapbdl All6 okirat az ligyvédi tevékenységrdl sz616 2017. évi LXXVIIL torvény 43. § (4) bekezdése szerint az
ellenjegyzd iigyvéd részérdl oly médon keriilt 6sszefilizésre, hogy az okiratot annak sérelme nélkiil nem lehet megbontani.
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egyedi azonosité szdma (AHTI): 745202, képviseli: Bérocz Laszlé Ambrus polgarmester),
kizardlagos tulajdoni illet6séggel.

27.10. Az 1. emeleti alaprajzon 10. sorszammal jelslt, 1. emelet 3. szam alatt talalhatd,
6487/0/A/10 helyrajzi szamu, 47,37 m?, kerekitve 47 m? alapteriilet(i lakas, amely az alabbi
helyiség(ek)bdl all:

. .. , ' ., , Teljes alapteriilet
Alaprajz szerinti sorszam Helyiség megnevezése (m?)

10.1 eldszoba 2,09
10.2 WC 0,81
10.3 konyha 5,38
104 kamra 1,99
10.5 fiird 5,57
10.6 szoba 31,53

A lakas teriilete 6sszesen: 47,37

A lakas teriilete kerekitve: 47

A koz8s tulajdonbdl az 6nallé ingatlanhoz tartozé tulajdoni hanyad: 382/10 000

Az ingatlan tulajdonosa az Alapité: Budapest I. keriilet Budavari Onkorméanyzat
(torzskonyvi azonosité szdma: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapiszirdn tér 1.,
addszama: 15735643-2-41, statisztikai szamjele: 15735643-8411-321-01, allamhaztartasi
egyedi azonosité szdma (AHTI): 745202, Képviseli: Borscz Laszlé Ambrus polgarmester),
kizardlagos tulajdoni illetGséggel.

27.11. Az 1. emeleti alaprajzon 11. sorszammal jeldlt, 1. emelet 4. szam alatt talalhatd,
6487/0/A/11 helyrajzi szami1, 67,62 m?, kerekitve 68 m? alapteriilet(i lakas, amely az aldbbi
helyiség(ek)bél 4

) " , ., ) Teljes alapteriilet
Alaprajz szerinti sorszdm Helyiség megnevezése (m?)

11.1 | elészoba 7,69
11.2 konyha 4,15
11.3 flird6 5,75
114 szoba 33,54
11.5 szoba 16,49

A lakas teriilete sszesen: 67,62

A lakas teriilete kerekitve: 68

A ko6z0s tulajdonbdl az 6nallé ingatlanhoz tartozé tulajdoni hanyad: 553/10 000

Az ingatlan tulajdonosa az Alapité: Budapest I keriilet Budavari Onkormanyzat
(torzskdnyvi azonosité szama: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1.,
addészama: 15735643-2-41, statisztikai szamjele: 15735643-8411-321-01, Allamhaztartasi
egyedi azonosité szdma (AHTI): 745202, képviseli: Borocz Laszlé Ambrus polgarmester),
kizardlagos tulajdoni illetéséggel.

27.12. Az 1. emeleti alaprajzon 12. sorszdmmal jeldlt, 1. emelet 5. szam alatt talalhatd,
6487/0/A/12 helyrajzi szdmu, 64,62 m?, kerekitve 65 m? alapteriilet(i lakas, amely az aldbbi
helyiség(ek)bdl 4ll:

Jelen t8bb lapbdl li6 okirat az tigyvédi tevékenységrél sz6l6 2017. évi LXXVIIL térvény 43. § (4) bekezdése szerint az
ellenjegyzé iigyvéd részérdl oly modon keriilt Ssszeflizésre, hogy az okiratot annak sérelme nélkiil nem lehet megbontani.
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. .. ) ., , Teljes alapteriilet
Alaprajz szerinti sorszam Helyiség megnevezése (m2)

12.1 eldszoba 5,12
12.2 kamra 1,35
12.3 konyha 3,40
124 kozlekedd 4,08
12.5 fiird6 3,63
12.6 szoba 16,65
12.7 | szoba 30,39

A lakas teriilete Osszesen: 64,62

A lakas teriilete kerekitve: 65

A koz0s tulajdonbdl az 6nallé ingatlanhoz tartozo tulajdoni hanyad: 529/10 000

Az ingatlan tulajdonosa az Alapité: Budapest 1. keriilet Budavéri Onkormdanyzat
(torzskényvi azonosité szdma: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapiszirdn tér 1.,
addszama: 15735643-2-41, statisztikai szamjele: 15735643-8411-321-01, allamhdaztartasi
egyedi azonosité szdma (AHTI): 745202, képviseli: Borocz Laszld Ambrus polgarmester),

kizardlagos tulajdoni illet6séggel.

27.13. Az 1. emeleti alaprajzon 13. sorszammal jeldlt, 1. emelet 6. szam alatt taldlhatd,
6487/0/A/13 helyrajzi szamu, 57,93 m?, kerekitve 58 m? alapteriilet(i lakds, amely az aldbbi
helyiség(ek)bdl all:

. L i ., ] Teljes alapteriilet
Alaprajz szerinti sorszam Helyiség megnevezése (m?)

13.1 elészoba 2,53
13.2 nappali 10,71
13.3 konyha 2,59
13.4 kamra 1,16
13.5 fird6 2,82
13.6 kozleked6 1,63
13.7 szoba 36,49

A lakas teriilete dsszesen: 57,93

A lakas teriilete kerekitve: 58

27.14.

A k6z0s tulajdonbdl az 6nalls ingatlanhoz tartozo tulajdoni hanyad: 472/10 000

Az ingatlan tulajdonosa az Alapits: Budapest I keriilet Budavari Onkormaényzat
(torzskonyvi azonosité szdma: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztrdn tér 1.,
addszama: 15735643-2-41, statisztikai szamjele: 15735643-8411-321-01, allamhdztartdsi
egyedi azonosité szama (AHTI): 745202, képviseli: Bérocz Laszlé Ambrus polgérmester),

kizardlagos tulajdoni illetéséggel.

A tetGszinti alaprajzon 14. sorszammal jelolt, 6487/0/A/14 helyrajzi szamu, 189,54 m?,

kerekitve 190 m? alapteriilet tarold, amely az alabbi helyiség(ek)bdl all:

Alaprajz szerinti sorszam

Helyiség megnevezése

Teljes alapteriilet
(m?)

14.1

tarold

189,54

Jelen tobb lapbdl 4116 okirat az tigyvédi tevékenységrdl sz6l6 2017. évi LXXVIIL térvény 43. § (4) bekezdése szerint az
ellenjegyz6 ligyvéd részérél oly médon kertilt Ssszefiizésre, hogy az okiratot annak sérelme nélkiil nem lehet megbontani.
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A tarolo teriilete 6sszesen: 189,54
A térol6 teriilete kerekitve: 190

A koz06s tulajdonbdl az 6nallé ingatlanhoz tartozé tulajdoni hanyad: 1546/10 000

Az ingatlan tulajdonosa az Alapité: Budapest 1. keriilet Budavari Onkormaényzat
(torzskdnyvi azonosité szama: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisziran tér 1.,
adoészama: 15735643-2-41, statisztikai szémjele: 15735643-8411-321-01, 4llamhaztartasi
egyedi azonositdé szama (AHTI): 745202, képviseli: Borocz Laszlé6 Ambrus polgarmester),
kizarélagos tulajdoni illet6séggel.

27.15. Az alagsori alaprajzon 15. sorszammal jel6lt, Alagsor 1. szam alatt talalhatd, 6487/0/B/1
helyrajzi szamu, 40,66 m?, kerekitve 41 m? alapteriilet(i lakas, amely az alabbi helyiség(ek)bsl
all:

. L. i ., i Teljes alapteriilet
Alaprajz szerinti sorszam Helyiség megnevezése ()

15.1 elészoba 5,92
15.2 WC 1,25
15.3 kamra 1,25
154 konyha 3,83
155 fiird6 3,36
15.6 gardréb 7,56
15.7 szoba 17,49

A lakas teriilete 6sszesen: 40,66

A lakas teriilete kerekitve: 41

A kdz6s tulajdonbdl az 6nallé ingatlanhoz tartozd tulajdoni hanyad: 334/10 000

Az ingatlan tulajdonosa az Alapité: Budapest I keriilet Budavari Onkorméanyzat
(tdrzskdnyvi azonositd szama: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1.,
addszama: 15735643-2-41, statisztikai szamjele: 15735643-8411-321-01, allamhéztartasi
egyedi azonositd szdma (AHTI): 745202, képviseli: Borocz Laszlé Ambrus polgarmester),
kizérélagos tulajdoni illet6séggel.

27.16. Az alagsori alaprajzon 16. sorszammal jelolt, Alagsor 2. szdm alatt talilhato, 6487/0/B/2
helyrajzi szamu, 30,63 m?, kerekitve 31 m2alapteriiletii lakas, amely az alabbi helyiség(ek)bdl
all:

) = B ., i Teljes alapteriilet
Alaprajz szerinti sorszam Helyiség megnevezése (m2)

16.1 elészoba 2,32
16.2 WC 1,77
16.3 fiird6 4,04
16.4 konyha 2,46
16.5 szoba 20,04

A lakas teriilete Osszesen: 30,63

A lakas teriilete kerekitve: 31

A kdz6s tulajdonbdl az 6nallé ingatlanhoz tartozé tulajdoni hanyad: 252/10 000

Jelen tbb lapbél 4l16 okirat az ligyvédi tevékenységrdl sz616 2017. évi LXXVIIL t5rvény 43. § (4) bekezdése szerint az
ellenjegyz8 ligyvéd részérdl oly médon keriilt Gsszeftizésre, hogy az okiratot annak sérelme nélkiil nem lehet megbontani.
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Az ingatlan tulajdonosa az Alapité: Budapest I keriilet Budavari Onkormanyzat
(torzskonyvi azonosité szama: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1.,
addszama: 15735643-2-41, statisztikai szamjele: 15735643-8411-321-01, allamhdztartasi
egyedi azonosité szdma (AHTI): 745202, képviseli: Bordcz Laszld Ambrus polgérmester),

kizardlagos tulajdoni illetGséggel.

Az alagsori alaprajzon 17. sorszammal jelolt, Alagsor 3. szam alatt talalhato, 6487/0/B/3

helyrajzi szami, 9,51 m2, kerekitve 10 m? alapteriilet(i tarold, amely az aldbbi helyiség(ek)bdl

all:

Alaprajz szerinti sorszam

Teljes alapteriilet

Helyiség megnevezése
(m?)

17.1 tarolo 9,51

A tarol¢ teriilete dsszesen: 9,51

A tarol9 teriilete kerekitve: 10

27.18.

A ko6z6s tulajdonbdl az 6nallé ingatlanhoz tartozé tulajdoni hanyad: 82/10 000

Az ingatlan tulajdonosa az Alapité: Budapest I keriilet Budavari Onkormanyzat
(torzskonyvi azonosité szama: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1.,
addszama: 15735643-2-41, statisztikai szamjele: 15735643-8411-321-01, allamhaztartasi
egyedi azonositd szama (AHTI): 745202, képviseli: Bérocz Laszlé Ambrus polgarmester),

kizarélagos tulajdoni illetéséggel.

Az alagsori alaprajzon 18. sorszammal jel6lt, Alagsor 4. szam alatt talalhatd, 6487/0/B/4

helyrajzi szamu, 23,64 m?, kerekitve 24 m? alapteriilet(i tarold, amely az alabbi helyiség(ek)bdl

all:

Alaprajz szerinti sorszam

Teljes alapteriilet

Helyiség megnevezése
(m?)

18.1 tarold 23,64

A tarol6 teriilete dsszesen: 23,64

A tarol¢ teriilete kerekitve: 24

27.19.

A kozds tulajdonbdl az 6nalld ingatlanhoz tartozo tulajdoni hanyad: 195/10 000

Az ingatlan tulajdonosa az Alapité: Budapest I keriilet Budavari Onkormanyzat
(torzskoényvi azonosité szama: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1.,
addszama: 15735643-2-41, statisztikai szamjele: 15735643-8411-321-01, Allamhdéztartasi
egyedi azonosité szdma (AHTI): 745202, képviseli: Bordcz Laszlé Ambrus polgdrmester),

kizardlagos tulajdoni illetéséggel.

Az alagsori alaprajzon 19. sorszammal jel5lt, Alagsor 5. szam alatt talalhatd, 6487/0/B/5

helyrajzi szama, 3,36 m?, kerekitve 3 m? alapteriilet( tarolS, amely az alabbi helyiség(ek)bdl all:

) . . , ., i Teljes alapteriilet
Alaprajz szerinti sorszam Helyiség megnevezése ()
m
19.1 tarold 3,36
A tarolo teriilete 6sszesen: 3,36
A tarol0 teriilete kerekitve: 3

A ko6z8s tulajdonbdl az 6nallé ingatlanhoz tartozo tulajdoni hanyad: 24/10 000

Jelen tbb lapbdl 4116 okirat az tigyvédi tevékenységrdl szol6 2017. évi LXXVIIL térvény 43. § (4) bekezdése szerint az
ellenjegyzd tigyvéd részérdl oly médon keriilt 6sszeflizésre, hogy az okiratot annak sérelme nélkiil nem lehet megbontani.
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Az ingatlan tulajdonosa az Alapits: Budapest 1. keriilet Budavari Onkorményzat
(torzskényvi azonositd szama: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztrdn tér 1.,
addszama: 15735643-2-41, statisztikai szamjele: 15735643-8411-321-01, Allamhaztartasi
egyedi azonosit szdma (AHTI): 745202, képviseli: Borocz Laszlé Ambrus polgarmester),
kizérdlagos tulajdoni illetGséggel.

27.20. Az alagsori alaprajzon 20. sorszammal jelolt, Alagsor 6. szam alatt talalhat6, 6487/0/B/6
helyrajzi szamd, 3,35 m?, kerekitve 3 m? alapteriilet(i tdrol$, amely az alabbi helyiség(ek)bdl all:
. .. i .. , Teljes alapteriilet
Alaprajz szerinti sorszam Helyiség megnevezése (m?)
m

20.1 tarold 3,35

A téarolo teriilete dsszesen: 3,35

A tarolé teriilete kerekitve: 3

A k&z6s tulajdonbdl az 6nallé ingatlanhoz tartozé tulajdoni hanyad: 24/10 000

Az ingatlan tulajdonosa az Alapité: Budapest I keriilet Budavari Onkorményzat
(torzskdnyvi azonositd szama: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1.,
addszama: 15735643-2-41, statisztikai szamjele: 15735643-8411-321-01, Allamhaztartasi
egyedi azonosité szdma (AHTI): 745202, képviseli: Borocz Laszlé Ambrus polgarmester),
kizardlagos tulajdoni illetGséggel.

27.21. Az alagsori alaprajzon 21. sorszammal jel6lt, Alagsor 7. szam alatt talalhato, 6487/0/B/7
helyrajzi szdm, 3,35 m?, kerekitve 3 m2alapteriileti tarol, amely az aldbbi helyiség(ek)bdl all:
. Lo B ., i Teljes alapteriilet
Alaprajz szerinti sorszam Helyiség megnevezése (m?)
m

21.1 tarold 3,35

A tarol teriilete dsszesen: 3,35

A tarolé teriilete kerekitve: 3

A kbz06s tulajdonbdl az 6nallé ingatlanhoz tartozé tulajdoni hanyad: 24/10 000

Az ingatlan tulajdonosa az Alapité: Budapest I keriilet Budavari Onkorményzat
(torzskényvi azonosité szdma: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1.,
addszama: 15735643-2-41, statisztikai szamjele: 15735643-8411-321-01, allamhéaztartasi
egyedi azonositd szdma (AHTI): 745202, képviseli: Borocz Laszl6 Ambrus polgarmester),
kizardlagos tulajdoni illetéséggel.

27.22. Az alagsori alaprajzon 22. sorszammal jelolt, Alagsor 8. szam alatt taldlhatd, 6487/0/B/8
helyrajzi szam1, 3,35 m?, kerekitve 3 m2alapteriiletii tarold, amely az alabbi helyiség(ek)b6l all:

. L. i . ., i Teljes alapteriilet
Alaprajz szerinti sorszam Helyiség megnevezése (m?)
m
221 tarold 3,35
A tarol6 teriilete dsszesen: 3,35
A tarol¢ teriilete kerekitve: 3

A kbz0s tulajdonbdl az 6nallé ingatlanhoz tartozé tulajdoni hanyad: 24/10 000

Az ingatlan tulajdonosa az Alapité: Budapest I keriilet Budavari Onkorményzat
(torzskonyvi azonosité szama: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisziran tér 1.,

Jelen t6bb lapbdl 4116 okirat az tigyvédi tevékenységrdl sz6l6 2017. évi LXXVIIL térvény 43. § (4) bekezdése szerint az
ellenjegyzd ligyvéd részérdl oly médon keriilt 6sszefiizésre, hogy az okiratot annak sérelme nélkiil nem lehet megbontani.
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addszama: 15735643-2-41, statisztikai szamjele: 15735643-8411-321-01, allamhdéztartasi
egyedi azonosit6 szama (AHTI): 745202, képviseli: Borocz Laszlé Ambrus polgdrmester),
kizarélagos tulajdoni illetéséggel.

Az alagsori alaprajzon 23. sorszammal jeldlt, Alagsor 9. szdm alatt taldlhatd, 6487/0/B/9

helyrajzi szamu, 3,35 m?, kerekitve 3 m?alapteriiletii tarold, amely az alabbi helyiség(ek)bdl all:

r Alaprajz szerinti sorszam Helyiség megnevezése

Teljes alapteriilet
(m?)

23.1 tarold 3,35

A térol¢ teriilete Gsszesen: 3,35

A tarol6 teriilete kerekitve: 3

A ko6z8s tulajdonbdl az 6nallé ingatlanhoz tartozé tulajdoni hanyad: 24/10 000

Az ingatlan tulajdonosa az Alapité: Budapest 1. keriilet Budavari Onkormaényzat
(torzskonyvi azonosité szama: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1.,
addszama: 15735643-2-41, statisztikai szamjele: 15735643-8411-321-01, allamhdztartasi
egyedi azonosité szama (AHTI): 745202, képviseli: Bordcz Laszlé Ambrus polgarmester),
kizardlagos tulajdoni illetdséggel.

27.24. Az alagsori alaprajzon 24. sorszammal jelolt, Alagsor 10. szdm alatt talalhatd,
6487/0/B/10 helyrajzi szamu, 5,70 m?, kerekitve 6 m? alapteriiletii tarold, amely az alabbi
helyiség(ek)bdl all:

. L. . R , Teljes alapteriilet
Alaprajz szerinti sorszam Helyiség megnevezése (m2)
m
241 tarold 5,70
A tarol0 teriilete 6sszesen: 5,70
A tirolé teriilete kerekitve: 6

A ko6z6s tulajdonbdl az 6nallé ingatlanhoz tartozo tulajdoni hanyad: 49/10 000

Az ingatlan tulajdonosa az Alapité: Budapest I keriilet Budavari Onkormaényzat
(térzskoényvi azonositd szama: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1.,
addszama: 15735643-2-41, statisztikai szamjele: 15735643-8411-321-01, allamhdaztartasi
egyedi azonosité szama (AHTI): 745202, képviseli: Borocz Laszlé Ambrus polgarmester),
kizardlagos tulajdoni illetéséggel.

27.25. A foldszinti alaprajzon 25. sorszammal jelolt, Féldszint 3. szam alatt taldlhato,
6487/0/B/11 helyrajzi szamt, 79,92 m?, kerekitve 80 m? alapteriiletli lakas, amely az alabbi
helyiség(ek)bdl all:

) L. , ., } Teljes alapteriilet
Alaprajz szerinti sorszam Helyiség megnevezése (m?)
25.1 elészoba 8,58
25.2 WC 0,66
25.3 kamra 1,01
25.4 konyha 9,63
255 _ szoba 17,56
25.6 firdé 6,30

Jelen tobb lapbdl 416 okirat az ligyvédi tevékenységrdl sz6l6 2017, évi LXXVIIL torvény 43. § (4) bekezdése szerint az
ellenjegyzd tigyvéd részérél oly médon keriilt osszeftizésre, hogy az okiratot annak sérelme nélkiil nem lehet megbontani.
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25.7 | szoba 13,63
25.8 ‘ szoba 22,55
A lakas teriilete dsszesen: 79,92
A lakas teriilete kerekitve: 80

A koz6s tulajdonbdl az 6nallé ingatlanhoz tartozé tulajdoni hanyad: 651/10 000

Az ingatlan tulajdonosa az Alapité: Budapest I keriilet Budavari Onkormanyzat
(torzskényvi azonositd széma: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1.,
addszama: 15735643-2-41, statisztikai szamjele: 15735643-8411-321-01, allamhaztartasi
egyedi azonosité szdma (AHTI): 745202, képviseli: Bérdcz Laszlé Ambrus polgarmester),

kizarélagos tulajdoni illetéséggel.

27.26. A foldszinti alaprajzon 26. sorszdmmal jeldlt, Foldszint 4. szdm alatt taldlhato,
6487/0/B/12 helyrajzi szamu, 74,29 m?, kerekitve 74 m2 alapteriilet(i lakas, amely az alabbi
helyiség(ek)b6l all:

) L. B ., - [ Teljes alapteriilet
Alaprajz szerinti sorszam Helyiség megnevezése (m?)

26.1 elészoba 6,55
26.2 WC 0,95
26.3 kamra 1,98
26.4 konyha 9,10
26.5 szoba 10,20
26.6 kozlekedd 3,37
26.7 fiird8 2,01
26.8 szoba 14,06
26.9 szoba 26,07

A lak3s teriilete dsszesen: 74,29

A lakas teriilete kerekitve: 74

A kozbs tulajdonbdl az 6nallé ingatlanhoz tartozé tulajdoni hanyad: 602/10 000

Az ingatlan tulajdonosa az Alapité: Budapest I keriilet Budavari Onkormanyzat
(térzskdnyvi azonosité szdma: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1.,
addszama: 15735643-2-41, statisztikai szamjele: 15735643-8411-321-01, allamhdaztartasi
egyedi azonosité szama (AHTI): 745202, képviseli: Bérdcz Laszlé Ambrus polgdrmester),
kizéardlagos tulajdoni illetéséggel.

27.27. Az 1. emeleti alaprajzon 27. sorszammal jeldlt, 1. emelet 1. szam alatt talalhatd,
6487/0/B/13 helyrajzi szdm1, 79,16 m?, kerekitve 79 m? alapteriiletli lakas, amely az alébbi
helyiség(ek)bdl all:

. .. B ., , Teljes alapteriilet
Alaprajz szerinti sorszam Helyiség megnevezése ()
27.1 elészoba 8,72
272 wcC 0,95
27.3 kamra 0,98
274 konyha 9,63
275 szoba 15,99

Jelen t6bb lapbdl 4116 okirat az ligyvédi tevékenységrél sz616 2017. évi LXXVIIL torvény 43. § (4) bekezdése szerint az
ellenjegyz6 ligyvéd részérél oly médon keriilt sszefiizésre, hogy az okiratot annak sérelme nélkiil nem lehet megbontani.
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27.6 kozleked$ 3,06
27.7 fiird6 2,92
27.8 _ szoba 14,28
27.9 | szoba 22,63
A lakas teriilete §sszesen: 79,16
A lakas teriilete kerekitve: 79

A ko6z8s tulajdonbdl az 6nallé ingatlanhoz tartozé tulajdoni hanyad: 643/10 000

Az ingatlan tulajdonosa az Alapité: Budapest 1. keriilet Budavari Onkorményzat
(tdorzskdnyvi azonosité szama: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1.,
addszama: 15735643-2-41, statisztikai szdmjele: 15735643-8411-321-01, allamhaztartasi
egyedi azonosité szama (AHTI): 745202, képviseli: Bérdcz Laszld Ambrus polgrmester),

kizardlagos tulajdoni illet6séggel.

27.28. Az 1. emeleti alaprajzon 28. sorszammal jelolt, 1. emelet 2. szam alatt talalhatd,
6487/0/B/14 helyrajzi szamu, 69,54 m?, kerekitve 70 m? alapteriilet(i lakds, amely az alabbi
helyiség(ek)bdl all:

. L. , . , Teljes alapteriilet
Alaprajz szerinti sorszam Helyiség megnevezése (m?)

28.1 elGszoba 8,59
28.2 WC 1,19
28.3 kamra 1,52
284 konyha 7,31
28.5 szoba 10,64
28.6 firdé 2,88
28.7 szoba 15,60
28.8 : szoba 21,81

A lakas teriilete dsszesen: 69,54

A lakas teriilete kerekitve: 70

A ko6zs tulajdonbdl az 6nallé ingatlanhoz tartozé tulajdoni hényad: 570/10 000

Az ingatlan tulajdonosa az Alapits: Budapest I keriilet Budavari Onkormanyzat
(tdrzskényvi azonosité szama: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1.,
addszama: 15735643-2-41, statisztikai szdmjele: 15735643-8411-321-01, allamhaztartasi
egyedi azonosit6 szama (AHTI): 745202, képviseli: Borocz Laszlé6 Ambrus polgarmester),
kizardlagos tulajdoni illetéséggel.

27.29. A tet8szinti alaprajzon 29. sorszammal jelolt, 6487/0/B/15 helyrajzi szama, 147,21 m?,
kerekitve 147 m? alapteriilet(i tarol6, amely az alabbi helyiség(ek)bdl all:
. L. B L, B Teljes alapteriilet
Alaprajz szerinti sorszam Helyiség megnevezése (m?)
m
29.1 tarold 147,21
A tarol¢ teriilete dsszesen: 147,21
A tarol6 teriilete kerekitve: 147

A kbzs tulajdonbdl az 6nallo ingatlanhoz tartozé tulajdoni hanyad: 1196/10 000

Jelen t5bb lapbdl 4ll6 okirat az ligyvédi tevékenységrdl sz616 2017. évi LXXVIIL torvény 43. § (4) bekezdése szerint az
ellenjegyzé ligyvéd részérél oly médon kertilt 6sszeflizésre, hogy az okiratot annak sérelme nélkiil nem lehet megbontani.
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Az ingatlan tulajdonosa az Alapité: Budapest I. keriilet Budavari Onkormanyzat
(torzskdnyvi azonosité szdma: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1.,
addszama: 15735643-2-41, statisztikai szamjele: 15735643-8411-321-01, allamhaztartasi
egyedi azonosité szama (AHTI): 745202, képviseli: Borocz Laszlé Ambrus polgdrmester),

kizarélagos tulajdoni illetSséggel.

A kozbs tulajdonra vonatkozd, az egyes tulajdonostérsakat megilletd tulajdoni hanyad és a kiilon
tulajdonban 4llé lakésok, illetve a nem lakas céljdra szolgalo egyéb helyiségek csak egyiitt
forgalomképesek. Az eszmei hinyad meghatérozasa a kiilon tulajdonba keriil$ lakasok, illetve
egyéb helyiségek alapteriileteinek egymashoz viszonyitott ardnyara tekintettel tortént.

D.)  INGATLAN-NYILVANTARTASSAL KAPCSOLATOS RENDELKEZESEK

Az Alapitd, mint az ingatlan kizarélagos tulajdonosa feltétlen és visszavonhatatlan hozz4jaruldsat
adja ahhoz és egyben kéri a teriiletileg illetékes Foldhivatalt, hogy a tarsashaz alapitas keriiljon
bejegyzésre az alabbiak szerint:

29.1.a ,B.) K6z8s Tulajdonba keriil$ épiiletrészek” fejezetben foglaltaknak megfelelden a kozos
tulajdonban marad¢ épitményrészeket, berendezéseket, felszereléseket a foldrészlettel egyiitt
vegye nyilvantartasba a tdrsashdz térzslapjan nyilvantartasi jogi egységgé egyesitve, amelyen

29.1.1. keriiljon feltiintetésre a Tarsashaz miiemlék jellege,

29.12. keriiljon feltiintetésre a Tarsashaz kiemelten védett régészeti teriilet jellege a 2/2005.
(1.24.) NKOM rendelet értelmében, a 100005/1/2005/05.03.01 bejegyz6 hatdrozat alapjan,
tovabba

29.1.3. keriilion feltiintetésre a Tarsashaz barlang felszini védddvezete jellege is, a
168914/1/2012/12.09.21 bejegyz6 hatarozat alapjan;

29.2.a ,C) Kiilon Tulajdont képezd ingatlanegységek, tulajdoni hanyadok” fejezetben felsorolt
egyes tulajdoni illetdségeket, egyes lakasokat és tarolékat pedig A/1-14., valamint B/1-15. szam
alatt felsorolt, kézds tulajdonbdl megilleté hanyaddal egyiitt 6nallé ingatlanként vegye
nyilvantartasba, a kiilon-lapokat nyissa meg, a kiilénlapokon a tulajdonjog kettds jogcimen, az
-Alapito tulajdonos jogszerzésének eredeti jogcimén (eredeti rangsoranak feltiintetésével), és a
tarsashdz alapitdsra vonatkozé eredeti felvétel jogcimen keriilion bejegyzésre a kiilon
tulajdont ingatlanok jogszabalyban meghatérozott adatainak feltiintetésével.

Az Alapité r6gziti, hogy az Ingatlan tulajdoni lapjanak IIL. részében az alabbi teher bejegyzések

szerepelnek:

30.1. A tulajdoni lap IIL rész 1. pontjaban 67401/1/2012/11.10.05 szdmon bejegyzésre keriilt 6 m?
teriiletre vezetékjog az Elm{i Halézati Kft. (cim: 1132 BUDAPEST XIILKER. VAci ut 72-74.)
javara.

Alapito kéri a Tisztelt Foldhivatalt, hogy a tulajdoni lap III/1. terhet a Tarsashaz torzslapjan
tiintesse fel.

30.2. A tulajdoni lap III. rész 2. pontjdban 152981/1/2021/21.08.24 szémon bejegyzésre keriilt a
Magyar Allam el8vasarlasi joga a vilagorokségrdl sz6lé 2011. évi LXXVIL térvény 6/A. §
alapjan.

Alapito keéri a Tisztelt Foldhivatalt, hogy a tulajdoni lap III/2. terhet a Tarsashaz torzslapjan
tiintesse fel.

Jelen t8bb lapbdl 4ll6 okirat az ligyvédi tevékenységrdl sz616 2017. évi LXXVIIL térvény 43. § (4) bekezdése szerint az

ellenjegyzd ligyvéd részérél oly médon keriilt Gsszefiizésre, hogy az okiratot annak sérelme nélkiil nem lehet megbontani.
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31. Alapité feltétlen és visszavonhatatlan hozzajaruldsat adja ahhoz, hogy az Alapité Okirat
felhatalmazdsa alapjan a Tht. 5. § (3) bekezdés szerinti elvasarlasi jog a Tarsashaz torzslapjara
bejegyzésre keriiljon.

32. Az Alapité akként rendelkezik, hogy ezen Okiratban szerepl6 valtozasokat, jogokat és
kotelezettségeket, a Foldhivatal az ingatlan-nyilvantartasban tiintesse fel, és a valtozasokat az

ingatlan-nyilvantartas miiszaki munkarészein is vezesse at, az épiiletfeltiintetéssel egyiitt.

E.)  ZARO RENDELKEZESEK

33. Jelen Alapité Okirat hatdlya kiterjed a Tarsashaz mindenkori tulajdonosaira, illetve azok
jogutddaira.

34. Alapité gy dont, hogy a Tarsashdz szervezetére és miikodésére vonatkozé szabalyokat a
tarsashdzakrdl szo6l6 2003. évi CXXXIIL torvényben meghatirozott médon megalkotja és
alkalmazza.

35. Alapit6 jelen Alapité Okirat megszerkesztésével és ellenjegyzésével, valamint a Tarsashaz alapitas
foldhivatali bejegyzésével kapcsolatos ingatlan-nyilvantartasi eljarasban valé képviseletre
megbizza és meghatalmazza Dr. Szatmari Csaba {igyvédet (1065 Budapest, Bajcsy-Zsilinszky tt 51.
1. emelet 5., KASZ: 36069262). Dr. Szatmari Csaba ligyvéd a megbizast és meghatalmazast jelen
Alapité Okirat alairasaval és ellenjegyzésével elfogadja.

36. Jelen Alapitd Okiratban nem szabdlyozott kérdésekben a Pik. és a Tht. rendelkezései irdnyaddk.

Alapité a jelen Alapité Okiratot annak elolvasasa utan, mint akaratdval mindenben megegyez6t

jovahagyodlag irja ala.

Kelt: Budapest, 2025. [***]

Budapest L keriilet Budavari (“)nko;gényzat
Alapité
képviseletében: Borocz Laszlé Ambrus polgarmester

Készitettem és ellenjegyzem:
Budapest, 2025. [***]

Dr. Szatmari Csaba ligyvéd
KASZ: 36069262

Jelen t&bb lapbdl 416 okirat az tigyvédi tevékenységrdl szol6 2017. évi LXXVIIL térvény 43. § (4) bekezdése szerint az
ellenjegyzd ligyvéd részérdl oly médon keriilt 6sszeflizésre, hogy az okiratot annak sérelme nélkiil nem lehet megbontani.



313/2025. (XI. 12.) GJB hatarozat melléklete

Oldal1/15

TARSASHAZ ALAPITO OKIRAT

A Budapest 1. Keriilet Budavari Onkorméanyzat (tSrzskényvi azonosité szdma: 735649, székhelye:
1014 Budapest, Kapisztran tér 1., adészdma: 15735643-2-41, statisztikai szamjele: 15735643-8411-
321-01, allamhaztartasi egyedi azonosité szama (AHTI): 745202, képviseli: Bérocz Laszlo Ambrus
polgarmester), mint alapité — a tovabbiakban: Alapité - a kizar6lagos tulajdonaban 4116, a Budapest
Févéros Kormanyhivatala Féldhivatali Féosztaly altal nyilvantartott, Budapest, belteriilet 6654
helyrajzi szam alatt felvett, természetben a 1014 Budapest I. ker. Uri utca 37. szam alatt talalhatd,
1035 m? alapteriiletii kivett lakohaz, udvar megnevezésti — lakoépiilet rendelfetésii — ingatlanon (a
tovabbiakban: Ingatlan) a tarsashézakrdl sz616 2003. évi CXXXIIL. t6rvény (a tovabbiakban: Tht.)
eldirasainak figyelembevételével, alapitasi szandékomnak megfelelden Budapest I. keriilet Uri utca
37. Tarsashaz (a tovabbiakban: Tarsash4z) névvel és cimmel

tarsashaz-tulajdont

alapitok, a jelen alapit6 okiratban (a tovabbiakban: Alapit6 Okirat) szabalyozott feltételek szerint és a
Jelen Alapité Okirat alapjan kérem az Ingatlan fekvése szerint illetékes Budapest Févaros
Kormanyhivatala Féldhivatali Féosztalyat (a tovabbiakban: Hivatal), hogy a tarsashaztulajdont az
ingatlan-nyilvéntartdsba tarsashaz alapitas jogcimén jegyezze be oly modon, hogy a kézos tulajdonba
keriild részeket a foldrészlettel (telekkel) egyiitt a Tarsashaz tulajdoni térzslapjan, mig a kiilon
tulajdonba keriilé nem lakés céljara szolgal6 helyiségeket és lakdsokat a k6zos tulajdonbél az egyes
ingatlanokhoz tartozé eszmei tulajdoni hanyaddal egyiitt tulajdoni kiilsnlapokon, ©nalld
ingatlanokként a 6654/0/A/1 — 6654/0/A/25 helyrajzi szémokon vegye nyilvantartasba, és ezek
vonatkozasdban a tulajdonjogot Budapest I. Keriilet Budavéri Onkormanyzat alapité javara jegyezze
be. A Térsashazban 1évé helyiségek, a hivatkozott t6rvény és jelen Alapité Okirat rendelkezéseinek
megfeleléen 6nallé ingatlanokként, a kz6s tulajdonban maradé részek hasznalati jogaval keriilnek az
Alapit6 tulajdonaba azzal, hogy a jovébeni tulajdonostarsak egymas kozstti jogviszonyat a torvény és
a jelen alapit6 okirat rendezi.

ELOZMENYEK

A lakasok é€s helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrél sz616
1993. évi LXXVIIL torvény, valamint a nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi CXCVI torvény
modositasarél szo16 2021. évi CXXIIL térvény 2021. november 18. napjan hatalyba lépett
rendelkezései alapjan a Budapest I. Keriilet Budavari Onkormanyzat kételessé valt a tulajdonaban 4116
lakdsokat értékesiteni a jogszabalyban foglalt feltételeknek megfeleld azon jogosultak szaméra,
akiknek a vételi joga és szdndéka fennall. A jogszabély rendelkezései alapjan vételi jog gyakorlasa
esetén az els6 forgalmi érték kozlésére eloirt hataridd lejartat megelézden az épiiletet tarsashazza kell
alakitani.

A.)  ALTALANOS RENDELKEZESEK

1. A Tarsashaz neve: Budapest 1. keriilet Uri utca 37. Tarsashaz

2. A Térsashaz cime: 1014 Budapest I. keriilet Uri utca 37. szém
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A 6654 hrsz-u épiilet az Epitési és Kozlekedési Minisztérium Miiemlékvédelemért Felelds
Helyettes Allamtitkdrsag altal vezetett nyilvantartas szerint miiemlék, a tulajdoni lap L/4. alatt
talalhat6 314558/1/2007/07.11.29 szamu bejegyzés értelmében miliemléki jelentdségli teriilet,
tovabba kiemelten védett régészeti terillet - amelyet a tulajdoni lap I/3. alatt a
100005/1/2005/05.03.01. bejegyz6 hatdrozat deklaral -, valamint vilagorokség jogi jellegi teriilet.

. Az Alapité rogziti, hogy az Ingatlan tulajdoni lapjan az alabbi teher bejegyzések szerepelnek:

3.1. A tulajdoni lap III/1. alatt 152985/1/2021/21.08.24. bejegyz6 hatérozat alapjan elévasarlasi
jog keriilt rogzitésre a Magyar Allam javara a Vilagorokségrdl szol6 2011. évi LXXVIL
torvény 6/A. § alapjan.

. Az Ingatlan miiszaki allapota: a Tarsashaz épiilete kozmiivesitett, 11 darab lakast és 14 darab
tarolét, valamint a k6z6s tulajdonu ingatlanrészeket foglalja magaban.

. A térsashéz tulajdonosainak kiilén tulajdonaba keriilnek a ,,C.) KULON TULAJDONT KEPEZO
INGATLANEGYSEGEK, TULAJDONI HANYADOK?” cim alatt felsorolt lakésok és helyiségek,
mig a ,B) KOZOS TULAJDONBA KERULO EPULETRESZEK” cim alatt felsorolt
ingatlanrészek (kiilondsen a telek, az épiilet(ek) biztonsagat, a tulajdonostarsak kozos céljait
szolgalé ingatlanrészek, szerkezeti elemek, berendezések és felszerelési targyak) kozos
tulajdonban maradnak, a tulajdonostarsak hasznalati joganak biztositasa mellett. A
tulajdonostarsak egymas kozotti viszonyat a Polgari Torvénykonyvrdl szol6 2013. évi V. térvény
(a tovabbiakban: Ptk.), a tirsashazakrdl sz616 2003. évi CXXXIIIL. térvény (a tovabbiakban: Tht.)
¢s jelen Alapité Okirat szabalyozza.

. Budapest 1. Keriilet Budavari Onkormanyzat alapité kijelenti, hogy jogi személy, és a Ptk. 3:1. §
(1) bekezdés értelemben a jogi személy jogképes, jogai és kotelezettségei lehetnek. A jogi személy
jogképessége kiterjed minden olyan jogra és kitelezettségre, amely jellegénél fogva nem csupan
az emberhez flizddhet. A jogi személy személyhez fiiz6d6 jogaira a személyiségi jogokra
vonatkozé szabélyokat kell alkalmazni, kivéve, ha a védelem jellegénél fogva csupan az embert
illetheti meg. Budapest I. Keriilet Budavari Onkorményzat alapito kijelenti, hogy szerzédéskotési
képessége korlatozva nincs, rendelkezési jogat jogszabaly nem korlatozza, illetve nem
akadélyozza.

. Budapest I. Keriilet Budavari Onkormanyzat kijelenti, hogy jelen alapitd okirat aldirdsat a
Képviseld-testiilet Gazdasagi és Jogi Bizottsaga .../2025. (...) GIB hatarozataval jovahagyta és
felhatalmazta Borocz Laszl6 Ambrus polgarmestert az Alapité Okirat Alapitdé nevében és
képviseletében torténd alairasara.

. Az épiilet tartoszerkezetei, azok részei, fofalak, tetbszerkezet, fodém, az épiilet biztonsagat
(4llékonysagat) a tulajdonostarsak kozds céljat szolgald épiiletrész, épiilet berendezés ¢€s
vagyontargy akkor is kzos tulajdonba tartozik, ha az a kiilon tulajdonban 4116 lakasokon fizikailag
beliil van.

. A Tarsashaz tulajdonostarsainak kozdssége (a tovabbiakban: K6z6sség) az altala viselt k6zos név
alatt az épiilet fenntartasa és a kozds tulajdonnal kapcsolatos tigyek intézése soran jogokat
szerezhet és kotelezettséget vallalhat, 6nalléan perelhet és perelhetd, gyakorolja a kozds
tulajdonnal kapcsolatos tulajdonosi jogokat, viseli a k6z6s tulajdon terheit.
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10. A Ko6z6sség egészét terheld kotelezettség teljesitéséért a tulajdonostarsak a tulajdoni hanyaduk
szerint felelnek az egyszerii sortartasos kezesség szabalyai szerint.

B.) KOZOS TULAJDONBA KERULO EPULETRESZEK

11. Az Alapité megallapitja, hogy kozds tulajdonban marad a tarsashaznak a mellékelt, Budapest
Févaros Kormanyhivatala Foldhivatali Foosztaly altal 2025. oktéber 11. napjan 605395 szdmon
zéradékolt, 125-3-68/2023 munkaszami (7206/3866/2023 adatszolgaltatasi iktatdszama) valtozasi
vazrajzon feltiintetett alabbi épiiletrészei:

Sorszam Elhelyezkedés Megnevezés T:;ﬁzl)et
L. Pinceszint Kozlekedd 23,02
I Pinceszint Lépcsé 10,62
III. Foldszint Kozlekedd 81,42
IV. Foldszint Udvar 462,19
V. Foldszint Lépcsohaz 4,72
VL Foldszint Lépcsohaz 3,04

VIL Foldszint Kozlekedd 5,20
VI. 1. Emelet Lépcséhaz 12,49
VIL 1. Emelet Kozlekedd 86,26
VIIL 1. Emelet Lépcséhaz 3,87
IX. 2. Emelet Lépcs6haz 10,16
X. 2. Emelet Lépcs6haz 4,22

A vazrajzon meg nem nevezett kozos tulajdonba keriilé ingatlanrészek:
X.  Telek: 1 035 m?
XI.  Bejérati kapu.

XII. A fenti foldrészleten taldlhatd épiiletek alapjai, f6- és hatarold, valamint felmend falai (a
lakdsokban 1évd valaszfalak kivételével), labazatai (homlokzati feliileteivel, szigetelésével)
és egyéb szerkezetek a hozzajuk kapcsolodo kert részek, aknak.

XIII. Az osszes tetd és badogos szerkezet a csapadék elvezetd csatornakkal, csapadékviz
szikkasztokkal.

XIV. Az ¢épiiletekben 1év6 Osszes kozmi (elektromos, viz, és csatornahalézat) az egyes
fogyasztokig.
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XV. Kozos villanyvezetékek, kozos viz-bekstd vezetékek és hazi vizvezetékek a kiilon tulajdonu

ingatlanok becsatlakozéasaig, szennyvizcsatorna halézat a kozmiivezeték rakotésétdl a kiilon
tulajdont ingatlanok csatlakoz6 vezetékéig, kozos gazvezetékek az elzarokig.

XVI. Mindazon eszkdzok és vagyontargyak, amelyek a kozos tulajdonban 1évé eszkozok és

vagyontargyak helyébe 1épnek.

XVII.  Kaputelefon-rendszer a kiilon tulajdoni helyiségekben talalhaté késziilékekig;

XVIII. Az épiilet fel nem sorolt tartozékai (pl. szeméttarolé konténerek), valamint minden a

12.

13.

14.
15.

16.

17.

késGbbiekben k6zds koltségbdl beszerzett berendezési targy.

Minden tulajdonostars jogosult a kozds tulajdon targyainak birtoklasdra és hasznélatara, ez
azonban nem sértheti a tobbi tulajdonostars ezzel kapcsolatos jogat és jogos érdekét. A kozos
tulajdonba tartozo épiiletrész, épiilet berendezés, valamint a rendes gazdalkodas korét meghaladé
kiadas (a tovabbiakban: Kozos koltség) a tulajdonostarsakat a tulajdoni hanyaduk szerint terheli.

A Térsashaz kiilon tulajdoni egységei mindenkori tulajdonosait megilleti a jelen Alapité Okirat
rendelkezéseinek megfeleléen a kozos tulajdonban maradd telek, az épiilet szerkezete,
berendezései és felszerelési targyai kozds hasznalatanak joga, a kozos hasznalat alol kivételt
képeznek a kozds tulajdonbdl a kizardlagos hasznalati jog gyakorlasara kijelolt teriileti egységek.
Ezt figyelembe véve, a kizardlagossaggal nem érintett ingatlanrész tekintetében minden
tulajdonostars jogosult a kizos tulajdon targyainak birtoklasara és hasznalatira, ez azonban nem
sértheti a tobbi tulajdonostars ezzel kapcsolatos jogat és jogos érdekét. Kozos tulajdonba tartoznak
tovabba azok az épiiletrészek, berendezések, melyek esetlegesen nem szerepelnek a 11. pont
felsorolasaban, de az Alapité Okirat kiilon tulajdonként nem jel] meg.

A tulajdonjog védelmében barmelyik tulajdonostars nalldan is felléphet.

A k6z6s tulajdonjog a fent felsorolt k6zs tulajdonban maradé épiiletrészek tekintetében az egyes
lakasok és egyéb onall6 ingatlanok mindenkori tulajdonosait osztatlanul, a ,,C.) Kiilon Tulajdont
képezd ingatlanegységek, tulajdoni hanyadok” cimii fejezetben a kiilon tulajdonban keriild
ingatlanegységek felsorolasanal feltiintetett eszmei hanyadrész aranyaban illeti meg.

Kiilén tulajdonba keriil az épiilet egyes szerkezeti egységeinek kivételével (fodém, szerkezeti
falak, kéménypillér, stb.) mindaz a szerkezeti elem, beépitett szerelvény és létesitmény, amely az
egyes lakdsok és nem lakas céljara szolgal6 helyiségek szerves egységét képezi és nincs felsorolva
a ,,B.) K6z6s Tulajdonba keriild épiiletrészek” cimii fejezetben, kiilsndsen: bels6é valaszfalak a
vakolattal, bels6 hideg és meleg padioburkolatok, falburkolatok, nyilaszaré szerkezetek,
berendezési és felszerelési targyak, a belsé kozmiihalozat és berendezési targyai, ateresztd csapjai
és az azok utani részek a fogyasztasmérdbe val6 becsatlakozasig.

Kiildn tulajdonba keriil a lakdsokban kiépitett telekommunikacios halozat kabelrendszere, illetve
ennek tartozékai, ezeket a Kiépit6 és jelszolgaltatd szervezetek a szolgaltatasi feltételek alapjan és
a szolgaltatas tartama alatt a tulajdonukban tartjak.



18.

19.

20.

21.

22.

23.
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C.) KULON TULAJDONT KEPEZO INGATLANEGYSEGEK, TULAJDONI
HANYADOK

A kiilon tulajdon az egyes tulajdonostarsakat a kizds tulajdonbol rajuk esé tulajdoni hanyaddal
egyiitt illeti meg. A tulajdonostarsak kiilon tulajdona és a kozds tulajdonbdl dket megilletd
tulajdoni hinyad egymastdl fiiggetleniil nem idegenithetd el és nem terhelhetd meg. A
tulajdonostars a kiilon tulajdonaval, a kiilon tulajdonhoz tartozé kozos tulajdonra vonatkozé
hanyaddal egyiitt szabadon rendelkezhet. A tarsashazi lakasok, valamint a kiilén tulajdonban 1évé
nem lakés céljara szolgald helyiségek a tulajdonostarsakat megilletd k6zos tulajdoni hanyadrésszel
egyiitt 5nallé ingatlanok.

Alapité gy dont, hogy a Kkiilon tulajdonnak mindsiilé tarsashizi ingatlanok (6nallé
ingatlanok) értékesitésekor a tulajdonostarsak javira elévasarlasi jogot létesit Tht. 5. § (3)
bekezdésére figyelemmel.

A tulajdonostarsat kiilén tulajdona tekintetében megilleti a birtoklas, a hasznélat, a hasznok szedése
és a rendelkezés joga, a tulajdonostars e jogait azonban nem gyakorolhatja a tobbi tulajdonostars
joga és torvényes érdeke sérelmével.

A tulajdonostars koteles:
21.1. fenntartani a kiilon tulajdonéaban 4116 lakast, helyiséget;

21.2. a sziikséges intézkedést megtenni ahhoz, hogy a vele egyiitt lako személy, valamint az,
akinek a lakdsa hasznalatat atengedte, betartsa jelen Alapité Okirat rendelkezéseit;

21.3. leheté6vé tenni és tlirni, hogy a kiilon tulajdoni lakasba, helyiségbe a kozdsség
megbizottja a kézos tulajdonban all6 épiiletrészekkel, berendezésekkel sszefliggésben a
sziikséges ellendrzés, valamint a fenntartdsi munkék elvégzése céljabol alkalmas idoben
bejuthasson a tulajdonostars, illetéleg a hasznalé sziikségtelen haboritasa nélkiil.

Felek a kozos tulajdonban 4li6 épiiletrészekbdl az egyes tulajdonosokat megilletd tulajdoni hanyad
meghatirozasanak moédjaként az egyes kiildn tulajdonba keriild ingatlan lakéegységek, tarolok
teljes, mig a hasznos alapteriiletbe be nem szamité ingatlanrészek (terasz, erkély) 50%-o0s mértékl
egész és két tizedes jegyben kifejezett m? egyiittes hasznos alapteriileteinek az Osszes ilyen
egységhez viszonyitott aranyaban — a nevez&ben 10 000 hanyadban — keriil meghatarozasra azzal,
hogy a kerekités szabdlyait alkalmazva a tizedes szdmokndl 5 és azt meghalad6 értékeknél
felkerekitve, mig 4 és annal kisebb szamoknal lefelé kerekitve keriil meghatérozva a szamlalo.

A tulajdonostérsak kiilon tulajdonaba keriilnek az aldbb meghatarozott épiiletrészek és a hozzajuk
tartozé helyiségek a kozds tulajdonba nem tartozé épiiletszerkezetekkel és berendezésekkel — a
koz6s tulajdonban maradé vagyonrészek kozos birtoklasanak, hasznalatinak jogéval — az alabbiak
szerint:

23.1. Az alaprajzon a pinceszinten 1. sorszammal jel6lt, Pinceszint 1. szdm alatt talalhato,
6654/0/A/1 helyrajzi szamu, 4 m? hasznos alapteriileti tarolé megjellésii ingatlan, amelyhez
a kozos tulajdonbol 40/10 000 eszmei tulajdoni hanyad tartozik, tulajdonosa Alapito:
Budapest I. Kerillet Budavari Onkorményzat (tdrzskényvi azonosité szama: 735649,
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székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1., adészama: 15735643-2-41, statisztikai szamjele:
15735643-8411-321-01, allamhéztartasi egyedi azonosité szama (AHTI): 745202, képviseli:
Bordcz Laszl6 Ambrus polgarmester), kizdrdlagos tulajdoni illetséggel.

Az alaprajzon a pinceszinten 2. sorszammal jeldlt, Pinceszint 2. szam alatt talalhato,
6654/0/A/2 helyrajzi szam1, 4 m* hasznos alapteriiletii tarolé megjelslésii ingatlan, amelyhez
a kozos tulajdonbdl 40/10 000 eszmei tulajdoni hanyad tartozik, tulajdonosa Alapité:
Budapest 1. Keriilet Budavari Onkorményzat (torzskényvi azonosité szdma: 735649,
székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1., adoszama: 15735643-2-41, statisztikai szamjele:
15735643-8411-321-01, allamhéztartasi egyedi azonosité szama (AHTI): 745202, képviseli:
Borocz Laszlo Ambrus polgarmester), kizarélagos tulajdoni illetéséggel.

Az alaprajzon a pinceszinten 3. sorszammal jelolt, Pinceszint 3. szam alatt talalhato,
6654/0/A/3 helyrajzi szam, 4 m? hasznos alapteriiletii tirolé megjel5lésii ingatlan, amelyhez
a kozos tulajdonbdl 40/10 000 eszmei tulajdoni hanyad tartozik, tulajdonosa Alapito:
Budapest 1. Keriilet Budavari Onkorményzat (torzskonyvi azonosité szdma: 735649,
székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1., adészama: 15735643-2-41, statisztikai szamjele:
15735643-8411-321-01, allamhéztartasi egyedi azonosité szama (AHTI): 745202, képviseli:
Borocz Laszlo Ambrus polgarmester), kizardlagos tulajdoni illetéséggel.

Az alaprajzon a pinceszinten 4. sorszammal jel6lt, Pinceszint 4. szam alatt talalhato,
6654/0/A/4 helyrajzi szam1, 4 m? hasznos alapteriilet{i tarold megjel1ésii ingatlan, amelyhez
a kozoés tulajdonbol 40/10 000 eszmei tulajdoni hanyad tartozik, tulajdonosa Alapité:
Budapest 1. Keriilet Budavari Onkorményzat (torzskonyvi azonositd szdma: 735649,
székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1., adészdma: 15735643-2-41, statisztikai szamjele:
15735643-8411-321-01, allamhéztartasi egyedi azonosité szama (AHTI): 745202, képviseli:
Borocz Laszlo Ambrus polgarmester), kizarolagos tulajdoni illet6séggel.

Az alaprajzon a pinceszinten 5. sorszdmmal jel6lt, Pinceszint 5. szam alatt talalhato,
6654/0/A/5 helyrajzi szamii, 7 m* hasznos alapteriiletii tarolé megjel5lésii ingatlan, amelyhez
a kozos tulajdonbdl 69/10 000 eszmei tulajdoni hanyad tartozik, tulajdonosa Alapité:
Budapest 1. Keriilet Budavari Onkorményzat (torzskonyvi azonositd szama: 735649,
székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1., adoszama: 15735643-2-41, statisztikai szamjele:
15735643-8411-321-01, allamhéztartasi egyedi azonosité szama (AHTI): 745202, képviseli:
Borocz Laszlo Ambrus polgarmester), kizarolagos tulajdoni illetéséggel.

Az alaprajzon a pinceszinten 6. sorszammal jelolt, Pinceszint 6. szam alatt talalhato,
6654/0/A/6 helyrajzi szam1, 3 m? hasznos alapteriilet(i tarolé megjelslésti ingatlan, amelyhez
a kozos tulajdonbol 29/10 000 eszmei tulajdoni hanyad tartozik, tulajdonosa Alapito:
Budapest 1. Keriilet Budavari Onkorményzat (torzskonyvi azonosité szdma: 735649,
székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1., adészama: 15735643-2-41, statisztikai szamjele:
15735643-8411-321-01, allamhéztartasi egyedi azonosité szdma (AHTI): 745202, képviseli:
Borocz Laszld Ambrus polgarmester), kizardlagos tulajdoni illetéséggel.

Az alaprajzon a pinceszinten 7. sorszammal jellt, Pinceszint 7. szam alatt talalhatd,
6654/0/A/7 helyrajzi szim1, 4 m? hasznos alapteriilet(i tirolé megjelolésii ingatlan, amelyhez
a kozos tulajdonbol 40/10 000 eszmei tulajdoni hanyad tartozik, tulajdonosa Alapité:
Budapest 1. Kerillet Budavari Onkorményzat (torzskonyvi azonosité szama: 735649,
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székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1., adészdma: 15735643-2-41, statisztikai szamjele:
15735643-8411-321-01, 4llamhaztartasi egyedi azonosité szama (AHTT): 745202, képviseli:
Bordcz Laszl6 Ambrus polgarmester), kizarolagos tulajdoni illetéséggel.

23.8. Az alaprajzon a pinceszinten 8. sorszdmmal jelslt, Pinceszint 8. szam alatt talalhato,
6654/0/A/8 helyrajzi szam1i, 5 m? hasznos alapteriilet(i tarol6 megjeldlésii ingatlan, amelyhez
a kozods tulajdonbol 49/10 000 eszmei tulajdoni hanyad tartozik, tulajdonosa Alapito:
Budapest 1. Keriilet Budavéari Onkorményzat (térzskényvi azonosité szama: 735649,
székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1., adészama: 15735643-2-41, statisztikai szdmjele:
15735643-8411-321-01, 4llamhaztartasi egyedi azonosité szama (AHTI): 745202, képviseli:
Bordcz Laszl6 Ambrus polgarmester), kizarolagos tulajdoni illetoséggel.

23.9. Az alaprajzon a foldszinten 9. sorszammal jeldlt, Foldszint 1. szam alatt talalhato,
6654/0/A/9 helyrajzi szamii, 72 m? hasznos alapteriilet(i lakés, amely az alabbi helyiségekb6!
all:

Alaprajz szerinti sorszam Lakas Teljes ?::;; ekt

9.1 El6tér 9,36
9.2 Konyha 6,77
93 Fiird 4,30
9.4 Szoba 26,21
9.5 Szoba 19,11
9.6 Térold 6,30

Lakas teriilete 6sszesen: 72,05

A lakas hasznos alapteriilete sszesen 72 m?
A ko6z6s tulajdonbél az 6nalld ingatlanhoz tartozé tulajdoni hanyad: 712/10 000

Az ingatlan tulajdonosa az Alapité: Budapest 1. Keriilet Budavari Onkormanyzat
(torzskonyvi azonositd szdma: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1.,
adészama: 15735643-2-41, statisztikai szamjele: 15735643-8411-321-01, 4llamhaztartasi
egyedi azonosité szama (AHTI): 745202, képviseli: Borscz Laszl6 Ambrus polgarmester),
kizardlagos tulajdoni illetdséggel.

23.10. Az alaprajzon a foldszinten 10. sorszammal jelolt, Féldszint 2. szam alatt talalhato,
6654/0/A/10 helyrajzi szamii, 76 m? hasznos alapteriiletdi lak4s, amely az alabbi helyiségekbdl
all:

Teljes alapteriilet
(m*)

10.1 Szoba 31,90

10.2 Szoba 12,06

103 El6tér 19,75

Alaprajz szerinti sorszam Lakas
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10.4 Fiirdé 7,24
10.5 Konyha 5,52
Lakas teriilete Gsszesen: 76,47

A lakés hasznos alapteriilete 6sszesen 76 m?
A koz6s tulajdonbdl az 6ndlld ingatlanhoz tartozé tulajdoni hanyad: 752/10 000

Az ingatlan tulajdonosa az Alapité: Budapest I. Keriilet Budavari Onkormanyzat
(térzskonyvi azonositd szama: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1.,
adoszama: 15735643-2-41, statisztikai szamjele: 15735643-8411-321-01, allamhaztartési
egyedi azonositd szama (AHTI): 745202, képviseli: Borocz Laszl6 Ambrus polgarmester),
kizarélagos tulajdoni illetdséggel.

23.11. Az alaprajzon a f6ldszinten 11. sorszdmmal jeldlt, Foldszint 3. szam alatt talalhato,
6654/0/A/11 helyrajzi szamu, 67 m? hasznos alapteriiletii lakas, amely az alabbi helyiségekbol
all:

Alaprajz szerinti sorszam Lakas Teljes ;l::z[; pergies

11.1 Térolo 5,06
11.2 Kamra 1,58
11.3 Szoba 15,78
11.4 Konyha 9,72
11.5 Fiird6 4,53
11.6 Szoba 30,77

Lakas teriilete 6sszesen: 67,44

A lakas hasznos alapteriilete 6sszesen 67 m?
A ko6z06s tulajdonbdél az 6nalléd ingatlanhoz tartozé tulajdoni hanyad: 663/10 000

Az ingatlan tulajdonosa az Alapité: Budapest 1. Kerillet Budavari Onkormanyzat
(térzskonyvi azonosité szama: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1.,
adoszama: 15735643-2-41, statisztikai szamjele: 15735643-8411-321-01, allamhéaztartasi
egyedi azonositd szama (AHTI): 745202, képviseli: Borscz Laszlé Ambrus polgérmester),
kizardlagos tulajdoni illetdséggel.

23.12. Az alaprajzon a foldszinten 12. sorszammal jel6lt, Foldszint 4. szam alatt talalhatd,
6654/0/A/12 helyrajzi szam1, 68 m* hasznos alapteriiletii lakas, amely az alabbi helyiségekbdl
all:

Teljes alapteriilet
(m?)

12.1 Szoba 28,88

12.2 El6tér 7,83

Alaprajz szerinti sorszam Lakas
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123 Szoba 19,81
12.4 Fiird6 5,15
12.5 Konyha 6,30
12.6 Kamra 0,77

Lakas teriilete 6sszesen: 68,11

A lakas hasznos alapteriilete 6sszesen 68 m?
A ko6z6s tulajdonbdl az 6nallé ingatlanhoz tartozé tulajdoni hanyad: 673/10 000

Az ingatlan tulajdonosa az Alapit6: Budapest 1. Keriilet Budavari Onkormanyzat
(t6rzskdnyvi azonosité szama: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1.,
adészama: 15735643-2-41, statisztikai szamjele: 15735643-8411-321-01, allamhaztartasi
egyedi azonosit6 szama (AHTI): 745202, képviseli: Borocz L4szl6 Ambrus polgarmester),
kizar6lagos tulajdoni illetdséggel.

23.13. Az alaprajzon a foldszinten 13. sorszammal jelolt, Foldszint 5. szam alatt talalhato,
6654/0/A/13 helyrajzi szami, 6 m? hasznos alapteriiletii tirolé megjeldlésii ingatlan, amelyhez
a kozos tulajdonbol 59/10 000 eszmei tulajdoni hanyad tartozik, tulajdonosa Alapité:
Budapest I. Keriilet Budavari Onkorményzat (t6rzskdnyvi azonosité szdma: 735649,
székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1., adészama: 15735643-2-41, statisztikai szamjele:
15735643-8411-321-01, allamhaztartasi egyedi azonosit6 szama (AHTI): 745202, képviseli:
Borocz Laszl6 Ambrus polgarmester), kizardlagos tulajdoni illetdséggel.

23.14. Az alaprajzon a foldszinten 14. sorszammal jelolt, Foldszint 6. szam alatt talalhato,
6654/0/A/14 helyrajzi szdmi, 2 m? hasznos alapteriiletii tarolé megjel6lésii ingatlan, amelyhez
a kozods tulajdonb6l 19/10 000 eszmei tulajdoni hanyad tartozik, tulajdonosa Alapité:
Budapest 1. Keriilet Budavéari Onkorményzat (torzskdnyvi azonosité szdma: 735649,
székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1., adészama: 15735643-2-41, statisztikai szdmjele:
15735643-8411-321-01, 4llamhaztartasi egyedi azonosité szama (AHTI): 745202, képviseli:
Borocz Laszl6 Ambrus polgarmester), kizardlagos tulajdoni illetdséggel.

23.15. Az alaprajzon a foldszinten 15. sorszammal jelslt, Foldszint 7. szam alatt talalhato,
6654/0/A/15 helyrajzi szamii, 5 m? hasznos alapteriiletii tirolé megjeldlésii ingatlan, amelyhez
a kozos tulajdonbol 49/10 000 eszmei tulajdoni hanyad tartozik, tulajdonosa Alapito:
Budapest 1. Keriilet Budavari Onkorményzat (torzskényvi azonosité szdma: 735649,
székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1., adészama: 15735643-2-41, statisztikai szamjele:
15735643-8411-321-01, allamhaztartasi egyedi azonosité szdma (AHTI): 745202, képviseli:
Borocz Laszl6 Ambrus polgarmester), kizarélagos tulajdoni illetdséggel.

23.16. Az alaprajzon a foldszinten 16. sorszammal jelolt, Foldszint 8. szam alatt talalhato,
6654/0/A/16 helyrajzi szamii, 4 m® hasznos alapteriileti tirolé megjeldlésii ingatlan, amelyhez
a kozos tulajdonbdl 40/10 000 eszmei tulajdoni hényad tartozik, tulajdonosa Alapito:
Budapest 1. Keriilet Budavari Onkorméanyzat (térzskényvi azonosité szama: 735649,
székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1., adészama: 15735643-2-41, statisztikai szdmjele:
15735643-8411-321-01, 4llamhaztartsi egyedi azonosité szama (AHTI): 745202, képviseli:
Bordcz Laszl6 Ambrus polgarmester), kizarélagos tulajdoni illetdséggel.



23.17.
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Az alaprajzon Az 1. emeleten 17. sorszammal jelolt, 1. Emelet 1. szam alatt talalhato,

6654/0/A/17 helyrajzi szam, 71 m? hasznos alapteriiletii lak4s, amely az alabbi helyiségekbdl

all:

Alaprajz szerinti sorszam Lakas Teljes ?:::2[; terilet

17.1 El6tér 8,37
17.2 Szoba 28,43
17.3 Konyha 5,39
17.4 Kamra 1,36
17.5 Fiird 3,43
17.6 Kozleked6 6,86
17.7 We 1,60
17.8 Szoba 15,83

Lakas teriilete dsszesen: 71,27

23.18.

A lakas hasznos alapteriilete 6sszesen 71 m?
A kozds tulajdonbdl az 6nalld ingatlanhoz tartozé tulajdoni hanyad: 702/10 000

Az ingatlan tulajdonosa az Alapité: Budapest I. Keriilet Budavari Onkormanyzat
(térzskényvi azonositd szama: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1.,
adOszdma: 15735643-2-41, statisztikai szamjele: 15735643-8411-321-01, 4dllamhaztartasi
egyedi azonositd szama (AHTI): 745202, képviseli: Borocz Laszlo Ambrus polgarmester),
kizarélagos tulajdoni illetoséggel.

Az alaprajzon Az 1. emeleten 18. sorszammal jelolt, 1. Emelet 2. szam alatt talalhato,

6654/0/A/18 helyrajzi szami, 28 m? hasznos alapteriiletli lakds, amely az aldbbi helyiségekbdl

all:

) = A i Teljes alapteriilet
Alaprajz szerinti sorszam Lakas
(m?)

18.1 El6tér 2,79
18.2 Fiird6 4,17
18.3 Szoba 19,35
18.4 Konyha 1,55

Lakas teriilete dsszesen: 27,86

A lakas hasznos alapteriilete 6sszesen 28 m?
A ko6z6s tulajdonbdl az 6nallé ingatlanhoz tartozé tulajdoni hanyad: 277/10 000

Az ingatlan tulajdonosa az Alapit: Budapest I. Keriilet Budavéari Onkormanyzat
(térzskonyvi azonositdé szama: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1.,
addszama: 15735643-2-41, statisztikai szamjele: 15735643-8411-321-01, allamhaztartasi
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egyedi azonosité szama (AHTI): 745202, képviseli: Borocz Laszlé Ambrus polgarmester),
kizardlagos tulajdoni illetoséggel.

Az alaprajzon Az 1. emeleten 19. sorszammal jelolt, 1. Emelet 3. szam alatt talalhato,

6654/0/A/19 helyrajzi szamt, 63 m? hasznos alapteriiletii lakas, amely az alabbi helyiségekbdl
all:

Alaprajz szerinti sorszam Lakas Teljes alapterilet
(m?)

19.1 Szoba 27,31
19.2 Szoba 17,49
19.3 Fiirdé 3,81
19.4 Wce 1,63
19.5 Elotér 3,09
19.6 Konyha 7,54
19.7 Kamra 1,72

Lakas teriilete 6sszesen: 62,59

23.20.

A lakas hasznos alapteriilete 6sszesen 63 m?
A koz8s tulajdonbdl az 6nallé ingatlanhoz tartozo tulajdoni hanyad: 623/10 000

Az ingatlan tulajdonosa az Alapit6: Budapest 1. Keriilet Budavari Onkormanyzat
(t6rzskonyvi azonosité szdma: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1.,
addszama: 15735643-2-41, statisztikai szamjele: 15735643-8411-321-01, allamhaztartasi
egyedi azonosité szama (AHTI): 745202, képviseli: Borocz Laszl6 Ambrus polgarmester),
kizardlagos tulajdoni illetoséggel.

Az alaprajzon az 1. emeleten 20. sorszammal jelolt, 1. Emelet 4. szam alatt talalhato,

6654/0/A/20 helyrajzi szamu, 9 m? hasznos alapteriilet(i tarolé megjelslésii ingatlan, amelyhez

a

kozos tulajdonbol 89/10 000 eszmei tulajdoni hényad tartozik, tulajdonosa Alapité:

Budapest I. Keriilet Budavari Onkorményzat (torzskonyvi azonositd szdma: 735649,
székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1., adészama: 15735643-2-41, statisztikai szamjele:
15735643-8411-321-01, 4llamhéztartasi egyedi azonosité szama (AHTI): 745202, képviseli:
Borocz Laszl6 Ambrus polgarmester), kizarélagos tulajdoni illetoséggel.

23.21.

Az alaprajzon Az 1. emeleten 21. sorszammal jelolt, 1. Emelet 5. szam alatt talalhatd,

6654/0/A/21 helyrajzi szamu, 54 m? hasznos alapteriiletii lak4s, amely az alabbi helyiségekb6l

al

l:

Alaprajz szerinti sorszam Lakas Teljes ?::zl; teriilet
21.1 El6szoba 9,93
21.2 Fiirdé 4,55
21.3 Szoba 14,06
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21.4 Szoba 25,51

Lakas teriilete 6sszesen: 54,05

23.22.

A lakas hasznos alapteriilete 6sszesen 54 m?
A ko6z0s tulajdonbdl az 6nall6 ingatlanhoz tartoz6 tulajdoni hanyad: 534/10 000

Az ingatlan tulajdonosa az Alapité6: Budapest 1. Keriilet Budavari Onkormanyzat
(torzskonyvi azonositdé szama: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1.,
adoszama: 15735643-2-41, statisztikai szamjele: 15735643-8411-321-01, allamhaztartasi
egyedi azonosit6 szama (AHTI): 745202, képviseli: Borocz Laszlé6 Ambrus polgarmester),
kizardlagos tulajdoni illetdséggel.

Az alaprajzon Az 1. emeleten 22. sorszammal jel6lt, 1. Emelet 6. szam alatt talalhato,

6654/0/A/22 helyrajzi szam1, 38 m? hasznos alapteriilet(i lakas, amely az alabbi helyiségekbol
all:

Alaprajz szerinti sorszim Lakas Ahjes ?ll::zl; terigt

22.1 Szoba 19,85
222 El6tér 2,39
223 We 1,03
22.4 Fiird6 3,34
22.5 Konyha 1,46
22.6 Szoba 9,51

Lakas teriilete Osszesen: 37,58

23.23.

A lakas hasznos alapteriilete 6sszesen 38 m?
A ko6z06s tulajdonbdl az 6nalld ingatlanhoz tartozé tulajdoni hanyad: 376/10 000

Az ingatlan tulajdonosa az Alapit6: Budapest I. Keriilet Budavari Onkormanyzat
(torzskonyvi azonositdé szama: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1.,
addészama: 15735643-2-41, statisztikai szamjele: 15735643-8411-321-01, allamhéztartasi
egyedi azonosit6 szama (AHTI): 745202, képviseli: Borocz Laszlo Ambrus polgarmester),
kizarélagos tulajdoni illetdséggel.

Az alaprajzon Az 1. emeleten 23. sorszammal jelolt, 1. Emelet 7. szam alatt talalhato,
6654/0/A/23 helyrajzi szam\, 64 m? hasznos alapteriiletii lakas, amely az alabbi helyiségekb6l
all:

Teljes alapteriilet
Alaprajz szerinti sorszam Lakas ©Jes aapfertie
(m?)
23.1 Gardrob 10,65
232 El6tér 7,19
23.3 Konyha 5,43
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234 Kamra 1,34

' 23.5 Fiirdd 4,76
23.6 Szoba 34,93
Lakas teriilete Gsszesen: 64,30

A lakds hasznos alapteriilete 6sszesen 64 m?

A koz6s tulajdonbél az 6nall6 ingatlanhoz tartozé tulajdoni hanyad: 633/10 000

Az ingatlan tulajdonosa az Alapito: Budapest 1. Keriilet Budavari Onkormanyzat
(torzskonyvi azonositd szama: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1.,
adészama: 15735643-2-41, statisztikai szamjele: 15735643-8411-321-01, allamhdztartasi
egyedi azonositd szama (AHTI): 745202, képviseli: Bordcz Laszlo Ambrus polgdrmester),

kizardlagos tulajdoni illetséggel.

23.24.

Bordcz Laszlo Ambrus polgarmester), kizardlagos tulajdoni illetdséggel.

23.25.

amely az alabbi helyiségekbdl all:

Az alaprajzon a 2. emeleten 24. sorszammal jeldlt, 2. Emelet 1. szdm alatt talalhato,
6654/0/A/24 helyrajzi szami, 235 m? hasznos alapteriiletii tirolé megjeldlést ingatlan,
amelyhez a kozos tulajdonbdl 2 324/10 000 eszmei tulajdoni hényad tartozik, tulajdonosa
Alapité: Budapest 1. Keriilet Budavari Onkormanyzat (t6rzskdnyvi azonosité szdma: 735649,
székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1., adészama: 15735643-2-41, statisztikai szamjele:
15735643-8411-321-01, allamhaztartasi egyedi azonosit6é szima (AHTI): 745202, képviseli:

Az alaprajzon a 2. emeleten, a 3. emeleten és a tetSszinten 25. sorszimmal jeldlt, 2.
Emelet 2. szam alatt talalhat6, 6654/0/A/25 helyrajzi szamt, 98 m* hasznos alapteriiletii lakas,

Alaprajz s’zerinti Lakis Teljes alapteriilet
Sorszam (m2)
25.1 Elétér (2. emeleten) 1,66
25.2 Szoba (2. emeleten) 23,70
253 We (2. emeleten) 1,35
254 Konyha (2. emeleten) 6,21
25.5 Tarol6 (2. emeleten) 6,97
25.6 Lépcs6 (2. emeleten) 4,68
25.7 Ko6zlekedd (3. emeleten) 6,78
25.8 Fiird6 (3. emeleten) 4,78
25.9 Gardrdb (3. emeleten) 11,51
25.10 Szoba (3. emeleten) 18,99
25.11 Lépcsé (3. emeleten) 1,42
25.12 Lépcsé (tetdszinten) 1,23
25.13 Szoba (tetészinten) 8,28
25.14 Gardrob (tetészinten) 0,00
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Lakas teriilete Gsszesen: 97,56

Terasz (2. emeleten) 33,47

A koz6s tulajdonbdl az 6nallé ingatlanhoz 97,56 +33,47/2 =114,29

tartozo tulajdoni hanyad szamitasanal a kerekitéssel: 114 m?
figyelembe vett teriilet:

A lakas hasznos alapteriilete 6sszesen 98 m?
A lakéshoz tartozé terasz Ssszesen 33,47 m?
A koz0s tulajdonbdl az 6nallé ingatlanhoz tartozoé tulajdoni hanyad: 1 128/10 000

Az ingatlan tulajdonosa az Alapit6: Budapest 1. Keriilet Budavari Onkormanyzat
(torzskdnyvi azonosité szama: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1.,
adbszama: 15735643-2-41, statisztikai szamjele: 15735643-8411-321-01, allamhaztartasi
egyedi azonositoé szama (AHTI): 745202, képviseli: Borocz Laszl6 Ambrus polgarmester),
kizarolagos tulajdoni illetéséggel.

24. A kozos tulajdonban 4116 tulajdonrészek csak a kiilon tulajdonban allé vagyonrészekkel egyiitt
forgalomképesek. Az eszmei hanyad meghatarozasa a kiilon tulajdonba keriilé lakasok, illetve
egyéb helyiségek alapteriileteinek egymashoz viszonyitott aranyara tekintettel tortént.

D.) INGATLAN-NYILVANTARTASSAL KAPCSOLATOS RENDELKEZESEK

25. Az Alapit6, mint az ingatlan kizardlagos tulajdonosa feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat
adja ahhoz és egyben kéri a teriiletileg illetékes Foldhivatalt, hogy a tarsashaz alapitas keriiljon
bejegyzésre az alabbiak szerint:

25.1. a ,,B.) K6z6s Tulajdonba keriil6 épililetrészek” fejezetben foglaltaknak megfeleléen a
kozos tulajdonban maradé épitményrészeket, berendezéseket, felszereléseket vegye
nyilvantartasba a tarsashéz torzslapjan nyilvantartasi jogi egységgé egyesitve, amelyen
25.1.1.keriiljon feltiintetésre, hogy a tarsashaz a tulajdoni lap I/4. alatt taldlhato

314558/1/2007/07.11.29 szamu bejegyzése értelmében miiemléki jelentdségili teriileten
fekszik,

25.1.2.keriiljon feltiintetésre, hogy a tarsashdz a tulajdoni lap /2. bejegyzése értelmében
miiemlék besorolasq, valamint

25.1.3. keriiljon feltiintetésre, hogy a tulajdoni lap I/3. bejegyzése értelmében kiemelten védett
régészeti teriileten fekszik, amelyet a tulajdoni lapon talalhaté 100005/1/2005/05.03.01.
bejegyz6 hatarozat deklardl, valamint

25.1.4.keriiljon feltiintetésre jelen Alapité Okirat 19. pontja szerint a mindenkori
tulajdonostarsak eldvasarlasi joga.

25.2. a ,,C.) Kiilon Tulajdont képezd ingatlanegységek, tulajdoni hanyadok” fejezetben
felsorolt egyes tulajdoni illetdségeket, egyes lakasokat €s nem lakas céljara szolgald
helyiségeket pedig 1-25. szam alatt felsorolt, k6z6s tulajdonbdl megilleté hanyaddal egyiitt
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onallé ingatlanokként vegye nyilvantartasba, a kiilonlapokat nyissa meg, a kiilénlapokon a
tulajdonjog kettds jogcimen, az Alapité tulajdonos jogszerzésének eredeti jogcimén (eredeti
rangsoranak feltiintetésével), és a tarsashaz alapitasra vonatkozé eredeti felvétel jogcimen
keriiljon bejegyzésre a kiilon tulajdonu ingatlanok jogszabalyban meghatarozott adatainak
feltiintetésével.

26. Az Alapit6 akként rendelkezik, hogy ezen Okiratban szerepld valtozasokat, jogokat és
kotelezettségeket, a Foldhivatal az ingatlan-nyilvantartasban tiintesse fel, és a valtozasokat az
ingatlan-nyilvantartas miiszaki munkarészein is vezesse at, az épiilet feltiintetésével egyiitt.

E) ZARO RENDELKEZESEK

27. Jelen Alapit6 Okirat hatdlya kiterjed a Tarsashdz mindenkori tulajdonosaira, illetve azok
jogutddaira.

28. Alapité ugy dont, hogy a Tarsashaz szervezetére és milkodésére vonatkozé szabalyokat a
tarsashazakrol sz6l6 2003. évi CXXXIII torvényben meghatirozott médon megalkotja és
alkalmazza.

29. Alapité jelen Alapité Okirat megszerkesztésével és ellenjegyzésével, valamint az ingatlan-
nyilvantartasi eljardsban valé képviseletére megbizza és meghatalmazza dr. G4l Laszlé Istvan
kamarai jogtanacsost (Kamarai azonositészama (KASZ): 36060410).

30. Jelen Alapité Okiratban nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. és a Tht. rendelkezései iranyadok.

Alapité a 15 (tizendt) szdmozott oldalbol és 8 (nyolc) lapbdl 4ll6 jelen Alapité Okiratot annak
elolvasdsa utdn, mint akaratdval mindenben megegyez&t, 6 (hat) eredeti példanyban jovahagydlag irja
ald.

Az eredeti példanyokbdl 3 (harom) példany az Alapitot, mig 3 (harom) példény az illetékes Hivatalhoz
keriil benyujtasra.

Kelt: Budapest, 2025.

Budapest L. Keriilet Budavéri Onkormanyzat
képviseletében: Borocz Laszlo Ambrus polgarmester
Alapito
Készitettem és ellenjegyzem:
Budapest, 2025.

dr. Gal Laszlé Istvan
KASZ: 36060410



