Budapest l. Keriilet Budavari Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
1/2023. (ll. 23.) 5nkormanyzati rendelete

a Budavari Onkormanyzat tulajdonaban lévé lakasok elidegenitésének szabalyairél

Budapest |. Kerillet Budavari Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a lakdsok és helyiségek
bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrél szélé 1993. évi LXXVIII.
tOrvény 54. §- dban, 62. § (3) bekezdésében és 86. § (2) bekezdésében kapott felhatalmazas
alapjan, az Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, valamint a Magyarorszag helyi
6nkormanyzatairél szélé 2011. évi CLXXXIX. térvény 23. § (5) bekezdés 14. pontjaban
meghatérozott feladatkérében eljarva a Budapest |. Keriilet Budavari Onkorményzat tulajdonaban
allé lakdsok elidegenitésének szabalyairél a kbvetkezéket rendeli el:!

1.8

(1) A rendelet hatélya kiterjed a Budapest |. Keriilet Budavéri Onkorményzat (tovabbiakban:

Onkormanyzat) tulajdonaban allé minden lakasra, igy:

a)  azltv. alapjan elévasarlasi joggal nem érintett lakdsokra;

b)  azltv. alapjan elévasarlasi joggal érintett lakasokra;

c)? azLtv. alapjan elGvasarlasi joggal érintett lakdsok kérén beliil az Ltv. alapjan vételi joggal
érintett lakdsokra azzal, hogy amennyiben valamely lakés az Ltv. alapjan elévasarlasi joggal
érintett lakdsnak és az Ltv. alapjan vételi joggal érintett (akdsnak is mindsul, arra a lakdsra
kizarélag e rendeletnek az Ltv. alapjan vételi joggal érintett lakasokra vonatkozd szabalyai
alkalmazandék, ha az Onkormanyzat, illetve a vételi jog jogosultja a lakas tulajdonjogét
nem a vételi jog térvényben szabdalyozott gyakorldsa, hanem e rendelet szabdalyai szerinti
adasvételi eljaras keretében kivanja atruhazni.

(2)* A lakasok elidegenitése tekintetében a tulajdonost megilleté jogokat az e rendeletben
felsorolt kivételekkel a Gazdaséagi és Jogi Bizottsag (a tovabbiakban: Bizottsag) gyakorolja.

@)

(4)° Az Onkormanyzat Polgarmesteri Hivatala a Bizottsag hatdrozatainak megfeleléen segiti a
dontésel6készités folyamatat és ellatja az elidegenités lebonyolitdsaval kapcsolatos feladatokat.

2.8
(1) Az Ltv. alapjan elévasarlasi joggal érintett lakasokat a Bizottsag jeloli ki elidegenitésre.

(2) Az Ltv. alapjan elévasarlasi joggal érintett lakas elévasarldsra jogosultja a korabbi kérelme
elutasitasatol szamitott harom évig nem kérheti a Bizottsagot, hogy az Ltv. alapjan el6vasarlasi
joggal érintett lakdst elidegenitésre kijeldlje. A Bizottsagot a hozzé benyujtott kérelem nem kéti,
indokolas nélkil megtagadhatja, hogy az Ltv. alapjan eldvasarlasi joggal érintett lakast
elidegenitésre kijeldlje.

! Médositotta a 40/2023. (XIl. 18.) dnkermanyzati rendelet 1. §-a, hatélyos 2023. december 19-tél.
2 M6dositotta a 8/2023. (IV. 13.) énkormanyzati rendelet 1. §-a, hatalyos 2023. &prilis 14-t6l.
3 Mddositotta a 31/2025. (XI. 21.) 6nkorméanyzati rendelet 8. § (1) bekezdése, hatdlyos 2025. november 22-tl.
4 Hatalyon kivil helyezte a 31/2025. (XI. 21.) dnkormanyzati rendelet 14. §-a, hatalyos 2025. november 22-t6l.
3 Médositotta a 31/2025. (XI. 21.) 6nkormaényzati rendelet 8. § (2) bekezdése, hatélyos 2025. november 22-t6l.
6 Médosftotta a 31/2025. (XI. 21.) dGnkormanyzati rendelet 9. §-a, hatalyos 2025. november 22-t8l.
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3.8

(1) Az Ltv. alapjén el6vasarlasi joggal érintett lakas és az Ltv. alapjan vételi joggal érintett lakds az
atruhazastol szamitott 4 éven belil nem idegenithetd el, arra az &truhazastol szamitott 4 évig az
Onkormanyzatnak elévasarldsi joga van. Az ingatlan-nyilvantartdsba a tulajdenatruhazas
bejegyzésével egyidejlileg az Onkormanyzat javéra 4 év hatarozott id6re elévasarlasi jogot és
annak biztositasara elidegenitési és terhelési tilalmat kell bejegyezni.

(2)’ ABizottsag az Ltv. alapjan elévasarlasi joggal érintett lakast elidegenitésre nem jelélheti ki, ha
az Ltv. alapjan elévéasarlasi joggal érintett lakds bérléjének a kérelem benytjtasat megel6zé egy
évben harom havi lakbért meghaladé bérleti dij tartozasa éllt fenn a bérbeadé felé.

(3)° A Bizottsag az Ltv. alapjan el6vasarlasi joggal érintett lakast elidegenitésre nem jelélheti ki, ha
az el@vasarldsra jogosultnak add- vagy addék modjara behajtandd koztartozdsa, a
térsadalombiztositasi alap javara teljesitendd tartozésa, vagy a tulajdonos Onkorményzat felé
barmilyen jogcimen lejart és ki nem egyenlitett tartozasa all fenn.

(4)° A Bizottsag az Ltv. alapjan elévasarlasi joggal érintett lakdst elidegenitésre nem jelélheti ki, ha
tudomasa szerint a jogosulttal szemben az Ltv. Budai Varnegyedre vonatkozé kiilon
rendelkezéseiben megfogalmazott szerzési korlatozas all fenn.

4.8
(1) Az Ltv. alapjan elévasarlasi joggal nem érintett lakast arverés Utjan lehet elidegeniteni.
(2)'° Az arverés nyilvanos, és azt kdzjegyz6 jelenlétében kell lebonyolitani.
(3)"" Az arverést az arverési felhivas kozzétételével kell kitdizni.

(4)'? Az arverési felhivast az Onkorményzat honlapjén kell kdzzétenni és ezzel egyidejlileg az
Onkormanyzat hirdet6tablajan kifliggeszteni az arverés napjat megeldz6 legaldbb 15 nappal
korabban.

(5)'® Az arverési felhivasban fel kell tlintetni:
a) a kiir6 megnevezését,
b) az arverés helyét és idejét,

C) a lakds cimét és ingatlan-nyilvantartasi adatait (helyrajzi szamat, alapterlletét, a lakdshoz
tartoz6 kozos tulajdoni hanyadot),

d) a kikialtasi drat, amely a lakds-ingatlanforgalmi szakértd altal megallapitott-forgalmi értéke,
azzal, hogy a kikialtasi ar alatti 6sszegért az Snkormaényzati lakds nem értékesithet6,

7 Mddositotta a 31/2025. (XI. 21.) Gnkormanyzati rendelet 10. §-a, hatdlyos 2025. november 22-tél.

8 Médositotta a 31/2025. (XI. 21.) 6nkormanyzati rendelet 10. §-a, hatélyos 2025. november 22-tél.
 Médositotta a 31/2025. (XI. 21.) dnkorméanyzati rendelet 10. §-a, hatalyos 2025. november 22-t4l.

10 Mddositotta a 40/2023. (XII. 18.) 6nkorményzati rendelet 2. § (1) bekezdése, hatdlyos 2023. december 19-t6l.
" Médosftotta a 40/2023. (XII. 18.) 6nkorményzati rendelet 2. § (1) bekezdése, hatdlyos 2023. december 19-tél.
12 Megalkotta a 40/2023. (XIl. 18.) Gnkormanyzati rendelet 2. § (2) bekezdése, hatdlyos 2023. december 19-tél.
13 Megalkotta a 40/2023. (XIl. 18.) énkormanyzati rendelet 2. § (2) bekezdése, hatalyos 2023. december 19-t6l.
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e) alakas helyszini megtekinthetéségének idépontjat,

f) az arverésre kertld lakasra vonatkozo eldvasarlasi jogot, az ennek gyakorlasaval kapcsolatos
feltételeket,

g) avételar megfizetésének hatdridejét és maodjat,

h) az arverési biztositék 0sszegét és befizetésének mddjat, hataridejét,
i) az arverésen torténd részvétel feltételeit,

j) az arverésre jelentkezés helyét, maédjat és idejét,

k) arra vonatkozé kozlést, hogy az arverésre keriilé lakasrol hol, mikor és hogyan lehet tovabbi
informaciéhoz jutni.

(6)' Arverésen részt venni és vételi ajanlatot tenni személyesen vagy meghatalmaz4s Gtjan lehet.
A meghatalmazast kdzokiratba vagy teljes bizonyitd erejli maganokiratba kell foglalni.

(7)'° Az arverés megkezdésekor a licitalékkal kdzolni kell az arverésre ker(ls lakas kikialtasi arat
és fel kell hivni 8ket ajanlatuk megtételére.

(8)'® Az arverést addig kell folytatni, amig az ajanlattevék ajanlatot tesznek. Ha nincs tovabb
ajanlat, a felajanlott legmagasabb vételar kikialtasat kovetden ki kell jelenteni, hogy a lakast a
legmagasabb vételarat ajanlé veheti meg.

(9)"” Az arverésivevé letétbe helyezett biztositékat be kell szamitani a vételarba, a tébbi letevének
a biztositékot az arverés befejezése utan haladéktalanul vissza kell utalni, azzal, hogy a masodik
helyre rangsorolt ajanlattevl részére a biztositék azt kbvetSen ker(il visszautaldsra, hogy az
arverés nyertese az adasvételi szerzédést megkotétte.

(10)® Az &rverési vevd koteles a teljes vételdrat az arverést6l szamitott 15 napon beliil
egydsszegben megfizetni. Amennyiben a teljes vételarat az arveréstél szamitott 15 napon beliil
nem fizeti meg az arverési vevd, a biztositékot elvesziti, és az arverés eredménytelennek mindésuil.

(11)' AKkiir6 csak az arverés nyertesével vagy - visszalépése esetén, ha azt az arverési felhivasban
eléirta - a masodik legmagasabb 6sszeg(i ajanlatot tevével kbtheti meg a szerzédést.

5.8

(1) Az Ltv. alapjan elévasarlasi joggal érintett lakas vételdra az Ltv. 52. §-a alapjan megallapitott
forgalmi érték, azzal, hogy a forgalmi érték megallapitasanal nem lehet figyelembe venni azoknak
a karbantartasi munkalatoknak a koltségét, amelyek elvégzése jogszabdly vagy a bérbeaddval
kotott megallapoddas alapjan a bérlé kotelezettsége.

(2) Az Ltv. alapjan elévasarlasi joggal érintett lakds vételara az alabbiak szerint teljesithet6:

4 Megalkotta a 40/2023. (XII. 18.) dnkormanyzati rendelet 2. § (2) bekezdése, hatélyos 2023. december 19-t6l.
15 Megalkotta a 40/2023. (XI. 18.) 6nkormanyzati rendelet 2. § (2) bekezdése, hatélyos 2023. december 19-t6!.
16 Megalkotta a 40/2023. (XII. 18.) Gnkormanyzati rendelet 2. § (2) bekezdése, hatdlyos 2023. december 19-t6l.
7 Megalkotta a 40/2023. (Xil. 18.) dnkormanyzati rendelet 2. § (2) bekezdése, hatélyos 2023. december 19-t6l.
18 Megalkotta a 40/2023. (XII. 18.) 6nkormanyzati rendelet 2. § (2) bekezdése, hatalyos 2023. december 19-t4l.
19 Megalkotta a 40/2023. (XII. 18.) 6nkormanyzati rendelet 2. § (2) bekezdése, hatalyos 2023. december 19-t8l.
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a) a szerz6dés megkOtésekor a vételdr 10%-a egy Osszegben keriil megfizetésre és a
fennmaradé vételar hatralék 25 évi - havonta egyenld - részletben keriil megfizetésre,

b)  az a) pont szerinti fizetési méd mellett a vételar hatralék 25 évnél révidebb tdrlesztési id6
alatt kerul megfizetésre,

c) avételar a szerz6dés megkdiésekor egy 6sszegben megfizetésre kerdil.

(3) Ha a vevd a (2) bekezdés alapjan a vételarat egy Osszegben fizeti meg a szerz6dés
megkdtésekor, a vételar 10%-anak megfeleld kedvezményre jogosult.

(4) Ha a vevl a (2) bekezdés alapjan a vételdrat részletekben fizeti meg, havonkénti egyenletes, az
érintett naptéri félév elsé napjan érvényes mértékl jegybanki alapkamattal megnévelt dsszegii
részletfizetési litemezés hatérozhaté meg.

(5)20

(6)*' Hat havi részlet elmaraddsa esetén, amennyiben a vevd a fizetési felsz6litast kdvetd 30 napon
belll az elmaradt befizetéseket nem teljesiti, a Bizottsag jogosult egyoldall nyilatkozataval az
adasvételi szerzddést6l elallni.

6. 8%

(1) Az Ltv. alapjan vételi joggal érintett lakas vételdra az Ltv. 52. §-a alapjan megallapitott forgalmi
érték 100 szazaléka, amennyiben a vételi jog szempontjabél alapul vett bérleti jogviszony
id6tartama a Bizottsag elidegenitésre vonatkozé dontésének idépontjaban 5 év és 25 év kdzotti.

(2) Az Ltv. alapjan vételi joggal érintett lakas vételara az (1) bekezdéstdl eltéréen a Ltv. 52. 8- a

alapjan megallapitott forgalmi érték

a) 45 szazaléka, amennyiben a vételi jog szempontjabdl alapul vett bérleti jogviszony
idétartama a Bizottsag elidegenitésre vonatkozé dontésének idépontjédban 5 év és 15 év
kdzotti,

b) 40 szézalék, amennyiben a vételi jog szempontjab6l alapul vett bérleti jogviszony
id6tartama a Bizottsag elidegenitésre vonatkozé dontésének idépontjaban 15 év és 25 év
kodzotti,

és a vételi jog alapjaul szolgdlé bérleti jogviszony az Ltv. 29. § szerinti csere (tjan jott létre oly

maédon, hogy a csere soran tulajdonjogot cseréltek bérleti jogra.

(3) Az Ltv. alapjan vételi joggal érintett lakas vételdra az Ltv. 52. §-a alapjan megallapitott forgalmi
érték 15 szazaléka, amennyiben a vételi jog szempontjabdl alapul vett bérleti jogviszony
id6tartama a Bizottsag elidegenitésre vonatkoz6 dontésének idépontjaban eléri vagy meghaladja
a 25 évet.

(4) Az Ltv. alapjan vételi joggal érintett lakds vételdra az Ltv. 48. §-a szerinti részletfizetési
kedvezménnyel fizetheté meg, azzal az eltéréssel, hogy a Bizottsag dontése alapjan évi fix 3%
kamatozasu részletfizetési kedvezmény adhaté, az egyésszegli megfizetés kedvezménye pedig az
Ltv. 47. §-tol eltéréen a vételar 10%-a.

20 Hatalyon kivil helyezte a 40/2023. (XII. 18.) énkormanyzati rendelet 6. § a) pontja, hatalyos 2023. december
19-t4l.
21 Médositotta a 31/2025. (XI. 21.) 6nkorményzati rendelet 11. §-a, hatalyos 2025, november 22-t6l.
22 Mddositotta a 31/2025. (XI. 21.) dnkormanyzati rendelet 12. §-a, hatalyos 2025. november 22-t6l.
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(5) Hat havi részlet elmaradésa esetén, amennyiben a vev) a fizetési felsz6litast kévetd 30 napon
bellil az elmaradt befizetéseket nem teljesiti, a Bizottsag jogosult egyoldall nyilatkozataval az
adasvételi szerz6déstél elallni.

7.8

(1> Amennyiben a Bizottsag az Ltv. alapjan elévasarlasi joggal érintett lakast elidegenitésre
kijelolte, az Onkormanyzat 60 napon belll kételes a hatarozatban megjelélt személlyel az eladési
ajénlatot kdzélni. Az eladdsi ajanlatnak tartalmaznia kell:

1.
2,
3.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19,

a lakés ingatlan nyilvantartasi adatait,

a lakas és az épiilet mlszaki allapotdnak jellemzéit,

az Ltv. alapjan elévasarlédsi joggal érintett lakas esetén a lakds e rendelet 5. § (1) bekezdése
alapjan megallapitott forgalmi értékét,

az Ltv. alapjan vételi joggal érintett lakéds esetén a lakas Ltv. 52. §-a alapjan megallapitott
forgalmi értékét,

a lakas vételarat,

a vételdr megfizetésének iitemezését,

részletfizetés valasztédsa esetén a figyelemfelhivast arra, hogy az adasvételtél hat havi
részlet elmaradésa esetén az Onkormanyzat elallhat,

részletfizetés valasztasa esetén a figyelemfelhivast arra, hogy a lakasra lakdsbiztositast kell
kétni, azzal, hogy a biztositas fennalltdt a teljes vételar kiegyenlitéséig az adasvételi
szerz6dés minden évforduléjan a kdtvény bemutatasaval az Onkorményzat részére igazolni
kell, melynek elmaradésa esetén az Onkorményzat a szerz6déstél eldllhat,

a miemléki vagy helyi védettségrél szol6 tajékoztatast,

a vevbt a lakassal kapcsolatban terheld kotelezettségeket, szakhatdsagi, mlemléki
hatésagi kotelezéseket,

figyelemfelhivast arra, hogy amennyiben a vevd a lakassal kapcsolatban 6t terheld
kotelezettségeket, szakhatdsagi, mliemléki hatosagi kotelezéseket nem teljesiti, az az
egyéb szankciékon tilmendéen az Onkormanyzat elalldsi jogat is megalapozza,
figyelemfelhivast arra, hogy a lakas az 4truhazastél szamitott 4 éven bellil nem idegenithetd
el, arra az truhazastol szamitott 4 évig az Onkormanyzatnak elévasarlasi joga van,

a figyelemfelhivast arra, hogy a lakésra 4 évre el6vasarlasi jog és annak biztositdséra
elidegenitési és terhelési tilalom keriil bejegyzésre az Onkorményzat javéra,
figyelemfelhivast arra, hogy tulajdonoskénti birtoklasra a tulajdonjog ingatlannyilvantartasi
bejegyzését kovetden keriilhet sor,

figyelemfelhivast arra, hogy amennyiben a vevével szemben az Ltv. Budai Varnegyedre
vonatkoz6 kulon rendelkezéseiben megfogalmazott szerzési korlatozas érvényesil, a
szerz6dés semmis,

az ajanlati kotottség id6tartamat, amit az ajanlat kozlésétdl szamitott 90 napban kell
megallapitani,

figyelemfelhivast arra, hogy az ajanlati kotdttség lejartat kdvetéen az Onkormanyzat
szerz6déskotésre nem koteles, arra igazolasi kérelem alapjan csak akkor van lehetdség, ha
a Bizottsag méltanyossaghol igy dont,

figyelemfelhivast arra, hogy amennyiben a cimzett az ajanlatot irdsban elfogadja, de az
elfogadastél szamitott 60 napon belll az Ggyvéd altal ellenjegyzett okiratba foglalds a
vevének felréhatéan meghiusul, az Onkormanyzat a szerzédéstél elallhat,

az ajanlat keltezését.

(2) Az ajantathoz maésolatban csatolni kell az ingatlanforgalmi szakértéi véleményt, amelyen az
ajanlatban megjelolt forgalmi érték alapul.

2 Médositotta a 31/2025. (XI. 21.) dnkormanyzati rendelet 13. § (1) bekezdése, hatélyos 2025. november 22-t6l.
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(3)** Ha a cimzett az ajanlatot az ajanlat kozlésétdl szamitott 90 napon belll irdsban elfogadija, az
adéasvételi szerz6dést az elfogadastél szamitott 60 napon beliil (igyvéd altal ellenjegyzett okiratba
kell foglalni. Az ad4svételi szerz6dést az Onkorményzat részér6l a Polgarmester irja ala, aki a
szerz&dés aldirasara a bonyolitast végzének meghatalmazast adhat.

(4)® Amennyiben a cimzett az ajanlatot az ajanlat kdzlését6l szamitott 90 napon beliil irdsban,
azzal az indoklassal elutasitja, hogy az ajanlatban megjeldlt forgalmi értéket megalapozé
ingatlanforgalmi szakért6i vélemény hibas, és ennek alatamasztasara sajat koltségén hiteles
ingatlanforgalmi szakért6i véleményt csatol, amely szakért6i vélemény részletesen ramutat, hogy
az ajanlatban megjeldlt forgalmi értéket megalapozé ingatlanforgalmi szakértéi vélemény mely
jogszabalyhelyekbe (itkdzik, a Bizottsag a kettd szakvélemény dsszevetése utan, melynek sorén a
szakért6ket meghallgathatja vagy szembesitheti, illetve az ajanlatban megjelolt forgalmi értéket
megalapozé ingatlanforgalmi szakértéi vélemény készit6jét a szakvéleménye pontositasara
hivhatja fel, déntést hoz arrél, hogy melyik szakvélemény alapjan allapitja meg a lakas forgalmi
értékét.

( 5)26
8.§%

A bérlemény cimére - vagy a bérld altal irdsban kiilén megjelolt, a bérlemény cimétél eltérd cimre
- kiild6tt postai kiildemény esetében az a nap mindsil a kdzlés napjanak, amikor a posta ,,nem
kereste” jelzéssel visszakildi a levelet az Onkormanyzatnak.

9. §%

Az Onkormanyzat az allam tulajdonabdl az Onkorményzat tulajdonéba ker(ilt lakééplileteinek (a
benniik lévé lakdsok) elidegenitésébdl szarmazod bevételeit az Ltv. 62. § (1) bekezdése alapjan
megnyitott elkildnitett szdmlan tartja nyilvan. A felhasznédlas az Ltv. 62-64. §-aban foglalt
rendelkezéseknek megfeleléen torténik.

100§

Ez arendelet 2023. februdr 24-én lép hatalyba.
11. 8§

E rendelet rendelkezéseit az e rendelet hatalybalépésekor folyamatban lévé (gyekben is
alkalmazni kell, kivéve, ha valamely (igyben e rendelet hatélybalépésekor az Onkorményzat
ajanlati kotottsége mar beallt, mert ezekben az (gyekben amennyiben az ajanlat az ajénlati
kotottség ideje alatt elfogaddsra ker(ll, az ajanlat megtételekor hatdlyos szabdlyokat kell
alkalmazni.

24 M6dositotta a 8/2023. (IV. 13.) énkorményzati rendelet 3. § b) pontja, hatalyos 2023. aprilis 14-tél.
25 M6dositotta a 31/2025. (XI. 21.) 6Gnkormanyzati rendelet 13. § (2) bekezdése, hatalyos 2025. november 22-t6l.
26 Hatalyon kivill helyezte a 40/2023. (XII. 18.) dnkorményzati rendelet 6. § ) pontja, hatélyos 2023. december 19-
tél.
27 Modositotta a 40/2023. (XII. 18.) 6nkormanyzati rendelet 4. §-a, hatalyos 2023. december 19-t6l.
28 Mo6dosftotta a 40/2023. (XII. 18.) &nkormanyzati rendelet 5. §-a, hatalyos 2023. december 19-tél.
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Az egységes szerkezet( rendeletbe foglalds a médositasoknak megfeleléen tortént:

¢ DUdg; 3%

~“Solch Gellért
jegyz6

2 Egységes szerkezetben a médosité 8/2023. (IV. 13.), 40/2023. (XII. 18.), 18/2024. (X. 3.), valamint 31/2025. (XI.
21.) énkormdnyzati rendelettel.
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