A Budapest I. keriilet Budavari Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
2/2017. {1i.23.) 6nkormanyzati rendelete

az onkormanyzat tulajdonaban allé lakasok és nem lakas céljara szolgalo helyiségek
bérbeadasanak feltételeirdl

Budapest |. Keriilet Budavéari Onkorményzat KépviselS-testillete a lakdsok és helyiségek
bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabdlyokrol sz6lé 1993. évi LXXVIII.
térvény 3. § (1) és (2) bekezdésében, a 4. § (3) bekezdésében, az 5. § (3) bekezdésében, a 9. §
(1) bekezdésében, a 12. § (5) bekezdésében, a 19. §-aban, a 20. § (3) bekezdésében, a 21. § (6)
bekezdésében, a 23. § (3) bekezdésében, a 27. § (2) bekezdésében, a 31. § (2) bekezdésében, a
33. 8 (3) bekezdésében, a 34.8 (1) és (3) bekezdésében, a 35. § (2) bekezdésében, a 36. § (2)
bekezdésében, a 42. § (2) bekezdésében, a 68. § (2) bekezdésében kapott felhatalmazas
alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, valamint a Magyarorszag helyi
6nkormanyzatairél szolé 2011. évi CLXXXIX. toérvény 23. § (5) bekezdés 14. pontjaban
meghatarozott feladatkérében eljarva a Budapest |. Keriilet Budavari Onkormdényzat
tulajdonaban allé lakasok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak
feltételeirél - az énkormanyzati tulajdonban allé lakasok szocidlis helyzet alapjan torténd
bérbeadasanak lakbér-megallapitési elveirdl sz6l6 Févarosi Onkormanyzat 42/2016. (XI1. 29.)
Fov. Kgy. rendeletének keretei kozott - a kbvetkezbket rendeli el:’

ELSO RESZ
ALTALANOS RENDELKEZESEK

A rendelet hatalya

1. § (1)2E rendelet hatdlya a Budapest |. Kerilet Budavari Onkormanyzat (a tovabbiakban:
Onkormanyzat, bérbeadd) tulajdonaban &ll6 lakdsokra (a tovabbiakban: lakds), valamint a
nem lakas céljara szolgalo helyiségekre (a tovabbiakban: helyiség) terjed ki.

(2)* Nem terjed ki a rendelet hatalya az Onkormanyzat tulajdonaban &ll6 azon lakasokra, illetve
helyiségekre, amelyeket az Onkormanyzat meghatérozé befolyésa alatt all6, kozfeladatot ellatd
gazdasagi tarsasagok, az Onkormanyzat fenntartdsaban lév kéltségvetési intézmények, vagy
mas fenntarté altal fenntartott koltségvetési intézmények részére a feladataik elldtdsahoz az
Onkormaényzat hasznélatba adott. Ezen esetekben az Onkorményzat és a hasznalék a lakds és
helyiség bérbeadasanak feltételeit 6ndlléan hatarozzak meg, amelyhez szitkséges a Budapest
I. kerlilet Budavari Onkorményzat Képviselé-testiiletének Gazdasagi és Jogi Bizottsdga (a
tovabbiakban: Gazdasagi és Jogi Bizottsag) jévahagyasa.

Ertelmezé rendelkezések

2. §*E rendelet alkalmazédsa soran:
a) jovedelem: a szocidlis igazgatasrol és szocialis ellatasokrol szolé 1993. évi lll. torvény (a
tovabbiakban: Szt.) 4. § (1) bekezdés a) pontja szerinti jovedelem és a rendszeres pénzellatas,

! Médositotta az 37/2023. (XI. 21.) 6nkormanyzati rendelet 1. §-a, hatdlyos 2023. november 22-t6l.
2 Mddositotta az 37/2023. (XI. 21.) dnkormanyzati rendelet 2. §-a, hatélyos 2023. november 22-t6l.
3 Médositotta a 20/2024. (XI. 11.) 8nkormdnyzati rendelet 6. §-a, hatdlyos 2024. november 12-t6l.
4 Mddositotta a 26/2024. (XIl. 12.) énkormanyzati rendelet 1. §-a, hatalyos 2024. december 13-tél.
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b) rendszeres pénzellatds: az Szt. 4. § (1) bekezdés i) pontja szerinti rendszeres pénzellatas,

c) haztartas tagjai: a bérlo, a bérlével a lakasban egyltt lakd hazastarsa, gyermeke, befogadott
gyermekének a gyermeke, szlldje, tovabba az 57. § (1) bekezdése szerinti befogadott szemé-
lyek, valamint aki a személyiadat- és lakcimnyilvantartasban térolt adatok alapjan a lakdsban
bejelentett lakdhellyel vagy tartézkodasi hellyel rendelkezik,

d) egyediléld: az a személy, aki egyszemélyes haztartasban lakik,

e) egyedUlalld: az a személy, aki hajadon, nétlen, dzvegy, elvalt vagy hazastarsatol kalén él,
kivéve, ha élettarsa van,

f) lakasfenntartasi koltség: bérlé altal fizetendé kdzos koltség, gazdij, aramdij, viz-és csatorna-
hasznalati dij, szemétszallitasi dij, flitési dij, lakasbérleti dij, kiilon szolgaltatasi dij,

g) dijhatralék: a bérlének, a volt bérlének vagy a hasznalénak az Onkorményzattal szemben
fennalld lejart bérleti-, vagy hasznélati dij tartozasa, kiilén szolgaltatas dij tartozasa.

A bérbeadéi jogkér gyakorlasa

3. § (1)° Ha e rendelet a lakasok és a helyiségek bérbeadasaval kapcsolatos tulajdonosi jogok
és kotelezettségek gyakorldjaként nem a Budapest |. keriilet Budavari Onkormanyzat
Képvisels-testliletét (a tovabbiakban: Képviseld-testilet) vagy a Gazdasagi és Jogi Bizottsagot
jeldli, akkor a tulajdonosi, bérbeaddi jogok és kiotelezettségek a polgarmestert illetik, illetve
terhelik.

(1a) ® A lakds- és helyiségbérleti jogviszonybdl eredd tartozéas részletekben t6rténd
megfizetésének engedélyezésére 3.000.000,- Ft értékhatér alatt, legfeljebb 24 hdnap
torlesztési idGtartamra a polgadrmester, ett6l ettéré esetben a Gazdaségi és Jogi Bizottsag
jogosult azzal, hogy 1.000.000,- Ft-ot meghaladé tartozas fennalldsa esetén a részletekben
torténd teljesitésre kizarélag kozjegyzd altal kézokiratba foglalt kbtelezettségvallald nyilatkozat
alapjan adhato engedély.

(2)” Az (1) bekezdésben foglaltak nem érintik a KépviselG-testiiletnek azt a jogat, hogy
barmelyik lakés vagy helyiség tekintetében kozvetlenil gyakorolja a bérbeadoi jogokat.

(3) Az Onkormanyzat ingatlankezel6 szerve (a tovAbbiakban: ingatlankezel8) megéallapodés
alapjan latja el a lakasok és helyiségek fenntartdsaval, karbantartisaval, felljitasaval,
rendeltetésszer( hasznélatra valé alkalmassa tételével kapcsolatos bérbeaddi feladatokat.

(4) A lakasok és helyiségek bérbeaddasdval 6sszefliggd jogok és kotelezettségek gyakorldsdhoz
szilkséges dontések el6készitése és végrehajtésa, a palyaztatas lefolytatasa az Onkormanyzat
Polgarmesteri Hivatala (a tovabbiakban: Hivatal) feladata.

(5)® A polgarmester a rendeletben szabalyozott hatdaskori rendtél és bérbeadasi feltételektél
vératlan és rendkivli élethelyzetbdl eredd, azonnali lakhatési probléma kezelése érdekében -
ideiglenes intézkedés meghozatalaval - eltérhet A polgarmester az ideiglenes intézkedésrél a
soron kovetkezé rendes képviselé-testiileti (ilésen beszdmol. Az ideiglenes intézkedés
sziikségességét az arra okot add rendkiviili élethelyzet megsz(inését kovetéen felll kell
vizsgalni.

5 Mddositotta a 20/2024. (XI. 11.) dnkormanyzati rendelet 7. § (1) bekezdése, hatalyos 2024. november 12-t6l.
& Megallapitotta a 20/2024. (XI. 11.) dnkormanyzati rendelet 7. § (2) bekezdése, hatalyos 2024. november 12-
tél.

7 Médositotta az 4/2023. (1ll. 3.) 6nkormanyzati rendelet 1. §-a, hatédlyos 2023. marcius 4-t&l.

8 Médositotta az 37/2023. (XI. 21.) 6nkorményzati rendelet 4. § (2) bekezdése, hatdlyos 2023. november 22-t8l.
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(6)° ideiglenes intézkedés meghozataldval a lakéds hatédrozott idére, legfeljebb egy évig adhaté
bérbe, a szocialis lakbér mértékének alapul vételével.

MASODIK RESZ
A LAKASOK BERBEADASA

I. Fejezet
A lakasok bérbeadasanak altalanos szabalyai

1. A lakasbérlet létrejotte
4. § (1) A lakasbérleti jogviszonyt a bérbeadd és a bérld szerz6dése hozza létre.
(2) Lakas csak e rendeletbe foglalt jogcimen és médon adhaté bérbe.

(3) Lakas - e rendeletbe foglalt kivételekkel — lakhatas céljabol, rendeltetésszer(i hasznélatra
alkalmas allapotban adhato bérbe.

5. §"° | akasbérleti szerzédés természetes személyekkel kdthetd.

6. § (1) A lakasbérleti szerz6dést azzal kell megkdtni, akit a bérbeaddi jogkor gyakorldja
bériéként kijelol. A bérldkijeldlés sordn a lakasbérleti szerz6dés megkotésére, a
bérlékijeldlésrol szold értesités kézhezvételétbl szamitott legaldbb 30 napos hatarid6t kell
meghatarozni.

(2) Ha a kijelolt bérlé a lakasbérleti szerzédést hataridén belil nem koti meg, a bérbeadd
jognyilatkozatahoz valé kétottsége megsziinik. A hatarid6t mulaszté, kijeldlt bérlé 15 napon
bellll igazolasi kérelemmel élhet, mely hatarid6 jogveszt6. Az igazolasi kérelem elfogaddsarol,
illetve elutasitasarél a bérbeadd doéntést hoz, melyben a szerz6dés megké&tésére Ujabb 15
napos hataridét allapithat meg, vagy a bérbeaddi jognyilatkozatat visszavonja.

(3) Ha a palyazati eljaras nyertese a lakasbérleti szerzé6dést hataridén belll nem koti meg, a
sorrendben kdvetkezé palyazot kell felhivni szerz6déskotésre.

7. 8" Nem lehet lakdsbérleti szerz6dést kotni azzal a személlyel, akinek az Onkormanyzattal
szemben a szerzédéskétés idépontjaban lejart adé vagy addék mddjara behajtandé
kdztartozasa, vagy bérleti-, haszndlati-, illetve kildn szolgaltatdsi dij tartozasa, vagy
dnkormanyzati lakasra, illetve helyiségre kézlUzemi dij tartozésa van, kivéve, ha a tartozdas
rendezésére megallapoddst kétott és e megéllapodas alapjan a fizetési kotelezettségének
eleget tesz.

2. A lakasok bérbeadasanak jogcimei és médjai

8. § A lakdsokat:
a) szocialis bérletként;
b) kbltségelvi bérletként;

® Médositotta az 22/2022. (XI. 24.) 6nkorményzati rendelet 68. §-a, hatélyos 2022. november 24-t4l.
10 Médositotta a 11/2022. (VI. 2.) dnkormanyzati rendelet 1. §-a, hatalyos 2022. junius 3-tél.
11 Médositotta 21/2021. (X. 6.) dnkormanyzati rendelet 1. §-a, hatdlyos 2021. oktéber 7-tél.
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c) piaci bérletként;

d) bérlékijelolési és bérld kivalasztasi jog alapjan;

e) torvényben, illetve birosagi és hatdsagi dontésben eldirt elhelyezési illetve
bérbeadasi kotelezettség alapjan;

f) az e rendelet hatalyba lépését megeldz6 id6szakban masik lakas biztositédséara vallalt
kételezettség alapjan;

g)'"? lakasgazdalkodasi vagy kozérdek( feladatok megvalésitasa érdekében;

h)'® lakascsere, minéségi lakascsere keretében;

i) atmeneti elhelyezés céljabdl;

j)*ideiglenes intézkedés meghozatalaval

k)™ jogcim nélkili lakashasznald bérleti jogviszonydnak rendezése kdvetkeztében,
valamint

1)'® jogviszony-folytatdsra vonatkozé jog elismerésével

e rendeletben foglaltak szerint lehet bérbe adni.
Il. Fejezet
Szocidlis bérletként torténd lakasbérbeadas feltételei

9. § (1)"” A Gazdasagi és Jogi Bizottsag szocidlis, jovedelmi és vagyoni helyzet alapjén (a tovab-
biakban: szocidlis bérletként) adhatja bérbe a lakast annak a nagykorl természetes személy-
nek, akinek vagy hazastarsanak, illetve a vele jogszer(ien egyitt kéltdzé hozzatartozdjanak:

a) Budapest kozigazgatasi teriiletén a tulajdonaban, haszonélvezetében, bérletében
vagy hasznélatdban nincs masik bekoltézhet6 lakas, lakéhaz és nincs a tulajdondban
egylttesen tizmillié forint értéket meghaladd ingatlan,

b) az egy fére juté havi netté jévedelme nem haladja meg a szazhuszezer forintot, egye-
dulallé személy esetében a szaznyolcvanezer forintot, és

c) egylttes vagyona a mindenkori dregségi nyugdij legkisebb 6sszegének 250-szeresét
nem haladja meg.

(2)'® Nem kothetd bérleti szerz6dés szocidlis bérletre azzal a személlyel, aki az (1) bekezdés-
ben foglalt feltételeknek megfelel, de

a) aki a személyiadat- és lakcimnyilvantartasban térolt adatok alapjan Budapest . ker(-
let kOzigazgatasi terliletén bejelentett lakéhellyel vagy tartézkodasi hellyel nem rendel-
kezik,

b) akinek vagy hazastarsanak, illetve a vele jogszerlien egyltt kdltdéz6 hozzatartozdja-
nak Budapest kozigazgatdasi teriiletén dllami vagy dnkormanyzati tulajdond lakasra bér-
leti jogviszonya 4ll fenn, kivéve, ha az Onkormanyzat tulajdonaban all6 lakés bérleti jo-
gaval rendelkezik és e lakas bérleti jogardl a szerz6déskotést megeléz6en lemond,

12 Médositotta 21/2021. (X. 6.) dnkormanyzati rendelet 2. §-a, hatalyos 2021. okidber 7-t6l.

13 Mddositotta 21/2021. (X. 6.) énkormdanyzati rendelet 2. §-a, hatalyos 2021. oktdber 7-tél.

14 Megalkotta a 16/2017. (1X.28.) 6nkormdnyzati rendelet 2.§-a, hatdlyos 2017. szeptember 29-tél.

15 Megalkotta a 17/2019. (Xil. 12.) 6nkormanyzati rendelet 2.§-a, hatalyos 2019. december 12-t6l.

16 Megalkotta a 17/2019. (XIl. 12.) nkormanyzati rendelet 2.8-a, hatalyos 2019. december 12-t4l.

17 Mmédositotta a 20/2024. (XI. 11.) 6nkormanyzati rendelet 8. § (1) bekezdése, hatalyos 2024. november 12-
tél.

18 Médositotta 21/2021. (X. 6.) dnkormanyzati rendelet 3. §-a, hatdlyos 2021. oktéber 7-t8l.
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c) aki a kérelem benyujtasat megel6zd 6t évben dnkényesen kéltozétt be az Onkor-
manyzat tulajdondban allé lakasba vagy 6nkényesen foglait el Gnkormanyzati tulajdonu
helyiséget,

d) akinek a bérleti szerzé6dése a kérelem benyujtasat megeléz6 6t éven belll neki felrd-
haté ok miatt felmondéssal megszintetésre kerllt, vagy

e) aki a kérelem benyujtdsat megeléz6 6t éven belll lemondott valamely dnkorméanyzati
lakds bérleti jogarol pénzbeli térités ellenében, 6nkormanyzati bérlakasat maganforga-
lomban elcserélte, vagy bekoltdzhetd ingatlanat eladta.

(3)" A polgarmester jeldli ki a szociélis bérletként bérbe adhaté lakdsokat.

9/A. §%° (1) Szocidlis alapon kiirt lakaspdlyazat esetén, szocidlis lakbér megallapitasa mellett
annak a nagykoru természetes személynek adhaté bérbe lakas, aki a palyazat benyujtasakor a
9. 8§ (1) és (2) bekezdéseiben foglalt feltételeknek megfelel.

(2)21

(3) Ervénytelen a pélyazat, ha
a) az a méltanyolhaté lakadsigény mértékét meghaladé szobaszamu lakas bérbevételére
irdanyul, vagy
b) olyan lakas bérbevételére iranyul, amely esetében a palyazoé és a vele egylitt koltHz6
személyekre juto lakéterilet a 10 m?/f6-t nem haladja meg.

(4) A méltanyothato lakasigény
a) egy bekoltdzo személy esetén egy,
b) kettd bekoltdzo személy esetén legfeljebb egy és egy fél,
¢) minden tovabbi bekdlt6zé személy esetén tovabbi fél
lakdszoba.

(5) A méltanyolhat6 lakasigény szabdlyainak alkalmazasa soran ketté félszoba egy lakészoba-
nak minésul.

(6) A pélyazati kiirasban az Onkormaényzat a pélyazat elbirdldsédhoz pontrendszert alakit ki,
melynek alapjan az egyes palydzatokat rangsorolja. A pontrendszer kialakitdsa soran kizarélag
olyan szempontot lehet meghatarozni, melynek fennallasa objektiv médon igazolhatd.

(7)?2 Szocidlis bérlet esetén a bérleti szerzédésben ki kell kétni, hogy a bérleti jogviszony fenn-
allasa alatt a bérlo koteles életvitelszer(ien a lakdsban lakni. A bérlé a lakasbol torténd, két
hénapot meghaladé tavollétét és annak idétartamat koteles irasban a bérbeaddnak bejelente-
ni. Amennyiben a bérlé a lakasbdl valé két hénapot meghaladé eltdvozasat irasban nem jelen-
tette be, akkor ez a magatartds szerz6désszegésnek mindsiil és alkalmazni kell a szerz6dés-
szegésnek a mindenkori jogszabalyok altal meghatarozott jogkdvetkezményeit.

19 Médositotta a 20/2024. (XI. 11.) 6nkormanyzati rendelet 8. § (2) bekezdése, hatalyos 2024. november 12-

téil.
20 Médositotta 21/2021. (X. 6.) dnkormanyzati rendelet 4. § (1) bekezdése, hatélyos 2021. oktéber 7-tél.

ZlHatalyon kiviil helyezte a 21/2021. (X. 6.) énkormdnyzati rendelet 26. § a) pontja, hatalyos 2021. oktdber 7-

t6l.
22 Médositotta 21/2021. (X. 6.) 6nkormaényzati rendelet 4. § (2) bekezdése, hatdlyos 2021. oktéber 7-t6l.
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(8)2 A 9. 8 (1) bekezdésének a) pontjaban foglaltak igazoldsdhoz csatolni kell az ingatlanUgyi
hatdsag altal kiallitott, 30 napnal nem régebbi hatéségi bizonyitvanyt vagy hatdsagi igazolast.

10. §%* Szociélis alapon kiirt lakdspalydzat esetén a 9. § (1) és (2) bekezdéseiben foglalt feltéte-
leknek megfelelé személyek kéziil elényben részesithetd az, aki:

a) harom vagy tébb gyermeket nevel,

b) gyermekeét egyediil nevelé szlld,

c) egyedilallé nyugdijas,

d) egészségre artalmas kortilmények kozoétt él,

e) csaladjaban a tartésan beteg személynek nem biztositott a kiilbn szoba,

f) munkahellyel, rendszeres jévedelemmel rendelkezik.
Ill. Fejezet
Koltség elvi és piaci alapu lakasbérlet
3. Koltség elven torténd lakasbérbeadas feltételei

11. §%5 (1) Kéltségelvl lakbér fizetésének eldirasa mellett adhatd bérbe a lakas
a) egyedi bérbeaddi déntés alapjan,
b) meglresedett tarsbérleti lakrész esetén a visszamaradt tarsbérlének, kivéve, ha a
visszamaradt tarsbérlé szocialis alapon jogosult a megiiresedett lakrész bérletére,
c) lakdscsere esetében, amennyiben a csere folytan bérleti jogot szerz fél a korabbi
bérl6 lakbér besorolasatdl eltéréen nem jogosult szocialis lakbérre,
d) tartasi szerz6désbdl eredd kotelezettség teljesitése esetén bérbe adott lakas
esetében,
e) bérlékijelolési, illetve bérld kivalasztasi jog alapjan bérbe adott lakds esetében,
f) ha a bérlé szocidlis bérletre, a lakasbérleti szerzédés lejartat kévetéen nem lenne
jogosult, de kérelem alapjan a lakasbérleti szerz6dés meghosszabbitaséara
jogosultsagot szerez,
g) k6zérdekli feladatok megvaldsitasa érdekében létrejott lakdsbérlet esetén,
h) palyazat Utjan.

(2) A bérld koltségelvii lakbér helyett szocidlis helyzet alapjan megallapitott bérleti dij
megallapitasat kérheti, ha a jelen rendeletben foglalt feltételeknek megfelel, és igazolja a
feltételek fennalldsat, de ilyen esetben a bérbeadd csak a feltételek igazolaséat kévetd hénap
els6 napjatél allapithat meg a bérld részére szocidlis helyzet alapjan bérleti dijat,
visszamenbleges megallapitasnak nincs helye.

(3)% A koltségelven, palyazati (ton torténd bérbeadasra a ll. fejezet szociélis bérletként térténd
lakésbérbeadas feltételeit is alkalmazni kell, azzal az eltéréssel, hogy a 9. § (1) bekezdés b)
pontja szerinti egy f6ére juté havi nettd jovedelem nem haladja meg a kétszdznegyvenezer
forintot, egyed(ilallo személy esetében a haromszazhatvanezer forintot.

2 Modositotta 21/2021. (X. 6.) nkorményzati rendelet 4. § (2) bekezdése, hatélyos 2021. oktéber 7-t6l.
2 Modositotta 21/2021. (X. 6.) dnkormanyzati rendelet 5. §-a, hatalyos 2021. oktéber 7-t6l.

25 Mdédositotta 11/2024. (V. 21.) 6nkormanyzati rendelet 1. § (1) bekezdése, hatdlyos 2024. majus 22-t4l.
26 Megalkotta 11/2024. (V. 21.) 6nkorméanyzati rendelet 1. § (2) bekezdése, hatalyos 2024. mdjus 22-t6l.
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11/A. §¥ (1) Szolgalati lakas az olyan 6nkormanyzati tulajdonban all6 lakés, amely

a) a Hivatalnél, az Onkormanyzat &ltal fenntartott koltségvetési szervnél, valamint az Onkor-
manyzat tulajdonaban allé6 gazdasagi tarsasagnal koztisztviseldi, kbzalkalmazotti, egészség-
Ugyi szolgalati vagy munkavégzésre iranyuld jogviszonyban allé,

b) Budapest I. kerliletében miikddd, allami kbznevelési kozfeladat ellatdsdban fenntartéként
részt vevd szervnél vagy egyhdzi fenntartdsi munkaltatonal kéznevelési foglalkoztatotti jogvi-

szonyban allé,

c) Budapest I. kerulet kézigazgatasi terliletén véd6ndéi feladatokat ellato, tovabba

d) Budapest I. keriilet kbzigazgatasi tertletén m(ikédé terlleti kormanyzati igazgatasi szervnél
nem vezetd beosztasu kormanyzati szolgalati jogviszonyban vagy munkavallaléi jogviszonyban
allé személy elhelyezésére szolgal.

(2)?® Az (1) bekezdésben meghatarozott szolgalati célu bérlakasokat a polgarmester jeloli ki.

(3)2° A (2) bekezdésben meghatéarozott lakaskeret felhasznaldsara a munkaltaték, az (1)
bekezdés c) pontja esetében a koézoktatdsi intézményvezeték tesznek javaslatot a
bérbeaddnak. A szolgéalati lakds bérbeadasarél a munkaltaté javaslata alapjan a Gazdasagi és
Jogi Bizottsag dont.

2

(4) A dolgozd akkor jelolhetd szolgalati célu lakasra, ha 6 és a vele egyltt koéltozé

hozzatartozdja nem rendelkezik
a) Budapest kézigazgatasi teriiletén bekdltdzheté lakdstulajdonnal vagy bekéltdzhetd

lakason fennallé haszonélvezeti joggal és
b) Budapest kozigazgatdsi teriletén allami vagy onkormanyzati tulajdonu lakéasra

vonatkozé bérleti jogviszonnyal.

(5) A (4) bekezdés a) pontjaban foglaltak igazolasdhoz csatolni kell az ingatlanligyi hatésag altal
kiallitott, 30 napnal nem régebbi hatdsagi bizonyitvanyt.

(6) A szolgalati lakds bérbeadasa a bérlbnek az adott szervnél fennallé munkaviszonya
idétartamara koltségelvii lakbér mellett torténhet.

(7) Szolgéalati lakas esetén
a) nem lehet hozzdjarulni a lakasba valé befogaddshoz, a tartasi szerz6déshez, az

albérletbe adéshoz,
b) a lakascseréhez akkor lehet hozzajarulni, ha a csere folytan a lakasba kéltozé bérld

az (1) bekezdésben meghatarozott szervvel, intézménnyel munkaviszonyban all, vagy
azt létesit.

(8) A szolgdlati lakas bérléje a munkaviszony barmely okbdl térténd megsz(inését kévetéen 30
napon belll koteles a szolgdlati lakast rendeltetésszerl hasznélatra alkalmas allapotban,
Uiresen a bérbeaddnak atadni.

4. Piaci alapon térténd lakasbérbeadas feltételei

27 Médositotta a 26/2024. (XII. 12.) énkorményzati rendelet 2. §-a, hatalyos 2024. december 13-tdl.
28 Médositotta a 20/2024. (XI. 11.) dnkorményzati rendelet 9. §-a, hatélyos 2024. november 12-t6l.
29 Médositotta a 18/2024. (X. 3.) 6nkormanyzati rendelet 81. §-a, hatélyos 2024. oktdéber 3-t6l.
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12. § (1) Piaci alapu lakdsbérbeadas a (2) bekezdésben meghatarozott kivétellel els6sorban
nyilvanos pélyazat (a tovabbiakban: palyazat) utjan térténhet.

(2) ® A piaci alapl paélyazati eljardas alapjan |étrejott lakasbérleti jogviszony
meghosszabbitasarol a Gazdasagi és Jogi Bizottsag palyazati eljaras nélkol dont.

(3) A piaci bérletre kiirt palyazaton a palyazé a palyazati kiirdsban meghirdetett lakas havi
bérleti dijara tehet ajanlatot.

(4) Piaci bérlet Ugy is palyaztathatd, hogy a palyazé a lakas rendeltetésszer( hasznélatra vald
alkalmassa tételére, felljitasara, komfortfokozatanak emelésére és lakbérére egyltt tesz
ajanlatot gy, hogy a miemléki védettségi lakas esetében a mliemléki helyreallitast is vallalja.

IV. Fejezet
A palyazati aton torténd lakasbérbeadas eljarasi szabalyai
5. A palyazat kiirdsa

13. § Palyazat az Onkormanyzat tulajdonédban és birtokéban lévé, lres lakds bérbeadasara
irhato ki.

14. 8 (1)®' A palyazatot a Gazdasagi és Jogi Bizottsag irja ki.

(2) A palyazat meghirdetése az Onkorményzat Hivatalanak Ugyfélszolgalati Irodaja
hirdet6tablajan (a tovabbiakban: Hirdetdtabla) t6rténé kifliggesztéssel és a palyazati kiirasnak
az Onkorményzat internetes honlapjan valé kdzzététellel térténik. Az Onkormanyzat hivatalos
lapjéban a pélyazat kiirasarol tajékoztatast ad.

(3)*2 A palyazatok benyujtasédnak végsd hataridejét ugy kell meghatéarozni, hogy a palyazat
benyujtaséara a kiirds idépontjatol szamitva legaldabb 15 nap élljion rendelkezésre. A kiiras
idépontjanak az a nap szamit, amikor a pélyazatot az Onkormanyzat internetes honlapjan
kozzétették.

15. § A palyazati kiirasnak tartalmaznia kell:
a) a palyazatot kiiré megnevezését,
b) a lakas bérbeadasanak jogcimét,
c) a lakas helyrajzi szamat, cimét, alapterlletét, szobaszamat, komfortfokozatat,
miiszaki &llapotdnak leirasat, valamint ha szlkséges a lakds rendeltetésszer(
hasznélatra valé alkalmassa tételére iranyuld felhivast,
d) a lakas helyszini megtekinthet6ségének idépontjat,
e) a lakasra megallapitott bérleti dijat; vagy a lakdsra megéllapitott legalacsonyabb
bérleti dijat,
f) a lakas bérbeadasi feltételeit, a lakas bérbeadasanak id6tartamat,
g) a palyazati feltételeket,
h) a palydzo részér6l a palyazati kiirasban szereplé valamennyi feltétel elfogaddsara
vonatkozo nyilatkozattételi kdtelezettséget,

30 Madositotta a 20/2024. (XI. 11.) 6nkorményzati rendelet 10. §-a, hatélyos 2024. november 12-t6l.
31 Médositotta a 18/2024. (X. 3.) 6nkormaényzati rendelet 82. §-a, hatalyos 2024. oktéber 3-tél.
32 Médositotta a 16/2017. (IX.28.) dnkormanyzati rendelet 3.§-a, hatalyos 2017. szeptember 29-t6l.
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i) a palydzat mellékleteként benyljtandd nyilatkozatok és igazoldsok pontos
meghatarozasat,

j) a palyazat benyujtdsanak helyét, idejét, modjat,

k) az eredmény kozlésének maédjat,

l) a kiiré azon joganak fenntartdsat, hogy érvényes ajanlatok esetén is a péalyazatot
eredménytelennek mindsitse és egyik ajanlattevével se kosson szerzédést,

m) sziikség esetén a palyazati biztositék kikdtésére torténd utalast,

n) piaci alapu palyazat esetén az évadék kikdtésére vald utalast.

6. A palyazat benyujtasa

16. § (1) A palyazatnak tartalmaznia kell:
a) a palyazo nevét, lakcimét, értesitési cimét, telefonszamat,
b) a megpélyazott lakas cimét,
¢) a palyazatban megjeldlt nyilatkozatokat és igazoldasokat.
d) felujitdsi kételezettség elbirdsa, vallalasa esetén a feltételek elfogaddsat és a
feltjitas vallalasat,
e) a palyazati koltségek, valamint a palydzati biztositék megfizetését igazold
bizonylatot.

(2) Apalyazénak minden esetben nyilatkoznia kell arrél, hogy
a) nem &l fenn az Onkormanyzattal, illetve dnkormanyzati lakdsra illetve helyiségre
vonatkozdan kdzlizemi szolgaltatéval szemben tartozasa, kivéve, ha fizetési konnyitést
kapott és e megallapodas alapjan a fizetési kitelezettségének eleget tesz,
b) korabban énkormanyzati ingatlan vonatkozasaban volt-e lakasbérleti jogviszonya, ha
volt, mely ingatlan tekintetében, és az mikor és miként sz(int meg.

(3) 33

(4) Ha a pélyazat kiirasa egyidejlileg haromnal tobb lakédsra tortént, ugyanazon palyazé az adott
palyazaton kiirt lakasok kozil legfeljebb harom lakasra nyujthat be érvényesen pélyazatot.
Amennyiben a palyazé haromnal tébb lakdsra nyujt be palyazatot, valamennyi palyazata
érvénytelennek minésul.

7. A palyazat elbiralasa
17. § (1) A beérkezett palyazatokat a Hivatal nyilvantartasba veszi.

(2)** A Hivatal a beérkezett palydzatokat annak érvényességére vagy érvénytelenségére torténd
utalassal ellatva, a palyazati hatarid6 lejartat kdveten elbterjesztést készit a Gazdasagi és Jogi
Bizottsag részére javaslatiétel céljabol. A Gazdasagi és Jogi Bizottsag a palyazatokat a palyazati
elbirdlas szempontjai alapjan rangsorolja és javaslatot tesz a palyazat nyertesére, valamint
annak a harom kovetkez6 palydzénak a sorrendjére is, akivel a nyertes vagy a soron kdvetkez6
palyazo kiesése esetén a lakasra bérleti szerz6dés kdthetd.

(3) Ervénytelen a palyazat, ha:

33 Hatdlyon kiviil helyezte a 11/2022. (VI. 2.) 6nkormdnyzati rendelet 6. §-a, hatdlyos 2022. jlnius 3-tdl.
34 Médositotta a 18/2024. (X. 3.) 6nkormdnyzati rendelet 83. §-a, hatdlyos 2024, oktéber 3-tél.
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a)% a palyazat nem vagy egyszeri hianypétlasi felhivast kovetGen is hidnyosan
tartalmazza a palyazati kiirdsban feltlintetett adatokat, igazolasokat, nyilatkozatokat,

b) a palyazat nem felel meg a palyazati kiiras feltételeinek,

c) a palyazat a benyujtasi hataridén tul érkezett,

d) a palyazo valdtlan adatok kozlésével, valds adatok elhallgatasaval, vagy mas modon
az Onkormanyzatot megtéveszti vagy tévedésben tartja.

(4)*® Amennyiben a palyazok kozott pontegyezés ép fel, az azonos pontszammal rendelkezd
palyazok kdzoétt a sorrendet sorsolas Utjan kell meghatarozni.

18. § (1) A piaci alapu palyazat soran a lakast annak kell bérbe adni, akinek ajanlata -
figyelemmel az elvégzendd feldjitdsi munkakra is - Osszességében a legkedvez6bbnek
tekinthetd.

(2) A palyazat elbiralasaval kapcsolatban jogorvoslatnak helye nincs.

(3)* A nyertes palyazét a Gazdasagi és Jogi Bizottsag javaslata alapjan a Képviselé-testiilet
valasztja ki. A nyertes péalyazé mellett meghatdarozhatja, annak a harom kdvetkezé palyazénak a
sorrendjét is, akivel a nyertes vagy a soron kovetkezd palyazé kiesése esetén a lakdsra bérleti
szerz6dés kéthetd.

8. A palyazati biztositék

19. § (1)® A palyazaton valé részvétel — szocialis alapon kiirt lakaspalyazat kivételével —
biztositék (banatpénz) adasdhoz kothetd. Az ajanlat megkiildésével egyidejlileg kell az
ajanlattevének igazolnia, hogy a paélyazati biztositékot visszavonhatatlanul a kiiré
rendelkezésére bocsatotta.

(2) A palyazati biztositék legalabb a palyazati kiirasban meghirdetett hdrom havi bérleti dij
Osszege, amely Gsszeg eredményes palydztatds esetén a nyertes palyazd altal fizetendd
6vadék 6sszegébe beszamit.

(3) A palyazati biztositék — a (4) bekezdésben foglalt esetet kivéve — visszajar, ha a palyazati
ajanlat érvénytelen, illetve ha a palyazat nem nyert, annak megéllapitasatél szamitott 15
napon belul.

(4) Nem jér vissza a pélyazati biztositék, ha a szerz6dés megkotése az ajanlattevének felréhatd
okbdl hidsult meg.

V. Fejezet
Bérbeadas bérldkijelolési és bérldkivalasztasi jog alapjan

20. § A bérlékijelolési és bérlékivalasztasi jog jogosulijanak jogszabaly vagy megéllapodds
szerinti rendelkezése alapjan kell a bérlével szerzédést kétni.

35 Médositotta a 6/2021. (lIl. 8.) 6nkormanyzati rendelet 4. §-a, hatdlyos 2021. mércius 9-t5l.
36 Megalkotta a 6/2021. (IIl. 8.) 6nkormadnyzati rendelet 5. §-a, hatdlyos 2021. marcius 9-t6l.

37 Médositotta a 18/2024. (X. 3.) 6nkorményzati rendelet 84. §-a, hatalyos 2024. oktéber 3-t4l.
38 Mddositotta 21/2021. (X. 6.) 6nkormanyzati rendelet 8. §-a, hatdlyos 2021. oktéber 7-t4l.
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21. § (1)* Az Onkorményzat a Képvisel6-testilet dontése alapjan a bérldkijelolési vagy
bérlékivalasztasi jog (tovabbiakban egyiittesen: béridkijeloiési jog) biztositadsara, ezen jog
feltételeinek meghatarozasdra megallapodast kothet.

(2)* A bérlékijelolési jog a megallapodastol fliggben legfeljebb 10 év hatarozott iddre szélhat és
feltétel bekdvetkezéséhez is kothetd, valamint egyszeri vagy tobbszoros lehet.

(3)* A megallapodasban a bérlékijelolési jog alapjan biztositdsra keriilé lakas bekoltdzhetd
forgalmi értékének legalabb 50%-at kell pénzbeli ellenértékként kikotni, a bekoltozhetd
forgalmi érték meghatdrozasara ingatlanforgalmi szakért6t kell felkérni. A bérldkijeldlési jog
biztositasa a Képviseld-testiilet dontése alapjan ingyenesen torténhet mas onkormanyzat,
rendvédelmi szervek, egyhazi jogi személyek, valamint Budapest |. keriilet kdzigazgatasi
terlletén kdzszolgéltatasi szerz6dés alapjan szolgaltatast nyujté, a keriletben miikodé jogi
személyiséggel rendelkezd civil szervezetek részére.

(4) A megallapodésnak tartalmaznia kell azt is, hogy a kijelolt, illetve kivalasztott bérlé a
koltség-elvii lakbér 6sszegét kiteles megfizetni.

(5)*2 A bérlékijelolésre jogosult kdteles megtériteni a havi bérleti és klén szolgaltatasi dijat,
valamint a bérbeaddnak szamlazott kdzlizemi koltséget mindaddig, ameddig bérlékijelolési
jogét nem gyakorolja, vagy az altala kdzo6lt adatok alapjan a bérleti szerzédést a kijelolt bérlével
nem lehet megkdtni, vagy a kijelolt bérld a szerz6dést nem koti meg.

VI. Fejezet

Térvényben, birosagi és hatésagi hatarozatban eléirt elhelyezési illetve bérbeadasi
koételezettség

22. § (1) Jogszabalyban vagy bir6sagi hatarozatban eldirt elhelyezési kotelezettség esetén a
jogosulttal a bérleti szerzédést a joger6s és végrehajthatd hatarozat bérbeadd altal tortént
kézhezvételétbl szamitott 60 napon belil kell megkotni.

(2) Az (1) bekezdésben emlitett rendelkezésen, valamint joger6s hatdsagi hatarozatokon
alapuldé - dnkormanyzati lakds bérbeadasara vonatkozé - kotelezettséget a jogosulttal vald
megallapodaés alapjan pénzbeli téritéssel meg lehet valtani. A jogosult olyan 6sszegli pénzbeli
téritésre tarthat igényt, mint amilyen 0Osszegl térités a lakasbérleti jogviszony kodzos
megegyezéssel térténd megsziintetése esetén a rendelet alapjan jar.

(3) A (2) bekezdésben megjeldlt pénzbeli térités megallapitasanal az egyébként bérbe adandd
lakas alapteruletét, szobaszamat, komfortfokozatat kell figyelembe venni. A szamitasnal az
Onkormanyzat tulajdondban 1évd, atlagos adottsagl lakés bekoltézhetd forgalmi értékét kell
alapulvenni.

3% Médositotta a 26/2024. (XIl. 12.) énkormdnyzati rendelet 3. § (1) bekezdése, hatdlyos 2024. december 13-
:S IIi/lc’>dos,|’totta a 26/2024. (XII. 12.) 6nkormanyzati rendelet 3. § (1) bekezdése, hatélyos 2024. december 13-
zf:\.ﬂédosftotta a 26/2024. (XIl. 12.) onkormanyzati rendelet 3. § (1) bekezdése, hatélyos 2024. december 13-
‘Egkllegalkotta a 26/2024. (XIl. 12.) 6nkormanyzati rendelet 3. § (2) bekezdése, hatalyos 2024. december 13-tdl.
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(4) A jogszabalyon alapuld lakas bérbeadaséara vonatkozé kotelezettségét a bérbeadd agy is
teljesitheti, hogy a bérlé halala utan visszamaradt jogcim nélkul hasznalénak az altala lakott
lakast adja bérbe.

23. 8 (1) Annak, aki a szocialis intézménybe utalasakor pénzbeli térités ellenében mondott le
lakasbérleti jogviszonyardl az Onkormanyzat vagy jogel6dje javéra - az intézménybdl torténd
elbocsatasat kovet6 két éven belll - legalabb egy szobds, komfort nélkiili lakast kell bérbe
adni.

(2) Akit a birdsag a hazassag felbontasa esetén sajat elhelyezési kitelezettség kimonddsa
nélkil kotelezett az ©6nkormanyzati lakas elhagyasara, részére a KépviselO-testilet a
rendelkezésre allé Ures lakasallomanybol az 6sszes kériilmény figyelembevételével ad bérbe
ures lakast.

24. § Az elhelyezési kotelezettség megszlinik, ha a jogosult a lakasbol elkéltdzik, vagy masik
bekoéltézhetd lakashoz jut.

VIil. Fejezet
Bérbeadas masik lakas bérbeadasdra vallalt kotelezettség alapjan

25. § (1) A bérbeadd a bérlé haléla utan visszamaradt jogcim nélkiili hasznaléval masik lakés
bérletére lakasbérleti szerz6dést kot, ha a bérbeadd a lakdsba valé befogadéshoz vald
hozzéjarulasakor erre kotelezettséget vallalt.

(2) Az (1) bekezdés alapjan masik lakas akkor adhaté bérbe, ha a jogosult véllalja a lakdsban
laké tobbi - méasik lakas bérbevételére nem jogosult - személy dllandé jelleg(i befogadasat.

(3) Ha az (1) bekezdés alapjan tébb jogosult van, részikre egyiittesen egy masik lakast lehet
bérbe adni.

(4) A masik lakasra valé jogosultsdg megallapitasdhoz sziikséges adatok és igazoldsok
benyujtédsara a lakdsban lakdkat 30 napos hatéridé megjelélésével fel kell hivni. Ha a hataridé
eredménytelen(l telt el, a masik lakds bérbeadasara vonatkozé jogosultsagot nem lehet
megéllapitani. A hataridé elmulasztdsa esetén a jogosult az elmulasztott hataridé lejartat
kéveté 15 napon belil igazolassal élhet.

VIIl. Fejezet*®

Bérbeadas lakasgazdalkodasi vagy kézérdeki feladat megvalésitasa, illetve jogeim nélkiili
lakdashasznalo bérleti jogviszonyanak rendezése érdekében

26. 8§ (1)** A Gazdasagi és Jogi Bizottsag a lakasbérleti szerzé6déssel rendelkezd lakas bérléje
részére, kbz0s megegyezéssel torténd megszlntetése esetén masik lakds bérbeadasardl,
pénzbeli téritésrél, vagy masik lakas bérbeadasardl és pénzbeli térités odaitélésrél donthet.

4 A fejezet cimét médositotta 21/2021. (X. 6.) Gnkormanyzati rendelet 25. § b) pontja, hatalyos 2021. oktober
7-tél.
4 Mddositotta a 20/2024. (XI. 11.) 6nkormanyzati rendelet 11. §-a, hatalyos 2024. november 12-t6l.
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(2) Ha a bérlé a szerz6dés kézos megegyezéssel torténd megsziintetése soran pénzbeli téritést
is kér, a bérlével a bérbe adandé lakas rendelkezésre allasatol fiiggden lehet megallapodni.

(3) Az (1) bekezdés alapjan a bérlét pénzbeli téritésként a két lakds bekoéltozhetd forgalmi
értéke kozotti kiilbnbozet 30%-aig megallapithaté dsszeg illeti meg, amennyiben a felajanlott
lakds értéke meghaladja a bérlé altal elfogadott masik lakas értékét.

(4) Ha a bérld cserelakas biztositasa helyett - pénzbeli téritést kér, annak mértéke, legfeljebb a
lakds - bérbeado altal felkért, fliggetlen ingatlanforgalmi értékbecslé altal megallapitott - for-
galmi értékének 50%-a. A fizetend6 pénzbeli térités a bérleti szerz6dés megsz(inésének napjan
esedékes.

26/A. §% (1)* A jogeim nélkili lakdshasznaldval bérleti szerz6dés a Gazdasagi és Jogi Bizottsag
hatdrozata alapjan akkor kéthet6, ha a lakdshasznalé

a) a lakast rendeltetésszeriien hasznalja,

b) legalabb két éve életvitelszerlien a lakdsban lakik.

(2) Az (1) bekezdés alapjan kotott hatarozott idej bérleti szerz6dés id6tartama legfeljebb két
év lehet.

IX. Fejezet
Miiemléki védelem alatt allé lakas bérbeadasara vallalt kotelezettség

27. § (1) Ha a mliemléki védelem alatt allo lakast a bérl6 jogszabaly rendelkezése alapjéan vagy
az arra jogosult hozzajaruld nyilatkozata hidnyaban nem vasarolhatja meg, a bérbeadé a bérlé
kérelme alapjan kotelezettséget vallal arra, hogy a bérlé haldla esetén - amennyiben a
lakasban a bérleti jogviszony folytatédsara jogszabély vagy a jelen rendeletben foglaltak szerint
mas jogosult (bérlétars) nincs - a lakasra azzal a személlyel kot bérleti szerz6dést, akit a bérld
kdzjegyz6 elétt tett nyilatkozataban megjelol. A megjelolt személlyel hozzajarulasa nélkil
bérleti szerz6dés nem kothetd.

(2) Az (1) bekezdésben vallalt kdtelezettség alapjan a bérbeadé a kdvetkezd - a bérld altal
megjelolt - személlyel két bérleti szerzédést:

a)* hazastars, gyermek, unoka, sziilé, ha térvény alapjan a bérleti jogviszony folytata-

sdra nem jogosult,

b) a bérlé-, illetve hazastarsa testvére,

c) élettars,

d) nagyszulé,

e) a gyermek hazastarsa.

(3) A bérlé (1) bekezdésben megjelolt joga nem minésil a rendelet 20-21.8-aban
meghatarozott bérlékijeldlési, bérldkivalasztasi jognak.

X. Fejezet

Bérbeadas atmeneti elhelyezés érdekében

45 Megalkotta a 17/2019. (XIl. 12.) dnkormanyzati rendelet 3. §-a, hatdlyos 2019. december 12-tél.
46 Médositotta a 20/2024. (XI. 11.) dnkorményzati rendelet 12. §-a, hatélyos 2024. november 12-t6l.
47 Médositotta a 12/2017. (V.26.) dnkormanyzati rendelet 1. §-a, hatdlyos 2017. méjus 27-t6l.
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28. § (1)*® A polgarmester donthet Ggy, hogy hatalyos lakadsbérleti szerz6déssel rendelkezd
bérlé részére dtmeneti elhelyezést biztosit, azonnali intézkedést igényld rendkivili élethelyzet
bekovetkezése esetén, a lakhatasat dner6bél megoldani képtelen személy részére.

(2) Atmeneti elhelyezés biztositadsara lakds meghatérozott idére, legfeljebb egy évre adhato
bérbe.

(3) Az atmeneti elhelyezés alapjan bérbe adott lakas esetén a fizetendd bérleti dij megegyezik a
szociélis helyzet alapjan bérbe adott lakdsra megéllapitott lakbérrel.

XI. Fejezet
Bérbeadas bérlétarsak részére

29. § (1)*° BérlGtarsi szerz6dés
a) a bérl6 hazastarsaval kéthetd, valamint
b) olyan személlyel kéthetd, akit a bérlé a bérbeaddé hozzajaruldasa nélkil befogadhat a

lakasba, feltéve, hogy az érintett személy legaldbb egy éve életvitelszerlien lakik a lakdsban.

(1a)*® Fenndllé bérl6tarsi jogviszony esetében a bérlbtarsak kdre csak a bérlétarsak kdzos
frasbeli hozzajarulé nyilatkozata alapjan bévitheté.

(2) A bérlé (bérl6tars) élettarsaval, illetve nagykorld unokajaval - tekintet nélkil arra, hogy az (1)
bekezdés hatalya ald esik-e — akkor kothetd bérlétarsi szerz6dés, ha mar legalédbb 3 év 6ta
életvitelszerlien — dllandé lakhelyeként bejelentve - a bérlével lakik egyitt és nem rendelkezik
masik bekdltdzheto lakas tulajdonjogaval vagy haszonélvezeti jogaval.

(3) Azon miemléki védettség alatt all6 lakasra vonatkozdan, amelyet a bérlé nem véasarolhat
meg, az (1) bekezdésben foglaltakon tulmendéen — a bérlé kérelmére — bérlbtarsi szerzé6dés
kothetd azzal a személlyel, akinek nincs bekéltézheté lakasa, valamint legalabb harom év 6ta a
bérlé beleegyezésével életvitelszerien a lakdsban lakik, és ott lakéhellyel (dlland6 lakbhely)
rendelkezik, feltéve, hogy a bérlének, illetve a bérlé hazastdrsanak a nagyszildje, az unokaja,
testvére, tovabba a bérld élettarsa.

(4)®" Abérl6tarsi szerz6dés megkdtésérdl a Gazdasagi és Jogi Bizottsag dont.

Xll. Fejezet
Megiiresedett tarsbhérleti lakrész bérbeadasa
30. § (1)52 Megliresedett tarsbérleti lakrész a Gazdasagi és Jogi Bizottsag hatarozataval a lakas-

ban maradoé tarsbérlé részére kizardlag akkor adhato bérbe, ha vallalja a megndvekedett lakds-
terlilet utan szamitott lakbér megfizetését.

48 Mddositotta a 20/2024. (XI. 11.) 6nkormanyzati rendelet 13. §-a, hatalyos 2024. november 12-t6l.
4 Médositotta a 6/2021. (1ll. 8.) Snkormanyzati rendelet 6. §-a, hatalyos 2021. marcius 9-t6l.

%0 Megalkotta a §2021. (lIl. 8.) 6nkormanyzati rendelet 6. §-a, hatalyos 2021. marcius 9-t6l.

51 Médositotta a 18/2024. (X. 3.) énkormanyzati rendelet 85. §-a, hatalyos 2024. oktéber 3-tél.

52 Médositotta a 20/2024. (XI. 11.) dnkormanyzati rendelet 14. §-a, hatalyos 2024. november 12-t8l.
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(2) Amennyiben a lakdasban marado tarsbérlé az (1) bekezdés szerinti lakbér megfizetését nem
vallalja, a bérbeado a tarsbérld lakasbérleti szerz6dését — cserelakas felajanlasa mellett ~ fel-
mondhatja. Amennyiben a lakdsban maradoé tarsbérlének a bérelt lakassal azonos teleplilésen
megfeleld és bekdltézhetd lakasa van, a bérbeadd cserelakast nem biztosit.

31. §%° Amennyiben a Gazdaségi és Jogi Bizottsag a hatérozatlan idére sz6ld bérleti szerzé6dést
irasban felmondja és a bérlével térténdé megéllapodas szerint - cserelakds biztositdsa helyett -
pénzbeli téritést fizet, annak mértéke, legfeljebb a lakas — bérbeadé altal felkért, figgetlen in-
gatlanforgalmi értékbecslé altal megallapitott — forgalmi értékének 50%-a. A fizetend pénzbeli
térités a bérleti szerz6dés megsziinése napjan esedékes.

32. § A lakés egy részének mas célu bérbeadédsahoz a bérlétarsnak valamint tarsbérlet esetén
a tarsbérlének is az irasbeli hozzajarulasa szlikséges, ellenkezé esetben a szerzédés nem kot-
heté meg.

XIll. Fejezet

A lakasbérleti jogviszony idGtartama, meghosszabbitasa

9. Lakasbérleti jogviszony idétartama

33. § (1) Lakast -~ e rendeletben meghatarozottak szerint - hatdrozott és hatarozatlan
id6tartamra, valamint feltétel bekdvetkezéséig lehet bérbe adni.

(2)** A hatarozott idGre sz6l6 bérbeadas id6tartama — e rendelet 3. §. (6) bekezdésében, a 28. §
(2) bekezdésében és a 34. § (3) bekezdésében foglaltakat kivéve — 6t év.

10. A lakasbérleti jogviszony idétartamanak meghosszabbitasa

34. §% (1)°° A bérl6 a bérleti szerz6dés lejartat legfeljebb harom hénappal megelézéen kérelmet
nydjthat be a bérleti jogviszony meghosszabbitdsa irdnt. A lakds piaci alapon térténé
bérbeadasa esetén a bérlének a lakasbérleti jogviszony meghosszabbitasa iranti kérelemben,
a (3) bekezdés figyelembevételével meg kell jeldlnie, hogy milyen idétartamra kivanja a bérleti
szerz6dést megkotni.

(2) Az Onkormanyzat a harom hénapnal kordbban érkezett kérelmet a kérelem hataridében
torténé benyujtasara vonatkozd felhivds mellett visszautasitja, a jogviszony idétartaméanak
lejartat kdvetben érkezett kérelmet a jogcim nélkili lakashasznaléra vonatkozéd szabalyok

szerint birdlja el.

(3)%” Az Onkorményzat a lakas piaci alapon térténé bérbeaddsa esetén a bérld (1) bekezdés
szerinti kérelme alapjan a bérleti jogviszonyt
a) harom év esetén dijemelés nélkl,

53 Médositotta a 20/2024. (XI. 11.) 6nkormanyzati rendelet 15. §-a, hatdlyos 2024. november 12-tél.

54 Médositotta az 4/2023. (l1l. 3.) 6nkormanyzati rendelet 2. §-a, hatdlyos 2023. marcius 4-tél.

55 Médositotta az 4/2023. (lll. 3.) 6nkormanyzati rendelet 3. §-a, hatalyos 2023. marcius 4-tél.

56 Mddositotta az 37/2023. (XI. 21.) 6nkormanyzati rendelet 5. § (1) bekezdése, hatdlyos 2023. november 22-
tél.

57 Médositotta az 37/2023. (XI. 21.) 6nkormanyzati rendelet 5. § (2) bekezdése, hatélyos 2023. november 22-
tél.
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b) 6t év esetén a bérleti dij 10%-0s emelésével.
C) hét év esetén a bérleti dij 15%-0s emelésével,
d) tiz év esetén a bérleti dij 20%-os emelésével hosszabbithatja meg.

(4) Az Onkormaényzat a bérl6 (1) bekezdés szerinti kérelmére a 8. § a) és b) pontjai alapjan bérbe
adott lakdsok bérleti jogviszonyat legfeljebb 6t év hatarozott id6vel hosszabbithatja meg.

(5) A dontés soran vizsgalni kell, hogy a bérlé a lakdshasznalat id6tartama alatt a szerz6désben
foglalt kotelezettségeinek eleget tett-e, igy kildondsen a lakés rendeltetésszerli hasznélatéra, a
bérleti dijfizetés rendszerességére, az egyuttélés kdvetelményeinek betartasara.

(6)°® Az (1)-(2) bekezdésben foglaltaktél eltéréen, a bérlé a Gazdasagi és Jogi Bizottsag irasbeli
tajékoztatasanak kézhezvételétdl szamitott 30 napon belill kérheti a (3) bekezdés szerinti
bérleti jogviszony madositast, a hatalyos bérleti szerz6dés lejartara tekintet nélkil.

34/A. 8%

35. §%

XIV. FEJEZET
A lakbér, lakbértamogatas
11. A lakbér mértéke, fajtai

36. § (1) A lakdsok havonta fizetendd lakbérének osszege e rendeletbe foglaltak szerint
szocialis raszorultsag alapjan, kbltségelven vagy piaci elven keril megallapitasra.

(2)°' A havi lakbér Osszege a lakds komfortfokozata, alapteriilete, mindsége, a lakéépilet
allapota, illetve a lakéépuleten bellili fekvése, a bérbeadd altal a szerz6dés keretében nyujtott
szolgdltatds, valamint a: bérlét terheld koéltségek viselése alapjan megéllapitott egy
négyzetméterre juté mérték és a lakas alapteriiletének szamitdsba vehetd négyzetméterének a
szorzatdval kerll kiszadmitasra lakbérnéveld, illetve lakbércsdkkentd tényezék figyelembe

vételével.

37. § Piaci lakbér minimum Osszege kétszeresének megfizetésére kell kdtelezni a szocialis
illetve koltségelv(i lakasbérleti szerz6déssel rendelkezd lakas bérléjét abban az esetben, ha a
rendelet hatalybalépése utan a lakast, vagy annak egy részét, bérbeaddéi hozzajarulds nélkiil
albérletbe adja. Piaci alapon bérbe adott lakasok esetében a bérbeaddi hozzajarulas nélkiil
albérletbe adas felmondas alapjaul szolgalé magatartasnak minésul.

38. § A fizeté6 vendéglatas céljara torténé hasznositds a lakds nem rendeltetésszeri
hasznéalatanak mingsil, és ezt a felmondas alapjaul szolgalé magatartasnak kell tekinteni.

58 Médositotta a 18/2024. (X. 3.) dnkormanyzati rendelet 86. §-a, hatédlyos 2024. oktdber 3-tdl.
59 Hatalyon kiviil helyezte a §2021. {lil. 8.) 6nkormanyzati rendelet 14. § a) pontja, hatalyos 2021. marcius 9-

tél.
% Hatdlyon kiviil helyezte a 6§2021. (lIl. 8.) 6nkormanyzati rendelet 14. § b) pontja, hatdlyos 2021. marcius 9-

tél.
61 Médositotta a 18/2024. (X. 3.) 6nkormanyzati rendelet 87. §-a, hatalyos 2024. oktdber 3-tél.
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39. 8 Ha a bérleti szerz6dés megkétését kovetben a lakds egy részét a bérbeadod
hozzajaruidsédval hasznaljdk nem lakds céljara, a bérieti szerz6dést a lakbér meértékére
vonatkozoéan mddositani kell. A magasabb bérleti dij megallapitdsanal a nem lakas céljara
hasznalt lakrész alapteriiletére juté nem lakas céli helyiségek bérleti dijanak aranyos részét
kell figyelembe venni.

40. §%

41. § Ha a bérlé a lakdst sajat koltségén komfortfokozat ndvelésével korszer(isiti, a
komfortfokozat valtozdsdra valé tekintettel a lakbér a bérlé lakasbérleti jogviszonya
megsz(inéséig nem modosithato.

42, §%

43. §% A szocidlis és a koltség elvii lakbér targyévi mértékének meghatarozasdra, valamint a
bérlék szadmara térténd kdzlésére minden targyévben egy alkalommal - az els6 negyedévben -
kerdl sor, melyet a Képviseld-testiilet hataroz meg a Kézponti Statisztikai Hivatal altal kézzétett

el6ézd évi fogyasztéi drindex (inflacié) mértékének alapul vételével.®

12.Szocialis helyzet alapjan megallapitott lakbér

44, §%

45, 8 (1) A szocidlis lakbér mértéke: (altalanos forgalmi adé nélkal)
a) 0sszkomfortos lakas esetén 254,- Ft/m%*hé
b) komfortos lakés esetén 202,- Ft/m?/ho
c) félkomfortos lakds esetén 88,- Ft/m%ho
d) komfort nélkili lakas esetén 67,- Ft/m?%hé
e) szlikséglakds esetén 53,- Ft/m?/hé

(2)¥” Az (1) bekezdésben meghatdrozott lakbér mértéke 20%-kal magasabb, ha a lakas, illetve
az éplulet, amelyben a lakas talalhato
a) ha alakbér megallapitasat megel6z6 15 éven beliil az épilet, amelyben a lakés
taldlhato teljes felljitasban részesiilt, vagy
b) ha az épiilet, amelyben a lakds taldlhatd, kiemelt lakbdvezetben fekszik (Varhegy,
Naphegy, Gellérthegy, Duna-part) e rendelet 1. mellékletben felsorolt utcajegyzék
szerint, vagy
c) ha a lakds hatlakdsos vagy annal kisebb lakéépiiletben van, és a lakdshoz udvar
vagy kert tartozik.

62 Hatélyon kiviil helyezte a 21/2021. (X. 6.) énkormanyzati rendelet 26. § b) pontja, hatdlyos 2021. oktéber 7-
tél.

8 Hatdlyon kiviil helyezte a 21/2021. (X. 6.} énkormanyzati rendelet 26. § c) pontja, hatdlyos 2021. oktéber 7-
tél.

8 Mddositotta a 12/2017. (V.26.) 6nkormanyzati rendelet 2.§-a, hatélyos 2017. majus 27-t4.

5 A Budavari Onkormdnyzat 2019. évi kdltségvetésérdl sz6l6 182018. (X11.14.) 6nk rendelet 9. §-a szerint
lakbér médositasra a 2019. évben nem keriil sor.

86 Hatdlyon kiviil helyezte a 16/2017. (IX.28.) 6nkormanyzati rendelet 8.§-a, hatdlyos 2017. szeptember 29-t6l.
67 Modositotta a 18/2024. (X. 3.) énkormanyzati rendelet 88. §-a, hatalyos 2024. oktdber 3-tél.
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(3) Az (1) bekezdésben meghatarozott lakbér mértéke 10%-kal magasabb, ha a lakbér
megallapitasat megel6z6 10 évben az épiilet, amelyben a lakas taldlhatd részleges felljitasban
részes(lt.

Az épllet teljes felljitasa akkor valésul meg, ha az épllet homlokzat, lépcséhaz, tetd, kémény,
nyiléaszarok, csapadékviz elvezetd rendszer, elektromos és gépészeti felljitdsa megtdrtént, a
részleges felujitas esetében a felsorolt munkakbél legalabb kettének meg kell valésulnia.

(4) Az (1) bekezdésben meghatarozott lakbér mértéke
a) 15%-kal alacsonyabb, ha a lakas az épiilet foldszintjén helyezkedik el és folotte
legalabb harom emelet tatdlhaté;
b) 25%-kal alacsonyabb, ha a lakés alagsori, vizes vagy aladucolt;
c) 50%-kal alacsonyabb, ha a lakdst az. illetékes népegészségligyi szolgalat
egészségtelennek nyilvanitotta;
d) a kibdvitett alapterlletre nézve a bérbeadd hozzajaruldsatél szamitott 5 éves
idétartamig a mindenkor hatalyos rendelet szerint megallapithaté lakbér 50 %-a, ha a
bérlé a lakast sajat kdltségén boviti.

(5)%8 A (2), (3) és (4) bekezdésben meghatérozott lakbér mértékét noveld és csdickents tényezé-
ket a lakbér kiszamitasanal egylttesen kell figyelembe venni, azzal, hogy a lakbért néveld és
csokkent6 tényezdk egylittesen is a lakbért legfeljebb 50%-kal ndvelhetik, illetve csékkenthe-
tik.

13. Koltségelven megallapitott lakbér

46. § (1) A koltség elven bérbe adott lakds havi lakbérét —e rendeletbe foglalt kivételekkel - a
koltségelvli lakbér mértékének, és a (3) bekezdésben foglaltak figyelembe vételével kell
megallapitani.

(2) A koltségelvli lakbér mértéke: (attalanos forgalmi adé nélkil)

a) 6sszkomfortos lakas esetén 425,- Ft/m?/hé

b) komfortos lakés esetén 425,- Ft/m?/ho

c) félkomfortos lakds esetén 251,- Ft/m?/hé
d) komfort nélklli lakas esetén 165,- Ft/m?/hé

e) szilkséglakas esetén 107,- Ft/m?*/hé

(3) E rendelet 45. § (2)-(5) bekezdéseiben meghatarozott lakbért ndveld, illetve csdkkentd
rendelkezéseket a koltségelvii lakbér megallapitasanal is figyelembe kell venni.

14. Piaci elven meghatarozott lakbér

47. § (1)* A lakas piaci alapon t6rténd bérbeadasa esetén a nyertes palyazéval, a palyazataban
megajanlott 6sszegl lakbér fizetésére vonatkozo kételezettséggel kell a lakasbérleti szerz6dést
megkotni, mely legaldabb a lakdsra iranyadé szocidlis lakbér hdromszorosa. A lakasbérleti
szerz6désben meghatdrozott piaci lakbér 6sszege minden évben a targyév marcius 1-jén a
Kozponti Statisztikai Hivatal altal kozzétett éves fogyasztdi arindex mértékével névekszik.

(2) Kétszeri eredménytelen palyazati eljdrast kévetden az Ujabb pélydzati eljardsok sordn a
piaci lakbér minimum &sszege a lakéasra iranyadd szocialis lakbér kétszerese.

%8 Médositotta az 37/2023. (XI. 21.) 6nkormanyzati rendelet 6. §-a, hatalyos 2023. november 22-tél.
% Médositotta 21/2021. (X. 6.) dnkormanyzati rendelet 10. §-a, hatdlyos 2021. oktéber 7-tdl.
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(3) Piaci lakbérrel kell a iakast bérbe adni, ha a bérl6 a lakas hasznositasaval 6sszefliggésben
jévedelemhez jut.

15. A lakbértamogatas

48. §7° (1) Havi rendszerességgel nyujtott lakbértdmogatasra jogosult az 6nkormanyzati lakés
bérléje, aki az e rendelet szerint szocidlis helyzet alapjan megéllapitott lakbért fizet, valamint a
bérlének és a haztartasa tagjainak vagyona nincs, tovdbba a fizetend6 lakbér 6sszege megha-
ladja a haztartas 6sszes havi jovedelmének 20%-4t, és
a) egyedilélé és a havi jovedelme nem haladja meg az 6regségi nyugdij mindenkori leg-
kisebb 6sszegének 400%-at, vagy
b) nem egyediiléld és a haztartdsdban az egy fére jutd havi jovedelem nem haladja meg
az 6regségi nyugdij mindenkori legkisebb dsszegének 350%-4t.

(2) Az (1) bekezdés szerinti vagyon az a hasznosithaté ingatlan, jarm(, vagyoni érték( jog, to-
vébba pénzforgalmi szolgaltatonal kezelt - jovedelemként figyelembe nem vett — Gsszeg,
amelynek egylittes forgalmi értéke az 6regségi nyugdij mindenkori legkisebb 6sszegének a 250-
szeresét meghaladja.

(3) Ajovedelemszamitasnal az Szt. 10. § (2)-(7) bekezdésében foglaltakat kell alkalmazni.

(4) Nem jogosult lakbértdmogatasra az a bérlé, aki
a) az e rendelet szerinti piaci elven, vagy koéltségelven megallapitott lakbért fizet,
b) az altala bérelt lakast részben, vagy egészben nem lakas céljara hasznositja,
c) a lakast részben, vagy egészben masnak kiadja,
d) olyan masik lakas hasznaléja, amelyet mas személynek fizetési kitelezettség elle-
nében atenged, a lakas hasznositasaval 6sszefliggésben jovedelemhez jut,
e) sajat, vagy vele egy haztartdsban él6k tulajdonaban, haszonélvezetében, bérletében
masik lakas van,
f) dijhatraléka, illetve a lakas fenntartasi koltségeivel barmely kdzlizemi szolgaltato felé
tartozdsavan,
g) a lakékbrnyezete rendezettségét nem biztositja.

(5) A lakdkornyezet akkor rendezett, ha a bérld az altala életvitelszerlien lakott lakast és kor-
nyezetét tisztan, rendezett, higiénikus allapotban tartja, a lakas allagat folyamatosan karban-
tartja, rendeltetésszer( hasznalhatdsagat biztositja.

(6) A lakbértamogatas megallapitasara iranyulé eljaras a kérelmezé kérelmére indul. A lakbér-
tamogatds megallapitdsa iranti kérelmet a Hivatalban kell benyujtani.

(7) A lakbértdmogatés megallapitdsa irdnti kérelemhez csatolni kell:
a) a kérelmezdének és haztartdsa minden tagjanak a jévedelmére vonatkozé igazolaso-
kat,
b) a kérelmezd és haztartasa kérelem benyujtasat megel6zé havi lakdsfenntartasi kolt-
ségeinek megfizetésérdl szol6 igazolasokat,
c) a haztartas minden tagjanak kiilén-kildén a vagyonnyilatkozatat,
d) az ingatlankezeld, lakbér beszedésére jogosult szervezet altal kiallitott 30 napnal
nem régebbi igazolast a lakbértamogatas nélkili, ténylegesen megallapitott és fizeten-
dé havi lakbér 6sszegérél, valamint arrél, hogy a kérelmezének nincs lakbérhatraléka,

0 Méadositotta a 26/2024. (XII. 12.) dnkormanyzati rendelet 4. §-a, hatdlyos 2024. december 13-t6l.
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e) a nem tankdételes kord gyermek kdznevelési intézményben fennallé tanuléi jogviszo-
nyanak igazoldsdara az érvényes didkigazolvany masolatat, hallgatéi jogviszony igazola-
séra a felsGoktatasi intézmény altal kidllitott 30 napnal nem régebbi hallgatéi jogvi-
szony igazolast.

49. § (1)"" A lakbértamogatas mértéke az e rendelet szerint ténylegesen megallapitott és a ké-
relmezd altal fizetendé lakbér és a lakbértdmogatdssal érintett lakas utan a bérbeadd altal a
lakbértamogatasi kérelem benyujtasat megel6z6 hénapra fizetendd kozds koltség Osszege
kézotti kildnbozet szerinti 6sszeg, de legfeljebb havi 10 000 Ft.

(2)”2 Nem jogosult lakbértamogatasra a kérelmez6, ha az altala fizetendd lakbér 6sszege nem
haladja meg a lakbértamogatdssal érintett lakas utan a bérbead¢ altal a lakbértamogatasi
kérelem benyljtasat megeldz6 hdnapra fizetendd kézos koltség 6sszegét.

(3)° A lakbértamogatast — a lakbértamogatdsra valo jogosultsag fennallasa esetén — a kérelem
benyujtdsa hénapjanak elsé napjatél 1 év idétartamra kell megallapitani.

(4)"* A lakbértamogatds iranti kérelem a jogosultsag idGtartama alatt, annak lejartdt megeléz6
60 napon beliil is benyujthaté. Ebben az esetben az (j jogosultsag kezdd idépontjaként a ko-
rabbi jogosultsag lejartat kovetd napot kell megallapitani.

(5)”° Egy lakas vonatkozdsaban a lakbértamogatas egyidejlileg csak egy jogosult részére alla-
pithaté meg flggetleniil a lakasban él6 személyek, haztartasok szamatol.

(6)7® A lakbértamogatds megallapitasarél tajékoztatni kell az ingatlankezelét, a lakbér
beszedésére jogosult szervezetet, amely a lakbértdmogatas mértékével csdkkenti a fizetendd
lakbér dsszegét.”

(7)7 A lakbértamogatdésra valé jogosultsag id6tartama alatt, amennyiben a lakbértamogatés-
ban részesitett bérl6, vagy haztartasa tagjainak jovedelmi, vagyoni helyzetében, vagy a lakbér-
tamogatas jogosultsagi feltételeiben olyan véltozas kdvetkezik be, amely alapjan nem jogosult
a lakbértamogatéasra, e tényt a lakbértdmogatasban részesitett bérld koteles a valtozas bekd-
vetkezését kévetd 15 napon belll a Hivatalban irasban bejelenteni.

(8)”® A (7) bekezdés szerinti bejelentéshez csatolni kell a lakbértdmogatés jogosultségi feltét-
eleiben bekdvetkezett valtozast igazolé dokumentumokat, igazolasokat.

1 Médositotta a 26/2024. (Xi. 12.) 6nkormanyzati rendelet 5. § (1) bekezdése, hatélyos 2024. december 13-
;(S k/lédositotta a 26/2024. (XII. 12.) 6nkormanyzati rendelet 5. § (1) bekezdése, hatalyos 2024. december 13-
sg:\.llédosftotta a 26/2024. (X1l. 12.) 6nkormanyzati rendelet 5. § (1) bekezdése, hatdlyos 2024. december 13-
5‘? Ili/lédositotta a 26/2024. (XII. 12.) dnkormanyzati rendelet 5. § (1) bekezdése, hatdlyos 2024. december 13-
3-'? Ili/lédosn’totta a 26/2024. (Xll. 12.) 6nkormanyzati rendelet 5. § (1) bekezdése, hatalyos 2024. december 13-
3gll;/|6dosftotta a 26/2024. (XIi. 12.) 6nkormanyzati rendelet 5. § (1) bekezdése, hatalyos 2024. december 13-
5;JII;/IegaIkotta 26/2024. (XIl. 12.) dnkormdnyzati rendelet 5. § (2) bekezdése, hatdlyos 2024. december 13-t6l.
78 Megalkotta 26/2024. (XIl. 12.) 6nkorményzati rendelet 5. § (2) bekezdése, hatalyos 2024. december 13-t4l.
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(9)”° Amennyiben a lakbértdmogatésra valé jogosultsagi feltételek mar nem allnak fenn, Ggy a
lakbértdmogatdst a bejelentést kdvetd hénap utolso napjaval meg kell szlintetni, és a tovabbi-
akban a bérlé - attol fliggben, hogy a 9. §-ban, vagy a 11. §8-ban foglalt feltételeknek felel meg —
szocidlis helyzet alapjan megéallapitott, vagy koltségelven megallapitott lakbért kételes fizetni.

(10)®*° Ha a bérl6 a (7)-(8) bekezdésben megjelolt kotelezettségét hataridében nem teljesiti,
akkor a tamogatast jogosulatlanul veszi igénybe. A jogosulatlanul igénybevevé bérlét kotelezni
kell a jogosulatlanul igénybe vett lakbértdmogatasnak megfeleld pénzegyenérték megfizetésé-

re.
XV. Fejezet

A bérleti jogviszony tartalma
16. A lakds beérlo részére torténd atadasa

50. § A lakas bérl6 részére térténé atadasakor a bérbeadd nevében eljaré ingatlankezeld jegy-
z6kdnyvet és leltart vesz fel, amelyek tartalmazzak a lakés, a lakdsberendezések, az épullet
kdzponti berendezései lakasban lévé részeinek tényleges allapotat, az esetleges hibakat, hia-
nyossagokat.

17. A bérbeado jogai és kotelezettségei

51. § (1)®" A bérbeadd tizenkét lakasnal kevesebb lakdst magéba foglald éplilet esetében
megallapodhat a bérlével, illetve bérlGkkel abban, hogy a bérbeadé helyett ellatjak az épiilet,
illetve a kdzds hasznalatu helyiségek tisztdntartasaval, a hdztartasi szemét elszéllitasaval a
bérbeaddra haruld kitelezettségeket.

(2) A megéllapodds hatarozott, egy éves id6tartamra kothet6, amely évente
meghosszabbithatd.

18. A bérlé kotelezettségei

52. § (1) A bérl6 koételes a lakbért és e rendelet alapjan meghatdrozott kiilén szolgaltatasok
dijat a szerz6désben meghatarozott 6sszegben és idépontban az ingatlankezel6 részére, a kbz-
lizemi szolgaltatasok dijat pedig a szolgaltaténak, tarsashazban lévé lakasok esetén a tarsas-
haznak, az altala megjeléltek szerint megfizetni.

(2) Ha a bérlé a szerz6désben, illetve megallapodasban vallalt, vagy jogszabalyban elirt kdte-
lezettségét egyaltalan nem, vagy a megadott hatarid6ben nem teljesiti, a bérbeadé e rendelet
92 §-aban meghatérozottak szerint jér el.

19. A lakas atalakitasa, korszerlisitése, karbantartasa

53. § (1)82 Amennyiben a bérlé az Onkormanyzat hozzéjéruldsa alapjan olyan allagmegoévasi és
felujitasi munkalatot végez el a lakdasban, amely az Ltv. vagy a bérleti szerz6dés szerint az On-
kormanyzat kételezettsége, a munkalatokat a sajat kdltségén elvégezheti, és a szamlaval iga-
zolt, az Onkormaényzat éltal elismert kéltségei megtéritésére tarthat igényt oly médon, hogy

79 Megalkotta 26/2024. (XII. 12.) 6nkormanyzati rendelet 5. § (2) bekezdése, hatélyos 2024. december 13-t6l.
80 Megalkotta 26/2024. (Xil. 12.) dnkormanyzati rendelet 5. § (2) bekezdése, hatdlyos 2024. december 13-tél.
81 Médositotta a 18/2024. (X. 3.) 6nkormanyzati rendelet 89. §-a, hatédlyos 2024. oktdber 3-tél.

82 Médositotta a 6/2021. (l11. 8.) 6nkormanyzati rendelet 8. §-a, hatalyos 2021. marcius 9-tdl.
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megallapodédsban rogzitettek szerint csokkentett lakbért fizet, amig az elismerheté kiadasai
beszamitasra nem kerlilnek.

(2)®% Bérbeszamitas esetén a munkélatok megkezdése el6tt a bériének az Onkormanyzattal
megallapodast kell kdtnie az elvégezni kivant munkalatokra, azok varhato, legfeljebb elismert
és igazolt koltségére, valamint a bérbeszdmitds maddjara vonatkozoan.

(3)% A bérbeszamitas 6sszege nem haladhatja meg a bérleti jogviszony még fenndllé id6tarta-
ma alatt fizetend6 lakbér 6sszegének a felét, hatdrozatlan idejl bérleti szerz6dés esetén két évi
lakbérnek megfeleld 6sszeget.

(4) A lakéast erre vonatkozé kilén megallapodas hidnyaban atalakitd, korszer(sité bérlé az at-
alakitassal, korszerlsitéssel felmerilt kiaddsai megtéritését a bérbeaddtdl sem a lakasbérleti
szerz8dés alatt, sem annak megszi(inése utdn nem kévetelheti.

(5) Ha az épulet karbantartasaval, felljitasaval, helyreallitdsaval, atalakitdséval, bévitésével
kapcsolatos munkak csak a bérlé dtmeneti kikdltoztetése esetén végezhetdk el, a lakédsbérleti
jogviszony a munkak elvégzésének idGtartamara sziinetel. A sziinetelést és annak id&tartamat
a bérbeado és bérlé megéllapodasa, vita esetén birdsag allapitja meg.

20. A lakasok ellendrzése

54. § (1) A bérbead6 a lakdsok rendeltetésszer(i haszndlatat, valamint a szerz6désben vallalt
kotelezettségek teljesitését évente egyszer ellendrzi.

(2) Az ellen6rzésre munkanapokon, el6zetes értesités alapjan 8.00 18.00 6ra k6zitt, éves el-
lenGrzési tervben foglaltak szerint kerll sor. A bérbeadé ellendrzési jogositvanyait az ingatlan-
kezeld gyakorolja.

(3) Amennyiben bejelentés alapjan, vagy egyéb okbol kétség merdl fel a lakas rendeltetésszerl
hasznalataval kapcsolatban, az ellenérzésre elézetes értesités nélkil is sor keriilhet.

(4) Amennyiben az ingatlankezel6 az ellenérzés soran vagy mas médon tudomast szerez arrol,
hogy a bérlé a lakast elGzetes bérbeaddi hozzajarulas nélkil mas célra hasznalta, bérleti jogat
masnak atengedte, a lakdst elcserélte, albérletbe adta, koteles ezt a kérilményt soron kivil a
bérbeadénak bejelenteni.

(5) Az ingatlankezel6 az ellenérzésekrél készitett jegyzokonyvek egy példanyét koteles a bérbe-
adénak megkildeni.

55. § A lakdsok ellendrzése céljabodl az ingatlankezeld a targyévet megeléz6 év november 30.
napjaig éves ellenérzési tervet kiteles késziteni, melyet 30 napon beldl kételes megkuldeni a
bérbeadd részére.

56. § A bérbead6 a piaci alapu palyazati eljaras soran véllalt feldjitasi kdtelezettség teljesitését
ellenérizni koteles.

83 Médositotta a 6/2021. (I1l. 8.) 6nkormanyzati rendelet 8. §-a, hatdlyos 2021. marcius 9-t6l.
8 Moédositotta a 6/2021. (lil. 8.) 6nkormanyzati rendelet 8. §-a, hatdlyos 2021. marcius 9-t6l.
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XVI. Fejezet
A bérbeaddi hozzajarulas szabalyai
21. Hozzéjarulas a lakasba valoé befogadashoz

57. § (1)® A polgdrmester a bérlé kérelmére hozzéajarulhat ahhoz, hogy a bérlé befogadja:

a) a testvérét, a testvér hazastarsat, az élettarsat, nagyszilGjét, gyermeke hazastarsat és az
unokajat,

b) a hazastéarsa testvérét.

(2) A hozzajarulasban ki kell kétni, hogy a bérlé lakasbérleti jogviszonydnak megsziinése
esetén a befogadott személy koteles a lakasbél elk6ltdzni.

(3) A befogadott személy a bérl6 halala esetén akkor tarthat igényt lakdsra, ha a lakdsban
maradt személyek egyike sem jogosult a bérleti jogviszony folytatdséra, és a befogadashoz valé
hozzajaruldstél szamitott legaldbb 6t éve a bérlével folyamatosan a lakasban lakott.
22. Hozzajarulas albérletbe adashoz
58. §% | akas bérl6 altali tovabbi bérbe vagy albérletbe addsahoz nem adhaté hozzéjarulés.
23. Hozzajarulas székhely bejelentéshez és lakas mas céli hasznositasdhoz

59. § (1) A polgarmester a bérlé kérelmére hozzdjarulhat az énkormanyzati tulajdonu
bérlakds, gazdasagi tevékenység székhelyeként t6rténd bejelentéséhez, kizardlag abban az

esetben, ha azt a tevékenységet a lakasban a bérlé, vagy a bérld altal jogszerlien befogadott
személy végzi vagy gyakorolja.

(2) A lakasbérleti jogviszony megsz(inésével a székhely engedély egyidejlileg visszavonésra
keriil.

(3) A bérleti szerz6dés megszlinésével a bérld kodteles haladéktalanul a székhely (telephely,
fidktelep) cégjegyzékbdl valé torlésérdl gondoskodni.

(4)% Lakés nem lakéas céljara torténé bérbeaddasardl - a bérlé, illetve a bérlétarsak kérelmére - a
Gazdasagi és Jogi Bizottsag dont.

(5) A mas célra bérelt lakas a szerz6dés id6tartama alatt a bérleti dij szamitasa szempontjabal
nem lakdas céljara szolgald helyiségnek mindsiil.

24.%° Hozzajarulas tartasi szerzédés, valamint lakascsere esetén

8 Médositotta az 22/2022. (XI. 24.) 6nkormanyzati rendelet 69, §-a, hatalyos 2022. november 24-t6l.

88 Mdodositotta a 6/2021. (lIl. 8.} &nkorményzati rendelet 9. §-a, hatdlyos 2021. marcius 9-t6l.

87 Médositotta az 37/2023. (XI. 21.) 6nkormanyzati rendelet 7. §-a, hatalyos 2023. november 22-t6l.

88 Modositotta a 18/2024. (X. 3.) énkormanyzati rendelet 90. §-a, hatalyos 2024. oktéber 3-t4l.

8 Az alcim elnevezését médositotta 21/2021. (X. 6.) Snkormanyzati rendelet 11. §-a, hatalyos 2021. oktéber 7-

tél.
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60. § (1)°° A polgarmester hozzdjarulhat ahhoz, hogy a bérlé a hatérozatlan idej(i bérleti
jogviszony folytatdsa ellenében tartési szerz6dést késsdn, ha nem éallnak fenn jogszabalyban
meghatarozott kizaro feltételek. A tartasi szerzédéshez valé hozzajarulas esetén a bérbeadd
egyben hozzajérul ahhoz is, hogy a bérlé az eltartét a lakasba befogadja.

(2)°' A hozzajarulas megtagadhatd, ha a szerzddd felek életkora vagy egyéb kérilményei
alapjan a bérl6 tartdsra nem szorul, illetve az eltartd a tartdsra nem képes.

(3) Ha a tartasi szerz6dést nem a bérleti jogviszony folytatasa ellenében kotik, az eltarté
lakdsba valé befogadasahoz akkor lehet hozzajarulni, ha az eltartd kézokiratban
kotelezettséget vallal arra, hogy a bérld lakasbérleti jogviszonyanak megszlinése esetén a
lakasbol masik lakas biztositdasa nélkll kikoltozik.

60/A. §°2 L akés bérleti joga a polgarmester hozzéjarulasaval kizardlag masik lakas bérleti joga-
ra, illetve tulajdonjogara cserélhet6. Feltétel bekdvetkeztéig szol6, illetve hatarozott idStartamu
szerz8dés esetén a lakas nem cserélhetd el.

XVII. Fejezet
A lakas bérbeadé részére torténd visszaadasa

61. 8§ A lakds bérbeadd részére térténé visszaadasakor a bérbeadd nevében eljaré ingatlanke-
zel6 jegyzOkonyvet, valamint leltart vesz fel, amelyek tartalmazzék a lakas, a lakasberendezé-
sek, az épllet kbzponti berendezései lakasban lévd részeinek tényleges allapotat, az esetleges

hibakat, hianyossagokat.

61/A. §%°

XVIIl. Fejezet™
62.§

HARMADIK RESZ
HELYISEGEK BERBEADASA

XIX. Fejezet
A helyiségek bérbeadasanak célja, jogcime

63. § (1) Helyiséget bérbe adni a Képvisel6-testillet vonatkozd hatarozataiban foglaltakra
figyelemmel lehet.

% Médositotta a 20/2024. (XI. 11.) nkorményzati rendelet 17. §-a, hatdlyos 2024. november 12-t6l.

91 Médositotta a 18/2024. (X. 3.) 6nkormanyzati rendelet 91. §-a, hatalyos 2024. oktdber 3-tél.

92 Mddositotta a 20/2024. (XI. 11.) 8nkormanyzati rendelet 18. §-a, hatalyos 2024. november 12-tél.

9 Hatdlyon kiviil helyezte az 37/2023. (XI. 21.) 6nkormanyzati rendelet 12. §-a, hatalyos 2023. november 22-
tél.

9 Hatalyon kiviil helyezte a 6/2021. (lll. 8.) 6nkormanyzati rendelet 14. § c) pontja, hatalyos 2021. mércius 9-

tél.
95 Médositotta az 37/2023. (XI. 21.) énkormanyzati rendelet 9. §-a, hatélyos 2023. november 22-t6l.
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(2)%® A helyiségek bérbeaddsarél a Gazdasagi és Jogi Bizottsdg (a tovabbiakban: Bérbeadoi
jogok gyakorléja) dont.

64. § (1) Bérbe adni - a rendeletben meghatérozott kivételekkel - Ures, az Onkorményzat
birtokédban allé olyan helyiséget lehet, amelyre a szerz6dés megkodtésekor masnak bérleti joga
nem allfenn.

(2)97

(3) A Bérbeaddi jogok gyakorléja hatarozza meg a helyiségben végezhetd tevékenységet, amely
kereskedelmi, szolgéltatd, ipari, irodai, raktarozdasi, gépkocsi-taroldsi és kézosségi cél lehet,
valamint a bérlé6 kérelmére engedélyezi a tevékenység bérleti jogviszony alatti
megvaltoztatasat.

65. § (1) Nem lehet bérbe adni azokat a helyiségeket, amelyek feldjitasarodl, lebontasardl,
atalakitasardl, korszer(sitésér6l a Képvisel6-testiilet dontétt és a tervezett munkék
megkezdéseéig kevesebb, mint 3 hénap van hatra.

66. §% (1) A helyiség bérbeaddaséra azzal kothet6 bérleti szerzédés:

a) akia bérleti jogot versenyeztetés soran nyerte el;

b) aki a helyiségre elébérleti joggal rendelkezik és a bérleti jogviszony ideje alatt a
szerzédésben vallalt kdtelezettségeit maradéktalanul teljesitette,

c) aki hatarozott idejl bérleti szerz6dés alapjan a helyiség bérldéje, amennyiben a
szerzédésben vallalt kbtelezettségeit teljesitette, bérleti - és kildn szolgaltatasi dij,
valamint kézlizemi dij tartozasa nincs,

d) akit a bérlékivalasztasi vagy bérldkijelolési joggal rendelkezé szerv meghatarozott

e) aki a bérbeadéval mdésik helyiség biztositdsdban dllapodik meg vagy
cserehelyiségre jogosult;

f)*?aki a Gazdasagi és Jogi Bizottsag dontése alapjéan versenyeztetés nélkil bérleti jogot
kapott,

g)'® aki a helyiséget jogcim nélkil hasznalja, ha a Gazdaségi és Jogi Bizottsag a
jogviszony rendezéséhez hozzajarul.

(2)""" A polgarmester dont a nem lakds céljara szolgalé helyiség kulturdlis tevékenység,
kozosségi programok, rendezvények, eléadasok céljara torténd, rovid tavl, legfeljebb hét
naptari nap id6tartamra sz6l6 bérbeadasarol.

(3)'°2 Nem lehet bérbe adni a helyiséget annak,
a) akinek az Onkormanyzattal szemben lejart ad6 vagy ad6k médjéra behajtandé koz-
tartozasa, vagy bérleti-, hasznélati-, kiilon szolgaltatasi dij tartozdsa, vagy 6nkormany-
zati lakéasra, illetve helyiségre kézlizemi dij tartozésa vagy az Onkormanyzat felé barmi-
lyen jogcimen lejart és ki nem egyenlitett tartozdsa van, kivéve, ha a tartozas rendezé-

% Mddositotta a 20/2024. (XI. 11.) énkormdnyzati rendelet 19. §-a, hatéalyos 2024. november 12-t4l.

%7 Hatdlyon kiviil helyezte a 33/2025. (XI. 21.) 8nkormanyzati rendelet 6. §-a, hatdlyos 2025. november 22-t6l.
%8 Médositotta az 37/2023. (XI. 21.) nkormanyzati rendelet 10. §-a, hatélyos 2023. november 22-t4l.

% Médositotta a 18/2024. (X. 3.) 6nkorményzati rendelet 94. § (1) bekezdése, hatdlyos 2024. oktéber 3-t6l.
100 Madositotta a 18/2024. (X. 3.) 6nkormanyzati rendelet 94. § (1) bekezdése, hatdlyos 2024. oktdber 3-t4l.
101 pMédositotta a 18/2024. (X. 3.) 6nkormanyzati rendelet 94. § (2) bekezdése, hatalyos 2024. oktéber 3-tdl.
102 Madositotta a 33/2025. (XI. 21.) dnkormanyzati rendelet 1. §-a, hatdlyos 2025. november 22-t6l.
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sére megallapodast kotott és e megallapodas alapjan fizetési kitelezettségének eleget

tesz,
b) aki 6nkormanyzati lakést vagy helyiséget 6nkényesen foglalt el.

XX. Fejezet
Bérbeadas palyazat atjan
25. A helyiség bérbeadasanak médjai

67. § (1) A helyiség bérbeaddsa elsésorban nyilvadnos versenyeztetés Utjan, tovdbbéa e
rendeletben meghatarozott esetekben palyazaton kivil térténhet.

(2) Versenyeztetés a kiiré dontése alapjan palyazat vagy hirdetményi eljards, arverés lehet.

(3) A helyiség bérbeadasdra irdnyuld versenyeztetési kiirasra a 14.§ (2)-(3) bekezdésében
foglaltakat is alkalmazni kell.

(4) A versenyeztetés soran palyazati feltételként a helyiség rendeltetésszer(i hasznalatra
alkalmassa tételének - megtéritési igény nélkili - vallalasa is kikdthetd.

68. § (1) A Képvisel6-testiilet palyazat kiirasa nélkil is donthet a helyiség egyhazaknak,
valamint az Onkormanyzat kodzigazgatasi teriiletén kézcélu tevékenységet folytatni kivand
tarsadalmi szervezeteknek tdrténé bérbeadéasardl.

(2)'% A Gazdaségi és Jogi Bizottsag palyazat kiirdsa nélkil, egyedi elbiralds alapjan donthet a
helyiségnek hatarozott - kilencven napot meg nem haladd - idére térténé bérbeaddaséarol.

68/A. §'* (1) Az Onkormanyzat a legalabb két alkalommal eredménytelenil palyaztatott nem
lakas céljara szolgald helyiségeket hivatalos honlapjan bérbeadés Utjan tértén6 hasznositasra
folyamatosan meghirdeti. A meghirdetésnek tartalmaznia kell
a) a helyiség cimét, helyrajzi szamat, alapterlletét, ingatlan-nyilvantartasi megnevezé-
sét, mliszaki allapotat, utalast az épulet miemléki védettségére;
b) a legalacsonyabb (minimalis) megajanlhaté bérleti dij 6sszegét, a bérleti dij megalla-
pitdsanak modjat;
c) a megkétendd bérleti szerz6dés idétartamat;
d) az dvadékfizetési kbtelezettséget;
e) tajékoztatast arrél, hogy az Onkorményzat kérelemre, elére egyeztetett id6pontban
biztositja a helyiség megtekintésének a lehetdségét;
f) tajékoztatast arrél, hogy vendéglatéipari tevékenységnél 22.00 éra utdni nyitva tartés
esetén teljes korl akusztikai szakvéleményt kell a bérlének sajat kdltségére készittetnie,
mely kikdtést a bérleti szerz6désben régziteni kell;
g) az ajanlat elbirdlasanak hataridejét;
h) az ajanlattevd részérél a meghirdetésben szereplé valamennyi feltétel elfogadésara
vonatkozé nyilatkozattételi kbtelezettséget;
i) az ajanlat mellékleteként benytjtandoé nyilatkozatok és igazoladsok pontos meghatéro-
zasét;
j) tajékoztatast arrél, hogy az Onkormanyzatot bérbeadési kotelezettség nem terheli, az
ajanlatot a Bérbeaddi jogok gyakorldja indokolas nélkil elutasithatja.

108 Médositotta a 18/2024. (X. 3.) dnkormanyzati rendelet 95. §-a, hatalyos 2024. oktéber 3-t4l.
104 Médositotta a 18/2025. (VI. 27.) dnkormanyzati rendelet 1. §-a, hatdlyos 2025. junius 28-t6l.
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(2) A helyiség bérbevételére irdnyuld ajanlatnak tartalmaznia kell
b) a helyiségben megvaldsitani kivant funkciot, a folytatandé tevékenység részletes leira-
sét, illetve meghatarozasat, pontosan megjelolve a tervezett nyitvatartasi idét;
¢) a helyiségben folytatni kivant tevékenység végzésére vonatkozé jogosultsag igazoldsét;
d) gazdasagi tarsasag ajanlattevd esetén 30 napnél nem régebbi, eredeti, cégbirésag
vagy kézjegyzd altal hitelesitett cégkivonatat és a képviseletére jogosult kbzjegyzd altal
hitelesitett eredeti aldirdsi cimpéldanyat vagy Ggyvéd altal ellenjegyzett eredeti alairds
mintat, egyéni vallalkoz6 esetén 30 napnal nem régebbi, eredeti igazolast (hatdsagi bi-
zonyitvanyt) az egyéni vallalkozok nyitvantartasaban kezelt adatairdl, amely egylttal iga-
zolja, hogy az ajanlattevé egyéni vallalkozasa miikods;
€) az ajanlattevé eddigi tevékenységének révid ismertetését;
f) 30 napnal nem régebbi eredeti hatésagi igazolasokat arrél, hogy az ajanlattevének az
ajanlattétel idépontjaban adé, vagy adok maédjara behajtandé kdztartozasa, a tarsada-
lombiztositasi alap javara teljesitend6 tartozasa nincs, tovabba cégszerd alairassal ella-
tott nyilatkozatot arrél, hogy az ajanlattevének az ajanlattétel idépontjaban az Onkor-
manyzattal szemben lejart tartozasa nincs, valamint nem all cséd-, felszamolasi, vagy
végelszamoldsi eljaras alatt;
g) a képviseletre jogosult cégszerl aldirdssal ellatott nyilatkozatat arrdl, hogy az altala
képviselt szervezet az nemzeti vagyonrol szélo 2011. évi CXCVI. térvényben meghataro-
zott atlathato szervezetnek mindsiil.

(3) A bérbevételi ajanlat beérkezését kévetden az Onkormanyzat a hirdet6tablajan, valamint a
honlapjan felhivast tesz kdzzé azzal, hogy a helyiséget bérbe venni kivané mas személy a felhi-
vés kdzzétételét kdvetd 20 napon belll, zart boritékban tegye meg a helyiség bérletére vonat-
kozé ajanlatat.

(4) A helyiséget a legmagasabb bérleti dij ajanlatot tevd részére lehet bérbe adni, az ajanlatrél a
Bérbeaddi jogok gyakorléja dént. Amennyiben a nyertes ajanlattevé a bérleti szerz6dést nem
koti meg, a bérleti szerzddés a soron kdvetkez6 legjobb ajanlatot tevével kéthetd meg.

68/B. §'% Nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeaddasara palyazat, vagy arverés csak lres
helyiség esetén, illetve akkor irhato ki, ha az liressé valds idépontja ismert.

26. Helyiség bérbeadasa palyazati eljaras Gtjan

69. § (1) A helyiség palyazati eljaras utjan torténd bérbeadasardl, a palyazat kiirasarol, a
Bérbeaddi jogok gyakorldja dont.

(2)'°¢ A palyazati felhivasnak tartalmaznia kell kilonosen:
a) a helyiség cimét, helyrajzi szamat, alapteriiletét, ingatlan-nyilvantartasi megnevezé-
sét, utaldst az épllet mlemléki védettségére;
b) a kiiro, tovabba a palyazat lebonyolitéjanak megnevezését, elérhetdségeit;
c) a helyiség megtekintésére biztositott idépontot;
d) a hasznositas céljat, a helyiségben végezhet tevékenység megjelolését;
e) a palyazat benyuljtasanak maédjat, helyét és idejét;
f) a palyazat bontasanak helyét és idejét;

105 Megalkotta a 11/2022. (VI. 2.) 6nkormanyzati rendelet 4. §-a, hatalyos 2022. janius 3-t6l.
106 Modositotta a 33/2025. (XI. 21.) 6nkormanyzati rendelet 2. §-a, hatalyos 2025. november 22-tél.
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g) a palyazati biztositék 6sszegét és az arrél valé tdjékoztatast, hogy a palyazati biztosi-
ték Osszege nyertes palyazat és a bérleti szerz6dés megkitése esetén dvadékként — a
harom havi kaucié részeként — beszamitasra kerl;

h) az adhaté legalacsonyabb ajanlatot;

i) a megkdtendd bérleti szerzédés idétartamat;

j) a palyazat elbiralasanak hataridejét és az eredmény kdzlésének maédjat;

k) a palyazoé részérél a palyazati kiirdsban szerepld valamennyi feltétel elfogadasara vo-
natkozd nyilatkozattételi kitelezettséget;

l) a palydzat mellékleteként benyujtandd nyilatkozatok és igazolasok pontos meghata-
rozasat;

m) a palyazat érvényességére vonatkozo kdvetelményeket;

n) a szerz6déskitéssel és a birtokbaadéassal kapcsolatos rendelkezéseket.

70. § (1) A palyazati ajanlatnak tartalmaznia kell:
a) a palydzati felhivasban foglalt feltételek teljesitésére vonatkozd
kotelezettségvallalast;
b) a felhivdsban megjelolt tevékenység végzésére vonatkozo jogosultsag igazolasat;
¢) maganszemély esetén a vallalkozdi igazolvanynak, jogi személy és nem jogi szemé-
lyiségli gazdasagi tarsasag esetén 30 napnal nem régebbi cégbirdségi nyilvadntartasba
vételt tanlsitd okirat (végzés, cégtanusitvany, cégkivonat) hitelesitett masolatat;
d) az ajanlattevé eddigi tevékenységének rivid ismertetését;
e) igazolast arrdl, hogy ajanlattevének adé-, tarsadalombiztositasi jarulék tartozésa
nincs;
f) biztositékadasrél sz6l6 igazolas (atutalds, csekk).

(2) Az ajanlatok felbontasa utdn meg kell allapitani, hogy:
a) az ajanlatot a benydjtdsara meghatarozott hatériddig nyujtottak-e be;
b) biztositék befizetése megtdrtént-e;
¢) az ajanlattétel megfelel-e a péalyazati felhivasban foglaltaknak.

27. Helyiség bérbeadasa hirdetményi eljaras, arverés Gtjan

71. § (1) A helyiség hirdetményi kiiras, arverés utjan térténé bérbeadasardl, a hirdetményi
kiirdsrol a Bérbeadoi jogok gyakorléja dént.

(2)'” A hirdetményi kiirdsnak tartalmaznia kell k{ilbnésen:
a) a helyiség cimét, helyrajzi szamat, alapteriletét, ingatlan-nyilvdntartasi megnevezé-
sét, utalast az épllet miemléki védettségére;
b) a kiir6, tovabbé a palyazat lebonyolitéjanak megnevezését, elérhetbségeit;
c) a helyiség megtekintésére biztositott idépontot;
d) a hasznositds céljat, a helyiségben végezhet6 tevékenység megjelolését;
e) a jelentkezés benytjtasanak modjat, helyét és idejét;
f) a licitalas/arverés helyét és idejét;
g) a biztositék 6sszegét és az arrdl valé tajékoztatast, hogy a biztositék dsszege nyertes
ajanlat és a bérleti szerz6dés megkdtése esetén dvadékként — harom havi kaucio része-
ként — beszamitasra ker(il;
h) az indulé bérleti dijat;
i) a licitlépcsét;
j) a megkdtendo bérleti szerz8dés idétartamat;

197 Médositotta a 33/2025. (XI. 21.) dnkormanyzati rendelet 3. §-a, hatélyos 2025. november 22-tél.
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k) a szerz6déskotéssel és a birtokbaadassal kapcsolatos rendelkezéseket.
72. § Az arverésril jegyzdkonyvet kell felvenni.

73. § (1) Arverés esetében a pélyazénak a bérleti dijra el6zetesen nem kell ajénlatot tennie. Az
ajanlattevék a fethivdsban meghatérozott induld bérleti dijra licitdlnak. Az indulé licitar alatti
bérleti dijra torténd ajanlattétel - negativ licit - az eljarédsban kizart.

(2) Az arverést befejezettnek kell nyilvanitani, ha a legmagasabb licitre Gjabb ajanlat nem
érkezik, és az arverés eredményét ki kell hirdetni.

(8) Az arverés nyertese altal befizetett arverési biztositékot a kiiré beszamitja a helyiség bérleti
dijaba.

28. Versenyeztetési eljaras kézos szabalyai

74. §' (1) A palyazat, illetve az drverés lezarasat kbvetd 15 napon bellil a nyertest fel kell hivni,
hogy a felhivas kézhezvételét6l szamitott 15 napon belll a helyiségbérleti szerzédést kosse
meg.

(2) Amennyiben a versenyeztetés sordn meghirdetett helyiségre a palyazat, arverés kiirasanak
idépontjaban vagy a palyazat, arverés kiirasat megeldz6 egy éven bellil bérleti jogviszony allt
fenn, akkor a pélyézat elbirdldsat vagy az arverés lezaraséat kdveté 15 napon belil a palyazat,
arverés kiirdsanak idépontjaban vagy a palyazat, arverés kiirdsat megel6z6 egy éven beliil bér-
leti jogviszonnyal rendelkezd ajanlattevét kell felhivni a bérleti szerz6dés nyertes ajanlattevs
ajanlataban, tovabbé a kiirdsban foglaltak szerinti tartalommal t6rténé megkdtésére, amen--
nyiben a kiiras erre lehet6séget ad, valamint az ajanlattevd a palyazatra, arverésre érvényes
ajanlatot nyujtott be és ezen ajanlattevének az Onkormanyzat felé lejart és ki nem egyenlitett
tartozasa nem all fenn.

(3) Amennyiben a (2) bekezdés szerinti ajanlattevd a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15 na-
pon belill nem kéti meg a bérleti szerzbdést, ugy a nyertest kell felhivni arra, hogy a felhivas
kézhezvételétdl szamitott 15 napon belil a helyiségbérleti szerz6dést kdsse meg.

75. § (1)’ Amennyiben a versenyeztetés nyertese vagy a 74. § (2) bekezdése szerinti
ajanlattevé a 74. 8-ban megjelolt felhivas kézhezvételétdl szamitott tizendt napon belill a
szerz6déskotéstdl visszalép, vagy a bérleti szerzédést 6nhibdjabol nem koti meg, Ugy a
masodik helyre rangsorolt ajanlattevét kell a szerz6dés megkotésére felhivni. A hatarid6
énhiban kivili elmulasztasa esetén a nyertes legkés6bb a 74. §-ban megjelolt hataridd lejartat
kévetd 15 napon belul igazolasi kérelmet terjeszthet elé. Az igazolasi kérelem elfogadasa
esetén a szerz6dés megkdtésére Gjabb hataridét kell kitlizni.

(2)"° Ha a masod ik helyre rangsorolt ajanlattevé sem kot bérleti szerz6dést, akkor a Bérbead6bi
jogok gyakorléja dont az Uj versenyeztetés kiirasarol vagy a helyiség mas modon torténd hasz-
nositasarol.”

(3) A bérleti szerz6dés megkdtését kovetd tizendt napon bellil a tébbi résztvevd altal befizetett

108 Médositotta a 33/2025. (XI. 21.) 6nkormanyzati rendelet 41. §-a, hatalyos 2025. november 22-t5l.
105 Médositotta a 33/2025. (XI. 21.) 6nkormanyzati rendelet 5. §-a, hatalyos 2025. november 22-tél.
110 pmédositotta a 332025. (XI. 21.) 6nkormanyzati rendelet 5. §-a, hatdiyos 2025. november 22-t8l.
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biztositékot vissza kell fizetni.
XXI. Fejezet
A helyiségbérleti szerz6dés tartalmara vonatkozé szabalyok
29. A helyiségbérleti jogviszony idétartama

76. § (1) A helyiségbérleti jogviszony a bérbeadd és a bérld irasbeli szerz6dése alapjan
hatérozott idére j6n létre.

(2)" A hatdrozott idejli helyiségbérleti jogviszony idGtartama - e rendelet 66. § (2)
bekezdésében, 68. § (2) bekezdésében, valamint a jelen § (3) és (6) bekezdéseiben
meghatarozott esetek kivételével - legfeljebb &t év lehet.

(3)""? A helyiségbérleti jogviszony id6tartama legfeljebb tiz év lehet, amennyiben a bérlé a

:::::

igény nélkill, teljes egészében, a bérleti szerz6dés megkdtésétdl szamitott 6 honapon belll
rendeltetésszer(d hasznalatra alkalmassa teszi, illetve teljes kérlien feldjitja.

(4)""® A bérlé altal vallalt felujitasi, atalakitasi, korszer(sitési kotelezettség teljesitését a bérld
igazolni, a bérbeadd jegyzdkonyv felvétele mellett ellendrizni kiteles. Amennyiben a bérlé a
bérleti szerz8désben vallalt feldjitdsi, atalakitdsi, korszer(sitési kdtelezettségét hatéridére
nem teljesiti, akkor ez a magatartas szerz6désszegésnek mindsil és alkalmazni kell a
szerzBdésszegésnek a mindenkori jogszabalyok altal meghatarozott jogkévetkezményeit.

(5)'"* A fennalld, még le nem jart Ot éves hatarozott idejli bérleti jogviszony id6tartama, ha a
bérleti szerz6désben elébérleti jog nem keriilt kikbtésre, a bérlé kérelmére a Gazdasagi és Jogi
Bizottsag dontésével mddosithatd oly médon, hogy a helyiség a bérlé részére a dintés
meghozatalatél szamitott legfeljebb 6t év hatarozott idétartamra bérbe adhatd, amennyiben a
bérlé a bérleti jogviszony alatt a szerzGdésben vallalt kbtelezettségeit maradéktalanul
teljesitette, az Onkormanyzattal szemben sem bérleti-, sem kiildn szolgaltatasi dij, sem lejart
adé vagy adék médjara behajtandd kbztartozasa, tovabba kéziizemi dij tartozdsa nincs és
a) a bérld a bérleti jogviszony iddtartama alatt a helyiséget sajat kdltségére, megtéritési
és bérbeszamitasi igény nélkil, szamlakkal igazoltan, a bérbeadd hozzjarulasaval
teljes egészében rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmassa tette, illetve teljes kérlien
feldjitotta, vagy
b) a bérlé vallalja, hogy a helyiséget sajat koltségére, megtéritési és bérbeszdmitasi
igeny nélkil a bérleti jogviszony idétartama alatt, a bérbeadé hozzajarulasatol
szamitott 6 hénapon belil, teljes korden feldjitja, erre vonatkozéan az Onkorményzattal
megallapodik azzal, hogy a bérl§ Aaltal vallalt feldjitasi, atalakitasi, korszer(sitési
kotelezettség teljesitését a bérld igazolni, a bérbeadd jegyzdkdnyv felvétele mellett
ellendrizni koteles.

(6)'"® A jogcim nélkili helyiséghasznaldval legfeljebb két éves hatarozott idGtartamra kotheté

111 Mddositotta 21/2021. (X. 6.) 6nkormanyzati rendelet 17. § (1) bekezdése, hatélyos 2021. oktéber 7-t6l.
112 Mddositotta a 11/2022. (V1. 2.) dnkormanyzati rendelet 4. §-a, hatalyos 2022. jlnius 3-t6l.

113 Megalkotta 21/2021. (X. 6.) 6nkormanyzati rendelet 17. § (2) bekezdése, hatalyos 2021. oktdber 7-tél.
114 Mdédositotta a 18/2024. (X. 3.) dnkormanyzati rendelet 96. §-a, hatalyos 2024. oktéber 3-t6l.

115 Megalkotta 21/2021. (X. 6.) 6nkormanyzati rendelet 17. § (2) bekezdése, hatdlyos 2021. oktéber 7-tél.
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bérleti szerzédés.
30. Megallapodas a helyiség bérleti dijaban

77. § (1) Pélyazat alapjan térténd helyiség bérbeadds esetében a nyertes palydzéval a
palyazatban megajanlott dsszeg(i bérleti dij fizetésének kdtelezettségével kell helyiségbérleti
szerz6dést kétni.

(2) Ha a helyiségbérleti szerz6dés megkotésére nem palyazat alapjan keriil sor, akkor a
helyiség bérleti dijat a szerz6dés megkdtésekor hatalyos bérleti dij mértékének és a helyiség
alapteriletének alapul vételével kell meghatarozni.

(3)""*Ha a helyiségbérleti szerz6dés meghosszabbitdsdra kerul sor, a helyiség bérleti dijat a
szerz8dés meghosszabbitdsakor hatalyos bérleti dij mértékének és a helyiség alapteriiletének
alapul vételével gy kell meghatérozni, hogy a bérleti dij ndvekedése a bérleti jogviszony
hatarozott id6tartama alatt évente a targyév marcius 1-jén a Kézponti Statisztikai Hivatal altal
kdzzétett éves fogyasztéi arindex mértékét legfeljebb 20%-kal haladja meg.

(4)"" A helyiségbérleti szerz6désben meghatarozott bérleti dij 6sszege minden évben a targyév
marcius 1-jén a Kdzponti Statisztikai Hivatal altal kdzzétett éves fogyasztdi arindex mértékével

nodvekszik.

31. Bérbeadas bérlétarsak részére

78. § (1)""® A helyiség bérletére bérlGtarsi jogviszony a Gazdasagi és Jogi Bizottsag dontésével
akkor létesithetd, ha a bérld és a bérlétars a jogviszony létesitésében megallapodtak, tovabba
véllaljak a rendelet szerint megjelolt bérbead i hozzajarulas feltételeinek teljesitését.

(2) Bérl6tarsi szerz6dés csak olyan helyiségre kéthetd:
a) amely méreténél fogva alkalmas a bérlétarsi jogviszony létesitésére, és
b) a leendd bérlGtarsak a helyiségben a bérleti szerz6désben meghatarozott
tevékenységet kivanjak folytatni, és
c) ha a leend6 bérlétarsak vallaljak a Képvisel6-testilet hatdrozatdban meghatarozott
Gsszegl bérleti dij fizetését.

XX, Fejezet
A bérbeadd hozzajarulasaval kapcsolatos szabalyok
32. Hozzajarulas az albérletbe adashoz
79. § (1) A bérlé kérheti a helyiség egy részének meghatarozott id6ére térténé albérletbe
adédséhoz valé bérbeaddi hozzajarulast, amennyiben az albérlé és a bérld véllaljak a jelen

rendeletben meghatarozott feltételeket. Az albérlet idétartama nem haladja meg a bérteti
szerz6dés id6tartamat.

(2) A hozzajarulas tovabbi feltétele:
a) a bérleti szerz6dés szerinti bérleti dij megfizetésének vallalasa;

116 Médositotta a 26/2024. (XIl. 12.) nkormanyzati rendelet 6. §-a, hatélyos 2024. december 13-t6l.
17 Megalkotta 21/2021. (X. 6.) 8nkormanyzati rendelet 18. §-a, hatalyos 2021. oktéber 7-t8l.
118 pmadositotta a 18/2024. (X. 3.) 6dnkormanyzati rendelet 97. §-a, hatalyos 2024. oktdber 3-t6l.
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b) annak kikotése, hogy az albérld a helyiségrészt az albérleti szerzb6dés
megsz(inésekor minden elhelyezési igény nélkil elhagyja és a bérbeaddval szemben
semmiféle tovabbi igényt nem tamaszt,

c) az albérld tevékenysége a helyiség hasznalaténak eredeti céljdval - a bérbeaddval
kotott eltérd megallapodas hianyaban - nem lehet ellentétes,

d) a bérlé a bérbeadénak az irasba foglalt albérleti szerz6dés eredeti példanyat
bemutatja.

(3) A helyiség mas jogcimen torténd hasznélatanak dtengedéséhez hozzajarulds nem adhaté.
33. Hozzajarulas az eredetitol eltérd célra torténd hasznalathoz

80. § (1)""° A Gazdasagi és Jogi Bizottsag hozzajarulhat ahhoz, hogy bérlé a helyiséget a bérleti
szerz8désben rogzitettél eltéré célra hasznalja.

(2) A hozzajarulas feltétele, hogy bérlé véllalja az 4j célnak megfeleld bérleti dij megfizetését,
tovdbba, hogy a helyiség atalakitasat a sajat koltségén megtéritési, bérbeszamitdsi igény
nélkil elvégzi, és a bérleti jogviszony megszlinésekor - sajat kdltségén - az eredeti allapotot
helyreallitja.

34. Hozzajarulas a bérleti jog atruhazasahoz és cseréjéhez

81. § (1) A helyiség bérleti joganak atruhazasahoz akkor lehet hozzajarulni, ha:
a) az (] bérl6 altal a helyiségben folytatni kivant tevékenység nem ellentétes a helyiség
hasznositasanak céljaval;
b) az Uj bérld a KépviselG-testllet hatdrozata alapjan megallapitott bérleti dij
Osszegének fizetését vallalja;
c) az Uj bérlé vallalja, hogy hozzajarulds esetén a bérleti szerz6dés megkdtésekor a
bérbeadd &ltal meghatarozott idében és médon téritésként a helyiség forgalmi
értékének 10%-4t az Onkorményzatnak megfizeti;
d) mliemléki védettségli éplletben az uj bérlé tudomasul veszi és vallalja a 92 §-ban

foglalt kikbtéseket.

(2) A helyiség cseréjéhez hozzajarulas akkor adhaté, ha a cserében részt vevé felek vallaljak a
bérleti szerzddés szerinti bérleti dij megfizetését.

(3) A helyiség bérleti jogdnak atruhazédsara vagy cseréjére vonatkozdé szerz6dést irdsba kell
foglalni és a szerz6dés eredeti példanyat a bérbeaddnak be kelt mutatni.

(4) Felmondasi id0 alatt a bérleti jog atruhdzasahoz és cseréjéhez hozzajarulas nem adhato.

(5)'%° A helyiség bérleti jogdnak atruhazasa, valamint cseréje iranti kérelemrél a Gazdasagi és
Jogi Bizottsag dént.

82. § Nem adhatd bérbeaddi hozzajarulds annak a személynek, akinek az énkormanyzattal
szemben addé- vagy bérleti dij, illetéleg méas, addk médjara behajtandé kdztartozdsa van.

XXIV. Fejezet

113 Médositotta a 18/2024. (X. 3.) Snkorményzati rendelet 98. §-a, hatélyos 2024. oktéber 3-t6l.
120 pédositotta a 18/2024. (X. 3.) nkormanyzati rendelet 99. §-a, hatalyos 2024. oktéber 3-tél.
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Masik helyiség bérbeadasara és pénzbeli téritésre vonatkozé szabalyok

83. § (1) Ha a bérl6 a szerz6dés kézds megegyezéssel torténd megszintetésében kivan
megallapodni, a bérbeadd masik helyiség bérbeaddsara akkor tehet ajanlatot, ha:
a) a bérleti szerz6dés ezt tartalmazza és a bérlé azt igényli;
b) a bérleti szerz6dés nem tartalmazza, de a bérlé masik helyiségben t6rténd
elhelyezése az dnkormanyzat érdekében all és ehhez a hozzajaruldst a bérbeadéasra
jogosult szerv megadta.

(2) A bérbeadd a masik helyiség biztositasakor olyan helyiséget ajanlhat fel, amely a bérlé
tevékenységének folytatasara alkalmas.

(3) Masik helyiség biztositdsdnak kotelezettsége esetén a felajanlott helyiség
négyzetméterenkénti bérleti dija legfeljebb 20%-kal térhet el a megsziint bérleti joggal érintett
helyiség bérleti dijatol.

84. 8§ (1) Ha a bérl6é masik helyiségre nem tart igényt vagy a felajanlott helyiséget nem fogadja
el, ugy részére a bérbeadd pénzbeli térités megfizetésére tehet ajanlatot.

(2) A pénzbeli térités Hsszege hatarozott idejli bérleti szerz6dés esetén nem lehet tébb mint a
bérleti szerz6dés lejartdig még hatralévd idében fizetendd dsszes bérleti dij 66%-a.

NEGYEDIK RESZ
A LAKASOKRA ES HELYISEGEKRE VONATKOZO KOZOS SZABALYOK

XXIV. Fejezet
A szerzédéssel kapcsolatos egyéb rendelkezések
35. A szerzé6dés megkdtése

85. § (1)'¥' A lakas- és helyiségbérletre vonatkozé szerz6dést megkétni, csak a rendelet altal
bérbeadasra feljogositott ddntése és hozzajaruldsa alapjan lehet. A bérleti szerzédés kizarélag
irdsban érvényes.

(2) 2 A lakasbérleti szerz6dés megkotésével, meghosszabbitdsdval és modositasaval
kapcsolatos feladatokat az (1) bekezdésben foglalt keretek k6zdtt az ingatlankezeld latja el.

(3)'% A helyiségbérleti szerz6dés megkdotésével és ezen szerz6dések meghosszabbitdsaval és
mddositasaval kapcsolatos feladatokat az (1) bekezdésben foglalt keretek kézdtt a bérbeadd
latja el.

86. § A feleknek a fennallé szerz6déssel kapcsolatos megallapoddsat és a bérbeaddi
hozzajarulast, valamint annak feltételeit a szerz6désben mddositassal, illetve kiegészitéssel

rogziteni kell.

87. § A bérleti és hasznalati dijat az ingatlankezeld részére kell teljesiteni.

121 Médositotta a 16/2017. (1X.28.) nkormanyzati rendelet 6.§-a, hatalyos 2017. szeptember 29-tél.
122 Médositotta a 12/2017. (V.26.) 6nkormdnyzati rendelet 5. §-a, hatalyos 2017. majus 27-tél.
123 Megalkotta a 12/2017. (V.26.) 6nkorményzati rendelet 6. §-a, hatdlyos 2017. majus 27-t6l.
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88. § (1) A bérleti szerzédésben ki kell kétni, hogy a bérlé kételes tdrni
a) a bérbeaddval koétott eltéré megallapodds hianyaban a bérbeaddt terheld, a
lakdsberendezések potlasaval és cseréjével kapcsolatos, valamint
b) az éplilet felujitasaval, illetbleg a vezetékrendszer meghibasodasa miatt a bérbeadét
terhel§, a lakdson beliil szilkséges munkak elvégzését.
c) a bérleménybe valé bejutast a rendeltetésszerii hasznalat, valamint a szerz6désben
foglalt kotelezettségek teljesitésének évenként legaldbb egyszeri ellendrzése céljabol,
valamint
d) a lakasba valé bejutast és ellenérzést rendkivili karesemény, ill. veszélyhelyzet
fennalldsa miatt a lakason belll szikséges hibaelharitds elvégzésének hiztositdsa
erdekében.

(2) Az (1) bekezdésben szabalyozott rendelkezés megszegése lényeges kotelezettség nem
teljesitésének mindsiil, a hozz3 fliz6d6 térvényi jogkdvetkezményekkel egylitt.

36. Kiilon szolgaltatasok nytjtasa

89. § (1) Bérleti szerz6dés keretében kiilén szolgaltatasként kdtelezd igénybe venni a haztartasi
szemét elszallitasdnak biztositasat.

(2) Bérleti szerz6dés keretében megallapodas alapjan nyujtott szolgaltatasnak minésil a fel-
voné hasznalatanak biztositasa, a kdzponti fiités és melegviz-ellatds, a televizibadok vételét
biztosité antennak hasznélata, valamint a kézds helyiségek takaritasa.

(3) Az (1) - (2) bekezdésben szabalyozott kérben a killén szolgaltatasként fizetend6 dijat kizard-
lagos Onkormanyzati tulajdont épiiletben a ingatlankezel6, nem kizérélag énkormanyzati tu-
lajdonu épiilet esetén pedig a tarsashaz kdzgyllése allapitja meg a jogszabaly keretei koz6tt, a
koltségek alakuldsanak ismeretében.

37. A bérleti szerz6dés kiilonos szabalyai miiemléki védettségii ingatlan esetén

90. § Amennyiben a bérleti jogviszonnyal érintett lakds és helyiség miemléki védettségl
épliletben talalhatd, a bérleti szerz6dés megkotésekor az atadas-atvételi jegyz6konyvnek
tartalmaznia kell:
a) a bérlemény védettségébdl fakadd kiilénds hasznalati, feldjitasi, atalakitasi és egyéb
kikbtéseket;
b) a bérleményhez tartozé, valamint a kézds hasznalatu teriileteken taldlhatd, egyedi
miiemléki védettségl épuletrészek, beépitett, illetve be nem épitett targyak
hasznalatahoz kapcsolédé elbirdsokat;
c) a megszegésiikhoz fliz6d 6 jogkdvetkezmeényekkel egyiitt.

38. A lakas- és helyiség hasznalati dij

91. §'2% Az, aki a lakast jogcim nélkil hasznélja, a jogeim nélkili hasznélat kezdetétél a lakasra
megéllapitott bérleti dijjal azonos mérték( lakashasznalati dijat koteles fizetni. A

124 Médositotta a 6§2021. (lll. 8.) 6nkormanyzati rendelet 12. §-a, hatalyos 2021. mércius 9-t6l.
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lakdshaszndlati dij mértéke a jogcim nélkili hasznélat kezdetétdél szamitott két honap
elteltével a szerz6désben megallapitott bérieti dij kétszeresére emelkedik.

91/A. §'% A helyiség jogcim nélkuli hasznaléja a jogeim nélkili hasznélat kezdetétdl
helyiséghasznalati dijat koteles fizetni, melynek 6sszege a szerzédés barmely okbdl torténd
megszlinését kévetd -

a) els6 két honapban a bérleti dij dsszegének,

b) a harmadik hénaptél kezddéen a bérleti dij négyszeresének,

¢) az 6tddik honaptél kezdbédben a bérleti dij hatszorosanak

megfeleld Gsszeg.

91/B. §'?° Amennyiben a bérlé a bérleti jogviszony hosszabbitdsa iranti kérelmét a megfeleld
hataridében benyujtotta, de a kérelem elbirdlasara csak a szerzddése lejartat kdvetden kerdl
sor, a lakas- és helyiséghasznalati dij az Uj bérleti szerz6dés megkotéséig a lakbérrel, illetve a
helyiségbérleti dijjal megegyezd 6sszeg.

XXV. Fejezet
A bérleti szerzodés rendkiviili okboél torténé felmondasa

92. § (1) Abérbeadd a bérleti szerz6dést felmondhatja, ha:
a) a bérlének 3 havi fizetendd lakbérének, hasznalati dijanak vagy helyiségbérleti dija-
nak megfelel dsszeg(i tartozdsa van, kivéve, ha e rendelet alapjan részletfizetésre en-
gedélyt kapott.
b) a bérld, vagy a vele egylttlakdé személyek, illetve a helyiséget jogszerien hasznald
személyek a bérbeaddval vagy a lakékdrnyezetében élékkel szemben az egyiittélés ko-
vetelményeivel ellentétes, botranyos, tlrhetetlen magatartast tanusit, vagy
c) a bérld, illetve a vele egylitt laké személyek a lakast, illetve a helyiséget jogszerlien
hasznald személyek a helyiséget, a k6zds hasznalatra szolgalé helyiségeket, az épiilet-
hez, a lakdshoz tartozoé teriileteket, tovabba az éplilet kdzponti berendezéseit nem ren-
deltetésszeriien hasznaljak,
d) a bérld a bérleti szerz6désben meghatarozott, valamint 6t terhelé karbantartéasi, fel-
ujitasi kotelezettségét elmulasztotta.

(2) Amennyiben a bérlé 2 havi lakbérét elmulasztott megfizetni, kételes a bérbeadé erre fi-
gyelmeztetni és az (1) bekezdésben meghatarozott jogkdvetkezményekre felhivni.

(3) Bérlotarsi jogviszony esetén a felmondés valamennyi bérldtarsra kiterjed, s a felmondést
valamennyi bérlétarssal kézélni kell.

XXVLI. Fejezet
Ovadék
93. § (1) Piaci bérlet esetén a bérl6 a szerzédéskotéskor évadékot kbteles fizetni.

(2)'?” Az 6vadék mértéke a szerz6désben meghatarozott havi lakbér (helyiségbérleti dij) harom-
szorosanak megfeleld dsszeg.

125 Megalkotta a 6/2021. (lIl. 8.} 6nkormdnyzati rendelet 12. §-a, hatdlyos 2021. mércius 9-tél.
126 M édositotta 21/2021. (X. 6.) &nkorményzati rendelet 22. §-a, hatalyos 2021. oktéber 7-t6l.
127 Médositotta 21/2021. (X. 6.) 6nkormanyzati rendelet 23. §-a, hatéalyos 2021. oktdber 7-t8l.
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(3)'%® A bérleti jogviszony megsz(inése esetén bérbeadd a bérld altal befizetett dvadékot lakbér
(helyiségbérleti dij) hatralék, kilon szolgaltatasi dijhatralék vagy kdzlizemi dijtartozés, tovabba
a lakéas (helyiség) rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas allapotanak helyreallitdsdhoz szlk-
séges koltségei megtérliléséhez hasznalhatja fel. A bérbeadé felhivasara a bérlé kdteles az
Gvadék tsszegének kiegészitésére a lakbér (helyiségbérleti dij) emelkedését, illetve az dvadék
Osszegének a bérleti szerz6dés fennallasa alatti felhasznaldsat kévet6 15 napon belltl. -

(4)'* A (3) bekezdésben meghatdrozott dijhatralék és/vagy koltségek hidnyaban a bérbeado a
lakas (helyiség) visszaadasat kovet6 30 napon belll kételes a bérlének az dvadék dsszegét
kamatmentesen visszafizetni.”

XXVII. Fejezet
Lakas és helyiség atmindsitése

94. §'%° | gkdsnak helyiséggé, helyiségnek lakassa t6rténé atmindsitésérdl, lakdsnak lakassal,
helyiségnek helyiséggel, illetve ezek egymassal t6rténd egyesitésér6l a Gazdasagi és Jogi
Bizottsag hatéroz.

XXVIIIL. Fejezet
Adatvédelmi szabalyok

95. § A Hivatal, illetve az ingatlankezelé - a jogszabaly keretei kdzott — jogosult nyilvantartani és
kezelni mindazokat a személyes adatokat, amelyek e rendelet alapjan a bérbeadas
feltételeinek megéllapitasa, megtagadasa, a bérbe addéi hozzajaruldsroél valé déntés érdekében
a tudomasara jutottak.

96. § (1) Az adatszolgaltatasra kételezett nem hivhaté fel olyan adat igazoldsara, amely a
Hivatal sajat nyilvantartasaban szerepel.

(2) Figyelemmel az informéaciés onrendelkezési jogrél és az informacidészabadsagrol szélo
2011. évi CXIl. torvény rendelkezéseire a nyilvantartdsban vezetett adatokrol mas személynek,
szervnek adatot szolgaltatni nem szabad, az kizarélag a rendeletben szabdlyozott - a
bérbeadéshoz sziikséges — szocidlis jovedelmi és vagyoni viszonyok vizsgdlatdhoz hasznalhato
fel.

OTODIK RESZ
ZARO RENDELKEZESEK

97. § (1) Ez a rendelet 2017. marcius 1-jén [ép hatélyba.

(2) Hatalyat veszti a Budavari Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakdsok és nem lakds céljara
szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz6l6 21/2012. (X.26.) 6nkorményzati rendelet.

(3) E rendeletnek az dnkormanyzat tulajdonaban allé lakasok és nem lakas céljara szolgalo
helyiségek bérbeadédsdnak feltételeir6l szélé 2/2017. (11.23.) ©6nkormaényzati rendelet

128 médositotta 21/2021. (X. 6.) 6nkormanyzati rendelet 23. §-a, hatalyos 2021. oktéber 7-t6l.
129 Mo dositotta 21/2021. (X. 6.) 6nkorményzati rendelet 23. §-a, hatdlyos 2021. oktéber 7-t6l.
130 Modositotta a 20/2024. (X1. 11.) dnkormanyzati rendelet 20. §-a, hatdlyos 2024. november 12-t8l.
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modositasarol szold 21/2021. (X. 6.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Méd R.) 4. § (2)
bekezdésével megallapitott 9/A. § (7) bekezdését, a 10. § altal megallapitott 47. § (1)
bekezdésében az arindexre vonatkoz6 rendelkezéseit és a 18. § altal megallapitott 77. § (4)
bekezdését a Mdd R. hatalybalépését kdvetben megkotdtt szerzédésekre kell alkalmazni.

Az egységes szerkezetli rendeletbe foglalas a modositasoknak megfeleléen tortént'":
w,/ ? _/‘"i_; _’\’\' el s % '\"

Budapest, 2025. november 24

131 Egységes szerkezetben a médositd 12/2017. (V.26.), 16/2017. (IX.28.), 20/2017. (XII.15.), 22/2017. (XII.15.),
18/2018. (XI.14.), 12/2019. (XI. 28.), 17/2019. (XIl. 12.), 16/2019. (XIl. 16.), 62021. (Il 8.), 21/2021. (X. 6.),
11/2022. (VI. 2.), 22/2022. (XI. 24.), 4/2023. (Il. 3.), 33/2023. (XI. 16.), 37/2023. (XI. 21.), 11/2024. (V. 21.),
18/2024. (X. 3.), 20/2024. (XI. 11.), 26/2024. (XI. 12.), 18/025. (VI. 27.), valamint 33/2025. (XI. 21.)
6nkormanyzati rendeletekkel.
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1.) Budai Var teriiletén
Anna utca

Babtis sétany

Balta koz

Bécsi kapu tér

Darda utca

Disz tér

Fortuna utca
Hajadon utca
Boldog XI. Ince papa utca
Kard utca

Lant utca

Méra Ferenc utca
Néegylet utca
Orszaghaz utca
Néndor utca
Szentharomsag tér
Szentharomsag utca
Tancsics Mihaly utca
Tarnok utca

T6th Arpad sétany
Uri utca

3.) Gellérthegy teriiletén
Alséhegy utca
Antal utca

Avar utca

Bérc utca

Berényi utca
Gyula utca
Harkaly utca
Kocsany utca
Mihaly utca

Orom utca

Sanc utca
Szamado utca
Szirom utca
Szirtes utca
TUndérlaki mélyut

1. melléklet a 2 /2017. (11.23.) 6nkormanyzati rendelethez

A kiemelt lakobvezetek utcajegyzéke

P

2.) Naph z0 utca
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Ag utca

Czaké utca

Derék utca

Dezs6 utca

Fém utca

Fenyé utca

Galeotti utca

Lisznyai utca paratlan szamu oldala
Naphegy tér

Naphegy utca 31-t6l végig
Nyars utca

Orvos utca

Parduc utca

Piroska utca

Rdka utca

Tigris utca

Tibor utca

4.) Duna part

Lanchid utca

Vérkert rakpart

Bem rakpart, valamint a rakpartokat
érintd terek, illetdleg az oda torkolld
utcék saroképlleteinek Dunéra nézd
lakdsai



2. melléklet a 2 /2017. (11.23.) 6nkormanyzati rendelethez'*

132 Hatélyon kiviil helyezte a 26/2024. (XII. 12.) 6nkorményzati rendelet 7. §-a, hatalyos 2024. december 13-t6l.
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