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1. MÓDOSÍTÓ INDÍTVÁNY

Tisztelt Képviselő-testület!

A Budapest I. kerület Budavári Önkormányzat (a továbbiakban: Önkormányzat) a helyi adókról 
szóló 1990. évi C. törvény (továbbiakban: Htv.) 1. § (1) bekezdésben és 6. §-ban kapott 
felhatalmazás alapján, és az Alaptörvény 32. cikk (1) bekezdés a) és h) pontjában, valamint a 
Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény (a továbbiakban: Mötv.) 
23. § (5) bekezdés 15. pontjában meghatározott feladatkörében és kapott felhatalmazás alapján 
rendeletében illetékességi területén helyi adókat, illetve települési adókat vezethet be. A Htv. 6. 
§ (1) bekezdés a) pontja szerint az önkormányzat adómegállapítási joga kiterjed a Htv. Második 
részében meghatározott adóknak vagy azok valamelyikének a bevezetésére, a már bevezetett 
adót hatályon kívül helyezésére, illetőleg azok módosítására.

A telekadó, az építményadó és az idegenforgalmi adó tekintetében 2016. január 1-től az 
önkormányzati adóeljárásra vonatkozó szabályokat egységesen tartalmazó a helyi adókról és az 
önkormányzati adóeljárásokról szóló 23/2015. (XI.19.) önkormányzati rendelet (továbbiakban: 
Rendelet) került bevezetésre.

A Képviselő-testület 2025. november 20. napján tartandó rendkívüli ülésére a helyi adókról és az 
önkormányzati adóeljárásokról szóló 23/2015. (XI. 19.) önkormányzati rendelet módosítására 
vonatkozóan előterjesztés került benyújtásra.
A helyi adókról és az önkormányzati adóeljárásokról szóló 23/2015. (XI. 19.) önkormányzati 
rendelet módosítására vonatkozó előterjesztéshez - előterjesztői - módosító indítványt nyújtok 
be jelen dokumentummal, amelyben arra teszek javaslatot, hogy a Rendelet kiegészítő 
módosítására kerüljön sor:

Az előterjesztői módosítás célja, egy új adómentesség bevezetése a vállalkozónak nem minősülő 
magánszemélyek részére. Mentesség, abban az esetben, járjon ha a tulajdonukat képező 
ingatlanba az egyesülési jogról, a közhasznú jogállásról, valamint a civil szervezetek működéséről

1



és támogatásáról szóló 2011. évi CLXXV törvény hatálya alá tartozó civil szervezet székhelye, 
telephelye, fióktelepe került bejegyzésre és az ingatlan nem szolgálja más vállalkozás székhelyét, 
telephelyét, fióktelepét és a tulajdonosnak az ingatlan használatából, hasznosításából bevétele 
ne keletkezzen. A mentesség feltétele továbbá, hogy az ingatlan tulajdonosa a lakást 
életvitelszerűen használja és abban a lakcímnyilvántartásba bejegyzett lakóhellyel vagy 
tartózkodási hellyel rendelkezzen.

A vállalkozónak nem minősülő magánszemélyek részére történő mentesség bevezetésével az 
Önkormányzat hozzájárul a helyi civil szervezetek működésének erősítéséhez, a vállalt feladataik 
magasabb szintű ellátásához, amivel hozzájárulnak a helyi sport, oktatási vagy kulturális élet 
támogatásához.

Magyarország gazdasági stabilitásáról szóló 2011. évi CXCIV. törvény 32. §-a szerint fizetési 
kötelezettséget megállapító, fizetésre kötelezettek körét bővítő, a fizetési kötelezettség terhét 
növelő, a kedvezményt, mentességet megszüntető vagy korlátozó jogszabály kihirdetése és 
hatálybalépése között legalább 30 napnak el kell telnie, mely rendelkezés az önkormányzati 
adórendeletekre is vonatkozik.

Ez azt jelenti, hogy valamely adóév január 01. napján hatályba léptetni kívánt új adónemet 
bevezető, vagy a hatályos szabályozást (pl. adómérték tekintetében) módosító adórendelet 
legkésőbb az ezt megelőző 30. napon - tehát a hatályba lépést megelőző év december 2. napján 
- kell kihirdetni.

A helyi adókról szóló 1990. évi C. törvény 6. § a) pontja előírja, hogy naptári éven belül az 
adóalanyok adóterhei nem súlyosbíthatok, a Htv. 42/B. § (1) bekezdésének hatályos szövege 
szerint pedig az önkormányzati adóhatóság az önkormányzati adórendelet, valamint annak 
hatályba lépését megelőző hónap ötödik napjáig adatot szolgáltat a Magyar Államkincstár 
számára. Mindezen rendelkezések megszabják a rendelet módosításának időbeli korlátáit: a 
javaslat szerinti mentesség alkalmazására 2026. január 1-től akkor kerülhet sor, amennyiben a 
módosító rendelet legkésőbb 2025. december 1. napjáig kihirdetésre kerül és a Kincstár számára 
az adatszolgáltatás legkésőbb 2025. december 5. napjáig teljesül.

Tájékoztatom a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy a jelen módosító indítvánnyal módosított 
előterjesztésnek költségvetési vonzata van. A mentesség bevezetése korlátozott számú ingatlant 
érint, így kismértékben befolyásolja a tervezett bevételt.

A jelen módosító indítvánnyal nem érintett rendelkezéseit az előterjesztésnek változatlan 
tartalommal fenntartom.

A Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény (továbbiakban: Mötv.) 
46. § (1) bekezdése alapján az ülés nyilvános, továbbá az Mötv. 50 §-a alapján levezethető 
főszabály szerint a képviselő-testület az Mötv. 50 §-a alapján minősített többséggel szavaz.

Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet a mellékletben foglalt rendeletalkotási javaslat 
megtárgyalására és annak elfogadására!
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2. MÓDOSÍTOTT DÖNTÉSI JAVASLAT

Budapest I. kerület Budavári Önkormányzat Képviselő-testülete megalkotja a helyi adókról és az 
önkormányzati adóeljárásokról szóló 23/2015. (XI.19.) önkormányzati rendelet módosításáról 
szóló .../.... (...) önkormányzati rendeletet az előterjesztés melléklete szerint.

3. AZ MÓDOSÍTÓ INDÍTVÁNY MELLÉKLETEI
1. melléklet: módosított szövegű rendelet tervezete (teljes terjedelemben)
2. melléklet: rendelet indokolása
3. melléklet: előzetes hatásvizsgálat a jogalkotásról szóló 2010. évi CXXX. törvény 17. §-a

4. A MÓDOSÍTÓ INDÍTVÁNY MEGFELELŐSÉGÉRE VONATKOZÓ ALÁÍRÁSOK

A módosított A módosított eloterjesztes/modosito
.............................................................. , előterjesztés/módosító indítványeloterjesztes/modosito indítvány es a döntés költsegvetesi

alapján

indítvány szakmailag 
megalapozott:

kihatásainak vizsgálata és 
megjelenítése megtörtént:

törvényességi vizsgálata 
megtörtént:

dr. Bartos Diána Petra 
aljegyzőadóiroda vezető gazdasági igazgató

Budapest, 2025. november 'Í0-

A módosított 
előterjesztés/módosító 

indítvány
tárgyalásra alkalmas:

A módosított 
előterjesztés/módosító 

indítvány a Képviselő-testület 
ülésére benyújtom:

dr. Sölch Gellért
jegyző

Böröcz László
polgármester

Budapest, 2025. november
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1. melléklet

Budapest I. Kerület Budavári Önkormányzat Képviselő-testületének(...) önkormányzati
rendelete

a helyi adókról és az önkormányzati adóeljárásokról szóló 23/2015 (X1.19.) önkormányzati
rendelet módosításáról

[1] Budapest I. kerület Budavári Önkormányzat Képviselő-testületének a rendelet módosításával 
célja a helyi adórendszer átláthatóságának és arányosságának biztosítása, az adómértékek 
felülvizsgálata, valamint a rendelet egyes rendelkezéseinek pontosítása.

[2] Budapest I. kerület Budavári Önkormányzat Képviselő-testülete a helyi adókról szóló 1990. évi 
C. törvény 1. §-ában és 6. §-ában, kapott felhatalmazás alapján, az Alaptörvény 32. cikk (1) bekezdés
a) és h) pontjában, valamint a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. 
törvény 23. § (5) bekezdés 15. pontjában meghatározott feladatkörében eljárva a következőket rendeli 
el:

l-§

A helyi adókról és az önkormányzati adóeljárásokról szóló 23/2015 (XI. 19.) önkormányzati rendelet
5. §-a helyébe a következő rendelkezés lép:

»5. §

A Htv. 6. § c) pontja, továbbá 7. § g) pontja és a 16. § a) pontja figyelembevételével az adó évi mértéke 
jelen rendelet 4. § (1) bekezdése szerinti adóalap megállapításnál
a) az építmény 300 m2 hasznos alapterületet meg nem haladó része után 2100 Ft/m2,
b) az építmény 300 m2 - 500 m2 közötti hasznos alaptemlete után 2500 Ft/m2
c) az építmény 500 m2 hasznos alaptemletet meghaladó része után 2800 Ft/m2
d) az a)-c) ponttól eltérően magánszemély adóalany életvitelszerűen nem lakott és üzleti 

tevékenység céljára sem hasznosított lakása esetén 2000 Ft/m2.”

2-§

(1) A helyi adókról és az önkormányzati adóeljárásokról szóló 23/2015 (XI.19.) önkormányzati 
rendelet 6. § (1) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

„(1) Magánszemély adóalany esetén adómentes az életvitelszerűen lakhatás céljára használt lakás, 
amelyben az adóév január 1. napján a lakcímnyilvántartásban bejegyzett lakóhellyel vagy 
tartózkodási hellyel rendelkeznek kivéve,
a) ha a lakás székhelyként, telephelyként, vagy fióktelepként szerepel valamely hatóság, 

közigazgatási szerv vagy köztestület nyilvántartásában,
b) ha a lakás üzleti tevékenység célját szolgálja, beleértve azt is, ha a lakás üzletként, telepként 

vagy szálláshelyként szerepel a közhiteles kereskedelmi nyilvántartásban. A lakás üzleti 
tevékenység célját szolgálja abban az esetben is, ha jogszabályi feltételeknek megfelelő 
bejelentés hiányában kerül üzletként, telepként vagy szálláshelyként használatra vagy 
hasznosításra,
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c) magánszemély adóalany életvitelszerűen nem lakott és üzleti tevékenység céljára sem 
hasznosított lakása.”

(2) A helyi adókról és az önkormányzati adóeljárásokról szóló 23/2015 (XI. 19.) önkormányzati 
rendelet 6. §-a a következő (3) bekezdéssel egészül ki:

„(3) Mentes az adó alól a lakcímnyilvántartásban bejegyzett lakóhellyel vagy tartózkodási hellyel 
rendelkező, a Htv. 52. § 26. pontja szerinti vállalkozónak nem minősülő magánszemély életvitelszerű 
lakhatás céljára használt lakása, amelybe az egyesülési jogról, a közhasznú jogállásról, valamint a 
civil szervezetek működéséről és támogatásáról szóló 2011. évi CLXXV tv. hatálya alá tartozó civil 
szervezet - amely megfelel a Htv. 3. §. (3) bekezdésében foglaltaknak - székhelye, telephelye 
fióktelepe került bejelentésre, abban az esetben, ha az adóalanynak az ingatlan használatából, 
hasznosításából bevétele nem keletkezik és az ingatlan más vállalkozás székhelyeként, 
telephelyeként, fióktelepeként nem került bejegyzésre.”

3.§

A helyi adókról és az önkormányzati adóeljárásokról szóló 23/2015 (XI. 19.) önkormányzati rendelet 
7. §-a helyébe a következő rendelkezés lép:

,,7.§

(1) Magánszemély adóalany esetén a fizetendő építményadó összegéből azt, aki az önkormányzat 
illetékességi területén lakcímnyilvántartásba bejegyzett lakóhellyel vagy tartózkodási hellyel 
rendelkezik és az építményben saját vagy közeli hozzátartozójának tulajdonában vagy 
üzemeltetésében álló gépjárművet tárol,
a) 18 m2-t meg nem haladó hasznos alapterületig, 90%-os adókedvezmény illeti meg, azon 

gépjármű után, amelyre a tárgyévben nem veszi igénybe az első gépjármű után járó 
kedvezményes várakozási hozzájárulást, és a gépjármű tulajdonosa/üzembentartója az 
önkormányzat illetékességi területén a lakcímnyilvántartásba bejegyzett lakóhellyel vagy 
tartózkodási hellyel rendelkezik

b) 18 m2-t meg nem haladó hasznos alapterületig, 60%-os adókedvezmény illeti meg, azon 
gépjármű után, amelyre a tárgyévben nem veszi igénybe a második gépjármű után járó 
kedvezményes várakozási hozzájárulást, és a gépjármű tulajdonosa/üzembentartója az 
önkormányzat illetékességi területén a lakcímnyilvántartásba bejegyzett lakóhellyel vagy 
tartózkodási hellyel rendelkezik

(2) Az egyébként fizetendő adóból 75 %-os adókedvezmény jár az önkormányzat illetékességi 
területén lakcímnyilvántartásba bejegyzett lakóhellyel vagy tartózkodási hellyel rendelkező 
magánszemély életvitelszerű lakhatás céljára is szolgáló építménye után, ha
a) az építmény a magánszemély adóalany saját vagy közeli hozzátartozó vállalkozásának 

székhelyeként, telephelyeként vagy fióktelepeként szerepel valamely hatóság, közigazgatási 
szerv vagy köztestület nyilvántartásában és a magánszemély adóalany vagy közeli 
hozzátartozója az építményt életvitelszerűen használja,

b) a lakás üzleti tevékenység célját szolgálja, beleértve azt is, ha a lakás üzletként, telepként vagy 
szálláshelyként szerepel a közhiteles kereskedelmi nyilvántartásban vagy hosszú távra 
ellenérték fejében hasznosításra (bérbeadásra) kerül és a magánszemély adóalany vagy közeli 
hozzátartozója az építményt - annak műszakilag vagy természetben megosztott jellegére 
tekintettel - életvitelszerűen használja azon részében, amely a megosztást követően üzleti 
tevékenység célját nem szolgálja. A kedvezmény ezen életvitelszerűen használt lakásrész után 
vehető igénybe.
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(3) Az (1) és (2) bekezdés szerinti kedvezmény nem alkalmazható a Htv. 52. § 26. pontja szerinti 
vállalkozó üzleti célt szolgáló épülete, épületrésze után.

(4) Nem illeti meg az adó alanyát a 75 % kedvezmény, ha a lakásban folytatott tevékenységével 
összefüggésben az adóévet megelőző évben a személyi jövedelemadóban vagy a helyi iparűzési 
adóban a lakással kapcsolatosan költséget számolt el.

(5) Az adatbejelentés benyújtásakor a kedvezményre való jogosultságokat igazolni kell. Az 
adókedvezmény abban az adóévben illet meg az adóalanyt, melyben a feltételek fennállnak, és a 
feltételek meglétét igazolta.”

4.§

A helyi adókról és az önkormányzati adóeljárásokról szóló 23/2015 (XI. 19.) önkormányzati rendelet 
10. §-a helyébe a következő rendelkezés lép:

„10. §

A Htv. 6. § c) pontja, továbbá 7. § g) pontja és a 22. § a) pontja figyelembevételével az adó évi mértéke 
556 Ft/m2.” J ~ • -

5.§

A helyi adókról és az önkormányzati adóeljárásokról szóló 23/2015 (XI. 19.) önkormányzati rendelet 
11. §-a helyébe a következő rendelkezés lép:

„11. §

A Htv. 19. §-ában meghatározott mentességeken túl, mentes a Htv. 52. § 26. pontja szerinti 
vállalkozónak nem minősülő magánszemély tulajdonában lévő beépített telek, a telek teljes 
területével, amennyiben az épület, épületrész megfelel a Htv. 52. § 8. pontjában foglaltaknak.”

6.§

Ez a rendelet 2026. január 1-jén lép hatályba.
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2. melléklet

Általános indokolás

A rendeletmódosítás az önkormányzatok megváltozott finanszírozási rendszere és az adóztatási 
környezet miatt javaslatot tesz az építményadó és a telekadó emelésére. A tételes helyi adómértékek 
esetén a valorizált (a KSH által közzétett fogyasztói árszínvonal-változással évenként növelt) 
adómaximum 2026-ben épület, építmény utáni építményadó esetén 3059,3 Ft/m2, telekadó esetén 
556,2 Ft/m2 lehet, az adómaximumtól a helyi adómértékek jelentősen alacsonyabbak (jelenleg 
építményadó az ingatlan 500 m2-t meg nem haladó része után 1.990 Ft/m2, az ingatlan 500 m2-t 
meghaladó része után 2400 Ft/m2 , telekadó esetén pedig 410 Ft/m2).

Részletes indokolás 

Az 1. §-hoz
Az építményadó mértékével kapcsolatosan az adó mértékének változtatása miatti szükséges 
módosítás.

A 2. §-hoz
Az építményadó adónemben adható mentességek alóli kivételek kiegészítése miatt szükséges 
módosítás.

A 3. §-hoz
Az építményadó adónemben adható kedvezmények alóli kivételek kiegészítése miatt szükséges 
módosítás.

A 4. §-hoz
A telekadó mértékével kapcsolatosan az adó mértékének változtatása miatt szükséges a jelen 
módosítás.

Az 5. §-hoz
A telekadó adónemben adható mentességek alóli kivételek kiegészítése miatt szükséges módosítás.

A 6. §-hoz
A rendelet hatálybalépését szabályozza.
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3. melléklet

Hatásvizsgálat

A rendelet társadalmi hatásai:
A módosítással érintett adózók vonatkozásában van társadalmi hatása az adómérték­
változásnak és az adókedvezmények újraszabályozásának.

A rendelet gazdasági, költségvetési hatásai:
A rendelet módosításával az építményadó adónemben a 2025. évi teljesülésre figyelemmel 
becsültén 200 000 eFt többlet keletkezhet, míg telekadó adónemben 2 000 eFt. Az egy 
négyzetméterre jutó adómérték építményadó esetében a nettó 300 m2-t meg nem haladó terület 
után 10 Ft-tal, a nettó 300-500 m2 közötti terület után 410 Ft-tal az 500 m2-t meghaladó terület 
után 200 Ft-tal, míg a telekadó esetében 146 Ft-tal változik. Az építményadóban harmadik új 
adósáv bevezetésétől, illetve a kedvezmények, mentességek igénybevételének 
újraszabályozásától arányosabb közteherviselés várható, mely az I. kerületi lakcímmel 
rendelkező személyek esetében a kedvezményi és mentességi kör bővülésével adómegtakarítást 
eredményezhet.

A rendelet környezeti és egészségi következményei:
A rendeletnek környezeti és egészségi következménye nincs.

A rendelet adminisztratív terheket befolyásoló hatásai:
Az adózókat külön adatbejelentési kötelezettség terheli a kedvezmények igénybevételével 
kapcsolatosan. A változó adómértékekről szóló határozatokat az önkormányzati adóhatóság 
hivatalból fogja meghozni és kiküldeni. Az adózók az elektronikus értesítési tárhelyekre és a 
megadott levelezési címekre kapnak majd értesítést.

A rendelet megalkotásának szükségessége, elmaradásának várható következményei:
A rendelet megalkotásának elmaradása bevételkiesést eredményezhet.

A rendelet alkalmazásához szükséges személyi, szervezeti, tárgyi és pénzügyi feltételek:
A jogszabály alkalmazásához szükséges személyi, szervezeti, tárgyi és pénzügyi feltételek 
biztosítottak.


