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BUDAVARI

=tN: ONKORMANYZAT

Eléterjesztéi modosito inditvany
Budapest |. keriilet Budavari Onkormanyzat Képviselé-testiilete
2025. november 20-i rendkivili lilésére
a helyi adékrél és az 5nkormanyzati adéeljarasokrol sz6l6 23/2015. (XI. 19.) dnkormanyzati
rendelet moédositasa c. eléterjesztéshez

A képvisel6-testileti (ilés forméja: nyilvanos lésen targyalandé
Elfogadaséhoz szilikséges tébbség: mindsitett tobbség

1. MODOSITO INDITVANY

Tisztelt Képviseld-testiilet!

A Budapest |. keriilet Budavari Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat) a helyi ad6krél
sz6lé6 1990. évi C. tdrvény (tovabbiakban: Htv.) 1. § (1) bekezdésben és 6. §-ban kapott
felhatalmazas alapjan, és az Alaptdrvény 32. cikk (1) bekezdés a) és h) pontjaban, valamint a
Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairél sz6ld 2011. évi CLXXXIX. térvény (a tovabbiakban: M6tv.)
23. § (5) bekezdés 15. pontjaban meghatarozott feladatkérében és kapott felhatalmazés alapjan
rendeletében illetékességi teriiletén helyi addkat, illetve teleplilési adékat vezethet be. A Htv. 6.
§ (1) bekezdés a) pontja szerint az dnkormanyzat adémegallapitasi joga kiterjed a Htv. Mésodik
részében meghatédrozott adéknak vagy azok valamelyikének a bevezetésére, a mar bevezetett
addét hatalyon kivil helyezésére, illet6leg azok mdédositasara.

A telekadé, az épitményadd és az idegenforgalmi adé tekintetében 2016. januar 1-t6l az
6nkormanyzati adéeljarasra vonatkozo szabalyokat egységesen tartalmazo a helyi adékrél és az
dnkormanyzati adéeljarasokrol szolé 23/2015. (X1.19.) 6nkormanyzati rendelet (tovabbiakban:
Rendelet) kerlilt bevezetésre.

A Képviselé-testlilet 2025. november 20. napjan tartando rendkiviili (ilésére a helyi addkrol és az
dnkormanyzati addeljarasokrol szélé 23/2015. (XI. 19.) énkormanyzati rendelet médositaséara
vonatkozéan elGterjesztés kerilt benyljtasra.

A helyi addkrél és az onkormanyzati adéeljarasokrél szolé 23/2015. (XI. 19.) dnkormanyzati
rendelet médositdsara vonatkozo el6terjesztéshez — eléterjesztéi - modositd inditvanyt nydjtok
be jelen dokumentummal, amelyben arra teszek javaslatot, hogy a Rendelet kiegészité
modositasara keriiljén sor:

Az elbterjesztdi médositas célja, egy Uj adomentesség bevezetése a vallalkozénak nem mindsilé
magdnszemélyek részére. Mentesség, abban az esetben, jarjon ha a tulajdonukat képezé
ingatlanba az egyesiilési jogrol, a kézhasznu jogallasroél, valamint a civil szervezetek miikédésérél



és tAmogatdsardl szolé 2011. évi CLXXV torvény hatdlya ala tartozo civil szervezet székhelye,
telephelye, fidktelepe keriilt bejegyzésre és az ingatlan nem szolgalja mas vallalkozas székhelyét,
telephelyét, fioktelepét és a tulajdonosnak az ingatlan hasznalatabdl, hasznositasabol bevétele
ne keletkezzen. A mentesség feltétele tovabba, hogy az ingatlan tulajdonosa a lakast
életvitelszer(ien hasznalja és abban a lakcimnyilvdntartdsba bejegyzett lakdhellyel vagy
tartozkodasi hellyel rendelkezzen.

A vdllalkozénak nem mindsiil6 magdnszemélyek részére torténd mentesség bevezetésével az
Onkormanyzat hozzajarul a helyi civil szervezetek m(ikodésének erdsitéséhez, a vallalt feladataik
magasabb szintl elldtdsdhoz, amivel hozzdjarulnak a helyi sport, oktatasi vagy kulturilis élet
tamogatdsahoz.

Magyarorszag gazdasagi stabilitdsardl szoldé 2011. évi CXCIV. torvény 32. §-a szerint fizetési
kételezettséget megéllapito, fizetésre kotelezettek korét bévitd, a fizetési kbtelezettség terhét
noveld, a kedvezményt, mentességet megsziinteté vagy korladtozé jogszabaly kihirdetése és
hatalybalépése kozdtt legalabb 30 napnak el kell telnie, mely rendelkezés az dnkormanyzati
adérendeletekre is vonatkozik.

Ez azt jelenti, hogy valamely addév januar 01. napjan hatalyba léptetni kivant Gj adénemet
bevezetd, vagy a hatédlyos szabdlyozast (pl. adémérték tekintetében) mdédositdé addrendelet
legkésdbb az ezt megel6z6 30. napon —tehat a hatalyba lépést megel6z6 év december 2. napjén
- kell kihirdetni.

A helyi adékrol szolé 1990. évi C. térvény 6. § a) pontja eldirja, hogy naptari éven belil az
addalanyok adéterhei nem sulyosbithatdk, a Htv. 42/B. § (1) bekezdésének hatalyos szdvege
szerint pedig az onkormanyzati adéhatésag az dnkormanyzati addrendelet, valamint annak
hatélyba lépését megel6z6 honap 6tddik napjaig adatot szolgdltat a Magyar Allamkincstar
szamara. Mindezen rendelkezések megszabjak a rendelet modositasanak iddbeli korlatait: a
javaslat szerinti mentesség alkalmazasara 2026. januar 1-t6l akkor kerlilhet sor, amennyiben a
modosité rendelet legkésbbb 2025. december 1. napjaig kihirdetésre kerlil és a Kincstar szamara
az adatszolgaltatas legkésdbb 2025. december 5. napjaig teljesil.

Tajékoztatom a Tisztelt Képviselé-testliletet, hogy a jelen médosité inditvannyal médositott
eléterjesztésnek koltségvetési vonzata van. A mentesség bevezetése korladtozott szamu ingatlant
érint, igy kismértékben befolyasolja a tervezett bevételt.

A jelen médosité inditvannyal nem érintett rendelkezéseit az elbterjesztésnek valtozatlan
tartalommal fenntartom.

A Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szél6é 2011. évi CLXXXIX. tdrvény (tovabbiakban: Métv.)
46. § (1) bekezdése alapjan az (ités nyilvanos, tovabba az Moétv. 50 §-a alapjan levezethet6

o s

fészabaly szerint a képvisel§-testiilet az Motv. 50 §-a alapjan mindsitett tébbséggel szavaz.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiletet a mellékletben foglalt rendeletalkotasi javaslat
megtargyalasara és annak elfogadasara!l



2. MODOSITOTT DONTESI JAVASLAT

Budapest I. keriilet Budavari Onkormanyzat Képvisel6-testiilete megalkotja a helyi adokrél és az
dnkormanyzati adoeljarasokrol szold 23/2015. (X1.19.) dnkormanyzati rendelet modositasarol
sz6l6 .../ ... (...) 6Gnkormanyzati rendeletet az eléterjesztés melléklete szerint.

3. AZMODOSITO INDITVANY MELLEKLETEI
1. melléklet: mddositott szovegl rendelet tervezete (teljes terjedelemben)

2. melléklet: rendeletindokolasa
3. melléklet: elézetes hatdsvizsgalat a jogalkotasrol szolé 2010. évi CXXX. térvény 17. §-a

alapjan

4. AMODOSITO INDITVANY MEGFELELOSEGERE VONATKOZO ALAIRASOK

A modositott

A modositott A modositott eldterjesztés/maodositd L. ) i L
e i . L, L, L. el6terjesztés/modosito inditvany
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1. melléklet

Budapest 1. Keriilet Budaviri Onkormanyzat Képviselé-testiiletének .../.... (...) onkormanyzati
rendelete

a helyi adokrol és az 6nkormanyzati adéeljarasokrol sz6lé 23/2015 (X1.19.) 6nkormanyzati
rendelet médositasarol

[1] Budapest 1. keriilet Budavari Onkormanyzat Képviselé-testiiletének a rendelet modositasaval
célja a helyi adorendszer atlathatésdginak és ardnyossaginak biztositasa, az adomértékek
feliilvizsgélata, valamint a rendelet egyes rendelkezéseinek pontositasa.

[2] Budapest I. keriilet Budavari Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a helyi adékrol sz616 1990. évi
C. térvény 1. §-dban és 6. §-aban, kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdés
a) és h) pontjaban, valamint a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l szolo 2011. évi CLXXXIX.
torvény 23. § (5) bekezdés 15. pontjdban meghatarozott feladatk6rében eljarva a kvetkez6ket rendeli

el:

1. §

A helyi adokrol és az 6nkormanyzati adoeljarasokrol sz6016 23/2015 (X1.19.) 6nkorméanyzati rendelet
5. §-a helyébe a kovetkezo rendelkezés 1€p:

”5' §

A Htv. 6. § c) pontja, tovabba 7. § g) pontja és a 16. § a) pontja figyelembevételével az ad6 évi mértéke
jelen rendelet 4. § (1) bekezdése szerinti adoalap megéllapitasnal

a)  az épitmény 300 m? hasznos alapteriiletet meg nem haladé része utan 2100 Ft/m?,

b)  az épitmény 300 m?> — 500 m? kdzo6tti hasznos alapteriilete utan 2500 Ft/m?

¢)  az épitmény 500 m? hasznos alapteriiletet meghaladé része utan 2800 Ft/m?

d) az a)-c) ponttdl eltéréen maginszemély addalany életvitelszerlien nem lakott és Uzleti

tevékenység céljara sem hasznositott lakéasa esetén 2000 Ft/m?.”

2.§

(1) A helyi adokrél €s az Onkormanyzati adéeljarasokrdl szoldé 23/2015 (XI1.19.) 6nkormanyzati
rendelet 6. § (1) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

»(1) Maganszemély addalany esetén adomentes az életvitelszeriien lakhatas céljara hasznalt lakas,
amelyben az addéév januar 1. napjan a lakcimnyilvantartasban bejegyzett lakohellyel vagy
tartézkodasi hellyel rendelkeznek kivéve,

a) ha a lakds székhelyként, telephelyként, vagy fidktelepként szerepel valamely hatosag,
kozigazgatasi szerv vagy koztestlilet nyilvantartasaban,

b)  ha a lakas tizleti tevékenység céljat szolgalja, beleértve azt is, ha a lakas tizletként, telepként
vagy széllashelyként szerepel a kozhiteles kereskedelmi nyilvantartasban. A lakas iizleti
tevékenység céljat szolgilja abban az esetben is, ha jogszabdlyi feltételeknek megfeleld
bejelentés hianyaban keriil tizletként, telepként vagy széllashelyként hasznalatra vagy
hasznositasra,



¢) magéinszemély adoOalany életvitelszerien nem lakott és iizleti tevékenység céljara sem
hasznositott lakasa.”

(2) A helyi ad6kr6] és az Onkormanyzati addeljarasokrol szl 23/2015 (XI.19.) onkormanyzati
rendelet 6. §-a a kovetkez6 (3) bekezdéssel egésziil ki:

»(3) Mentes az add aldl a lakcimnyilvantartasban bejegyzett lakohellyel vagy tartézkodasi hellyel
rendelkezd, a Htv. 52. § 26. pontja szerinti vallalkozonak nem mindsiilé maganszemély életvitelszeri
lakhatas céljara hasznalt lakasa, amelybe az egyesiilési jogrol, a kézhaszn jogallasrdl, valamint a
civil szervezetek mikodésérol és tamogatasardl sz616 2011. évi CLXXV tv. hatalya ald tartozo civil
szervezet - amely megfelel a Htv. 3. §. (3) bekezdésében foglaltaknak - székhelye, telephelye
fioktelepe keriilt bejelentésre, abban az esetben, ha az adodalanynak az ingatlan hasznalatabol,
hasznositasabol bevétele nem keletkezik és az ingatlan mas vallalkozas székhelyeként,
telephelyeként, fioktelepeként nem keriilt bejegyzésre.”

3.8

A helyi adokrol és az onkormanyzati adoeljarasokrél sz616 23/2015 (X1.19.) 6nkormanyzati rendelet
7. §-a helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

”7' §

(1) Maganszemély addalany esetén a fizetendd épitményadoé Gsszegébdl azt, aki az dnkormanyzat

illetékességi teriiletén lakcimnyilvantartasba bejegyzett lakohellyel vagy tartézkodasi hellyel

rendelkezik és az épitményben sajat vagy kozeli hozzéatartozdjanak tulajdonaban vagy
tizemeltetésében 4ll6 gépjarmiivet tarol,

a) 18 m*t meg nem haladé hasznos alapteriiletig, 90%-o0s adékedvezmény illeti meg, azon
gépjarmli utdn, amelyre a targyévben nem veszi igénybe az elsé gépjarmii utdn jaré
kedvezményes varakozasi hozzajarulast, és a gépjarmili tulajdonosa/lizembentartdja az
Oonkormanyzat illetékességi teriiletén a lakcimnyilvantartidsba bejegyzett lakoéhellyel vagy
tartézkodasi hellyel rendelkezik

b) 18 m%t meg nem haladé hasznos alapteriiletig, 60%-os adokedvezmény illeti meg, azon
gépjarmii utan, amelyre a targyévben nem veszi igénybe a masodik gépjarmi utdn jaro
kedvezményes varakozasi hozzajarulast, és a gépjarmili tulajdonosa/lizembentartéja az
onkorméanyzat illetékességi teriiletén a lakcimnyilvantartasba bejegyzett lakohellyel vagy
tartdzkodasi hellyel rendelkezik

(2) Az egyébként fizetendd adobol 75 %-os addkedvezmény jar az Onkorményzat illetékességi
teriiletén lakcimnyilvantartasba bejegyzett lakohellyel vagy tartdzkodasi hellyel rendelkezd
maganszemély életvitelszerii lakhatas céljara is szolgalo épitménye utdn, ha

a) az épitmény a maganszemély adoalany sajat vagy kozeli hozzatartozo vallalkozasanak
székhelyeként, telephelyeként vagy fidktelepeként szerepel valamely hatésag, kozigazgatasi
szerv vagy koztestillet nyilvantartisdban és a maganszemély addalany vagy kdzeli
hozzatartozdja az épitményt életvitelszerlien hasznélja,

b)  alakas lizleti tevékenység céljat szolgdlja, beleértve azt is, ha a lakas iizletként, telepként vagy
szallashelyként szerepel a kozhiteles kereskedelmi nyilvantartidsban vagy hosszld tavra
ellenérték fejében hasznositasra (bérbeadasra) keriil és a maganszemeély addalany vagy kozeli
hozzatartozéja az épitményt — annak miiszakilag vagy természetben megosztott jellegére
tekintettel - életvitelszeriien haszndlja azon részében, amely a megosztast kovetden iizleti
tevékenység céljat nem szolgalja. A kedvezmény ezen életvitelszertien hasznalt lakasrész utan

vehetd igénybe.



(3) Az (1) és (2) bekezdés szerinti kedvezmény nem alkalmazhaté a Htv. 52. § 26. pontja szerinti
vallalkoz6 iizleti célt szolgalo épiilete, épiiletrésze utan.

(4) Nem illeti meg az ad6 alanyat a 75 % kedvezmény, ha a lakasban folytatott tevékenységével
osszefliggésben az adoévet megel6zé évben a személyi jovedelemaddban vagy a helyi ipartizési
adoban a lakassal kapcsolatosan koltséget szamolt el.

(5) Az adatbejelentés benytjtasakor a kedvezményre valod jogosultsagokat igazolni kell. Az
adokedvezmény abban az adéévben illet meg az addalanyt, melyben a feltételek fennallnak, és a

feltételek meglétét igazolta.”

4.§

A helyi adokrol és az 6nkormanyzati adéeljarasokrol szo6l6 23/2015 (X1.19.) 6nkormanyzati rendelet
10. §-a helyébe a kdvetkez6 rendelkezés 1€p:

»10. §

A Htv. 6. § ¢) pontja, tovabba 7. § g) pontja és a 22. § a) pontja figyelembevételével az ad6 évi mértéke
556 Ft/m*.”

5.§

A helyi adokrol és az 6nkormanyzati addeljarasokrol szol6 23/2015 (X1.19.) 6nkormanyzati rendelet
11. §-a helyébe a kivetkez6 rendelkezés 1ép:

»11. §

A Htv. 19. §-4ban meghatarozott mentességeken til, mentes a Htv. 52. § 26. pontja szerinti
véllalkozonak nem minésiilé maganszemély tulajdondban 1lévé beépitett telek, a telek teljes
teriiletével, amennyiben az épiilet, épliletrész megfelel a Htv. 52. § 8. pontjaban foglaltaknak.”

6.§

Ez a rendelet 2026. janudr 1-jén 1€p hatalyba.



2. melléklet

Altalianos indokolds

A rendeletmébdositds az 6nkormanyzatok megvéaltozott finanszirozasi rendszere és az adoztatasi
kérnyezet miatt javaslatot tesz az épitményado és a telekado emelésére. A tételes helyi adomértékek
esetén a valorizalt (a KSH 4ltal kozzétett fogyasztéi arszinvonal-valtozassal évenként novelt)
adémaximum 2026-ben épiilet, épitmény utani épitményad6 esetén 3059,3 Ft/m2, telekado esetén
556,2 Ft/m2 lehet, az adomaximumt6l a helyi adomértékek jelent6sen alacsonyabbak (jelenleg
épitményadé6 az ingatlan 500 m2-t meg nem haladé része utan 1.990 Ft/m?, az ingatlan 500 m*-t
meghaladé része utan 2400 Ft/m? , telekado esetén pedig 410 Ft/m?).

Részletes indokolas

Az 1. §-hoz
Az épitményadé mértékével kapcsolatosan az adé mértékének valtoztatasa miatti sziikséges
modositas.

A2, §-hoz
Az épitményadé addénemben adhaté mentességek aloli kivételek kiegészitése miatt sziikséges
modositas.

A3. §-hoz
Az épitményadé adénemben adhaté kedvezmények aldli kivételek kiegeészitése miatt sziikséges
modositas.

A4. §-hoz
A telekadé mértékével kapcsolatosan az addé mértékének valtoztatasa miatt sziikséges a jelen
modositas.

Az 5. §-hoz
A telekadd adonemben adhaté mentességek aléli kivételek kiegészitése miatt szilkséges modositas.

A 6. §-hoz
A rendelet hatalybalépését szabalyozza.



3. melléklet
Hatasvizsgalat

A rendelet tarsadalmi hatasai:
A modositassal érintett adozok vonatkozasaban van tarsadalmi hatdasa az addmérték-

véltozasnak és az addkedvezmények Ujraszabédlyozédséanak.

A rendelet gazdasagi, koltségvetési hatasai:

A rendelet médositdsaval az épitményadd adénemben a 2025. évi teljeslilésre figyelemmel
becsllten 200000 eFt ttbblet keletkezhet, mig telekadd addénemben 2 000 eFt. Az egy
négyzetméterre juté adémérték épitményadd esetében a nettdé 300 m2-t meg nem haladd terilet
utan 10 Ft-tal, a netté 300-500 m2 kozotti teriilet utan 410 Ft-tal az 500 m2-t meghaladd terlilet
utan 200 Ft-tal, mig a telekadé esetében 146 Ft-tal valtozik. Az épitményaddban harmadik Uj
adésdv  bevezetését6l, illetve a kedvezmények, mentességek igénybevételének
Ujraszabalyozasatdl aranyosabb kozteherviselés varhaté, mely az I. kerileti lakcimmel
rendelkezé személyek esetében a kedvezményi és mentességi kor béviilésével adomegtakaritast
eredményezhet.

A rendelet kérnyezeti és egészségi kdvetkezményei:
A rendeletnek kérnyezeti és egészségi kdvetkezménye nincs.

A rendelet adminisztrativ terheket befolyasolé hatasai:

Az addzokat kilon adatbejelentési kotelezettség terheli a kedvezmeények igénybevételével
kapcsolatosan. A valtozé adémértékekrél sz6l6 hatdrozatokat az 6nkormanyzati adéhatdsag
hivatalbdl fogja meghozni és kikiildeni. Az ad6zdék az elektronikus értesitési tarhelyekre és a
megadott levelezési cimekre kapnak majd értesitést.

A rendelet megalkotasanak sziikségessége, elmaradasanak varhaté kévetkezményei:
A rendelet megalkotdsanak elmaradasa bevételkiesést eredményezhet.

A rendelet alkalmazasahoz szilkséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek:
A jogszabdly alkalmazasédhoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénzlgyi feltételek
biztositottak.



