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Tisztelt Képviselb-testiilet!

A hatarozott idejl bérleti szerzédéssel rendelkezd bérlibk 2019. utan azt tapasztaltak, hogy
bar a rendelet 5 év bérleti idoére is lehetéséget biztosit, polgarmesteri elbterjesztésre csupan
2 évvel hosszabbitotta meg a testllet a bérleti jogviszonyt. A hatarozott ideji bérlék és a
tulajdonos 6nkormanyzat érdeke is, hogy a lakasgazdalkodas kiszamithatd és atlathatd
legyen. A bérld szamara a hosszu tavu, biztos lakhatas, mig az dnkormanyzat szamara a
lakdingatlan-allomanybol szarmazo bevételek, az ingatlanok karbantartottsaga a fontos.
Ennek érdekében dolgoztunk ki egy aranyos rendszert, amelyben a bérleti jogviszonyt
harom, 6t, hét és tiz évre lehet meghosszabbitani. Aki harom évre kér hosszabbitast, annak
a bérleti dija nem emelkedik. Aki 6t évre szeretne hosszabbitani, annak 10 %-kal, aki hét



évre, annak 15%-kal, aki tiz évre hosszabbit, annak 20%-kal emelkedik a bérleti dija. A
bérleti jogviszony ideje alatt a bérleti dij természetesen a Lakasrendelet 47.§ (1) bekezdése
alapjan az éves fogyasztéi arindex mértékével emelkedik majd.

A fentieken tul arra teszink javaslatot, hogy a rendelet médositasanak hatalyba lépést
kévetéen minden hatarozott idejl bérlénknek lehetésége legyen az Uj szabalyozas szerinti
bérleti idétartam alapjan hosszabbitast kérni, ezér a Muemlékvédelmi és Tulajdonosi
Bizottsagot biznank meg azzal, hogy irasban minden hatarozott idejli bérleti jogviszonnyal
rendelkezd bérlénket tajékoztasson a valtozasokrél, és a bérld a tajékoztatd kézhezvételétdl
szamitott 30 napon belll - fuggetlendl attél, hogy a jelenlegi bérleti idejébdl mennyi van még
hatra - kérheti a bérleti jogviszonya hosszabbitasat.

A Magyarorszag helyi énkormanyzatairél sz6lé 2011. évi CLXXXIX. térvény (tovabbiakban:
Motv.) 46. § (1) bekezdése alapjan az Ulés nyilvanos, Métv. 50 §-a alapjan levezethetd
fészabaly szerint a képviseld testllet minésitett tdbbséggel szavaz.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testlletet az elbterjesztés, valamint a rendeletalkotasi javaslat és
annak mellékletét képezd, az dnkormanyzat tulajdonaban allé lakasok és nem lakas céljara
szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirél szol6 2/2017. (11.23.) énkormanyzati rendelet
mobdositasarol sz616 rendelet-tervezet megtargyalasara és elfogadasara.

DONTESI JAVASLAT

|, Budapest |. kerllet Budavari Onkormanyzat Képvisel6-testilete megalkotja az
énkormanyzat tulajdonaban allé lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek
bérbeadasanak feltételeirbl szbél6 2/2017. (11.23.) o6nkormanyzati rendelet
moédositasarél szélo .../2023...( ) oénkormanyzati rendeletet az elbterjesztés
melléklete szerint.

ll.  Budapest |. kerilet Budavari Onkormanyzat Képviselé-testilete felkéri a
Mdemlékvédelmi és Tulajdonosi Bizottsagot, hogy a hatarozott idejli bérleti
jogviszonnyal rendelkezé énkormanyzati lakasbérléket irasban tajékoztassa az |.
pontban elfogadott rendelet részleteirdl.

AZ ELOTERJESZTES MELLEKLETE:

1. melléklet: rendelet tervezete

2. melléklet: rendelet indokolasa

3. melléklet: elézetes hatasvizsgalat a jogalkotasrdl sz6l6 2010. évi CXXX térvény 17. §-a
alapjan



1. melléklet az eléterjesztéshez

Budapest |. Keriilet Budavari Onkormanyzat KépviselS-testiilete 12023. (....)
énkormanyzati rendelete az 6nkormanyzat tulajdonaban allé lakasok és nem lakas
céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak feltételeirél sz616 2/2017. (11.23.)
énkormanyzati rendeletének médositasarol

Budapest |. kerllet Budavari Onkormanyzat Képvisel6-testillete a lakasok és helyiségek
bérletére, valamint az elidegenitésikre vonatkozd egyes szabalyokrol sz6ld 1993. évi
LXXVIII. térvény 3. § (1) és (2) bekezdésében, a 4. § (3) bekezdéseben az 5. § (3)
bekezdesében, a 12. § (5) bekezdésében, a 19. § (1)—(2) bekezdéseiben, a 20. § (3)
bekezdesében, a 21. § (6) bekezdésében, a 23. § (3) bekezdésében, a 27. § (2)
bekezdésében, a 31. § (2) bekezdéseében, 33. § (3) bekezdésében, a 34. § (1) és (6)
bekezdéseiben, a 35. § (2) bekezdésében, a 36. § (2) bekezdéseben és a 42. § (2)
bekezdéseében kapott felhatalmazas alapjan az Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdés a)
pontjaban, valamint a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szol6 2011. évi CLXXXIX.
torveny 13. § (1) bekezdés 9. pontjaban meghatarozott feladatkérében eljarva a
Budapest |. kertlet Budavari Onkormanyzat tulajdonaban allo lakasok nem lakas céljara
szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl - az 6nkormanyzati tulajdonban allé
lakasok szocialis helyzet alapjan torténd bérbeadasanak lakbér megallapitasi elveirdl
sz0l6 Févarosi Onkormanyzat 42/2016. (XI1.29.) Fév. Kgy. rendeletének keretei kozott -
a kdvetkezbket rendeli el:

1.§

Az dnkormanyzat tulajdonaban allé lakasok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek
bérbeadasanak feltételeirél szbl6 2/2017. (11.23.) dnkormanyzati rendelet 3. § (2 ) bekezdése
helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

»(2) Az (1) bekezdésben foglaltak nem érintik a Képviseld-testiletnek azt a jogat, hogy
barmelyik lakas vagy helyiség tekintetében kézvetlenil gyakorolja a bérbeadéi jogokat.”

2.§

Az d6nkormanyzat tulajdonaban allé lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek
bérbeadasanak feltételeirél szo6lé 2/2017. (11.23.) dnkormanyzati rendelet 34. §-a helyébe a
kévetkezé rendelkezés lép:

~34. § (1) A bérld a bérleti szerzddés lejartat legfeljebb harom hoénappal megelézden
kérelmet nyujthat be a bérleti jogviszony meghosszabbitasa irant. A kérelemben a (3)
bekezdés figyelembevételével meg kell jelélnie, hogy milyen idétartamra kivanja a bérleti
szerzddést megkodtni.



(2) Az Onkormanyzat a harom hénapnal korabban érkezett kérelmet a kérelem hataridében
térténd benyujtasara vonatkozé felhivas mellett visszautasitja, a jogviszony idétartamanak
lejartat kdvetben érkezett kérelmet a jogcim nélklli lakashasznaléra vonatkozd szabalyok
szerint biralja el.

(3) A bérld kérelme alapjan az Onkormanyzat a bérleti jogviszonyt

a) harom év esetén dijemelés nélkdl,

b) 06t év esetén a bérleti dij 10%-0s emelésével,

c) hét év esetén a bérleti dij 15%-0s emelésével,

d) tiz év esetén a bérleti dij 20%-0s emelésével hosszabbitja meg.

(4) A dontés soran vizsgalni kell, hogy a bérl6 a lakashasznalat idétartama alatt a
szerz8désben foglalt kotelezettségeinek eleget tett-e, igy kiléndésen a lakas
rendeltetésszerl hasznalatara, a bérleti dijfizetés rendszerességére, az egyulttélés
kévetelményeinek betartasara.

(5) Az (1)-(2) bekezdésben foglaltaktdl eltéréen, a bérlé a Mldemlékvédelmi és Tulajdonosi
Bizottsag irasbeli tajékoztatasanak kézhezvételétdl szamitott 30 napon belll kérheti a (3)
bekezdés szerinti bérleti jogviszony hosszabbitast, a hatalyos bérleti szerz6dés lejartara
tekintet nélkuil.

3.§

Ez arendelet 2023.  -an |ép hatalyba.

Budapest, 2023.
Varadiné Naszalyi Marta

polgarmester jegyzé



2. melléklet az eléterjesztéshez
Altalanos indokolas

Az 6nkormanyzati tulajdonu bérlakasok bérleti idejének differencialt meghatarozasa, és az
ez alapjan fizetendd bérleti dij mértékének aranyos névelése a bérbeadd és a bérld érdeke
is. Az Onkormanyzat oldalan bevételndvekedést eredményez, és a lakasgazdalkodast
atlathatébba teszi, bérléi oldalon pedig a lakhatas kiszamithatésagat eredményezi.

Tekintettel arra, hogy a rendeletnek nincs jelentés tarsadalmi, gazdasagi, koéltségvetési
hatasa, tovabba kdrnyezeti és egészségi kévetkezménye, valamint adminisztrativ terheket
befolyasolé hatasa nem kimutathatd, az indokolast nem kell kdézzétenni a Nemzeti
Jogszabalytarban.

Részletes indokolas

1. §hoz: a Képviselé-testllet, mint a tulajdonos legszélesebb kérl bérbeaddi jogat
egyértelmusiti.

2. §-hoz: Egyrészt a bérleti jogviszony hosszabbitasara vonatkozé kérelem benyujtasanak
részleteit, a bérleti idé és az ahhoz tartoz6 bérleti dij mértékét hatarozza meg. Masrészt
régziti, hogy a rendelet médositasardl sz6ld bizottsagi tajékoztatd levél kézhezvétele utan
minden, hatarozott ideji bérleti jogviszony az Uj Dbérleti idétartamok alapjan
meghosszabbithatbéak, fuggetlendl attél, hogy a hatalyos bérleti szerzé6dés szerinti bérleti
jogviszonybdél mennyi idé van még hatra.

3. §-hoz: A rendelet hatalybalépését szabalyozza.



3. melléklet az elSterjesztéshez
Hatasvizsgalat
1. A jogszabaly tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasai

A rendelet megalkotasa az onkormanyzati bérlakasok bérléi szamara jelent valtozast,
kiszamithatéva téve a lakhatasukat, az Onkormanyzat szamara pedig bevételnévekedést és
atlathaté és hosszu tavon tervezhetd lakasgazdalkodast tesz lehetévé.

2. A jogszabaly kérnyezeti és egészségi kdvetkezményei

Az onkormanyzati rendeletnek kdzvetlen kdérnyezeti és egészségi kovetkezményei
nincsenek.

3. Ajogszabaly adminisztrativ terheket befolyasol6 hatasai

A rendelet elfogadasanak egyszeri, rdvid ideig nagyobb mértékl burokratikus
kévetkezménye nem varhatd, amely az adminisztrativ Ugyteher és az Ugyintézési hataridé
jelentds névekedésével jar.

4. A jogszabaly megalkotasanak a szikségessége, a jogalkotas elmaradasanak a varhatd
kévetkezményei

A szabalyozas szikségességét a hatarozott idejl bérleti jogviszonnyal rendelkezé bérldk
elégedetlensége indokolja, akik 2 éves Dbérleti id6 hosszabbitgatasok miatt
kiszamithatatlannak tartottak a lakhatasukat, a kérelmuket sokszor tébb hénapon keresztil
nem biraltak el, bizonytalansagban tartva éket.

5. A jogszabaly alkalmazasahoz szlkséges személyi, szervezeti, targyi és pénzlgyi
feltételek

A jogszabaly alkalmazasahoz szikséges személyi, szervezeti és targyi feltételek
rendelkezésre allnak, a rendeletméddositasnak egyszeri kiadasként megjelend postazasi
kéltsége merll fel, amelyhez képest azonban nagysagrendileg tobbszbrds
bevételnbvekedés varhatd a differencialt bérleti dijakbdl.



