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A bizottsagi (ilés formaja: nyilvanos Glésen targyalandé
Elfogadasahoz szlikséges t6bbség: egyszerli tébbség

1. ELOTERJESZTES

Tisztelt Bizottsag!

A Budapest I. keriilet Budavéri Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat) tulajdonaban allé
1014 Budapest, Fortuna u. 6. 1. emelet. 3. szam alatti, 2 szobas, 59 m? alapteriilet(i lakas bérlGje
a 2023. oktéber 30. napjan, 10 év hatarozott idére kotott piaci alapu lakdsbérleti szerzodés
alapjan Dr. Szilagyi Daniel Ors (a tovabbiakban: Bérlé).

A Bérlo kérelmére a Tisztelt Bizottsag a 191/2025. (VI. 26.) GJB hatérozataval hozzajarult ahhoz,
ahhoz, hogy a Bérlével a Fortuna u. 6. 1. emelet. 3. szam alatti lakdsra 2023. oktdber 30. napjan
10 év hatéarozott kdtétt lakasbérleti szerz6dés k6zos megegyezéssel megsziintetésre kertiljon oly
moédon, hogy az Onkorményzat a Bérlé részére a lakdsbérleti szerzédés megsziintetése
ellenében és azzal egyidejlileg bérbe adja az Onkorményzat tulajdonaban &ll6 Fortuna utca 6.
foldszint 1. szdm alatti, 101 m? alapterilet(, 2 szobés lakast 2033. szeptember 30. napjdig terjed6
hatarozott idére, piaci lakbér megallapitdsa mellett, a hatdrozatban foglalt feltételekkel.

A hatdrozat értelmében a Fortuna utca 6. féldszint 1. szdm alatti cserelakdsra megkétendd
lakasbérleti szerz6désben rogziteni kell, hogy a lakés felljitasat a Bérlé sajat koltségén vallalja
elézetes Orokségvédelmi engedély és tulajdonosi hozzajarulds, valamint a munkalatok
elvégzésének feltételeit tartalmazé megallapodéas birtokdban. A hatarozat szerint a Bérl6 a
feldjitasi, atalakitasi munkalatok ideje alatt, legkésébb 2025. november 30. napjaig a Fortuna
utca 6. foldszint 1. szam alatti lakasra bérleti dijat nem fizet. A Bérlé 2025. november 30. napjaig
koteles a Fortuna utca 6. 1. emelet 3. szam alatti lakast kilritve, rendeltetésszer( hasznélatra
alkalmas allapotban birtokba adni.

A Bérl6 a Fortuna utca 6. foldszint 1. szam alatti lakéasra a lakdsbérleti szerz6dést 2025. julius 28-
an megkototte azzal, hogy a lakasbérleti szerz6dés 9.) pontja értelmében a lakbérfizetés kezdete
a felujitasi, atalakitédsi munkalatok befejezése, legkés6bb 2025. november 30. napja.



A Bérlé 2025. szeptember 10-én az 6rokségvédelmi engedély birtokaban a felujitasi-, atalakitasi
munkalatokhoz sziikséges tulajdonosi hozzajarulas irant az Onkormanyzathoz kérelmet nyujtott
be.

A Bérlé a BDV/23315-7/2025 ligyiratszamu tulajdonosi hozzajarulasban engedélyt kapott a Csaté
Judit okl. épitészmérnok (E 01-0762) altal — a dr. Janotti Judit okl. épitészmérndk, miemléki
szakért6 (21-0301) altal 2025 juliusdban dsszeallitott épitéstorténi dokumentacio és részleges
értékleltdr megallapitésainak figyelembevételével — készitett Orokségvédelmi engedélyezési
dokumentacioban megjelélt, aldbbiakban nevesitett felljitasi-, atalakitdsi munkak elvégzéséhez
a hozzajarulasban foglalt feltételekkel és kikdtésekkel:

Elvégezni kivant felljitasi, dtalakitasi munkak:

e valaszfalak részleges bontésédval és épitésével az alaprajzi elrendezés modositasa (az
étkez6-konyha athelyezése a kialakitandd nappaliba és a jelenlegi konyha szobava
alakitasa);

e abontandd valaszfalban lévé kétszarnyu ajté athelyezése;

e amegmaradd nyilaszarok javitasa, festése;

e padlo- és falburkolatok, szaniterek felljitdsa, részleges cseréje;

e gépészeti és elektromos rendszerek korszer(isitése, ezen belul:

- zértégester(i gazkazan beépitése,

- elektromos vezetékek és beépitett egységek cseréje,

- viz- és csatornavezetékek atépitése, szaniterek cseréje.
A tulajdonosi hozzédjarulds a kézhezvételt6l szamitott 1 évig érvényes, és a tulajdonosi
hozzdjarulds érvényességi idején bellil az engedélyezett felljitési, atalakitdsi munkélatok
befejezését a Vagyongazddlkodasi Igazgatdsag, valamint a Budavari Varosfejlesztd és
Vagyonkezeld Kft. felé be kell jelenteni, mely bejelentéshez mellékelni kell a gaztervet, a
gézszereld kivitelez6i nyilatkozatot és a befejezett munkalatokrél készilt fotékat. A munkalatok
befejezésének bejelentését kdvetéen a Budavari Varosfejlesztd és Vagyonkezeld Kft. dltal végzett
bérleményellentrzés keretében jegyzékonyv felvétele és fotddokumentacié készitése altal
kerllnek az elvégzett munkak ellendrzésre.

A Bérld a felujitasi-, atatakitasi munkalatok targyaban a megallapoddast a Budavari Varosfejlesztd
és Vagyonkezeld Kft.-vel 2025. szeptember 18-an megkototte.

A Bérlé 2025. oktober 27-én kérelmet nyuljtott be a Fortuna u. 6. 1. emelet. 3. szdm alatti lakas
kitritési-, birtokbaadasi hatdridejének és a Fortuna utca 6. foldszint 1. szdm alatti lakés
tekintetében a dijfizetés aléli mentesség idétartamanak 2026. januar 31. napjéig torténé
meghosszabbitasa irant. A Bérlé kérelmében indoklasul eléadta, hogy az oktéberi lehllés miatt
a falazasi, vakolasi munkalatok szaradasi idejének optimalizaldsahoz a gazkazan felszerelése és
a flitési rendszer beinditasa elengedhetetlen, a Budavari Varosfejleszt6 és Vagyonkezeld Kft.
azonban varhatéan csak november kdzepére késziil el az ehhez sziikséges kéménybéleléssel. A
korabbi érvényes felllvizsgalattal nem rendelkezd, bizonytalan miikédésii gaz cirké készuléket
az eddigi munkak soran mar leszerelték, igy a lakasban jelenleg nincs fités. A tervezett tovabbi
vakolas, falazas, betonozés, festés és mazolds elvégzése bizonytalannd valt. Amennyiben 2026.
januér 31. napja elétt a feldjitas befejezédik, arrél tajékoztatast ad mind az Onkormanyzat, mind
a Budavari Varosfejlesztd és Vagyonkezeld Kft. részére.



Az onkormaényzat tulajdondban &allé lakdsok és nem lakds céljara szolgalé helyiségek
bérbeadasanak feltételeir6l szolé 2/2017. (ll. 23.) dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban:
Lakasrendelet) 26. § (1) bekezdése szerint a Gazdaségi és Jogi Bizottsag a lakasbérleti
szerz6déssel rendelkez6 lakas bérlGje részére, kozos megegyezéssel torténd megszintetése
esetén masik lakas bérbeaddsardl, pénzbeli téritésrél, vagy masik lakas bérbeadasardl és
pénzbeli térités odaitélésrél dénthet.

Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairél sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény (tovdbbiakban: Motv.) 46.
§ (1) bekezdése alapjén a bizottsagi tlés nyilvanos. Az Métv. 50. §-a alapjan levezethetd fészabaly
szerint a Bizottsag egyszeri tobbséggel szavaz.

Téajékoztatom a Tisztelt Bizottsagot, hogy a dontési javaslat elfogaddsa forrasigénnyel nem jar.

Kérem a Tisztelt Bizottsagot az elbterjesztés megyvitatdsara és az aldbbi dontési javaslat
elfogadésara.

2. DONTESI JAVASLAT

Budapest |. keriilet Budavari Onkormanyzat Képviseld-testiiletének Gazdasagi és Jogi
Bizottsaga

s/ 2028, (ceconsssvnss ) GJB hatarozata

a191/2025. (VI. 26.) GJB hatarozat médositasarol

A Budapest |. keriilet Budavari Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének Gazdasagi és Jogi
Bizottsaga Ugy dont, hogy a 191/2025. (VI. 26.) GJB hatéarozatat az onkormanyzat tulajdonaban
allé lakdsok és nem lakés céljara szolgald helyiségek bérbeaddsanak feltételeirdl szolé 2/2017.
(Il. 23.) 6nkormaényzati rendelet 26. § (1) bekezdésében biztositott bérbeaddi jogkdrében eljarva -
a hatdrozat tobbi pontjanak valtozatlanul hagyédsa mellett - akként mdédositja, hogy dr. Szilagyi
Déniel Ors bérld a 1014 Budapest, Fortuna utca 6. foldszint 1. szam alatti lakés tekintetében a
BDV/23315-7/2025 Ugyiratszdmu tulajdonosi hozzdjarulassal engedélyezett felujitasi-,
atalakitdsi munkalatok idejére, de legkésébb 202§j§nuér 31. napjaig a bérleti dij megfizetése alél
mentesil, tovabba dr. Szilagyi Daniel Ors a 1014 Budapest, Fortuna utca 6. 1. emelet 3. szam
alatti lakést legkésébb 2026. januar 31. napjdig kételes kilritve, rendeltetésszer(i hasznélatra
alkalmas allapotban a Budavari Varosfejleszté és Vagyonkezel6 Kft. részére birtokba adni és
igazolni, hogy arra a birtokbaadds idépontjaig lejart kézlizemi dij-, lakbér-, kiilén szolgaltatasi dij-
, késedelmi kamattartozds nem &ll fenn. Dr. Szilagyi Daniel Ors 2026. janudr 31. napjéig koteles
tovabba gondoskodni a 1014 Budapest, Fortuna utca 6. 1. emelet 3. szam alatti lakdsbdl a sajat,
valamint a lakdsban vele egylitt él6 személyek bejelentett lakcimének kijelentésérdl, valamint
amennyiben a lakéas cimére egyéni vallalkozéds vagy cég székhelye, telephelye bejelentésre kertilt,
annak téroltetésérél.

Dr. Szilagyi Daniel Ors bérlé a jelen hatdrozatrél sz6l6 értesités kézhezvételétdl szamitott 30
napon beliil kételes az Onkormanyzat, mint tulajdonos és bérbeadd nevében és képviseletében
eljaré Budavari Varosfejleszté és Vagyonkezeld Kft.-vel a 1014 Budapest, Fortuna utca 6. 1.
emelet 3. szam alatti lakasra 2023. oktdber 30-an kotott lakasbérleti szerzédés kozos
megegyezéssel torténd megsziintetése targyaban 2025. julius 28-4n létrejott szerzédés 2.) és 3.)
pontjat médositani.



Dr. Szilagyi Daniel Ors bérlé ezzel egyidejiileg kételes a 1014 Budapest, Fortuna utca 6. féldszint
1. szam alatti lakasra 2025. jalius 28-an kotott lakasbérleti szerz6dés 9.) és 16.) pontjat
modositani és a lakdsbérleti szerz6dést modositasokkal egységes szerkezetbe foglalni, vatamint
a lakasbérleti szerzédésben foglaltakra vonatkozdéan kozjegyzé elétt egyoldald
kotelezettségvallalé nyilatkozatot tenni. A kdzjegyz6i okirat kéltségét dr. Szilagyi Daniel Ors bérld

viseli.
Hataridd: 2026. januér 31.

Végrehajtasért felelds: polgarmester

3. AZELOTERJESZTES MEGFELELOSEGERE VONATKOZO ALAIRASOK
Az elbterjesztés és a dontés

Az elbterjesztés
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dr. Lang Orso dr. Bartos Diana Petra

vagyongazdalkodasi igazgat6 gazdasagi igazgat6 aljegyz6
Budapest, 2025. november ’“\
Az elbterjesztés Az elbterjesztést a Bizottsag
targyaldsra alkalmas: ulésére benyuijtom:
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dr. Sélch Gellért Boérécz Laszlé

jegyzé polgarmester

Budapest, 2025. november /“\”



