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1. ELOTERJESZTES

Tisztelt Bizottsag!

A Budapest . keriilet Budavari Onkorményzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat) tulajdonéban 4ll
a 1015 Budapest, Toldy Ferenc u 44/a. (a tulajdoni lap szerint Szabd llonka u. 43.) alagsor 2. szam
alatti, Budapest |. kerllet, belteriilet 14080/0/A/2 hrsz-G, 25 m? alapterlletd, mi(ihely
megnevezésl nem lakas céljara szolgald helyiség (a tovabbiakban: helyiség).

A helyiség bérleti jogat Sziklay Gabriella az Onkorményzat altal 2020. junius 2-an kiirt
versenytargyalas soran tett ajanlata alapjan nyerte el. A helyiségbérleti szerzG6dést a nyertes
ajanlattevé 2020. szeptember 16. napjan kotdtte meg a szerz6déskotéstdl szamitott 5 év
hatéarozott id6tartamra tovabbi 5 év el6bérleti jog mellett, szépségapoldsi tevékenység céljara
35.000,- Ft + AFA/ho bérleti dij mellett. A bérleti szerzédés 1.4. pontja szerint az 5 évre sz616
hatédrozott id6tartam a Bérl6 altal a Bérbeadbhoz intézett egyoldali nyilatkozattal tovabbi 5 évvel
meghosszabbodik, amennyiben a Bérld a hosszabbitdst a hatdrozott id6tartam lejarta el6tt
legfeljebb 3 hénappal, de legalabb 30 nappal korabban irdasban kezdeményezi a Bérbeadonal.

Sziklay Gabriella 2025. szeptember 01. napjan kérte a bérleti jogviszony tovabbi 5 évvel t6rténéd
meghosszabbitasat. Kérelméhez csatolta az MVM Next Energiakereskedelmi Kft., valamint a
Dijbeszedd Holding Zrt. altal kidllitott igazolasokat arrél, hogy a helyiségre dijtartozas nem all
fenn.

A Budavéri Vérosfejlesztd és Vagyonkezelé Kft. munkatarsai 2025. szeptember 23. napjan a
helyiségben ellendrzést tartottak, melynek soran felvett bérlemény felmérd adatlap szerint a
helyiség rendben tartott, abban kozmetika mikodik.

A Budavari Véarosfejleszt és Vagyonkezeld Kft. altal 2025. november 03. napjén kiallitott igazolas
szerint Sziklay Gabrielldnak 2025. oktéber 31. nappal a helyiségre bérleti- és kilén szolgaltatasi
dijtartozasa nem all fenn.



Az Onkormanyzat tulajdondban alldé lakasok és nem lakds céljara szolgaléd helyiségek
bérbeadéasanak feltételeirél sz6lé 2/2017. (ll. 23.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban:
Lakasrendelet) 66. § (1) bekezdés b) pontja alapjan a helyiség bérbeaddséara azzal kdthetd bérleti
szerzddés, aki a helyiségre eldébérleti joggal rendelkezik és a bérleti jogviszony ideje alatt a
szerzOdésben vallalt kdtelezettségeit maradéktalanul teljesitette.

A Lakasrendelet 76. § (1) és (2) bekezdése alapjan a helyiségbérleti jogviszony a bérbeadé és a
bérlé irasbeli szerzédése alapjan hatarozott id6re jon létre. A hatérozott ideji helyiségbérleti
jogviszony id6tartama — a Lakasrendeletben meghatarozott kivételekkel - legfeljebb 6t év lehet.

A Lakasrendelet 77. § (3) bekezdése alapjan, ha a helyiségbérleti szerz6dés meghosszabbitasara
kerGl sor, a helyiség bérleti dijat a szerz6dés meghosszabbitasakor hatdlyos bérleti dij
mértékének és a helyiség alapteriiletének alapul vételével (igy kell meghatdarozni, hogy a bérleti
dij névekedése a bérleti jogviszony hatarozott id6tartama alatt évente a térgyév marcius 1-jén a
Kdzponti Statisztikai Hivatal altal kbzzétett éves fogyasztéi arindex mértékét legfeljebb 20%-kal
haladja meg.

A helyiség bérleti dija az Onkormanyzat tulajdonaban allé nem lakas céljéra szolgalé helyiségek
bérleti dijara vonatkozé rendelkezésekrél sz6lé 45/2017. (11, 23.) Kt. sz. hatdrozat, valamint az azt
modosité 103/2017. (V. 25.) és 252/2017. (XII. 14.) Kt. sz. hatadrozatok alapjan szamitva:

a Toldy Ferenc utca egyéb dvezetbe tartozik, az alap bérleti dij 26.762,- Ft/m?%/év + AFA, azaz
669.050,- Ft + AFA/év, 55.754,- Ft + AFA/h6, bruttd 70.808,- Ft/ho.

A jelenleg fizetendd havi bérleti dij 47.550,- Ft + AFA, azaz brutté 60.389,- Ft.

A koz0s koltség 6sszege 13.950,- Ft/hé.

Téjékoztatom a T. Bizottsagot, hogy a dontési javaslat elfogaddsa forrdasigénnyel nem jar el.

Magyarorszag helyi Snkormanyzatairdl sz6lé 2011. évi CLXXXIX. térvény (tovdbbiakban: M6tv.) 46.
§ (1) bekezdése alapjan a bizottsagi Ulés nyilvanos. Az Métv. 50. §-a alapjan levezethet6 fészabaly
szerint a Bizottsag egyszerl tébbséggel szavaz.

Kérem a T. Bizottsagot az el6terjesztés megvitatdsara és az aldbbi dontési javaslat elfogadasara.

2. DONTESI JAVASLAT

Budapest I. keriilet Budavari Onkormaényzat Képviselé-testiiletének Gazdasagi és Jogi
Bizottsaga

«../2025. (....) GJB hatarozata

a 1015 Budapest, Toldy Ferenc u. 44/a. alagsor 2. szam alatti helyiség bérleti jogviszonyanak
meghosszabbitasa iranti kérelemrol

A Budapest I. kerilet Budavari Onkorményzat Képviselé-testiiletének Gazdaségi és Jogi
Bizottsaga az 6nkorményzat tulajdondban allé lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek
bérbeadédsanak feltételeir6l sz6lé 2/2017. (ll. 23.) dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban:
Lakasrendelet) 63. § (2) bekezdésében biztositott bérbeaddi jogkdrében eljarva Ugy hataroz, hogy
a Lakasrendelet 66. § (1) bekezdés b) pontja és a 67. § (1) bekezdése alapjan

hozzajarul



ahhoz, hogy Sziklay Gabriella a Budapest . kerlilet Budavari Onkormanyzat tulajdondban 4llé
1015 Budapest, Toldy Ferenc u 44/a. (a tulajdoni lap szerint Szabé llonka u. 43.) alagsor 2. szam
alatti, Budapest . keriilet, belterilet 14080/0/A/2 hrsz-Ui, 25 m? alapteruleti, m(hely
megnevezés(i nem lakas céljara szolgald helyiségre 2025. szeptember 17. napjatél 2030.
szeptember 16. napjaig terjedd, 5 év hatdrozott idGtartamra bérleti szerzédést kdsson a jelen
hatarozatban foglalt feltételekkel.

A helyiségben folytatott tevékenység: szépségapolasi tevékenység (kozmetika).

A helyiségbérleti dij 6sszege 47.550,- Ft + AFA/h6, azaz brutté 60.389,- Ft/hé.

A helyiségbérleti dij 6sszege a bérleti szerz6dés modositasa nélkil a Lakdsrendelet 77. § (3)
bekezdése alapjan a felek megéallapoddsa szerint minden évben a targyév marcius 1-jén a
Koézponti Statisztikai Hivatal altal kdzzétett éves fogyasztéi drindex mértékén fellil tovabbi 3%-kal
emelkedik.

Sziklay Gabriella a bérleti dijjal egyidejlileg koteles viselni a bérbeadé altal kiszamlazott kulon
szolgaltatasi dijakat, valamint a bérbeadd altal tovdbbszamlazott mindenkori kdzos koltséget.

A kozuzemi dijakat Sziklay Gabriella kdzvetlenl a kézlizemi szolgaltatéknak koteles megfizetnia
kozlizemi szolgaltatokkal kotott szerz6dések szerint.

Sziklay Gabrielldnak a helyiségbérleti szerz6dés megkétésekor az Onkormanyzattal szemben
adétartozdsa, adék modjara behajtandd kéztartozasa, tovabba bérleti/hasznalati- és kilon
szolgaltatasi dij, késedelmi kamat tartozésa nem allhat fenn.

Sziklay Gabriella koteles a helyiségbérleti szerz6dés megkdtéséig haromhavi brutté bérleti dijjal
megegyez6 mértéki, mindésszesen 181.167,- Ft 6sszeget 6vadék jogcimén az Onkormanyzat
részére megfizetni.

Sziklay Gabriella kételes a helyiségbérleti szerz6dést 2025. december 19. napjéig megké6tni, és
eddig a hatarid&ig vallalt kotelezettsége teljesitésének biztositékaként, a bérleti szerz6désben
foglaltakra vonatkozdan, kozjegyz6 el6tt egyoldalu kotelezettségvallaléd nyilatkozatot tenni,
ellenkezd esetben a jelen hatdrozat a hataridé lejartdt koveté napon minden tovabbi
jogcselekmeény nélkll hatalyat veszti. A kdzjegyzdi okirat koltségét Sziklay Gabriella viseli.

Hatarid6: 2025. december 31.
Végrehajtasért felelds: polgarmester



3. AZ ELOTERJESZTES MEGFELELOSEGERE VONATKOZO ALAIRASOK:
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Kis Tl'mLa dr. Bartos Diana Petra
dr. Léng Orsolya gazdasagi igazgato aljegyz6
vagyongazdalkodasi igazgatd

Budapest, 2025. november :}"

Az el6terjesztés Az el6terjesztést a Bizottsag

térgyalasra alkalmas: Ulésére benyujtom:
dr. Sélch Gellért Bérocz Laszlo
jegyz6 w. polgarmester

Budapest, 2025. november ,,.2-..”



