BEE\ BUDAVARI

ONKORMANYZAT

Eléterjesztés
Budapest I. keriilet Budavari Onkormanyzat Képviselé-testiilete
Gazdasagi és Jogi Bizottsaganak
2025. november 12-i rendkiviili lilésére
a 1011 Budapest, F6 u. 42. féldszint 2. szam alatti helyiség
bérleti jogviszonyanak meghosszabbitasa iranti kérelemre

A bizottsagi lilés formaja: nyilvanos ilésen targyalandé

Elfogadasahoz sziikséges tébbség: egyszer(i tobbség

1. El6terjesztés

Tisztelt Bizottsag!

A Budapest |. keriilet Budavari Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat) tulajdonaban all
a Budapest I. kertilet, belterlilet 14139/0/A/2 hrsz. alatt nyilvantartott, 1011 Budapest, F6 u. 42.
foldszint 2. szam alatti, 27 m? alapterulet(, Gzlethelyiség megnevezésli, galériazott (15 m? nem
lakés céljara szolgald helyiség (a tovabbiakban: helyiség vagy bérlemény).

A helyiség bérleti jogat az Onkormanyzat altal 2020. janius 19-i benyljtasi hatéaridével kiirt
palyazat soran 5 + 5 év hatarozott idére a ProOneCopy Szolgaltat6 Korlatolt Felel6sségli Tarsasag
(réviditett elnevezése: ProOneCopy Kft., Cg.01-09-348441, székhely: 1011 Budapest, F6 utca 42.
foldszint 2., adészam: 27083170-2-41, képviseli: Szinnay Zsolt (igyvezetd — a tovabbiakban: bérld)
nyerte el. A helyiségbérleti szerz6dés 2020. szeptember 23. napjan keriilt aladirasra 2025.
szeptember 23. napjdig tarté 5 év hatarozott idGtartamra, 5 év eldbérleti jog kikétésével,
fényképészet és kiskereskedelmi tevékenység céljara 70.866,- Ft + AFA/h6 bérleti dij mellett.

A bérl6 2020. janius 19. napjén 260.500,- Ft 6sszeget az Onkormanyzat részére megfizetett, mely
Osszeg dvadékként jelenleg is rendelkezésre all.

A helyiségbérleti szerz6désben a bérlemény helyrajzi szdma és alapteriilete tévesen kerilt
rogzitésre, ezért a felek a helyiségbérleti szerz6dést 2021. december 22-én mddositottak és
egységes szerkezetbe foglaltdk, amely szerz6désmddositds mar nem tartalmazta a
helyiségbérleti szerz6dés egyoldall nyilatkozattal tovabbi 5 évre tortén6é meghosszabbitdsanak
jogat.

A bérlé kérelmére a Polgarmester 2021. majus 20-an engedélyezte a bérlé tevékenységi krének
kiegészitését, a bérlemény - szerzédésben szereplé fényképészet és kiskereskedelmi
tevékenység mellett - laptop értékesités és szerviz tevékenység céljara torténd hasznalatat.

A bérld képvisel6je 2021. szeptember 20. napjan kérelmet nyujtott be a bérlemény 18 m?
alapteriletii részének az IT Shop Kft. részére t6rténd albérletbe adasa irant és csatolta a kizottik
létrejott bérleti szerzédést. Az Onkorményzat a BDV/11564-5/2021. (gyiratszam alatt 2021.
december 22. napjan bérbeaddi hozzajarulasat adta az albérletbe adashoz laptop értékesités és
szervizelési szolgaltatas kereskedelmi tevékenység céljara 2025. szeptember 23. napjéig terjed6
hatdrozott idére.



A bérlé képviselbje 2023. januéar 9. napjan e-mail itjan bejelentette, hogy az IT Shop Kft-vel kotott
albérleti szerz6dése 2022. oktéber 31-én megszlnt, az albérlé az (izlethelyiséghél kikoltozott,
egyuttal nyilatkozott, hogy Koncz Melinda és Vanké Erika kisaddzékkal albérleti megallapodast
kotoétt a bérlemény 18m?-nyi részére 2 év hatdrozott idétartamra, fodraszat, illetve kéz- és
ldabapolas tevékenységre, melyhez kérte az Onkorményzat jovahagyasat. A Budapest I. keriilet
Budavari Onkorményzat Képvisel6-testiiletének Miemlékvédelmi és Tulajdonosi Bizottséga az
59/2023. (lll. 16.) MTB hatdarozatéaval hozzajarult a bérlemény 18 m?teriiletli részének albérletbe
adasahoz 2025. januar 26. napjaig terjedé hatarozott id6tartamra fodraszat, illetve kéz- és
labapolasi tevékenység céljara.

A bérld képviseldje 2025. aprilis 13. napjan kérte a bérleti szerzédés tovabbi 6t év hatarozott
idétartammal térténé meghosszabbitasat.

A bérlé képviseldje kérésre akként nyilatkozott, hogy a 2025. januar 26. napjan lejart albérleti
szerz6dést szeretné meghosszabbitani ugyanazon albérlékkel, erre a kérelmét késébbiekben
nyljtja be. A bérleményben jelenleg a nyomtatoé- és fénymaésolé gépek cseréje folyik, modernebb,
kompaktabb gépeket kivan junius elejétdl a bérleményben elhelyezni. A bérleményben lévo
mellékmérd vizérara jelenleg koézlizemi szerzédéssel nem rendelkezik, de vallalja, hogy a
helyiségbérleti szerz6dés megkdtését kdveté 60 napon bellil megkdti a kdziizemi szolgaltatasi
szerz6dést a vizm(ivekkel.

A Budapest I. keriilet Budavari Onkormanyzat Gazdasagi Miszaki EIL4t6 és Szolgaltatd Szervezet
(GAMESZ) 2025. majus 21. napjan 2020.01.26. és 2025.05.06. kdzotti idészakra kiszamlazta a
bérlé részére a bérlemény meltékvizmérdje szerintifogyasztas alapjan kiszamitott mindtsszesen
466.899,- Ft + AFA 6sszeg(i viz- és csatornadijat, melyet a bérlé maradéktalanul megfizetett.

A bérlé képviselbje hianypoétlasként benyujtotta az MVM Next Energiakereskedelmi Zrt. 2025.
junius 16-an kelt igazolasat arrdl, hogy a bérlének a helyiségre a kézlzemi szolgaltatd feté
dijtartozédsa nem all fenn.

A GAMESZ munkatarsai 2025. janius 18. napjan a helyiségben bérleményellendrzést tartottak,
melynek soran rigzitették, hogy a bérlemény rendben tartott, a helyiségben nyomtatas,
fénymasolds, laminalds, valamint fodraszat, pedikdlr, manik(ir tevékenység zajlik.

A bérld képviseléje 2025. jutius 11. napjan ismételten bejelentette a bérleti szerz6dés
meghosszabbitdsa iranti igényét. Kérelmében vaéllalkozasat kivanta bemutatni, a jelenlegi
tevékenységét és a jovObeni terveit. Eladta, hogy cége 6 éve mUlkdodik sikeresen a fényképészet
tertiletén. Szolgaltatasaik kozott szerepel fényképészeti szolgaltatasok nyljtasa, fotékidolgozas,
nyomtatds, fénymasolas, valamint ezekhez kapcsoldédo egyéb tevékenység. Folyamatosan
fejlesztik technikai felszerelésiiket, igy az Uzlethelyiségben Uj, korszerli eszk6zOk keriltek
belizemelésre, melyek nemcsak a szolgaltatasok szinvonalat emelik, hanem az oktatasi
tevékenységet is tamogatjak. Nagy ordomikre szolgal, hogy tobb éve aktivan részt vesznek a
szakképzésben is. Oktatohelyként mikddnek egyltt a Budapesti SZC Kreativ Szakképzd
Iskolaval, ahol a kreativ fotografus szakmai gyakorlati képzését biztositjdk tanuldik szamara. A
gyakorlati oktatas sorédn a résztvevok ingyenesen vehetnek részt a képzésben és szakképzési
munkabért (6sztondijat) is kapnak. A gyakorlati oktatds jellemzdéen késé délutdni-, esti
idépontban - 17.00-20.00 6ra kdzott - torténik, igy az nem zavarja az Gzlethelyiség napi mikodését



vagy a kornyék lakoit. A szerzédéshosszabbitds kapcsan kérik, hogy lehetéség szerint a
szerz6déshen a tevékenységi kér oktatasi tevékenységgel boviiljon.

El6adta tovabbd, hogy tovabbra is szeretnék az lzlet egy részét a kordbbi énkormanyzati
hozzajarulds szerint albérletbe adni, melyhez kérte az Onkormanyzat hozzajaruldsat.

Az Onkormanyzat a BDV/14991-3/2025 iigyiratszam alatt bérbeadéi hozzajérulast adott ahhoz,
hogy a bérlé a bérlemény 18 m? alapterlet(i részét Koncz Melinda kisaddzé és Vanké Erika
kisad6zé részére albérletbe adja fodraszat, illetve kéz- és labapoldsi tevékenység céljara 2025.
szeptember 23. napjaig terjedé hatarozott id6tartamra a bérbeaddi hozzajaruldsban
meghatdrozott feltételekkel. A bérlé képviseldje az dnkormanyzat tulajdondban allé lakdsok és
nem lakas céljara szolgdld helyiségek bérbeadasanak feltételeirdél szolé 2/2017. (ll. 23.)
6nkormanyzati rendelet (a tovdbbiakban: Lakdsrendelet) 79. § (2) bekezdés d) pontjaban eléirtak
teljesitésére az albérleti megallapodés eredeti példanyat 2025. julius 24-én bemutatta.

A Budavéri Vérosfejleszt6 és Vagyonkezeldé Kft. munkatarsai 2025. szeptember 11. napjan
rendkivili bérleményellendrzést tartottak, amelynek soran rdgzitették, hogy a helyiség foldszinti
vendégterében fénymasolds, valamint fodraszat tevékenység, a galéridn manik(r és irodai
tevékenység zajlik.

A bérld képviselbje 2025. szeptember 18. napjan benyujtott beadvanyéaban nyilatkozott arrél,
hogy vallaljak, hogy az albérl6k a helyiségbdl kikdltoznek, abban a szerz6dés meghosszabbitésa
esetén két felnbttképzési szakma — kreativ fotografus, mozgdkép- és animacidkészits — oktatasat
tervezik délutani, kora esti nyitvatartassal.

A Budavéri Varosfejleszté és Vagyonkezelé Kft. 2025. november 03-an kelt igazolasa szerint a
helyiségre 2025. oktéber 31. nappal dijtartozas nem all fenn.

A Lakasrendelet 66. § (1) bekezdésének c) pontja alapjan a helyiség bérbeaddsara azzal kithetd
bérleti szerz6dés, aki hatarozott idejl bérleti szerz6dés alapjan a helyiség bérléje, amennyiben a
szerz8désben vallalt kotelezettségeit teljesitette, bérleti - és kulon szolgaltatasi dij, valamint
kézlzemi dij tartozdsa nincs.

A Lakasrendelet 76. § (1) és (2) bekezdése alapjan a helyiségbérleti jogviszony a bérbeadd és a
bérl6 irasbeli szerz6dése alapjan hatarozott idére jon létre. A hatarozott ideji helyiségbérleti
jogviszony idétartama — a Lakasrendeletben meghatéarozott kivételekkel - legfeljebb 6t év lehet.

A Lakasrendelet 77. § (3) bekezdése alapjan, ha a helyiségbérleti szerz6dés meghosszabbitidsara
kerlil sor, a helyiség bérleti dijat a szerz6dés meghosszabbitdsakor hatalyos bérleti dij
mértékének és a helyiség alapteriiletének alapul vételével Ggy kell meghatarozni, hogy a bérleti
dij névekedése a bérleti jogviszony hatérozott id6tartama alatt évente a targyév marcius 1-jén a
Kézponti Statisztikai Hivatal altal kdzzétett éves fogyasztdi arindex mértékét legfeljebb 20%-kal
haladja meg.

A helyiség bérleti dija az Onkormanyzat tulajdonaban allé nem lakas céljara szolgalé helyiségek
bérleti dijara vonatkozé rendelkezésekrél szol6 45/2017. (lll. 23.) Kt. sz. hatarozat, valamint az azt
maédosité 103/2017. (V. 25.) és 252/2017. (XIl. 14.) Kt. sz. hatdrozatok alapjan szamitva:

a F6 utca nagy forgalmui évezetbe tartozik, az alap bérleti dij 53.486,- Ft/m%év + AFA, azaz
1.444.122,- Ft + AFA/év, azaz 120.344,- Ft + AFA/ho6, azaz brutté 152.837,- Ft/hé dsszeg lenne.



Ajelenleg fizetend6 havi bérleti dij 96.275,- Ft + AFA/hé, azaz bruttd 122.269,- Ft/hé.
A kdzOs kodltség 6sszege 6.615,- Ft/ho.

Téjékoztatom a T. Bizottsagot, hogy a dontési javaslat elfogaddsa forrasigénnyel nem jar el.
Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény (tovabbiakban: Motv.) 46.
§(1) bekezdése alapjan a bizottsagi Ulés nyilvanos. Az Motv. 50. §-a alapjan levezethetd fészabaly
szerint a Bizottsag egyszer( tébbséggel szavaz.

Kérem a T. Bizottsagot az elGterjesztés megyvitatasara és az alabbi dontési javaslat elfogaddsara.

2. Dontési javaslat

Budapest |. Keriilet Budavari Onkormanyzat Képviselé-testiiletének Gazdasagi és Jogi
Bizottsaga

.../2025. (....) GJB hatarozata

a 1011 Budapest, F6 u. 42. foldszint 2. szam alatti helyiség bérleti jogviszonyanak
meghosszabbitasa iranti kérelemrél

A Budapest |. keriilet Budavari Onkorményzat Képvisel6-testiiletének Gazdasagi és Jogi
Bizottsdga az 6nkormanyzat tulajdonaban allé lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek
bérbeadasanak feltételeirél sz6lé 2/2017. (ll. 23.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban:
Lakasrendelet) 63. § (2) bekezdésében biztositott bérbeaddi jogkdrében eljarva Ugy hatédroz, hogy
a Lakésrendelet 66. § (1) bekezdés c) pontja és a 67. § (1) bekezdése alapjan

hozzajarul

ahhoz, hogy a ProOneCopy Szolgaltaté Korlatolt Felelésségli Tarsaség (roviditett elnevezése:
ProOneCopy Kft., Cg.01-09-348441, székhely: 1011 Budapest, F6 utca 42. foldszint 2., adészam:
27083170-2-41, képviseli: Szinnay Zsolt (igyvezet6) a Budapest . keriilet Budavari Onkormaényzat
tulajdonaban allé Budapest |. kerllet, belterlilet 14139/0/A/2 hrsz. alatt nyilvantartott, 1011
Budapest, F6 u. 42, foldszint 2. szdm alatti, 27 m? alapteriilet(i, Gzlethelyiség megnevezésti,
galéridazott (15 m?) nem lakés céljara szolgaldé helyiségre 2025. szeptember 24. napjatél 2030.
szeptember 23. napjaig terjedd 5 év hatdrozott id6re bérleti szerzédést kdssén a jelen
hatdrozatban foglalt feltételekkel.

A helyiségben folytatott tevékenység: fényképészet és kiskereskedelmi tevékenység, valamint
ehhez kapcsolddd irodai- és oktatdsi tevékenység.

A helyiségbérleti dij havi dsszege 96.275,- Ft + AFA/h6, azaz brutté 122.269,- Ft/hé.

A helyiségbérleti dij 6sszege a bérleti szerz6dés mddositdsa nélkil a Lakasrendelet 77. § (3)
bekezdése alapjan a felek megéallapodasa szerint minden évben a targyév marcius 1-jén a
Kézponti Statisztikai Hivatal altal kbzzétett éves fogyasztoi arindex mértékén fellil tovabbi 5%-kal
emelkedik.

A ProOneCopy Kft. a bérleti dijjal egyidejlileg koteles viselni a bérbeadd altal kiszamlazott kilén
szolgaltatési dijakat, valamint a bérbeadd altal tovabbszamlazott mindenkori kdzés kéltséget.

A kdzuzemi dijakat a ProOneCopy Kft. kdzvetlenil a kdziizemi szolgaltatéknak kételes megfizetni
a kéziizemi szolgaltatdkkal kotott szerzédések szerint.



A ProOneCopy Kft. kdteles a helyiségben lévé viz- és csatorna kéziizemi szolgéltatéval a
helyiségbérleti szerz6dés megkotését kdvetd legkésébb 60 napon belll kdzvetleniil kézlizemi
szerz6dést kotni, és ennek megtorténtét igazolni, mely bérléi kotelezettséget a bérleti
szerz8désben régziteni sziikséges.

A ProOneCopy Kft. kételes a helyiségbérleti szerz6dés megkotéséig benydjtani az MVM Next
Energiakereskedelmi Zrt. 30 napnal nem régebbi igazolasat arrdl, hogy a helyiségre kézizemi
dijtartozds nem all fenn, valamint a megfizetett 260.500,- Ft 6sszeg(i 6vadékot a haromhavi brutté
bérleti dijjal megegyezd mértékii 366.807,- Ft 0sszegre kiegésziteni.

A ProOneCopy Kft.-nek a helyiségbérleti szerz6dés megkétésekor az Onkorményzattal szemben
addtartozasa, adék modjara behajtandé koztartozdsa, tovabbé bérleti/hasznalati- és kilon
szolgaltatasi dij, késedelmi Kamat tartozdsa nem allhat fenn.

A ProOneCopy Kft. kételes a helyiségbérleti szerzédést 2025. december 19. napjaig megkotni, és
eddig a hatariddig vallalt kotelezettsége teljesitésének biztositékaként, a bérleti szerzédésben
foglaltakra vonatkozdan, kozjegyzd eldtt egyoldall kotelezettségvallalé nyilatkozatot tenni,
ellenkezd esetben a jelen hatdrozat a hataridé lejartat kdveté napon minden tovabbi
jogcselekmény nélkil hatélyat veszti. A kdzjegyzdi okirat kéltségét a ProOneCopy Kft. viseli.

Hatarid6: 2025. december 31.
Végrehajtasért felelés: polgarmester

3. AZ ELOTERJESZTES MEGFELELOSEGERE VONATKOZO ALAIRASOK:

Az elGterjesztés és a dontés
koltségvetési kihatdsainak vizsgalata
és megjelenitése megtértént:

Az elGterjesztés térvényességi
vizsgalata megtértént:

Az elbterjesztés szakmailag
megalapozott:
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vagyongazdalkodasi igazgatd gazdasagi igazgatd aljegyz6

Az elbterjesztés Az elbterjesztést a Bizottsag
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dr. Solch Gellért Bordcz Laszlé
jegyzd W - polgarmester



