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Eléterjesztés
Budapest I. keruilet Budavari Onkormanyzat Képvisel6-testiilete
Gazdasagi és Jogi Bizottsaganak
2025. november 12-i rendkiviili Glésére
a 1011 Budapest I. keriilet, Iskola utca 14. szam alatti épiilet
tarsashaztulajdont alapité okiratanak elfogadasara

A bizottsagi Uilés formaja: nyilvanos llésen targyalando

Elfogaddsahoz szitkséges tobbség: egyszerl tobbség

1. ELOTERJIESZTES

Tisztelt Bizottsag!

A Budapest |. keriilet Budavéri Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat) kizarélagos
tulajdonaban all a Budapest Févaros Kormanyhivatala Féldhivatali F6osztaly altal nyilvantartott,
Budapest I. kerulet, belterllet 14265 helyrajzi szam alatt felvett, természetben a 1011 Budapest
I. kerllet, Iskola utca 14. szdm alatt talalhatd, 567 m? alapterilet(, ,kivett lakéhaz, udvar”
megnevezés(i ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan).

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol
sz6l6 1993. évi LXXVIII. térvény (a tovabbiakban: Lakastérvény), valamint a nemzeti vagyonrél
sz616 2011. évi CXCVI. térvény médositasarol szoldé 2021. évi CXXIIL. térvény 2021. november 18.
napjéan hatalyba lépett rendelkezései alapjan az Onkorményzat kételessé valt a tulajdonaban allé
lakasokat értékesiteni a jogszabalyban foglalt feltételeknek megfelelé azon jogosultak szamara,
akiknek a vételi joga és szandéka fennall. A Lakastorvény 51. § (1) bekezdése alapjan vételi jog
gyakorlésa esetén az elsé forgalmi érték kdzlésére elSirt hatarid6 lejartat megelézéen az épliletet
tarsashazza kell alakitani.

Az Onkormanyzat a Budapest Févaros Kormanyhivatala Féldhivatali Féosztaly altal a Budapest 1.
kertlet, belterllet 14265 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, természetben a 1011 Budapest |I.
kerllet, Iskola utca 14. szam alatt taldlhaté ingatlanon t6rténé tarsashaz alapitdsahoz
7206/3127/20283. adatszolgaltatasi iktatészamon készitett és a BFKH Foldhivatali Féosztaly altal
604480/2. iktatészamon zéaradékolt valtozasi vazrajz, valamint a KOMUNALINFO Zrt., mint
vallalkozé altal készitett miszaki dokumentdcié alapjan az Ingatlanon a tarsashazakrél szolo
2003. évi CXXXIIl. térvény (a tovabbiakban: Tht.) eldirdasainak figyelembevételével, Budapest |.
kertilet, Iskola utca 14. Tarsashaz (a tovabbiakban: Téarsashdz) névwvel és cimmel
tarsashaztulajdont alapit a jelen eléterjesztéshez mellékelt alapité okiratban (a tovabbiakban:
Alapito Okirat) szabalyozott feltételek szerint és tartalommal.

A Tarsashéz épllete kézmlUvesitett, 7 darab lakdst, 2 darab tarolot, valamint a k6zo6s tulajdont
ingatlanrészeket foglalja magaban.



A Lakéastdrvény 51. § (2) bekezdésében rogzitett rendelkezéseknek megfeleléen az Onkormanyzat
lefolytatta az érintett bérl6kkel — leendd tarsashazi tulajdonostarsakkal — az alapité okiratrél valé
egyeztetést, amely egyeztetésen az érintett bérlék, mint leendé tulajdonostarsak tdbbsége részt
vett és kijelentette, hogy az el6készitett tarsashazi alapité okirat tervezetét megkapta, azt
attanulmanyozta, az abban foglaltakat megértette és megfelelének talalta.

A Budapest |. Keriilet Budavari Onkorményzat Képvisels-testillete szervezeti és mukodési
szabalyzatardl sz6lé 18/2024. (X. 3.) 6nkormanyzati rendelet 3. melléklet 35. pontja értelmében
a Gazdasagi és Jogi Bizottsag dont a Lakastérvény 51. § (1) bekezdésében meghatarozott
tarsashazza alakitasrol.

Tajékoztatom a T. Bizottsagot, hogy a tarsashdazalapitds ingatlan-nyilvantartdson torténé
atvezetéséhez kapcsoldédo dijak fedezete a Budapest |. keriilet Budavari Onkormanyzat
Képvisel6-testiletének Budapest I. keriilet Budavari Onkormanyzat 2025. évi koltségvetésérdl
sz061l6 3/2025. (Il. 13.) 6nkormanyzati rendelete 4. melléklet 013350 Az 6nkormanyzati vagyonnal
valé gazdalkodassal kapcsolatos feladatok kormanyzati funkcié K3 Dologi kiadasok kiemelt
eldiranyzatsoran rendelkezésre all.

Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairol sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény (a tovabbiakban: M6tv.)
46. § (1) bekezdése alapjan az lés nyilvanos. Az Moétv. 50. §-a alapjan levezethet6 f6szabaly
szerint a Bizottsag egyszer( tobbséggel szavaz.

Kérem a T. Bizottsagot az el6terjesztés megvitatésara és az aldbbi déntési javaslat elfogaddsara!

2. DONTESI JAVASLAT

Budapest I. keriilet Budavari Onkormanyzat Képvisels-testiiletének Gazdasagi és Jogi
Bizottsaga

.../2025. (......) GJB hatarozata

a 1011 Budapest |. keriilet, Iskola utca 14. szam alatti épiilet tarsashaztulajdont alapité
okiratanak elfogadasarol

Budapest |. keriilet Budavéri Onkormanyzat (a tovébbiakban: Onkormanyzat) Képviseld-
testlletének Gazdasagi és Jogi Bizottsaga a Budapest |. Kerilet Budavari Onkormanyzat
Képvisel6-testllete szervezeti és mikodési szabalyzatardl sz6l6é 18/2024. (X. 3.) dnkormanyzati
rendelet 3. melléklet 35. pontjaban kapott fethatalmazéas alapjan atruhazott hatdaskérben eljarva,
a lakésok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitéslikre vonatkozé egyes szabalyokrdl
szOl6 1993. évi LXXVIIl. torvény 51. §-aban foglalt rendelkezések és a jelen el6terjesztésben
foglaltak alapjan hozzéjarul az Onkormanyzat kizarélagos tulajdonaban allé, a Budapest Févaros
Kormanyhivatala Féldhivatali Féosztaly altal nyilvantartott, Budapest I. kertilet, belteriilet 14265
helyrajzi szam alatt felvett, természetben a 1011 Budapest I. kerulet, Iskola utca 14. szam alatt
taldlhaté, 567 m? alapterilet(i, ,kivett lak6haz, udvar” megnevezésl ingatlanon toérténd
tarsashazalapitashoz, a tarsashaztulajdont alapité okirat tervezetét a jelen hatarozat melléklete
szerinti tartalommal elfogadja és felhatalmazza a Polgarmestert, hogy az alapité okiratot és a
tarsashézalapitds ingatlan-nyitvantartason t6rténd atvezetéséhez sziikséges jognyilatkozatokat
az Onkormaényzat képviseletében aldirja.



Hatarid6: 2025. december 15.
Végrehajtasért felelés: polgarmester

3. AZELOTERJESZTES MEGFELELOSEGERE VONATKOZO ALAIRASOK:
7 Az el6terjesztés és a dontés

Az elbterjesztés szakmailag koltségvetési kihatdsainak Az elbterjesztés torvényességi
megalapozott: vizsgalata és megjelenitése vizsgalata megtortént:
) megtortént:
A Ouij b Nes—
dr. Lang Orsolya Kis Tl';&ea dr. Bartos Diana Petra
vagyongazdalkodasi igazgaté gazdasagi igazgato aljegyzo

4. AHATAROZAT MELLEKLETE
Tarsashaz alapité okirat

Budapest, 2025. november }”
Az elbterjesztés Az el6terjesztést a Bizottsag
targyalasra alkalmas: Ulésére benyujtom:
D . NS T—— y o /
dr. Sélch Gellért Borécz Laszlo
jegyz6 N polgarmester
X »

Budapest, 2025. november ,,......
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A
Budapest I. keriilet, Iskola utca 14. Tarsashiz
ALAPITO OKIRATA

A Budapest I keriilet Budavari Onkorményzat (torzskonyvi azonosité szama: 735649, székhelye: 1014
Budapest, Kapisztran tér 1., addszdma: 15735643-2-41, statisztikai szamjele: 15735643-8411-321-01,
dllamhaztartdsi egyedi azonosité széma (AHTI): 745202, képviseli: Borocz Laszlé Ambrus
polgarmester), mint alapité — a tovabbiakban: Alapité — a kizardlagos tulajdonaban 4llé, a Budapest
Févaros Kormanyhivatala Foldhivatali Féosztaly 4ltal nyilvantartott, Budapest 1. keriilet, Belteriilet
14265 helyrajzi szam alatt felvett, természetben a 1011 Budapest I. keriilet, Iskola utca 14. szam alatt
talalhatd, 567 m? alaptertiletii kivett lakohaz, udvar megnevezésti ingatlanon (a tovabbiakban: Ingatlan)
a tdrsashdzakrdl szolé 2003. évi CXXXIIL toérvény (a tovabbiakban: Tht) elSirdsainak
figyelembevételével, alapitasi szandékanak megfeleléen Budapest I. keriilet, Iskola utca 14. Tarsashaz

(a tovabbiakban: Tarsashaz) névvel és cimmel
tirsashaz-tulajdont

alapit, ajelen alapité okiratban (a tovabbiakban: Alapité Okirat) szabalyozott feltételek szerint és a jelen
Alapité Okirat alapjan kéri az Ingatlan fekvése szerint illetékes Budapest Févaros Kormanyhivatala
Féldhivatali Féosztdlyat (a tovabbiakban: Hivatal), hogy a tdrsashaztulajdont az ingatlan-
nyilvantartdsba tdrsashdz alapitds jogcimén jegyezze be oly médon, hogy a kozds tulajdonba kertils
részeket a foldrészlettel (telekkel) egytitt a Tarsashdz tulajdoni torzslapjan, mig a kiilén tulajdonba
kertil6 nem lakas céljara szolgalé helyiségeket és lakasokat a kozos tulajdonbdl az egyes ingatlanokhoz
tartozo eszmei tulajdoni hanyaddal egyiitt tulajdoni kiilonlapokon, 6nallé ingatlanokként a 14265/0/A/1
— 14265/0/A/9 helyrajzi szdmokon vegye nyilvantartasba, és ezek vonatkozasdban a tulajdonjogot
Budapest 1. keriilet Budavari Onkormdnyzat alapité javéra jegyezze be. A Tarsashdzban 1évé
helyiségek, a hivatkozott torvény és jelen Alapité Okirat rendelkezéseinek megfeleléen onalld
ingatlanokként, a k&z6s tulajdonban maradé részek hasznalati jogaval keriilnek az Alapité tulajdonaba
azzal, hogy a jovibeni tulajdonostarsak egymas kozotti jogviszonyat a térvény és a jelen alapité okirat

rendezi.
ELOZMENYEK

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl sz616
1993. évi LXXVIIL térvény, valamint a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVI. térvény médositasarol
sz616 2021. évi CXXIIL torvény 2021. november 18. napjan hatdlyba lépett rendelkezései alapjan a
Budapest I keriilet Budavéri Onkormanyzat kitelessé valt a tulajdonaban 4ll6 lakasokat értékesiteni a
jogszabalyban foglalt feltételeknek megfelelé azon jogosultak szamdra, akiknek a vételi joga és
szandéka fennall. A jogszabaly rendelkezései alapjan vételi jog gyakorldsa esetén az els6 forgalmi érték

o

kozlésére elbirt hatarid6 lejartat megel6zden az épiiletet tarsashazza kell alakitan.

A.)  ALTALANOS RENDELKEZESEK

1. A Tarsashdz neve: Budapest L keriilet, Iskola utca 14. Tarsashdz
2. A Tarsashaz cime: 1011 Budapest I. keriilet, Iskola utca 14.
3. Az Ingatlan a tulajdoni lap I. rész 2. pontja szerint mtiemlék.

Jelen t5bb lapbdl all6 okirat az ligyvédi tevékenységrdl szol6 2017. évi LXXVIIL torvény 43. § (4) bekezdése szerint az
ellenjegyz6 iigyvéd részérdl oly médon keriilt Ssszefiizésre, hogy az okiratot annak sérelme nélkiil nem lehet megbontani.



10.

11.

12

13.
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Az Ingatlan a tulajdoni lap L rész 3. pontja szerint miiemléki jelentdségii teriiletnek is mindsiil a
7/2005. (1L 01.) NKOM rendelet értelmében, amely a tulajdoni lapra a 275175/1/2007/07.10.11
bejegyz6 hatarozat alapjan kertilt bejegyzésre.

A tulajdoni lap III. rész 2. pontjadban 152975/1/2021/21.08.24 szamon bejegyzésre keriilt a Magyar
Allam el$vésarlasi joga a vilagorokségrél szolé 2011. évi LXXVIL térvény 6/A. § alapjan.

Az Ingatlan miiszaki allapota: a Tarsashaz épiilete kézmtvesitett, 7 darab lakast, 2 darab taroldt,
valamint a k6z6s tulajdonti ingatlanrészeket foglalja magaban.

A tarsashaz tulajdonosainak kiilon tulajdonaba keriilnek a ,,C.) KULON TULAJDONT KEPEZO
INGATLANEGYSEGEK, TULAJDONI HANYADOK” cim alatt felsorolt lakasok és helyiségek, mig
a ,B) KOZOS TULAJDONBA KERULO EPULETRESZEK” cim alatt felsorolt ingatlanrészek
(kiilonosen a telek, az épiilet(ek) biztonsagat, a tulajdonostarsak kozos céljait szolgald
ingatlanrészek, szerkezeti elemek, berendezések és felszerelési targyak) kozos tulajdonban
maradnak, a tulajdonostarsak hasznalati joganak biztositasa mellett. A tulajdonostirsak egymas
kozotti viszonyat a Polgari Torvénykonyvrél szolé 2013. évi V. térvény (a tovabbiakban: Ptk.), a
tarsashdzakrol szo6l6 2003. évi CXXXIIL torvény (a tovabbiakban: Tht.) és jelen Alapité Okirat
szabalyozza.

Budapest L keriilet Budavari Onkorményzat alapité kijelenti, hogy jogi személy, és a Ptk. 3:1. § (1)
bekezdés értelemben a jogi személy jogképes, jogai és kotelezettségei lehetnek. A jogi személy
jogképessége kiterjed minden olyan jogra és kotelezettségre, amely jellegénél fogva nem csupan az
emberhez fliz6dhet. A jogi személy személyhez f(iz6d6 jogaira a személyiségi jogokra vonatkozo
szabalyokat kell alkalmazni, kivéve, ha a védelem jellegénél fogva csupdn az embert illetheti meg.
Budapest I keriilet Budavari Onkormaényzat alapité kijelenti, hogy szerzédéskotési képessége
korlatozva nincs, rendelkezési jogat jogszabaly nem korlatozza, illetve nem akadalyozza.
Budapest L. keriilet Budavari Onkorményzat kijelenti, hogy jelen alapité okirat aldirasat a Budapest
I. keriilet Budavéri Onkormanyzat Képvisel6-testiilete Gazdasagi és Jogi Bizottsaga .../.... (...) GJB
hatdrozataval jovahagyta és felhatalmazta Bordcz Laszl6 Ambrus polgarmestert az Alapité Okirat
Alapité nevében és képviseletében torténé alairasara.

Az épiilet tartészerkezetei, azok részei, féfalak, tetGszerkezet, fodém, az épiilet biztonsagat
(allékonysagat), a tulajdonostirsak kozos céljat szolgald épiiletrész, épiilet berendezés és
vagyontargy akkor is kozos tulajdonba tartozik, ha az a kiilén tulajdonban all6 lakasokon, illetve
nem lakas céljara szolgdld egyéb helyiségeken fizikailag beliil van.

A Tarsashaz tulajdonostarsainak kozossége (a tovabbiakban: K6z0sség) az altala viselt kdzos név
alatt az épiilet fenntartasa és a k6z6s tulajdonnal kapcsolatos tigyek intézése soran jogokat szerezhet
és kotelezettséget vdllalhat, onalléan perelhet és perelhets, gyakorolja a kozos tulajdonnal
kapcsolatos tulajdonosi jogokat, viseli a k6z6s tulajdon terheit.

A Kozosség egészét terheld kotelezettség teljesitéséért a tulajdonostarsak a tulajdoni hanyaduk

szerint felelnek az egyszer(i sortartasos kezesség szabalyai szerint.

B.) KOZOS TULAJDONBA KERULO EPULETRESZEK

Az Alapité megallapitja, hogy k6z6s tulajdonban marad a tarsashaznak a mellékelt, Budapest
Févaros Kormanyhivatala Foldhivatali Féosztaly altal 604480/2 iktatészamon zaradékolt (125-
22/2023. munkaszamu) valtozdsi vazrajzon feltiintetett alabbi épiiletrészei:

Jelen t6bb lapbdl all6 okirat az ligyvédi tevékenységrdl sz6l6 2017. évi LXXVIIL térvény 43. § (4) bekezdése szerint az
ellenjegyz6 ligyvéd részérdl oly médon keriilt 6sszeflizésre, hogy az okiratot annak sérelme nélkiil nem lehet megbontani.



Oldal 3/10

Teriilet
Elhelyezkedés Megnevezés (m2)

L Foldszint kdzlekedd 41,00
IL Foldszint kozlekedd 3,00
III. Foldszint kozlekedd 4,00
V. Foldszint udvar 132,00
V. 1. emelet lépcsd 15,00
VL 1. emelet kozlekedb 23,00

A vazrajzon meg nem nevezett k6zos tulajdonba keriil6 ingatlanrészek:

14.

15.

VIL Telek: 567 m?

VIII.  Bejérati kapu.

IX. A fenti foldrészleten talalhato épiilet alapja, f6- és hatdrolo, valamint felmend falai (a
lakasokban 1évé valaszfalak kivételével), 1dbazata (homlokzati feliileteivel, szigetelésével)
és egyéb szerkezetek a hozzdjuk kapcsolddo kert részek, aknak.

X. Az Gsszes tet6 és badogos szerkezet a csapadék elvezeté csatorndkkal, csapadékviz
szikkasztokkal.

X1 Az épiiletben 1év6 Gsszes kozmil (elekiromos, viz, és csatornahalézat) az egyes
fogyasztokig.

XIL Kozos villanyvezetékek, kozos viz-bekotd vezetékek és hazi vizvezetékek a kiilon

tulajdonti ingatlanok becsatlakozasaig, szennyvizcsatorna halézat a kozmiivezeték
rakotésétdl a kiilon tulajdonu ingatlanok csatlakozé vezetékéig, kozos gazvezetékek az
elzardkig.
XII.  Mindazon eszk6zok és vagyontdrgyak, amelyek a kozds tulajdonban 1év§ eszkozok és
vagyontargyak helyébe lépnek.
XIV.  Kaputelefon-rendszer a kiilon tulajdonti helyiségekben talalhaté késziilékekig;
XV. Az épiilet fel nem sorolt tartozékai (pl. szeméttarolé konténerek), valamint minden a
késdbbiekben kozos koltségbdl beszerzett berendezési targy.
Minden tulajdonostars jogosult a kozods tulajdon targyainak birtoklasara és hasznalatara, ez
azonban nem sértheti a tobbi tulajdonostars ezzel kapcsolatos jogat és jogos érdekét. A kozos
tulajdonba tartozé épiiletrész, épiiletberendezés, nem lakas céljara szolgalé helyiség és lakas
fenntartasanak koltsége, valamint a rendes gazdalkodas korét meghaladd kiadas (a tovabbiakban
egyiitt: kdzos koltség) a tulajdonostarsakat tulajdoni hdnyaduk szerint terheli, kivéve, ha a
Tarsashaz Szervezeti és Miikodési Szabalyzata ettSl eltéren szabalyozza a kozos koltség viselés
szabalyait.
A Térsashaz kiilén tulajdoni egységei mindenkori tulajdonosait megilleti a jelen Alapité Okirat
rendelkezéseinek megfelelGen a kozos tulajdonban maradé telek, az épiilet szerkezete, berendezései
és felszerelési targyai kozos hasznalatdnak joga, a kozos hasznalat aldl kivételt képeznek a kdzos
tulajdonbdl a kizarolagos hasznalati jog gyakorlasara kijelolt teriileti egységek. Ezt figyelembe véve,
a kizardlagossaggal nem érintett ingatlanrész tekintetében minden tulajdonostars jogosult a kozos
tulajdon targyainak birtokldsara és haszndlatara, ez azonban nem sértheti a t6bbi tulajdonostars
ezzel kapcsolatos jogat és jogos érdekét. Kozos tulajdonba tartoznak tovabba azok az épiiletrészek,
berendezések, melyek esetlegesen nem szerepelnek a 13. pont felsorolasaban, de az Alapité Okirat
kiil6n tulajdonként nem jelol meg.

Jelen t6bb lapbdl 4ll6 okirat az ligyvédi tevékenységrdl szol6 2017. évi LXXVIIL térvény 43. § (4) bekezdése szerint az
ellenjegyz6 ligyvéd részérdl oly médon kertilt 6sszefiizésre, hogy az okiratot annak sérelme nélkiil nem lehet megbontani.
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A tulajdonjog védelmében barmelyik tulajdonostars 6nélléan is felléphet.

A ko6z6s tulajdonjog a fent felsorolt kozos tulajdonban maradé épiiletrészek tekintetében az egyes
6ndll6 ingatlanok mindenkori tulajdonosait osztatlanul, a ,C.) Kiilén Tulajdont képezé
ingatlanegységek, tulajdoni hdnyadok” cim{ fejezetben a kiilon tulajdonba keriils
ingatlanegységek felsorolasanal feltiintetett eszmei hanyadrész aranyaban illeti meg.

Kiilon tulajdonba keriil az épiilet egyes szerkezeti egységeinek kivételével (fodém, szerkezeti falak,
kéménypillér, stb.) mindaz a szerkezeti elem, beépitett szerelvény és létesitmény, amely az egyes
lakasok és nem lakds céljara szolgald helyiségek szerves egységét képezi és nincs felsorolva a ,,B.)
Koz6s Tulajdonba keriil6 épiiletrészek” cimii fejezetben, kiilonosen: belsd valaszfalak a vakolattal,
belsé hideg és meleg padldburkolatok, falburkolatok, nyilaszaré szerkezetek, berendezési és
felszerelési targyak, a bels6 kozmiihdldzat és berendezési targyai, atereszt6 csapjai és az azok utani
részek a fogyasztasmérébe vald becsatlakozasig.

Kiilon tulajdonba keriil a lakdsokban kiépitett telekommunikdciés halézat kabelrendszere, illetve
ennek tartozékai, ezeket a kiépitd és jelszolgaltatd szervezetek a szolgdltatasi feltételek alapjan és a

szolgaltatds tartama alatt a tulajdonukban tartjak.

C.)  KULON TULAJDONT KEPEZO INGATLANEGYSEGEK, TULAJDONI HANYADOK

A kiilén tulajdon az egyes tulajdonostdrsakat a kozos tulajdonbdl rajuk esé tulajdoni hanyaddal
egyiitt illeti meg. A tulajdonostarsak kiilon tulajdona és a kézos tulajdonbdl Sket megilletd tulajdoni
hanyad egymastdl fiiggetleniil nem idegenithetd el és nem terhelhetd meg. A tulajdonostars a kiilén
tulajdonaval, a kiilon tulajdonhoz tartozé kozos tulajdonra vonatkozé hanyaddal egyiitt szabadon
rendelkezhet. A térsashazi lakasok, valamint a kiilon tulajdonban 1év6 nem lakas céljara szolgald
helyiségek a tulajdonostarsakat megilleté kdzos tulajdoni hanyadrésszel egyiitt 6nallé ingatlanok.

A tulajdonostdrsat kiilon tulajdona tekintetében megilleti a birtoklas, a hasznalat, a hasznok szedése

és a rendelkezés joga, a tulajdonostars e jogait azonban nem gyakorolhatja a tobbi tulajdonostars

joga és torvényes érdeke sérelmével.

A tulajdonostars koteles:

22.1. fenntartani a kiilén tulajdonaban all6 lakast, helyiséget;

22.2.a sziikséges intézkedést megtenni ahhoz, hogy a vele egyiitt laké személy, valamint az, akinek
a lakadsa hasznalatat atengedte, betartsa jelen Alapité Okirat és a Tarsashaz Szervezeti és
Miikodési Szabalyzata rendelkezéseit;

22.3.]ehetdvé tenni és tlirni, hogy a kiildn tulajdonti lakasba, helyiségbe a k6z6sség megbizottja a
kozos tulajdonban &ll6 épiiletrészekkel, berendezésekkel Osszefiiggésben a sziikséges
ellendrzés, rendkiviili kdresemény, valamint a fenntartasi munkak elvégzése céljabol alkalmas
idében bejuthasson a tulajdonostars, illetdleg a hasznald sziikségtelen haboritasa nélkiil;

22.4. alakasaban tervezett épitkezésrdl értesiteni a kozos képviselSt vagy az intézdbizottsag elnokét;
Felek a k6z6s tulajdonban 4ll6 épiiletrészekbdl az egyes tulajdonosokat megilletd tulajdoni hanyad
meghatarozasanak modjaként az egyes kiilon tulajdonba keriil$ ingatlan lakdegységek, tarolok
teljes egész és két tizedes jegyben kifejezett m? egyiittes hasznos alapteriileteinek az sszes ilyen
egységhez viszonyitott ardnyaban — a nevezében 10 000 hanyadban — keriil meghatdrozasra azzal,
hogy a kerekités szabalyait alkalmazva a tizedes szamoknal 5 és azt meghaladé értékeknél
felkerekitve, mig 4 és anndl kisebb szamoknal lefelé kerekitve keriil meghatarozasra a szamlalo.

A tulajdonostarsak kiilon tulajdondba keriilnek az alabb meghatarozott épiiletrészek és a hozzajuk

tartozo helyiségek a kozos tulajdonba nem tartozé épiiletszerkezetekkel és berendezésekkel — a

Jelen t5bb lapbdl 4ll6 okirat az tigyvédi tevékenységrdl sz6l6 2017. évi LXXVIIL torvény 43. § (4) bekezdése szerint az

ellenjegyzé ligyvéd részérdl oly médon kertilt dsszeflizésre, hogy az okiratot annak sérelme nélkiil nem lehet megbontani.
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ko6zds tulajdonban maradé vagyonrészek kozos birtoklasanak, hasznalatanak jogaval — az alabbiak

szerint:

24.1. A pinceszinti alaprajzon 1. sorszammal jel6lt, Pinceszint 1. szdm alatt talalhatd, 14265/0/A/1
helyrajzi szamu, 103,40 m?, kerekitve 103 m? alapteriilet( tarold, amely az alabbi helyiségekbdl

all:
. L , L i Teljes alapteriilet
Alaprajz szerinti sorszam Helyiség megnevezése (m?)
1.1 1épcsé 4,74
1.2 , tarold 98,66
A tarolo teriilete Gsszesen: 103,40
A tarol6 teriilete kerekitve: 103

A k6z6s tulajdonbdl az 6nallé ingatlanhoz tartozé tulajdoni hanyad: 1238/10 000

Az ingatlan tulajdonosa az Alapité: Budapest I. keriilet Budavari Onkormaényzat
(tdrzskdnyvi azonositd szama: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1.,
addszama: 15735643-2-41, statisztikai szdmjele: 15735643-8411-321-01, allamhdztartasi
egyedi azonositd szdma (AHTI): 745202, képviseli: Borocz Laszlé Ambrus polgarmester),
kizardlagos tulajdoni illetGséggel.

24.2. A foldszinti alaprajzon 2. sorszammal jeldlt, Foldszint 1. szam alatt talalhatd, 14265/0/A/2
helyrajzi szamu, 83,06 m?, kerekitve 83 m?alapteriilet(i lakas, amely az alabbi helyiségekbdl 4ll:

Alaprajz szerinti sorszam Helyiség megnevezése it Zl:gtemlet
2.1 elészoba 3,96
2.2 | fiirds 37
2.3 ) we 0,93
24 kamra N 1,52
25 . konyha 4,69
26 étkezd 736
27 szoba 34,99 |
2.8 szoba ’ 15,64
. 29 szoba 10,21
A lakas teriilete dsszesen: 83,06
A lakas teriilete kerekitve: 83

A ko6z0s tulajdonbdl az 6n4llé ingatlanhoz tartozé tulajdoni hanyad: 998/10 000

Az ingatlan tulajdonosa az Alapité: Budapest I keriilet Budavari Onkormanyzat
(torzskdnyvi azonositd szdma: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1.,
addszama: 15735643-2-41, statisztikai szamijele: 15735643-8411-321-01, allamhéztartasi
egyedi azonosité szama (AHTI): 745202, képviseli: Bérocz Laszlo Ambrus polgarmester),
kizarolagos tulajdoni illetGséggel.

24.3. A foldszinti alaprajzon 3. sorszammal jel6lt, Foldszint 2. szdm alatt talalhatS, 14265/0/A/3
helyrajzi szamu, 38,85 m?, kerekitve 39 m2alapteriilet(i lakds, amely az alabbi helyiségekbdl all:

Teljes alapteriilet

Helyiség megnevezése (m2)

Alaprajz szerinti sorszam

Jelen t&bb lapbdl all6 okirat az ligyvédi tevékenységrdl szolé 2017. évi LXXVIIL térvény 43. § (4) bekezdése szerint az
ellenjegyzd tigyvéd részérél oly médon kertilt dsszeflizésre, hogy az okiratot annak sérelme nélkiil nem lehet megbontani.
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3.1 el6tér 2,96

3.2 szoba 26,19

33 fiird6 4,91

i 34 konyha 3,37
35 o kamra 1,42

3.6 kamra 0,00

A lakas teriilete Osszesen: 38,85

A lakas teriilete kerekitve: ) 39

A kbz0s tulajdonbdl az 6nallé ingatlanhoz tartozé tulajdoni hanyad: 469/10 000

Az ingatlan tulajdonosa az Alapit: Budapest 1. keriilet Budavari Onkorméanyzat
(torzskonyvi azonosité széama: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1.,
addészama: 15735643-2-41, statisztikai szamjele: 15735643-8411-321-01, allamhaztartasi
egyedi azonosité szama (AHTI): 745202, képviseli: Bérocz Laszlé Ambrus polgérmester),

kizéarélagos tulajdoni illet6séggel.

24.4. A foldszinti alaprajzon 4. sorszammal jelolt, Foldszint 3. szdm alatt taldlhatd, 14265/0/A/4
helyrajzi szamq, 69,24 m?, kerekitve 69 m2alapteriilet(i lakds, amely az alabbi helyiségekbél all:

) .. i ., " Teljes alapteriilet
Alaprajz szerinti sorszam Helyiség megnevezése (m?)
41 elészoba 4,67
42 flird& 491
4.3 étkezd 7,86
44 konyha 6,63
45 kamra 1,72
46 ’ we 1,83
47 ‘ nappali 16,10 |
4.8 szoba 20,66
49 elStér 4,86
A lakas teriilete 6sszesen: 69,24
A lakas teriilete kerekitve: - 69

A ko6z0s tulajdonbdl az 6nalld ingatlanhoz tartozé tulajdoni hanyad: 829/10 000

Az ingatlan tulajdonosa az Alapité: Budapest I. keriilet Budavari Onkormdanyzat
(térzskdnyvi azonosité szama: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1.,
addszama: 15735643-2-41, statisztikai szamjele: 15735643-8411-321-01, &llamhéztartasi
egyedi azonositd szama (AHTI): 745202, képviseli: Bérocz Laszl6 Ambrus polgarmester),
kizérélagos tulajdoni illetéséggel.

24.5. A foldszinti alaprajzon 5. sorszammal jelolt, Foldszint 4. szdm alatt taldlhatd, 14265/0/A/5
helyrajzi szam, 53,97 m?, kerekitve 54 m?alapteriiletii lakas, amely az alabbi helyiségekbdl all:

| . e . . . ] Teljes alapteriilet
Alaprajz szerinti sorszam Helyiség megnevezése (m?)
m
5.1 elészoba 2,35
5.2 fiird6 3,27
5.3 szoba 17,66

Jelen tobb lapbél all6 okirat az ligyvédi tevékenységrdl sz616 2017. évi LXXVIIL torvény 43. § (4) bekezdése szerint az
ellenjegyzd ligyvéd részérdl oly médon keriilt 6sszeflizésre, hogy az okiratot annak sérelme nélkiil nem lehet megbontani.



Oldal 7 /10

54 étkezd 7,69

5.5 konyha 6,19

5.6 | szoba 16,81

A lakis teriilete Gsszesen: 53,97

i A lakis teriilete kerekitve: 54

A ko6z0s tulajdonbdl az 6nalld ingatlanhoz tartozé tulajdoni hanyad: 649/10 000

Az ingatlan tulajdonosa az Alapité: Budapest I. keriilet Budavari Onkormanyzat
(torzskényvi azonosité szama: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1.,
adoszama: 15735643-2-41, statisztikai szamjele: 15735643-8411-321-01, allamhaztartasi
egyedi azonosité szama (AHTI): 745202, képviseli: Bérocz Laszld Ambrus polgirmester),
kizardlagos tulajdoni illetéséggel.

24.6. Az 1. emeleti alaprajzon 6. sorszammal jel6lt, I. emelet 1. szdm alatt talalhat6, 14265/0/A/6
helyrajzi szamu, 60,93 m?, kerekitve 61 m? alapteriilet(i lakds, amely az alabbi helyiségekbdl all:

. L. B L B Teljes alapteriilet
Alaprajz szerinti sorszam Helyiség megnevezése (m?)
6.1 elészoba 3,48
6.2 fiird6 8,06
6.3 we 0,89
6.4 nappali 29,53
65 ) szoba = 12,09
6.6 B | konyha B 6,88
A lakas teriilete Osszesen: 60,93
- A lakis teriilete kerekitve: . | 61

A ko6z0s tulajdonbdl az 6nalld ingatlanhoz tartozo tulajdoni hanyad: 733/10 000

Az ingatlan tulajdonosa az Alapité: Budapest I keriilet Budavari Onkormanyzat
(torzskonyvi azonosité szama: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1.,
adodszama: 15735643-2-41, statisztikai szamjele: 15735643-8411-321-01, allamhdztartasi
egyedi azonosit6 szama (AHTI): 745202, képviseli: Bérocz Laszlé Ambrus polgarmester),

kizarélagos tulajdoni illet6séggel.

24.7.Az 1. emeleti alaprajzon 7. sorszammal jelolt, I. emelet 2. szdm alatt talalhato, 14265/0/A/7
helyrajzi szdmu, 83,21 m?, kerekitve 83 m2 alapteriilet(i lakds, amely az aldbbi helyiségekbdl all:

. M B ., i Teljes alapteriilet
Alaprajz szerinti sorszam Helyiség megnevezése (m?)
7.1 elészoba 11,84
72 szoba 12,81
73 ~ szoba 17,90
7.4 konyha 6,40
7.5 fiird§ 4,11
7.6 [ kozlekedd 5,90
7.7 ' kamra 1,49
7.8 wce 1,64
7.9 szoba 21,12

Jelen t6bb lapbdl all6 okirat az ligyvédi tevékenységrdl szol6 2017. évi LXXVIIL torvény 43. § (4) bekezdése szerint az
ellenjegyz6 {igyvéd részérdl oly médon keriilt dsszeflizésre, hogy az okiratot annak sérelme nélkiil nem lehet megbontani.
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A lakais teriilete 0sszesen: 83,21
A lakas teriilete kerekitve: 83

A koz0s tulajdonbdl az 6nallé ingatlanhoz tartozé tulajdoni hanyad: 998/10 000

Az ingatlan tulajdonosa az Alapité: Budapest 1. keriilet Budavari Onkorményzat
(tdrzskdnyvi azonositd szama: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1.,
addszama: 15735643-2-41, statisztikai szamijele: 15735643-8411-321-01, allamhdztartasi
egyedi azonosité szama (AHTI): 745202, képviseli: Bérocz Laszlé Ambrus polgarmester),
kizarélagos tulajdoni illet6séggel.

24.8. Az 1. emeleti alaprajzon 8. sorszdmmal jelolt, I. emelet 3. szam alatt talalhatd, 14265/0/A/8
helyrajzi szamu, 84,89 m?, kerekitve 85 m?alapteriilet(i lakas, amely az alabbi helyiségekbdl 4ll:

. .. i ., , Teljes alapteriilet
Alaprajz szerinti sorszam Helyiség megnevezése (m?)
8.1 elészoba 4,65
8.2 konyha 2,69
8.3 szoba 32,36
84 fiirdé 3,19
8.5 w¢C 1,32
8.6 nappali 22,14
8.7 szoba " 18,54
A lakas teriilete 6sszesen: 84,89
A lakas teriilete kerekitve: 85

A lakdshoz tartozik egy 9,32, kerekitve 9 m? alapteriilet(i lépcsd.

A Kko6z0s tulajdonbdl az 6nallé ingatlanhoz tartozé tulajdoni hanyad: 1082/10 000, azzal,
hogy a k6zos tulajdonbdl az énali6 ingatlanhoz tartozé tulajdoni hanyad szamitdsandl a
lakashoz tartozoé lépcsé a kerekités altaldnos szabalyai szerint 50%-os teriilettel keriilt

figyelembe véve.

Az ingatlan tulajdonosa az Alapité: Budapest I keriilet Budavari Onkorményzat
(térzskdnyvi azonosité szama: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1.,
addszama: 15735643-2-41, statisztikai szamjele: 15735643-8411-321-01, allamhaztartdsi
egyedi azonosité szdma (AHTI): 745202, képviseli: Borocz Laszlé Ambrus polgérmester),
kizardlagos tulajdoni illetéséggel.

24.9. A padlas alaprajzon 9. sorszdmmal jelolt, Padlas 1. szam alatt talalhatd, 14265/0/A/9 helyrajzi
szamu, 250,22 m?, kerekitve 250 m?2alapteriiletii tarold, amely az alabbi helyiségekbdl all:

. L. , L, , Teljes alapteriilet
Alaprajz szerinti sorszam Helyiség megnevezése (m?)
91 1épcsd 14,36
9.2 tarold 142,28
93 tarolé 93,58
A térol6 teriilete dsszesen: 250,22
A tarol6 teriilete kerekitve: 250

A ko6zs tulajdonbdl az 6nallé ingatlanhoz tartozé tulajdoni hanyad: 3004/10 000

Jelen t6bb lapbdl all6 okirat az ligyvédi tevékenységrdl szold 2017. évi LXXVIIL torvény 43. § (4) bekezdése szerint az
ellenjegyzé ligyvéd részérl oly médon kertilt Osszefiizésre, hogy az okiratot annak sérelme nélkiil nem lehet megbontani.
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Az ingatlan tulajdonosa az Alapité: Budapest I keriilet Budavari Onkorményzat
(térzskonyvi azonosité szdma: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisziran tér 1.,
adoszama: 15735643-2-41, statisztikai szamjele: 15735643-8411-321-01, allamhaztartasi
egyedi azonosité szdma (AHTI): 745202, képviseli: Borocz Laszlé Ambrus polgarmester),
kizérdlagos tulajdoni illetdséggel.

25. A kdzbds tulajdonra vonatkozd, az egyes tulajdonostarsakat megilletd tulajdoni hanyad és a kiilon

26.

27.

28.

tulajdonban allé lakdsok, illetve a nem lakas céljara szolgalé egyéb helyiségek csak egyiitt
forgalomképesek. Az eszmei hanyad meghatarozasa a kiilon tulajdonba keriilé lakasok, illetve
egyéb helyiségek alapteriileteinek egymashoz viszonyitott aranydra tekintettel tortént.

D.) INGATLAN-NYILVANTARTASSAL KAPCSOLATOS RENDELKEZESEK

Az Alapitd, mint az ingatlan kizarélagos tulajdonosa feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat
adja ahhoz és egyben kéri a teriiletileg illetékes Foldhivatalt, hogy a tarsashaz alapitas kertiljon
bejegyzésre az aldbbiak szerint:

26.1.a ,B.) Kozos Tulajdonba keriilé épiiletrészek” fejezetben foglaltaknak megfelelGen a kozos
tulajdonban maradé épitményrészeket, berendezéseket, felszereléseket a foldrészlettel egytitt
vegye nyilvantartasba a tarsashaz torzslapjan nyilvantartasi jogi egységgé egyesitve, amelyen

26.1.1. keriiljon feltiintetésre a Tarsashdz mlemlék jellege, tovabbad;

26.1.2. keriiljon feltiintetésre a Tarsashaz miiemléki jelentSségi teriilet jellege is a 7/2005. (IIL
01.) NKOM rendelet értelmében, a 275175/1/2007/07.10.11. bejegyz4 hatarozat alapjan,

26.2.a ,,C.) Kiilén Tulajdont képez$ ingatlanegységek, tulajdoni hanyadok” fejezetben felsorolt
egyes tulajdoni illetdségeket, egyes lakasokat és tarolokat pedig 1-9. szam alatt felsorolt, k6z6s
tulajdonbdl megilleté hanyaddal egyiitt 6nall6 ingatlanként vegye nyilvantartasba, a kiilon-
lapokat nyissa meg, a kiilénlapokon a tulajdonjog kett6s jogcimen, az Alapité tulajdonos
jogszerzésének eredeti jogcimén (eredeti rangsoranak feltiintetésével), és a tarsashaz alapitasra
vonatkozé eredeti felvétel jogcimen keriiljon bejegyzésre a kiilén tulajdoni ingatlanok
jogszabalyban meghatdrozott adatainak feltiintetésével.

Az Alapité rogziti, hogy az Ingatlan tulajdoni lapjanak III. részében az aldbbi teher bejegyzés

szerepel:

27.1. A tulajdoni lap IIL. rész 2. pontjaban 152975/1/2021/21.08.24 szamon bejegyzésre keriilt a
Magyar Allam elévasarlési joga a vilagorokségrél sz6l6 2011. évi LXXVIL térvény 6/A. §
alapjan.

Alapitd kéri a Tisztelt Foldhivatalt, hogy a tulajdoni lap III/2. terhet a Tarsashaz torzslapjan
tiintesse fel.

Az Alapitd akként rendelkezik, hogy ezen Okiratban szerepl6 valtozasokat, jogokat és

kotelezettségeket, a Foldhivatal az ingatlan-nyilvantartasban tiintesse fel, és a valtozasokat az

ingatlan-nyilvantartas miiszaki munkarészein is vezesse at, az épiiletfeltiintetéssel egyiitt.

Jelen t6bb lapbdl 4ll6 okirat az tigyvédi tevékenységrdl szol 2017. évi LXXVIIL térvény 43. § (4) bekezdése szerint az
ellenjegyzd ligyvéd részérdl oly médon kertilt Gsszefiizésre, hogy az okiratot annak sérelme nélkiil nem lehet megbontani.
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E.)  ZARO RENDELKEZESEK

29. Jelen Alapité Okirat hatalya kiterjed a Tarsashdz mindenkori tulajdonosaira, illetve azok
jogutodaira.

30. Alapité tgy dont, hogy a Tarsashaz szervezetére és miikodésére vonatkozé szabalyokat a
tarsashazakrél szolé 2003. évi CXXXIIL torvényben meghatirozott médon megalkotja és

alkalmazza.
31. Alapitd jelen Alapité Okirat megszerkesztésével és ellenjegyzésével, valamint a Tarsashaz alapitas

foldhivatali bejegyzésével kapcsolatos ingatlan-nyilvantartasi eljardsban valé képviseletre
megbizza és meghatalmazza Dr. Szatmari Csaba tigyvédet (1065 Budapest, Bajesy-Zsilinszky 1t 51.
1. emelet 5., KASZ: 36069262). Dr. Szatmari Csaba iigyvéd a megbizast és meghatalmazast jelen
Alapité Okirat alairasdval és ellenjegyzésével elfogadja.

32. Jelen Alapité Okiratban nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. és a Tht. rendelkezései iranyaddk.

Alapité a jelen Alapité Okiratot annak elolvasasa utan, mint akaratdval mindenben megegyez&t

jovahagydlag irja ala.

Kelt: Budapest, 2025. [***].

Budapest I keriilet Budavari Onkorményzat
Alapitd
képviseletében: Bordcz Laszlé Ambrus polgarmester

Készitettem és ellenjegyzem:
Budapest, 2025. [***].

Dr. Szatmari Csaba iigyvéd
KASZ: 36069262

Jelen t6bb lapbdl 4116 okirat az ligyvédi tevékenységrdl sz616 2017, évi LXXVIIL torvény 43. § (4) bekezdése szerint az
ellenjegyz6 ligyvéd részérdl oly moédon keriilt Gsszefiizésre, hogy az okiratot annak sérelme nélkiil nem lehet megbontani.



