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1. ELOTERJESZTES

Tisztelt Bizottsag!

A Budapest I. keriilet Budavari Onkorményzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat) tulajdonaban &ll
a 1011 Budapest, F6 u. 10. szdm alatti tarsashazban taldlhaté Budapest I. kerllet, belterulet
14331/0/A/2 hrsz. alatt nyilvantartott, 14 m? alapterilet(, Uzlethelyiség megnevezésli, féldszinti
nem lakés céljara szolgald helyiség (a tovabbiakban: helyiség vagy bérlemény).

A bérlemény bérleti jogat a HELTOBEZ Korlatolt Felel6sségl Tarsasag (roviditett elnevezése:

HELTOBEZ Kft., Cg.01-09-393292, székhelye: a szerzédéskotéskor 1031 Budapest, Vizimolnar

utca 10. 7. em. 62., jelenleg: 1052 Budapest, Varoshaz utca 3-5. 1. em. 1A. ajté, adészama:

27524323-2-41, képviseli: Heltovics Eva ligyvezetd — a tovdbbiakban: Bérld) a Miemlékvédelmi

és Tulajdonosi Bizottsag 511/2023. (XIl. 13.) MTB hatarozata alapjan kiirt nyilvdnos palyazat (tjan

nyerte el, a 72/2024. (Ill. 13.) MTB hatarozat szerint 5 év hatarozott idétartamra, vendéglatas

(tradicionalis édességek &rusitdsa) céljara 63.000,- Ft + AFA/hé6 bérleti dij mellett. A Bérld

palyazataban véllalta a bérlemény felujitasat, melynek idésziikségletét 3 honapban jelslte meg.
A helyiségbérleti szerz6dés megkdtésére 2024. aprilis 24. napjan kerdilt sor, a Bérld a helyiséget

2024. majus 2. napjan vette birtokba.

A Bérlé kérelmére a Mlemlékvédelmi és Tulajdonosi Bizottsag a 256/2024. (IX. 24.) MTB
hatarozataval hozzajarult ahhoz, hogy a Bérlé telephelyét a bérleménybe bejelentse, és azt
telephelyeként haszndlja, tovabba a 257-258/2024. (IX. 24.) MTB hatarozataival tulajdonosi
hozzajarulast adott a helyiségben avillamos energia teljesitményének bovitéséhez 3x16 amperrél
3x25 amperre, valamint villanyszerelési munkalatok elvégzéséhez a hatarozatokban foglalt
feltételekkel és kikdtésekkel. A 2025. majus 26. napjan kelt jegyz6kényv tanlisaga szerint a
villamos energia bévités nem késziilt el, a palydzatban vallalt felljitasi és a villanyszerelési
munkak elkészultek.

A Bérlé 2025. augusztus 13. napjan kelt levelében jelezte, hogy a helyiség bérleti jogat at kivanja
ruhdzni. 2025. szeptember 11. napjan benyujtotta Soéki David Janos egyéni vallalkozéval
(nyilvantartasi szam: 60991616, addszam: 91370374125, székhely: 3700 Kazincbarcika, Pollack
Mihaly u. 17. 2. emelet 1.) kozds kérelmét, melyhez csatolta a kozottlik 2025. szeptember 10.



napjan kotott bérleti jog dtruhdzasardl sz6l6 megallapodast. A kérelem és a megallapodas szerint
az atvevd a helyiségben valtozatlanul vendéglatd tevékenységet kivan folytatni, bufé, kavézo,
reggelizé desszertezé (zletet milkddtetni. A forgalmazni kivant termékek: helyben készitett
palacsinta, gofri, desszeretek, szendvicsek, alkoholmentes italok, kavé, limonadé. A
megallapoddsban a felek akként nyilatkoztak, hogy elfogadjak az dnkormanyzat tulajdonaban
allo lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeir6l szol6 2/2017.
(Il. 23.) 6nkormanyzati rendeletben (a tovdbbiakban: Lakasrendelet) foglalt kikotéseket. Az atvevd
egyuttalvallalja, hogy hozzéjarulds esetén a bérleti szerz6dés megkotésekor téritésként megfizeti
a helyiség forgalmi értékének 10%-at az Onkorményzat részére, tovabba vallalja a Képvisels-
testiilet hatarozata alapjan megallapitott bérleti dij megfizetését.

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrél
52616 1993. évi LXXVIIL. tdrvény (a tovabbiakban: Lakastorvény) 42. §-a alapjan:

»(1) Abérld a helyiség bérleti jogat a bérbeadd hozzajaruldsaval masra atruhazhatja, elcserélheti,
vagy a helyiséget albérletbe adhatja. Az erre vonatkozé szerzédést irasba kell foglalni.

(2) Onkormaényzati helyiség esetén a hozzajarulas feltételeit dnkormanyzati rendeletben kell
meghatdrozni. A hozzajaruldas nem tagadhaté meg, ha a cserélé fél az 6nkormanyzat
rendeletében meghatarozott feltételeket vallalja.”

A helyiségbérleti jog atruhdzasa a bérlé személyében bekdvetkezé valtozast (jogutédlast)
eredményez, a bérleti jogviszonyt egyebekben nem érinti. Az Gj bérlé jogai és kotelezettségei
azonosak az el6z6 bérld jogaival és kbtelezettségeivel.

A Lakéasrendelet 81. § (1) bekezdése alapjan a helyiség bérleti joganak atruhdzasahoz akkor lehet
hozzajarulni, ha:
a) az Uj bérlé altal a helyiséghen folytatni kivant tevékenység nem ellentétes a helyiség
hasznositasanak céljaval;
b) az uj bérld a Képviselb-testiilet hatarozata alapjan megallapitott bérleti dij 6sszegének
fizetését vallalja;
c) az Uj bérlé vallalja, hogy hozzajarulas esetén a bérleti szerz6dés megkotésekor a bérbeadod
altal meghatéarozott idében és mdédon téritésként a helyiség forgalmi értékének 10%-at az
Onkormanyzatnak megfizeti;
d) miemléki védettségli épliletben az Uj bérlé tudomasul veszi és véllalja a 92. §-ban foglalt
kikotéseket.
A Lakéasrendelet 81. § (3) bekezdése alapjan a helyiség bérleti joganak atruhazasara vagy
cseréjére vonatkozé szerz6dést irasba kell foglalni és a szerz6dés eredeti példanyat a
bérbeaddnak be kell mutatni.
A Lakasrendelet 82. §-a alapjan nem adhaté bérbeaddi hozzajarulds annak a személynek, akinek
az dnkormanyzattal szemben adé- vagy bérleti dij, illetbleg mas, adok mddjara behajtandé
kéztartozdsa van.

A CITY-FORM 2000 Kft. altal 2025. augusztus 26. napjan készitett értékbecslési szakvéleményben
a helyiség forgalmi értékét 24.500.000,- Ft + AFA (1.750.000,- Ft/m?) 6sszegben hatarozta meg.



A Budavéri Vérosfejlesztd és Vagyonkezel6 Kft. 2025. szeptember 11. napjan kelt igazoldsa szerint
a helyiségre 2025. szeptember 30. napjaval dijtartozas nincs, a Bérlének tllfizetése van 360,- Ft

osszegben.

A helyiség bérleti dija az Onkormanyzat tulajdonéban all6 nem lakas céljara szolgalé helyiségek
bérleti dijara vonatkozd rendelkezésekrél sz6l6 45/2017. (lll. 23.) Kt. sz. hatarozat, valamint az azt
moédositdé 103/2017. (V. 25.) és 252/2017. (XIl. 14.) Kt. sz. hatarozatok alapjan szamitva:

a F6 utca nagy forgalmu évezetbe tartozik, az alap bérleti dij 53.486,- Ft/m?/év + AFA. A bérleti dij
748.804,- Ft/év + AFA, 62.400,- Ft/h6 + AFA sszeg lenne.

A jelenleg fizetett havi bérleti dij 68.607,- Ft + AFA, azaz brutté 87.131,- Ft.

A Lakasrendelet 81. § (5) bekezdése alapjan a helyiség bérleti jogdnak atruhazdsa iranti
kérelemr6l a Gazdasagi és Jogi Bizottsag dont.

A slrgbsségi elGterjesztés indoka a kérelem mielébbi elbiralasa figyelemmel arra, hogy a
Lakastdrvény 89. § (1) bekezdése alapjan, ha a Lakastdrvény a bérbeadd hozzajarulasat irja eld, a
bérbead6 a hozzajaruldsardl vagy annak megtagaddsarél a megkeresésétél szamitott harminc
napon belil kételes nyilatkozni. A hatéaridé indokolt esetben egy alkalommal tovébbi harminc
nappal meghosszabbithatd, err6l a bérlét irasban értesiteni kell.

Tajékoztatom a T. Bizottsagot, hogy a dontési javaslat elfogaddsa forrasigénnyel nem jar.

A Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6lé 2011. évi CLXXXIX. tdérvény (tovabbiakban: Motv.)
46. § (1) bekezdése alapjan az Ulés nyilvanos, tovabba az Moétv. 50 §-a alapjan levezethetd
fészabaly szerint a Bizottsag egyszer( tébbséggel szavaz.

Kérem a T. Bizottsagot az eléterjesztés megvitatasara és az aldbbi dontési javaslat elfogadasara.

2. DONTESI JAVASLAT
Budapest I. keriilet Budavari Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének Gazdasagi és Jogi
Bizottsaga

.../12025. (....) GJB hatarozata
a 1011 Budapest, F6 u. 10. szam alatti helyiség bérleti joganak atruhazasa iranti kérelemrél

A Budapest |. keriilet Budavari Onkormanyzat Képvisel6-testilletének Gazdaségi és Jogi
Bizottsaga az 6nkormanyzat tulajdondban allo lakdsok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek
bérbeadasanak feltételeir6l szolé 2/2017. (ll. 23.) énkorményzati rendelet (a tovadbbiakban:
Lakasrendelet) 81. § (5) bekezdésében biztositott jogkdérében eljarva Ugy hataroz, hogy a
Lakasrendelet 81. §-a alapjan

hozzajarul

ahhoz, hogy a a HELTOBEZ Korlatolt Felel6sségli Tarsasag (roviditett elnevezése: HELTOBEZ Kft.,
Cg.01-09-393292, székhelye: 1052 Budapest, Varoshdz utca 3-5. 1. em. 1A. ajtd, adészama:



27524323-2-41, képviseli: Heltovics Eva lgyvezetd) bérld a Budapest |. kerlilet Budavari
Onkorményzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat) tulajdonaban 4ll6 1011 Budapest, F6 u. 10. szam
alatti tdrsashazban taldlhatd Budapest |. ker(ilet, belteriilet 14331/0/A/2 hrsz. alatt nyilvantartott,
14 m? alapterilet, lzlethelyiség megnevezés(, féldszinti nem lakas céljara szolgald helyiség
bérbeadasa targyaban 2024. aprilis 24. napjan kotott helyiségbérleti szerz6dés alapjan 2029.
aprilis 23. napjaig fennallé hatérozott ideji bérleti jogat atruhazza Séki David Janos egyéni
vallalkozé (nyilvantartasi szam: 60991616, addszam: 91370374125, székhely: 3700
Kazincbarcika, Pollack Mihaly u. 17. 2. emelet 1.) részére vendéglatas (blfé, kavézo, reggelizd
desszertezd) céljara a jelen hatarozatban foglalt feltételekkel.

Soki David Janos egyéni véllalkozé kételes a helyiségbérleti szerz6dést a jelen hatarozatrol szolo
értesités kézhezvételétdl szamitott 30 napon belil megkétni, ellenkezé esetben a jelen
hozzajarulds a hatéridd leteltét kdvetd napon minden tovabbi jogcselekmény nélkil hatélyat

veszti.

S6ki David Janos egyéni vallalkozé kételes a helyiségbérleti szerz6dés megkotéséig az
Onkormanyzat szamadra a Lakéasrendelet 81. § (1) bekezdésének c) pontja alapjan a helyiségnek a
CITY-FORM 2000 Kft. ingatlanforgalmi szakértd altal 2025. augusztus 26. napjan készitett
szakvéleményben megallapitott netté 24.500.000,- Ft 6sszegl forgalmi értéke 10%-4at, azaz
2.450.000,- Ft + AFA dsszeget téritésként egy 6sszegben az Onkormanyzatnak megfizetni.

A helyiségbérleti szerz6dés megkdtésének tovabbi feltételei, hogy

- a HELTOBEZ Kft. a jelen hatarozatrél szolé értesités kézhezvételétél szamitott 3
munkanapon belll bemutatja a S6ki David Janos egyéni véallalkozoval 2025. szeptember
10. napjan a bérleti jog atruhazasardl kététt megallapodas eredeti példanyat,

- benyujtasra keriilnek a kdzilizemi szolgaltatdk igazoldsai arrél, hogy a helyiségre a bérleti
szerz6dés megkotéséig lejart esedékességl kézlizemi dijtartozas nem all fenn, tovabbé

- a helyiséghérleti szerz6dés megkdtésekor a helyiségre sem bérleti dij-, sem késedelmi
kamat tartozas nem all fenn, valamint

- Séki David Janos egyéni vallalkozénak a helyiségbérleti szerz6dés megkdtésekor az
Onkormaényzattal szemben bérleti-, hasznélati-, kiilén szolgéltatasi dij-, ad6-, illetéleg
addék maddjara behajtandd kdztartozasa nem all fenn.

Hatarid6: 2025. november 30.
Végrehajtasért felelds: polgdrmester



3. AZ ELOTERJESZTES MEGFELELOSEGERE VONATKOZO ALAIRASOK:
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" dr.Lang Orsolya ,‘r”r

vagyongazdalkoddsi igazgaté
Budapest, 2025. szeptember IZQ\

Az elBterjesztés
targyalasra alkalmas:

dr. Solch Gellért
jegyz6

Budapest, 2025. szeptember %

Az elBterjesztés és a dontés
koltségvetési kihatdsainak vizsgalata
és megjelenitése megtdrtént:

gazdasagi igazgato)_/

Az elbterjesztés térvényességi
vizsgélata megtortént:

o T

dr. Bartos Diana Petra
aljegyzd

Az eléterjesztést a Bizottsag

(ilésére benyujtom:

Borocz Laszlé
polgarmester



