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Eléterjesztés
Budapest . keriilet Budavari Onkormanyzat Képviselé-testiilete
Gazdasagi és Jogi Bizottsaganak
2025. szeptember 25-i rendkiviili lilésére
a 1014 Budapest, Orszaghdaz u. 10. foldszint 4. szam alatti helyiség
bérleti jogviszonyanak meghosszabbitasa iranti kérelemre

A bizottsagi tlés formaja: nyitvanos llésen targyalandé

Elfogadasahoz szlikséges tébbség: egyszer(i tébbség

1. Eléterjesztés

Tisztelt Bizottsag!

A Budapest I. keriilet Budavari Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkorményzat) tulajdonaban all
a - tarsashézalapitdst kovetden - Budapest I. kerilet, belterlilet 6662/0/A/17 hrsz. alatt
nyilvantartdsba vett, 1014 Budapest, Orszaghéz u. 10. foldszint 4. szam alatti, 32 m? alapterlletd,
Uzlet megjeldlést nem lakés céljara szolgalé helyiség (a tovabbiakban: helyiség vagy Bérlemény).

A Bérlemény bérleti jogat az Onkormanyzat altal 2020. junius 2-an kiirt nyilvdnos pélyazat soran
benyUjtott ajanlata és az 57/2020. (VII. 14.) TB hatdrozat alapjan az Opera Gasztrondmia Korlatolt
Felel6sségl Tarsasag (roviditett elnevezése: Opera Gasztrondmia Kft., Cg.01-09-206096,
székhely: 1014 Budapest, Néndor u. 9., adészam: 25283855-2-41, képviseli: Zsidai Zoltan Roy
lgyvezetd) nyerte el 5 + 5 év hatarozott idére.

A helyiségbérleti szerz6dés 2020. szeptember 18. napjan kerllt megk6tésre a szerz6dés
alairdsanak napjatol szamitott 5 év hatarozott idétartamra, vendéglatés céljara, 307.500,- Ft +
AFA 6sszeg(i havi bérleti dij ellenében. A bérleti szerz6dés 1.4. pontja szerint az 5 évre sz616
hatarozott id6tartam a Bérlé altal a Bérbeaddhoz intézett egyoldalll nyilatkozattal tovabbi 5 évvel
meghosszabbodik, amennyiben a Bérlé a hosszabbitast a hatarozott id6tartam lejarta el6tt
legfeljebb 3 hénappal, de legaldbb 30 nappal kordbban irashan kezdeményezi a Bérbeadonal.

A Bérl6 a pélyazat soran megfizette a harom havi brutté bérleti dijjal megegyez6 mértéki -
1.171.575,- Ft dsszegli — palyazati biztositékot, amely a szerz6dés megkotésekor ovadékks
alakult. Az 6vadék felhasznéldsara a bérleti jogviszony ideje nem kerllt sor, az jelenleg is
rendelkezésre all.

A Bérlé képviseldje 2025. julius 01. napjan - hivatkozva a 2020. szeptember 18. napjan kotott
helyiségbérleti szerz6dés 1.4. pontjara - kérte a bérleti szerz6dés meghosszabbitasat 2030.
szeptember 30-ig.

A Bérld hidnypétlas keretében 2025. szeptember 17. napjéan benyljtotta az MVM Next
Energiakereskedelmi Zrt. nullas igazolasat, valamint a Budavari Varosfejlesztd és Vagyonkezel6
Kft. altal kiallitott igazolast arrél, hogy a Bérlének 2025. augusztus 31. nappal lejart dijtartozésa



nem &all fenn. A viz- és csatornaszolgaltatds tekintetében a koziizemi igazolast a Bérlé megkérte,
annak kiallitasa folyamatban van.

A Budavéri Varosfejlesztd és Vagyonkezelé Kft. munkatarsa 2025. julius 30. napjan a
Bérleményben ellenérzést tartott, melynek soran rogzitette, hogy a Bérlemény rendben tartott.

Az O6nkormaényzat tulajdondban allé lakdsok és nem lakads céljara szolgalé helyiségek
bérbeaddsédnak feltételeirél sz6lé 2/2017. (Il. 23.) dnkormanyzati rendelet (a tovébbiakban:
Lakasrendelet) 66. § (1) bekezdés b) pontja alapjan a helyiség bérbeadasara azzal kdthet6 bérleti
szerz6dés, aki a helyiségre elébérleti joggal rendelkezik és a bérleti jogviszony ideje alatt a
szerz6désben vallalt kotelezettségeit maradéktalanul teljesitette.

A Lakéasrendelet 76. § (1) és (2) bekezdése alapjan a helyiségbérleti jogviszony a bérbeadé és a
bérlé irdsbeli szerz6dése alapjan hatdrozott idére jon létre. A hatérozott idejli helyiségbérleti
jogviszony iddtartama - a Lakasrendeletben meghatdrozott kivételekkel - legfeljebb 6t év lehet.

A Lakéasrendelet 77. § (3) bekezdése alapjan, ha a helyiségbérleti szerz6dés meghosszabbitasara
keril sor, a helyiség bérleti dijat a szerz6dés meghosszabbitdsakor hatalyos bérleti dij
mértékének és a helyiség alapteriiletének alapul vételével agy kell meghatérozni, hogy a bérleti
dij ndvekedése a bérleti jogviszony hatarozott id6tartama alatt évente a targyév marcius 1-jén a
Kdzponti Statisztikai Hivatal ltal kézzétett éves fogyasztéi arindex mértékét legfeljebb 20%-kal
haladja meg.

A helyiség bérleti dija az Onkorményzat tulajdonéban allé nem lakés céljara szolgalé helyiségek
bérleti dijara vonatkozo rendelkezésekrél szolé 45/2017. (ill. 23.) Kt. sz. hatarozat, valamint az azt
maoédosité 103/2017. (V. 25.) és 252/2017. (XIl. 14.) Kt. sz. hatédrozatok alapjan szadmitva:

az Orszaghéaz utca kiemelet dvezetbe tartozik, az alap bérleti dij 66.863,- Ft/m%év + AFA, azaz
2.139.616,- Ft + AFA/év, 178.301,- Ft + AFA/ho6, azaz bruttd 226.442,- Ft/h6 dsszeg lenne.
Ajelenleg fizetendd havi bérleti dij 417.758,- Ft + AFA, azaz brutt6 530.553,- Ft.

Tajékoztatom a T. Bizottsagot, hogy a dontési javaslat elfogadasa forrasigénnyel nem jar.

A Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény (tovabbiakban: Métv.)
46. § (1) bekezdése alapjan az llés nyilvanos, tovabba az Motv. 50 §-a alapjan levezethet6
fészabaly szerint a Bizottsag egyszer( tobbséggel szavaz.

Kérem a T. Bizottsagot az eléterjesztés megvitatasara és az alabbi dontési javaslat elfogadéasara.

2. D6ntési javaslat

Budapest |. keriilet Budavari Onkormanyzat Képviseld-testiiletének Gazdasagi és Jogi
Bizottsaga ‘

.../2025. (....) GJB hatarozata

a 1014 Budapest, Orszaghaz utca 10. féldszint 4. szam alatti helyiség bérleti jogviszonyanak
meghosszabbitasa iranti kérelemrél

A Budapest |. keriilet Budavari Onkorményzat Képviselé-testiiletének Gazdasagi és Jogi
Bizottsdga az 6nkormanyzat tulajdonaban all6 lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek



bérbeadasanak feltételeir6l szoldé 2/2017. (Il. 23.) dnkormanyzati rendelet (a tovéabbiakban:
Lakasrendelet) 63. § (2) bekezdésében biztositott bérbeaddi jogkorében eljarva ligy hataroz, hogy
a Lakasrendelet 66. § (1) bekezdés b) pontja és a 67. § (1) bekezdése alapjan

hozzajarul

ahhoz, hogy az Opera Gasztronomia Korlatolt Felel6sségl Tarsasag (roviditett elnevezése: Opera
Gasztronémia Kft., Cg.01-09-206096, székhely: 1014 Budapest, Nandor u. 9., addszéam:
25283855-2-41, képviseli: Zsidai Zoltan Roy Ugyvezet6) a Budapest |. kerilet Budavari
Onkorményzat tulajdonaban &ll6 Budapest |. keriilet, belteriilet 6662/0/A/17 hrsz-t, 1014
Budapest, Orszaghdz u. 10. foldszint 4. szam alatti, 32 m? alapterilet(, Uzlet megjel6léslii nem
lakas céljara szolgélo helyiségre 2025. szeptember 18. napjatél 2030. szeptember 17. napjaig
terjedd 5 év hatdrozott id6re bérleti szerzédést kdsson a jelen hatarozatban foglalt feltételekkel.

A helyiségben folytatott tevékenység: vendéglaté tevékenység.

A helyiségbérleti dij havi 6sszege: 417.758,- Ft + AFA, azaz brutté 530.553,- Ft.

A helyiségbérleti dij 6sszege a bérleti szerz6dés modositdsa nélkiil a Lakasrendelet 77. § (3)
bekezdése alapjan a felek megéallapodasa szerint minden évben a targyév marcius 1-jén a
Ké6zponti Statisztikai Hivatal altal k6zzétett éves fogyasztdi drindex mértékével emelkedik.

Az Opera Gasztrondmia Kft. a bérleti dijjal egyidejiileg kételes viselni a bérbeadd Aaltal
kiszamlazott kilon szolgéltatasi dijakat, valamint a bérbeadd altal tovabbszamlazott mindenkori
kdzds koltséget.

A kézlzemi dijakat az Opera Gasztrondmia Kft. kézvetlenll a kdzlizemi szolgéaltatoknak koteles
megfizetni a kdzizemi szolgaltatékkal kotott szerz6dések szerint.

A helyiségbérleti szerz6dés megkoétésének feltétele, hogy az Opera Gasztronémia Kft. a
szerz6déskotésig benyljtia a kdziizemi szolgédltatd igazolasat arrél, hogy a helyiségre viz- és
csatornadij tartozas nem all fenn.

Az Opera Gasztronémia Kft-nek a helyiségbérleti szerz6dés megkotésekor az Onkorményzattal
szemben addtartozasa, adék médjara behajtandé koztartozésa, tovabba bérleti/hasznélati- és
kulén szolgaltatasi dij, késedelmi kamat tartozasa nem allhat fenn.

Az Opera Gasztrondmia Kft. kételes a helyiségbérleti szerz6dést 2025. oktdber 31. napjéig
megkotni, és eddig a hatariddig vallalt kdtelezettsége teljesitésének biztositékaként, a bérleti
szerz8désben foglaltakra vonatkozdan, kozjegyz6 el6tt egyoldalll kotelezettségvéllalo
nyilatkozatot tenni, ellenkezé esetben a jelen hatarozat a hatarid6 lejartat kévetd napon minden
tovabbi jogcselekmény nélkil hatalyat veszti.

Hatarid4: 2025. november 30.
Végrehajtasért felel6s: polgarmester



3. AZ ELOTERJESZTES MEGFELELOSEGERE VONATKOZO ALAIRASOK:

L ) . Az elbterjesztés és a dontés . L o
Az eléterjesztés szakmailag e s o o Az elGterjesztés torvényességi
kéltségvetési kihatasainak vizsgalata o .
megalapozott: j . i L vizsgdlata megtdrtént:
€s megjelenitése megtortent:
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dr. |_ g Orsolya dr. Bartos Didna Petra
vagyongazdalkoddsi igazgaté gazdaségi igazgato f aljegyz6

Budapest, 2025. szeptember .22

Az elbterjesztés Az elbterjesztést a Bizottsag
targyalasra alkalmas: lilésére benyujtom:
adl i & SR L
dr. S6lch Gellért Borocz Laszlo
jegyz6 polgdrmester

Budapest, 2025. szeptember a9,



