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1. El6terjesztés

Tisztelt Bizottsag!

A Budapest . keriilet Budavéari Onkorményzat (a tovébbiakban: Onkormanyzat) tulajdonéban &ll
a Budapest 1. keriilet, belterlilet 13943/2/A/22 hrsz-(, 1015 Budapest, Hatty( u. 2. szam alatti, 36
m? alapteriiletd, utcai bejérattal rendelkezd, foldszinti nem lakés céljara szolgald helyiség (a
tovabbiakban: Bérlemény vagy helyiség).

A helyiség bérléje a Babo Bakes Vendéglatd Korlatolt Felelésségl Tarsasag — korabbi nevén, a
jelenleg hatalyos helyiségbérleti szerz6dés megkdtésekor Business Image Consulting Korlatolt
Felel6sségli Tarsasdg — (Cg.01-09-986357, székhely: 1051 Budapest, Zrinyi u. 4., adészam:
23498527-2-41, képviseli Lefkovics Lea Gizella lUgyvezetd - a tovabbiakban: Babo Bakes Kft. vagy
Bérlé) a 2021. augusztus 02. napjén, 2021. jalius 1. napjatél 2026. junius 30. napjaig terjedd
hatérozott id6tartamra, vendéglatas céljara kotott helyiségbérleti szerz6dés alapjan.

A Bérl6 képviselGje a 2023. oktéber 26. napjan benyujtott kérelmében tulajdonosi hozzajarulast
kért a helyiség teljes felujitdsdhoz, az utcai portdlszerkezet és nyilaszarék cseréjéhez, a
homlokzati kéburkolat felljitdsdhoz, az lUzlet elétt wpc teraszburkolat elhelyezéséhez, Uj el6tetd
épitéséhez és az lizlet bejarata mellett a ,babo bakes” felirat elhelyezéséhez. A Bérl6 benydljtotta
a telepiilésképi bejelentési eljaras soran hozott, 2023. oktéber 20. napjan kelt, BDV/29788-
3/2023 lgyiratszdmU hatérozatot, mely szerint az Onkorményzat Polgarmestere a Bérl
kérelmére Lévay Aron Farkas okleveles épitészmérnok altal 2023. oktéber 16-i datummal
készitett tervek alapjan a Budapest |. keriilet Hattyd utca 2. szdm, 13943 helyrajzi szam alatti
épullet foldszintjén talalhaté vendéglatd (zlethelyiség teljes felujitasat, ezen belll az utcai
portalszerkezet és nyilaszardk cseréjét, a homlokzati kéburkolat felljitdsat, az lizlet el6tt ,,wpc”
teraszburkolat elhelyezését, Uj elétetd épitését, valamint az (izlet bejarata mellett a ,,babo bakes”
felirat elhelyezését tudomasul vette azzal a feltétellel, hogy a kéburkolaton elhelyezett ,,babo
bakes” felirat rogzitése a kéburkolat fugaiban térténjen a burkolat megsértése nélkil.

A Budapest |. keriilet Budavari Onkormanyzat Képviselé-testiiletének M(emlékvédelmi és
Tulajdonosi Bizottsdga a 446/2023. (XI.6.) MTB hatarozataval tulajdonosi hozzajarulasat adta



ahhoz, hogy a Bérld a helyiségben a 2023. oktéber 26. napjan benyujtott kérelmében és ahhoz
mellékletként csatolt, Lévay Aron Farkas okleveles épitészmérndk (E 13-1634) felelés tervezd
altal 2023 oktéberében készitett épitészeti mlszaki leirdas és 2023. oktéber 16-i ddtummal
készitett tervek alapjan az aldbbiakban megjelélt feldjitdsi munkalatokat elvégezze a
hatdrozatban foglalt feltételekkel, kikotésekkel és azzal, hogy a tulajdonosi hozzajaruldas nem-
terjed ki az lzlet elétt ,,wpc” teraszburkolat elhelyezésére, melyhez, mint kbzterlletet érinté
munkahoz kozltkezeléi és kilon eljdrés keretében, az Onkorményzat vagyonardl, a
vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarél szélé 16/1995. (XI. 30.) dnkormanyzati
rendelet 10. § (8) bekezdése szerinti tulajdonosi hozzdjarulds szikséges, ezek hidnyaban
kozterlletet érintd munka nem kezdhetd el és nem végezhetd.

- bontasi munkak keretében
o kilsé homlokzaton vakolat és korabbi cégér(ek) eltavolitasa,
o kiilsé nyilaszarék bontésa,
o szaniterek bontasa,

o vakolat eltdvolitasa,
o elektromos szerelvények eltavolitasa,
o padlézatok bontasa;
- épitési munkak keretében:
o falak és mennyezet Gjravakoldsa diszvakolatok és festékek készitése,
o szerelések,
o diszitéelemek felszerelése,
o vilagitétestek felszerelése,
o egyedibltorok 6sszeszerelése bels6épitészeti tervek alapjén,
o elektromos + szaniter + gépészeti rendszer Ujratelepitése és korszerisitése;
- utcai portélszerkezet és nyilaszarok cseréje,
- homlokzati kéburkolat feldjitasa,
- Uj eléteto épitése, melyhez kdzterlilethasznélati engedély sziikséges és
- azlzlet bejarata mellett a ,babo bakes” felirat elhelyezése.
A Bérl6 képviseldje 2024. aprilis 24. napjan bejelentette a feltjitdsi munkak megkezdését.

A 2025. aprilis 10. napjan megtartott helyszini ellen6rzés soran megallapitasra ker(lt, hogy a
bontasi munkak elkésziiltek, az épitési munkdk kézil a mennyezet vakoldsa, dryvit halézas
megtortént, ugyanakkor a mennyezet folétti magantulajdonl terasz szigeteletlensége miatt
gyakori a ledzas, nincs végleges Aallapotban. Az elektromos alapszerelést elvégezték, a
diszitéelemek és a vilagitotestek nem keriiltek felszerelésre, az egyedi butorok, bels6épitészeti
munkak nem valdsultak meg. Az aljzatbetonozas, padlokiegyenlités, padlof(ités kiépitése, viz-
csatorna alapvezeték cseréje megtortént, utcai portdlon 3 nyildszaré cseréje megtortént,
homlokzati nyildskeretek javitdsa, Ujrafugaldsa megtértént, Oj eléteté nem kerllt kiépitésre,

homlokzatot rogzitd féfal injektalasat elvégezték.

A Tisztelt Bizottsag a 135/2025. (IV.15.) GJB hatarozataval a helyiség hatdrozott idejli bérleti
joganak elnyerésére nyilvanos, egyfordulds palyazat kiirasarél déntott.



A Babo Bakes Kft. képviseldje 2025. aprilis 22. napjan kbzjegyz6 elbtt, a 11078/K/93/2025/2.
lgyszamu kozjegyz6i okiratban egyoldall kételezettségvallaléi nyilatkozatot tett, miszerint a
Bérlemény felljitasat a 446/2023. (XI. 6.) MTB hatarozatban foglaltak szerint legkés6bb 2025.
augusztus 31. napjdig befejezi, és ennek megtérténtét az Onkorményzat felé bejelenti.
Tudomasul vette, hogy amennyiben a helyiség 446/2023. (XI. 6.) MTB hatarozatban foglaltak
szerinti feldjitast 6nhibajabdl legkésébb 2025. augusztus 31. napjéig nem fejezi be, ez a-
magatartads szerzédésszegésnek mindsil és az Onkormanyzat jogosult a helyiségre 2021.
augusztus 02. napjan kotott helyiségbérleti szerzédést felmondani. Tudomasul vette tovabba,
hogy amennyiben a palyazat nyerteseként, vagy, mint az elébérleti jog jogosultja a palyazati
felhivdsban foglaltak szerint él az el6bérleti jogdval, azonban a helyiség Onkorményzat &ltal
engedélyezett - 446/2023. (XI. 6.) MTB hatarozatban foglaltak szerinti - felljitasat énhibajabél
legkés6bb 2025. augusztus 31. napjaig nem fejezi be, akkor ez a kérlilmény a vele kodtott
helyiségbérleti szerz6dés bontoé feltételének mindsil, és az altala megfizetett haromhavi brutté
bérleti dijjal megegyez6 mértékl o6sszegli palyazati biztositék, mint banatpénz az
Onkormanyzatot illeti meg.

A pélyazat soran egyetlen palyazat érkezett a jelenlegi Bérld részérdl. A Tisztelt Bizottsag a
182/2025. (VI. 12.) GJB hatdrozatédval ugy déntoétt, hogy a helyiséget a Babo Bakes Kft. nyertes
palydzé részére vendéglatdipari tevékenység — kavézo, pékség Gizemeltetése céljara 2026. julius
01. napjatél 2030. junius 30. napjaig terjedd hatarozott idétartamra bérbe adja 180.458,- Ft +
AFA/h6 bérleti dij mellett a palyazati felhivasban és a hatarozatban meghatarozott feltételekkel
és azzal, hogy a Babo Bakes Kft. kételes a helyiség 6nkormanyzat 4ltal enedélyeztt — a 446/2023.
(X1.6.) MTB hatéarozatban foglaltak szerinti - felljitdsat legkésébb 2025. augusztus 31. napjaig
befejezni. Amennyiben a helyiség 446/2023. (XI.6.) MTB hatarozatban foglaltak szerinti felujitasat
a Babo Bakes Kft. 6nhibajabél legkésdbb 2025. augusztus 31. napjaig nem fejezi be, akkor ez a
kérilmény a Babo Bakes Kft.-vel k6tott helyiségbérleti szerz6dés bonté feltételének mindsil és
az altala megfizetett haromhavi bruttd bérleti dijjal megegyezd mértékl Osszeg(i palyazati
biztositék, mint bAnatpénz az Onkormanyzatot illeti meg.

A helyiségbérleti szerz6dés megkétésére 2025. jalius 17. napjan ker{lt sor, 2026. julius 01.
napjatél 2030. junius 30. napjaig terjed6 hatdrozott id6tartamra vendéglatéipari tevékenység —
kévézo, pékség lizemeltetésére. A helyiségbérleti szerz6dés 2.7. pontja tartalmazza, hogy ,,.A
Bérlé tudomasul veszi, hogy amennyiben a Bérlemény 446/2023. (XI. 6.) MTB hatdrozatban
foglaltak szerinti felujitdsat 6nhibadjabol legkésébb 2025. augusztus 31. napjaig nem fejezi be,
akkor ez a kérilmény a jelen helyiségbérleti szerz6dés bonto feltételének mindsil, és az altala
megfizetett hdromhavi brutté bérleti dijjal megegyez6 mértékl, mindbésszesen 687.546,- Ft
Osszegli palyazati biztositék, mint banatpénz a Tulajdonost illeti meg.” A Bérld 2025. julius 17.
napjan véllalt kételezettsége teljesitésének biztositékaként a bérleti szerz6désben foglaltakra
vonatkozdan, kbzjegyz6 elétt 11078/K/165/2025/2. (igyszam alatt egyoldall kotelezettségvalalld
nyilatkozatot tett.

A Babo Bakes Kft. képviseléje 2025. augusztus 28. napjan kérelmet nydjtott be a feljitasi hataridé
2025. szeptember 30. napjaig térténé meghosszabbitdsa irant. Kérelmében eléadta, hogy az
ingatlan belsé falain, mennyezetén és a kiilsd falakon elvégzett szigetelési munkak ellenére a
nyar folyaman Gjabb bedzast tapasztaltak, ennek okan szilkségessé valt, hogy az ingatlan felett
lévé terasz padléburkolat alatti vizszigetelése minél eldbb javitdsra keriljon, hogy ezt kévetden



helyre tudjak allitani a bedzés okozta kdrokat. Ennek keretében szlikséges a terasz padozatanak
fodémig térténd felbontasa, javitdsa, ezen beliil: jarélapok felszedése, aljzatbeton felbontésa,
fodémig, fodém javitasa, viz- és h0szegelés potldsa, kiltéri 1épésalld jarolapok lerakésa kiltéri
fuga alkalmazasaval, terasz lefolyé javitasa, hogy az ingatlan mennyezete ne dzzon tovabb. A
munkalatok elvégzéséhez az ingatlan tulajdonosaval megkezdték az egyeztetéseket. Tobb hetes
egyeztetést kovetSen auguszius 14. napjan tudtak aldirni egy haromoldall megéllapodast,
melyben a kivitelez6 2025. szeptember 30. napjdig vallalta a fenti munkak elvégzését. A Bérlé a
fentieken tal kérte, hogy az Onkormanyzat tekintsen el az Uj el6tetd jelenlegi megépitésétél, mert
azt egyutt szeretnék megvalésitani az 0] teraszburkolattal, melyhez kézutkezelSi hozzajarulds
szlikséges, ezért ezt egy késbbbi idépontban tervezik megvaldsitani.

A Budavari Varosfejlesztd és Vagyonkezelé Kft. altal 2025. szeptember 02. napjan kiallitott
igazolas szerint a Bérlének 2025. augusztus 31. nappal dijtartozésa nem all fenn.

Az O6nkormanyzat tulajdondban Aallé lakdasok és nem lakas céljara szolgdlé helyiségek
bérbeaddsanak feltételeirdl szolé 2/2017. (Il. 23.) 6nkormanyzati rendelet (Lakdsrendelet) 63. §
(2) bekezdése alapjan — mely szerint a helyiségek bérbeaddsardl a Gazdasagi és Jogi Bizottsag
dént — a bérleti szerz6dés moédositdsa iranti kérelemrél a T. Bizottsag jogosult dénteni.

Tajékoztatom a T. Bizottsédgot, hogy a dontési javaslat elfogadésa forrdsigénnyel nem jar.

A Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény (tovabbiakban: Métv.)
46. 8 (1) bekezdése alapjan az Glés nyilvanos, tovdbbéd az Moétv. 50 §-a alapjan levezethetd
fészabaly szerint a képviseld testiilet egyszer( tobbséggel szavaz.

Kérem a T. Bizottsdgot az eléterjesztés megvitatasara és az alabbi dontési javaslat elfogadasara.

2. Dontési javaslat

Budapest I. Keriilet Budavari Onkormanyzat Képviselé-testiiletének Gazdasagi és Jogi
Bizottsaga

.../2025. (....) GJB hatarozata

a 1015 Budapest, Hattyl u. 2. szam alatti helyiségre kotott bérleti szerz6dés maddositasa
iranti kérelemrél

A Budapest |. kerillet Budavéri Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének Gazdaségi és Jogi
Bizottsdga az dnkormanyzat tulajdonaban all6 lakasok és nem lakés céljara szolgald helyiségek
bérbeadasanak feltételeirél sz6lé 2/2017. (ll. 23.) 6nkormanyzati rendelet (Lakdsrendelet) 63. §
(2) bekezdésében biztositott bérbeaddi jogkérében eljarva Ugy hatéroz, hogy

hozzajarul

ahhoz, hogy a Budapest |. kerlilet Budavéri Onkormaényzat (a tovabbiakban: Onkorményzat)
tulajdonaban allé Budapest |. kerllet, belteriilet 13943/2/A/22 hrsz-u, 1015 Budapest, Hattyu u.
2. szam alatti, 36 m? alaptertileti nem lakas céljara szolgalé helyiség bérbeaddsa targyaban a
Babo Bakes Vendéglatd Korlatolt Felelésség(i Tarsasag (réviditett elnevezése: Babho Bakes Kft.,
Cg.01-09-986357, székhelye: 1051 Budapest, Zrinyi utca 4., addszéma: 23498527-2-41,



képviseli: Vujevits Janos ligyvezetd) bérlével 2025. julius 17. napjan, 2026. julius 01. napjétol
2030. junius 30. napjaig terjed6 hatarozott id6tartamra kotdtt helyiségbérleti szerz6dés 2.7.
pontja médositasra kerlljén oly mdédon, hogy a Bérlemény 446/2023. (XI. 6.) MTB hatarozatban
foglaltak szerinti felljitdsdnak, a felujitdsi munkélatok befejezésének hatérideje 2025.
szeptember 30. napja legyen az aldbbi feltélek egylittes teljesitése esetén:

- aBabo Bakes Kft. kbteles a 2025. julius 17. napjan kétott helyiségbérleti szerz6dés jelen
hatarozat szerinti modositasat legkés6bb 2025. szeptember 22. napjdig az
Onkorményzat, mint tulajdonos képviseletében eljaré6 Budavari Varosfejleszté és
Vagyonkezel6 Kft. bérbeaddval megkotni, és ezzel egyidejlleg a helyiségbérleti szerz6dés
maodositasban véllalt kotelezettsége teljesitésének biztositékaként a bérleti szerzdés
modositasban foglaltakra vonatkozéan kozjegyzé elétt egyoldall kételzettségvallaléd
nyilatkozatot tenni, valamint

- a Babo Bakes Kft. koteles legkésGbb 2025. szeptember 22. napjdig kozjegyzd elétt
egyoldall kotelzettségvallalé nyilatkozatot tenni arrdl is, hogy amennyiben a helyiség
446/2023. (Xl. 6.) MTB hatarozatban foglaltak szerinti felUjitdsat 6nhibajabol legkésbbb
2025. szeptember 30. napjdig nem fejezi be, Ugy ez a magatartds sulyos
szerz6désszegésnek mindsiil és az Onkormanyzat jogosult a helyiségre 2021. augusztus
02. napjan, 2021. julius 01. napjatél 2026. junius 30. napjdig terjed6 hatarozott
id6tartamra kotott helyiségbérleti szerzdést felmondani, mely felmondas esetén a Babo
Bakes Kft-t sem cserehelyiség, sem pénzbeli térités nem illeti meg.

- Akodzjegyzbi okiratok kéltsége a Babo Bakes Kft-t terheli.

A Bizottsag egyuttal tudomasul veszi, hogy a Babo Bakes Kft. a 446/2023. (XI. 6.) MTB hatarozattal
engedélyezett felujitdsi munkalatok kézil az Uj elétetd épitésétdl elallt, és hozzajarul ahhoz, hogy
annak megvaldsitasdra egy késébbi idépontban, kilén engedélyezési eljarast kovetben, a
szlkséges hozzajarulasok és engedélyek - ideértve a telepuléskép védelmérdl szolé 30/2022.
(XIl. 20.) 6nkormanyzati rendeletben, valamint a tarsashéazakrol sz6léd 2003. évi CXXXIII.
térvényben foglaltakat is - birtokdban keriljén sor.

Hatarid6: 2025. szeptember 30.
Végrehajtasért felelds: polgarmester



3. AZ ELOTERJESZTES MEGFELELOSEGERE VONATKOZO ALAIRASOK:

Az elbterjesztés szakmailag
megalapozott:
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dr. Lang Orsol
vagyongazdalkodési igazgato

Budapest, 2025. szeptember

Az elbterjesztés
targyaldsra alkalmas:

47 Sélch Gellért
jegyz6

Budapest, 2025. szeptember ...«

Az elbterjesztés és a ddntés
koltségvetési kihatdsainak vizsgélata
és megjelenitése megtortént:

gazdasagi igazgato

Az el6terjesztés torvényességi
vizsgalata megtértént:

C:)\b.- Cbg“‘\g__a-_-_—
dr. Bartos Diana Petra
aljegyzé

Az elGterjesztést a Bizottsag

Ulésére benyujtom:

Borocz Laszld
polgarmester



