Eléterjesztés
Budapest |. keriilet Budavari Onkormanyzat Képviselé-testiilete
Gazdasagi és Jogi Bizottsaganak
2025. szeptember 17-i rendes lilésére
a 1016 Budapest, Derék u. 8. (Dezsé u. 10.) alagsor 1. szam alatti helyiség
bérleti jogviszonyanak meghosszabbitasa iranti kérelemre

A bizottsagi ulés formaja: nyilvanos ulésen targyalandé

Elfogadasahoz sziikséges tdobbség: egyszer(i tobbség

1. El6terjesztés

Tisztelt Bizottsag!

A Budapest . keriilet Budavari Onkorményzat (a tovabbiakban: Onkorméanyzat) tulajdonaban &ll
a Budapest |. kerllet, beltertlet 7382/0/A/1 hrsz-u, 1016 Budapest, Derék u. 8. (Dezsé u. 10.)
alagsor 1. szam alatti, 43 m? alaptertleti nem lakés céljara szolgalé helyiség (a tovabbiakban:
Bérlemény).

A Bérlemény bérleti jogat az Onkorményzat ltal 2020. jinius 2-an kiirt nyilvanos pélyazat soran
benyujtott ajanlata és az 51/2020. (VIl. 14.) TB hatédrozat alapjan a Judit Folklér-Unique
Hagyomanyérzé, Termeld, Szolgaltato és Kereskedelmi Korlatolt Felel6sségll Tarsasag (roviditett
elnevezése: Judit Folklér-Unique Kft., Cg.01-09-678982, székhelye: 1014 Budapest, Tarnok utca
8. Fsz. 1. ajtd, addészama: 10352690-2-41, képviseli: Torokné Balint Paula Ugyvezetd - a
tovabbiakban: Bérl6) nyerte el 5 + 5 év hatérozott id6ére, brutté 77.470,- Ft 6sszegl bérleti dij
ellenében. A Bérlé a palyazatdban el6adta, hogy a Budai Var terlletén mikddtetett népmiivészeti
Uzlet tovabbi fejlesztéséhez a megpalyazott helyiségben himzd varrodat kivan létrehozni.

A helyiségbérleti szerz6dés 2020. szeptember 18. napjan kerult megkotésre a szerzédés
alairdsanak napjatol szamitott 5 év hatdrozott id6tartamra, kézm(ives és kisipari tevékenység
céljsra netté 61.000,- Ft + AFA 6sszeg( bérleti dij mellett. A bérleti szerz6dés 1.4. pontja szerint
az 5 évre szOl6 hatarozott idGtartam a Bérld altal a Bérbeaddhoz intézett egyoldalu nyilatkozattal
tovabbi 5 évvel meghosszabbodik, amennyiben a Bérlé a hosszabbitast a hatdrozott id6tartam
lejarta elétt legfeljebb 3 honappal, de legaldbb 30 nappal kordbban irdsban kezdeményezi a
Bérbeaddnal. A bérleti szerz6dés a Bérlemény alapteriiletét helytelenll tartalmazza (40 m?).

Az Onkorményzat Polgarmestere 2020. oktéber 05-én tulajdonosi hozzajaruldst adott ahhoz,
hogy a Bérl6 a Bérleményben felljitdsi munkdélatokat — fali- és padldburkolatok cseréje,
fltéskorszer(isités, nyilaszardk és bejarati ajtd cseréje, festés-mazolas, glettelés, elektromos
rendszer teljes felljitasa, gépészeti rendszerek felljitdsa, vizvezetékek és csatornahaldzat
felujitasa, esetleges cseréje, vizesblokk teljes felUjitdsa, szaniterek cseréje, beépitett butorok
elbontdsa - végezzen el.



A Bérl6 képviseldje 2025. jalius 08. napjan benyujtott kérelmében hivatkozva a bérleti szerzédés
1.4. pontjéra kérte a szerz6dés meghosszabbitasat tovabbi 5 évre. Hianypétlasként csatolta az E-
ON nullas igazolasat.

A Budavari Vérosfejleszté és Vagyonkezeld Kft. munkatarsai 2025. julius 22. napjan a
Bérleményben ellendrzést tartottak, melynek soran rogzitették, hogy a Bérlemény rendben
tartott.

A Budavari Varosfejleszt6 és Vagyonkezeld Kft. altal 2025. augusztus 27. napjan kiallitott igazolas
szerint a Bérlének 2025. augusztus 31. nappal bérleti- és kilén szolgéaltatasi dijtartozasa nem all
fenn. A Bérl6 a bérleti dijon felll viz- és csatornadijat fizet a Bérbeadd felé, melynek 6sszege
jelenleg havi nett6 5.260,- Ft + AFA, azaz brutt6 6.680,- Ft.

Az Onkorményzat tulajdondban &ll6 lakdsok és nem lakds céljdra szolgdlé helyiségek
bérbeadasanak feltételeirél szélé 2/2017. (Il. 23.) dnkormaényzati rendelet (a tovabbiakban:
Lakasrendelet) 66. § (1) bekezdés b) pontja alapjan a helyiség bérbeadaséra azzal kbthet6 bérleti
szerz6dés, aki a helyiségre eldbérleti joggal rendelkezik és a bérleti jogviszony ideje alatt a
szerz6désben vallalt kdtelezettségeit maradéktalanul teljesitette.

A Lakasrendelet 76. § (1) és (2) bekezdése alapjan a helyiségbérleti jogviszony a bérbeadd és a
bérld irasbeli szerz6dése alapjan hatéarozott idére jon létre. A hatarozott idej helyiségbérleti
jogviszony id6tartama — a Lakasrendeletben meghatérozott kivételekkel - legfeljebb 6t év (ehet.

A Lakasrendelet 77. § (3) bekezdése alapjan, ha a helyiségbérleti szerz6dés meghosszabbitasara
keril sor, a helyiség bérleti dijat a szerzédés meghosszabbitasakor hatélyos bérleti dij
mértékének és a helyiség alapteriiletének alapul vételével Ugy kell meghatarozni, hogy a bérleti
dij novekedése a bérleti jogviszony hatarozott idétartama alatt évente a targyév marcius 1-jén a
K&zponti Statisztikai Hivatal 4ltal kzzétett éves fogyasztéi arindex mértékét legfeljebb 20%-kal
haladja meg.

A helyiség bérleti dija az Onkormanyzat tulajdonaban &llé nem lakés céljara szolgalé helyiségek
bérleti dijara vonatkozé rendelkezésekrdl sz6l6 45/2017. (M. 23.) Kt. sz. hatdrozat, valamint az azt
modosito 103/2017. (V. 25.) és 252/2017. (XIl. 14.) Kt. sz. hatarozatok alapjan szamitva:

a Derék utca egyéb dvezetbe tartozik, az alap bérleti dij 26.762,- Ft/m?/év + AFA, azaz 1.150.766,-
Ft + AFA/év, 95.897,- Ft + AFA/h6, azaz brutté 121.789,- Ft/hé 6sszeg lenne.

A jelenleg fizetendé havi bérleti dij 82.873,- Ft + AFA/h6, azaz brutté 105.249,- Ft/hé.

A Budavari Varosfejleszt6 és Vagyonkezel Kft. tajékoztatasa szerint a Bérlemény utén fizetendd
kézos koltség dsszege jelenleg 7.920,- Ft/ho.

Tajékoztatom a T. Bizottsagot, hogy a déntési javaslat elfogaddsa forrasigénnyel nem jar.
A Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairél szol6 2011. évi CLXXXIX. térvény (a tovabbiakban: M6tv.)
46. § (1) bekezdése alapjan az Ulés nyilvanos, tovabbd az Motv. 50 §-a alapjan levezethetd

fészabaly szerint a képviseld testllet egyszer(i tdbbséggel szavaz.

Kérem a T. Bizottsagot az el6terjesztés megvitatdsdra és az alabbi dontési javaslat elfogadasara.



2. Déntési javaslat

Budapest l. keriilet Budavari Onkormanyzat Képviseld-testiiletének Gazdasagi és Jogi
Bizottsaga

.../2025. (....) GJB hatarozata

a 1016 Budapest, Derék u. 8. (Dezs6 u. 10.) alagsor 1. szadm alatti helyiség bérleti
jogviszonyanak meghosszabbitasa iranti kérelemrél

A Budapest |. keriilet Budavari Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének Gazdasagi és Jogi
Bizottsaga az 6nkormanyzat tulajdonaban all6 lakdsok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek
bérbeadasanak feltételeirél sz6lé 2/2017. (ll. 23.) dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban:
Lakasrendelet) 63. § (2) bekezdésében biztositott bérbeaddi jogkdrében eljarva tgy hataroz, hogy
a Lakasrendelet 66. § (1) bekezdés b) pontja és a 67. § (1) bekezdése alapjan

hozzajarul

ahhoz, hogy a Judit Folklér-Unique Hagyomanyérzd, Termeld, Szolgéltaté és Kereskedelmi
Kortatolt Felelésségl Tarsasag (roviditett elnevezése: Judit Folklér-Unique Kft., Cg.01-09-678982,
székhelye: 1014 Budapest, Tarnok utca 8. Fsz. 1. ajtd, addszama: 10352690-2-41, képviseli:
Torokné Balint Paula Gigyvezetd) a Budapest |. keriilet Budavari Onkormanyzat (a tovabbiakban:
Onkormanyzat) tulajdonaban allé Budapest |. kerilet, belteriilet 7382/0/A/1 hrsz-U, 1016
Budapest, Derék u. 8. (Dezs6 u. 10.) alagsor 1. szadm alatti, 43 m? alapteriilet(i nem lakas céljara
szolgald helyiségre 2025. szeptember 18. napjatél 2030. szeptember 18. napjaig terjed6 5 év
hatarozott id6re bérleti szerz6dést kossdn a jelen hatarozatban foglalt feltételekkel.

A helyiségben folytatott tevékenység: kézmiives és kisipari tevékenység.

A helyiségbérleti dij havi 6sszege 82.873,- Ft + AFA/h6, azaz bruttd 105.249,- Ft/hé.

A helyiségbérleti dij 6sszege a bérleti szerz6dés modositasa nélkll a Lakasrendelet 77. § (3)
bekezdése alapjan a felek megallapodasa szerint minden évben a targyév marcius 1-jén a
Kézponti Statisztikai Hivatal dltal kdzzétett éves fogyasztoi arindex mértékén fellll tovabbi 3%-kal
emelkedik.

A Judit Folklér-Unique Kft. a bérleti dijjal egyidejlileg koteles viselni a bérbeadd altal kiszamlazott
kildn szolgéltatasi dijakat, valamint a bérbeadd altal tovdbbszamlazott mindenkori kézos
koltséget.

A koézlzemi dijakat a Judit Folklér-Unique Kft. kézvetlenil a kdzlizemi szolgaltatdéknak koteles
megfizetni a kdzlizemi szolgéltatokkal kotott szerzodések szerint.

A Judit Folklér-Unique Kft-nek a helyiségbérleti szerz6dés megkétésekor az Onkorményzattal
szemben adétartozdsa, adok modjara behajtanddé kdztartozasa, tovabbéa bérleti/hasznalati- és
kilén szolgaltatasi dij, késedelmi kamat tartozasa nem allhat fenn.

A Judit Folklor-Unique Kft. kdteles a helyiségbérleti szerz6dés megkétéséig haromhavi brutté
bérleti dijjal megegyez6 mértékli, minddsszesen 315.747,- Ft Gsszeget 6vadék jogcimén az
Onkormanyzat részére megfizetni.



A Judit Folklér-Unique Kft. koteles a helyiségbérleti szerz6dést 2025. oktdber 31. napjéig
megkétni, és eddig a hatariddig véllalt kotelezettsége teljesitésének biztositékaként, a bérleti
szerz6désben foglaltakra vonatkozéan, kozjegyzé el6tt egyoldall kotelezettségvéallald
nyilatkozatot tenni, ellenkez esetben a jelen hatarozat a hataridd lejartat kévetd napon minden
tovabbi jogcselekmény nélkll hatélyat veszti.

Hataridé: 2025. november 30.
Végrehajtasért felelés: polgarmester
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