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1. El6terjesztés

Tisztelt Bizottsag!

A Budapest |. keriilet Budavari Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat) tulajdondban all
a Budapest |. kerllet, beltertilet 14419/0/A/40 hrsz. alatt nyilvantartott, 1011 Budapest, Bem
rakpart 15. szam alatti, 79 m? alaptertlet(i nem lakds céljara szolgalé helyiség (a tovabbiakban:
helyiség vagy Bérlemény).

A Bérlemény bérleti jogat az Onkormaényzat 4ltal 2020. junius 2-an kiirt nyilvanos péalyazat soran
benyujtott ajanlata és az 51/2020. (VII. 14.) TB hatdrozat alapjan a Stream House Korlatolt
Felel6sségl Tarsasag (roviditett elnevezése: Stream House Kft., Cg.01-09-943908) nyerte el 5+ 5
év hatarozottidére.

A helyiségbérleti szerz6dés 2020. szeptember 25. napjan kerlilt megkotésre a szerzédés
alairdsanak napjatél szamitott 5 év hatédrozott id6tartamra, vendéglatas, kavézo, kiallitéterem
céljdra, 180.025,- Ft + AFA &sszegli havi bérleti dij ellenében. A bérleti szerzédés 1.4. pontja
szerint az 5 évre sz6l6 hatdrozott idétartam a Bérld altal a Bérbeaddhoz intézett egyoldald
nyilatkozattal tovabbi 5 éwel meghosszabbodik, amennyiben a Bérlé6 a hosszabbitast a
hatdrozott id6tartam lejarta elétt legfeljebb 3 hénappal, de legaldbb 30 nappal kordbban irdsban
kezdeményezi a Bérbeaddnal.

Az Onkormanyzat Polgdrmestere 2020. oktéber 22-én tulajdonosi hozzajarulast adott ahhoz,
hogy a Stream House Kft. a Bérleményben feltjitasi munkalatokat - fali- és padléburkolatok
cseréje, fltéskorszerlsités, festés-mazolds, glettelés, szell6zd rendszer felljitdsa, elektromos
rendszer teljes felljitdsa, gépészeti rendszerek felljitdsa, barpult épitése, vizesblokk felujitasa,
szaniterek cseréje, kis melegit6é konyha kialakitasa — végezzen el.

A Stream House Kft. kérelmére a Budapest Févaros |. keriilet Budavari Polgadrmesteri Hivatal
JegyzGje a BDV/10174-30/2021 Uigyiratszdmu hatdrozatdval engedélyezte az (izlet éjszakai nyitva
tartdsat — kizarélag az Uzlethelyiség vonatkozdsaban - hétfotél-vasarnapig 22.00-24.00 éra
kozo6tti idészakban azzal, hogy az engedély hatdlya nem terjed ki az (izlethez tartozé teraszra,
kitelepulésre.



A govcenterben rogzitett jelenlegi nyitva tartas: hétfé-kedd: 11.00-24.00 éra, szerda-csUtortok-
péntek-szombat: 11.00-02.00 6ra, vasarnap: 11.00-17.00 éra.

Téjékoztatom a T. Bizottsagot, hogy a Bem rakpart 15. szam alatti Tarsashaz egyik lakdja 2021
szeptemberében zajpanasszal élt, amelynek kivizsgalasara felkért Kérnyezetvédelmi és Mérndki
Tervezd, Tanacsadd Kft. altal készitett szakvéleményében megallapitotta, hogy a ,,NICO Bar”
nevli vendéglatdhelyen 2021. 09. 05-06. napjan megtartott zenés rendezvény idején a
létesitménytél szarmazd zaj a lakéépilet magasfoldszintjén lévé lakéds utca feléli halészoba
helyiségében éjjel jelentésen meghaladta, a 2021. 09. 06-07. napjan megtartott zenés rendezvény
idején pedig meghaladta az eléirt zajterhelési hatarértéket.

A Stream House Kft. a kérnyezeti zajkibocsatas cstkkentésére intézkedési tervet készittetett.
Ezt kévetden tovabbi panasz az Onkormanyzathoz nem érkezett.

A 2024. janius 24. napjan tartott helyszini ellen6rzés sordn a Stream House Kft. képviselGje
nyilatkozott arrél, hogy a Bérleményben az engedélyezett felljitasi munkalatok megtorténtek.
Megtértént a fali- és padléburkolat cseréje, fltéskorszer(sités keretében hdécserélé keriit
felszerelésre. Evente karbantartds és csécsere torténik. Festés, mazolds, glettelés megtortént,
hdrom részen kiépitésre keriilt a szell6z6 rendszer Uj csovek felszerelésével. Az elektromos és
gépészeti rendszer(ek), valamint a vizes blokkok felUjitasa is megtortént. A barpult megépitésre
kerilt.

A Tarsashdz magasfoldszintjén laké panaszaval kapcsolatosan eléadta, hogy eléaddk, fellépdk,
hangos zene nincs, a Bérleményben csak hattérzene szol.

Becker Ferenc, a Nico Vendéglaté Korlatolt Felel6sségli Tarsasag (roviditett elnevezése: Nico
Vendéglatd Kft., Cg.01-09-429838, székhelye: 1011 Budapest, Bem rakpart 15., addészama:
32545586-2-41, képviseli: Becker Ferenc lgyvezeté — a tovabbiakban: Bérld) képviseletében
2024. november 11. napjan bejelentette, hogy a Nico Vendéglatd Kft. a Stream House Kift.
jogutédja és kérte a helyiségbérleti szerz6dés mddositasat. A Févarosi Torvényszék Cégbirdsaga
Cg.01-09-843908/84 szamu, 2024. oktéber 2. napjan kelt végzése alapjan a cégbirdsag a Stream
House Kft. cégiigyében a cég kérelme alapjan elrendelte a valtozdsok bejegyzését a
cégnyilvantartasba 2024. oktober 02. napjaval, mely bejegyzés szerint a Stream House Kft.
jogutddja a Nico Vendéglatd Kft., a jogutédlds modja beolvadasos kivalas. A lakdasok és
helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésikre vonatkozé egyes szabdlyokrél sz6l6é 1993. évi
LXXVIIl. térvény (Lakastoérvény) 41. § (2) bekezdése és a Polgari Torvénykonyvrél szolé 2013. évi V.
térvény (Ptk.) 3:45.-3:47. §-ai alapjan a Stream House Kft-vel a Bérleményre 2020. szeptember 25.
napjan kotott helyiségbérleti szerz6désbdl eredd jogok és kotelezettségek a Bérl6t, mint a Stream
House Kft. jogutédjat illetik, illetve terhelik. A ,helyiségbérleti szerz6dés médositas jogutddlas
miatt” 2025. januar 08. napjan megkotésre ker(lt.

A Bérl6 képviseldje 2025. julius 18. napjan - hivatkozva a 2020. szeptember 25. napjan kotott
helyiségbérleti szerzédésre — kérte a bérleti szerz6dés meghosszabbitasat tovabbi 5 évre.

A Bérlé hianypodtlas keretében 2025. julius 23. napjan benyljtotta a Téarsashdz kozos
képviseldjének igazolasat arrdl, hogy a Bérlének szemét hulladékdij tartozdsa 2025. december
31. napjaig nem all fenn, a Dijbeszed6 Holding Zrt. nullds igazolasat, valamint eléadta, hogy az
MVM Next Energiakereskedelmi Kft-vel a villamos energia kézlizemi szerz6dés megkdtése januar
ota folyamatban van, a kéziizemi szolgaltato tédjékoztatasa szerint tébb hénap az atfutésiido.



A Budavaéri Vérosfejleszté és Vagyonkezeld Kft. munkatdrsa 2025. augusztus 25. napjan a
Bérleményben ellendrzést tartott, melynek soran rogzitette, hogy a Bérlemény rendben tartott,
vendéglaté helyként miikodik.

A Budavari Varosfejleszt6 és Vagyonkezeld Kit. altal 2025. augusztus 26. napjan kidllitott igazolas
szerint a Bérlének 2025. augusztus 31. nappal dijtartozdsa nem Aall fenn, 122.776,- Ft 6sszegl
tulfizetése van.

Az Onkormanyzat tulajdondban allé lakdsok és nem lakds céljara szolgald helyiségek
bérbeaddsanak feltételeir6l szélé 2/2017. (ll. 23.) dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban:
Lakasrendelet) 66. § (1) bekezdés b) pontja alapjan a helyiség bérbeaddsara azzal kéthet6 bérleti
szerz6dés, aki a helyiségre elébérleti joggal rendelkezik és a bérleti jogviszony ideje alatt a
szerz6déshen vallalt kdtelezettségeit maradéktalanul teljesitette.

A Lakasrendelet 76. § (1) és (2) bekezdése alapjan a helyiségbérleti jogviszony a bérbeadé és a
bérld irasbeli szerz6dése alapjan hatarozott idére jon létre. A hatdrozott idejld helyiségbérleti
jogviszony id6tartama — a Lakasrendeletben meghatarozott kivételekkel - legfeljebb 6t év lehet.

A Lakasrendelet 77. § (3) bekezdése alapjan, ha a helyiségbérleti szerz6dés meghosszabbitdsara
keril sor, a helyiség bérleti dijat a szerz6dés meghosszabbitdsakor hatélyos bérleti dij
mértékének és a helyiség alapteriiletének alapul vételével ugy kell meghatdrozni, hogy a bérleti
dij névekedése a bérleti jogviszony hatérozott id6tartama alatt évente a targyév marcius 1-jén a
Koézponti Statisztikai Hivatal altal kbzzétett éves fogyasztdi arindex mértékét legfeljebb 20%-kal
haladja meg.

A helyiség bérleti dija az Onkorményzat tulajdonaban allé6 nem lakés céljara szolgalé helyiségek
bérleti dijara vonatkozé rendelkezésekrél szol6 45/2017. (11, 23.) Kt. sz. hatarozat, valamint az azt
madosité 103/2017. (V. 25.) és 252/2017. (XIl. 14.) Kt. sz. hatdrozatok alapjan szamitva:

a Bem rakpart nagy forgalmu dvezetbe tartozik, az alap bérleti dij 53.486,- Ft/m?%/év + AFA. Az alap
bérleti dij 50%-kal csdkken, mert a Bérlemény teljes teriilete alagsorban helyezkedik el,
ugyanakkor mivel a vendéglatohely 23.00 6ra utén is nyitva tart, az alap bérleti dij 30%-kal né. igy
a bérleti dij 34.766,- Ft/m?/év, 2.746.514,- Ft + AFA/év, 228.876,- Ft + AFA/h6, azaz bruttd
290.673,- Ft/ho 6sszeg lenne.

A jelenleg fizetendd havi bérleti dij 180.025,- Ft + AFA, azaz brutté 228.632,- Ft.

A Budavari Véarosfejleszt6 és Vagyonkezeld Kft. tajékoztatdsa szerint a Bérlemény utan fizetendé
k6z0s koltség 6sszege jelenleg 28.860,- Ft/hé.

Tajékoztatom a T. Bizottsagot, hogy a déntési javaslat elfogadésa forrasigénnyel nem jar.
A Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6lé 2011. évi CLXXXIX. tdérvény (tovabbiakban: Métv.)
46. § (1) bekezdése alapjan az lés nyilvanos, tovdbba az Motv. 50 §-a alapjan levezethetd

fészabaly szerint a Bizottsag egyszer( tébbséggel szavaz.

Kérem a T. Bizottsagot az el6terjesztés megvitatdséra és az aldbbi dontési javaslat elfogadasara.



2. Dontési javaslat

Budapest 1. keriilet Budavari Onkormanyzat Képviselé-testiiletének Gazdasagi és Jogi
Bizottsaga

.../2025. (....) GJB hatarozata

a 1011 Budapest, Bem rakpart 15. szam alatti helyiség bérleti jogviszonyanak
meghosszabbitasa iranti kérelemrél

A Budapest |. keriilet Budavari Onkormanyzat Képviselé-testiiletének Gazdasagi és Jogi
Bizottsaga az 6nkormanyzat tulajdonéban all6 lakdsok és nem lakdas céljara szolgalé helyiségek
bérbeadasanak feltételeirél sz6l6 2/2017. (li. 23.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban:
Lakasrendelet) 63. § (2) bekezdésében biztositott bérbeaddi jogkérében eljarva ligy hatéaroz, hogy
a Lakasrendelet 66. § (1) bekezdés b) pontja és a 67. 8§ (1) bekezdése alapjan

hozzajarul

ahhoz, hogy a Nico Vendéglaté Korlatolt Feleldsségli Tarsasag (roviditett elnevezése: Nico
Vendéglatd Kit., Cg.01-09-429838, székhelye: 1011 Budapest, Bem rakpart 15., adészama:
32545586-2-41, képviseli: Becker Ferenc (gyvezet6) a Budapest I. kerlilet Budavari
Onkorményzat tulajdondban all6 Budapest |. keriilet, belter(ilet 14419/0/A/40 hrsz. alatt
nyilvantartott, 1011 Budapest, Bem rakpart 15. szam alatti, 79 m? alapterilet(i nem lakés céljara
szolgélod helyiségre 2025. szeptember 25. napjatol 2030. szeptember 25. napjaig terjed6 5 év
hatérozott id6re bérleti szerz6dést kdsson a jelen hatarozatban foglalt feltételekkel.

A helyiségben folytatott tevékenység: vendéglatas, kavézo, kiallitéterem.

A helyiségbérleti dij havi 6sszege: 180.025,- Ft + AFA, azaz brutt6 228.632,- Ft.

A helyiségbérleti dij 6sszege a bérleti szerz6dés moédositasa nélkiil a Lakasrendelet 77. § (3)
bekezdése alapjan a felek megallapodasa szerint minden évben a targyév marcius 1-jén a
Kézponti Statisztikai Hivatal altal kdzzétett éves fogyasztdi arindex mértékén fellil tovabbi 5%-kal

emelkedik.

A Nico Vendéglaté Kft. a bérleti dijjal egyidejlileg kételes viselni a bérbeadd altal kiszamlazott
kilon szolgaltatasi dijakat, valamint a bérbeadd altal tovabbszamlazott mindenkori kdzos

koltséget.

A kozizemi dijakat a Nico Vendéglatd Kft. kozvetlenlil a kdzlzemi szolgéltatéknak kételes
megfizetni a kdzlizemi szolgaltatokkal kdtott szerz6dések szerint.

A Nico Vendéglato Kft. kbteles a villamosenergia kdziizemi szolgéltatdval a kdzlizemi szerzédést
megkdtni és legkésbbb a jelen hatarozatrdl szolo értesités kézhezvételétél szamitott 60 napon
belll a bérbeaddnak bemutatni.

A Nico Vendéglaté Kft-nek a helyiségbérleti szerz6dés megkétésekor az Onkormanyzattal
szemben adétartozasa, addok mdédjara behajtandé kbztartozasa, tovabba bérleti/hasznalati- és
kildn szolgaltatasi dij, késedelmi kamat tartozdsa nem allhat fenn.



A Nico Vendéglatd Kft. kiteles a helyiségbérleti szerz6dés megkotéséig haromhavi bruttd bérleti
dijjal megegyez6 mértékl, mindésszesen 685.896,- Ft Osszeget 6vadék jogcimén az
Onkormaényzat részére megfizetni.

A Nico Vendéglato Kft. kbteles a helyiségbérleti szerz6dést 2025. oktéber 31. napjaig megkotni,
és eddig a hatarid6ig vallalt kotelezettsége teljesitésének biztositékaként, a bérleti szerzédésben
foglaltakra vonatkozdan, kozjegyz6 elbtt egyoldali kételezettségvallalé nyilatkozatot tenni,
ellenkezé esetben a jelen hatdrozat a hataridd lejartat koveté napon minden tovabbi
jogcselekmény nélkil hatalyat veszti.

Hatarid6: 2025. november 30.
Végrehajtasért felelés: polgdrmester
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