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Eléterjesztés
Budapest |. keriilet Budavari Onkormanyzat Képviseld-testiilete
Gazdasagi és Jogi Bizottsaganak
2025. szeptember 17-i rendes iilésére
a 1014 Budapest, Fortuna utca 5. szam alatti épiilet
tarsashaztulajdont alapit6 okiratanak elfogadasara

A bizottsagi lilés formaja: nyilvanos (ilésen targyalandoé

Elfogadasahoz szlikséges tobbség: egyszer( tébbség

1. El6terjesztés

Tisztelt Bizottsag!

A Budapest I. kerllet Budavari Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkorményzat) kizarélagos
tulajdondban all a Budapest Févaros Kormanyhivatala Féldhivatali Féosztaly altal nyilvantartott,
Budapest . kerllet, belterllet 6582/2 helyrajzi szam alatt felvett, természetben a 1014 Budapest,
Fortuna utca 5. szdm alatt taldlhat6, 243 m? alapteruletd, ,kivett lakéhaz, udvar” megnevezésli
ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan).

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol
sz6l6 1993. évi LXXVIII. térvény (a tovabbiakban: Lakdstérvény), valamint a nemzeti vagyonrol
sz616 2011. évi CXCVI. térvény modositasarol szold 2021. évi CXXIII. térvény 2021. november 18.
napjan hatélyba lépett rendelkezései alapjan az Onkormanyzat kételessé valt a tulajdonaban allé
lakésokat értékesiteni a jogszabalyban foglalt feltételeknek megfelelé azon jogosultak szamara,
akiknek a vételi joga és szandéka fennall. A Lakastdrvény 51. § (1) bekezdése alapjan vételi jog
gyakorlasa esetén az els6 forgalmi érték kozlésére eldirt hataridé lejartat megelézéen az éplletet
tarsashazza kell alakitani.

Az Onkormaényzat a Budapest Févaros Kormanyhivatala Féldhivatali Féosztaly altal a Budapest I.
kerllet, belterlilet 6582/2 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, természetben a 1014 Budapest,
Fortuna utca 5. szam alatt taldlhaté ingatlanon t6rténé tarsashaz alapitdsahoz 7206/1609/2024.
adatszolgdltatasi iktatdészamon készitett és a BFKH Foldhivatali Fdosztaly altal
1039503250002025/602682/3. iktatdszamon zaradékolt valtozasi vazrajz, valamint a
KOMUNALINFO Zrt., mint véllalkoz6 altal készitett miiszaki dokumentécio alapjan az Ingatlanon
a tarsashdazakrol szolé 2003. évi CXXXIl. toérvény (a tovabbiakban: Tht.) eldirdsainak
figyelembevételével, Budapest I. kerlilet Fortuna utca 5. Tarsashéz (a tovabbiakban: Tarsashéz)
névvel és cimmel tarsashaztulajdont alapit a jelen el6terjesztéshez mellékelt alapité okiratban (a
tovabbiakban: Alapito Okirat) szabéalyozott feltételek szerint és tartalommal.

ATarsashaz épullete kdzmuvesitett, 5 darab lakast, 4 darab tarolét, 1 db (zlethelyiséget, valamint
a kdzos tulajdonu ingatlanrészeket foglalja magaban.



A Lakastorvény 51. § (2) bekezdésében rogzitett rendelkezéseknek megfeleléen az Onkormanyzat
lefolytatta az érintett bérlékkel — leendé tarsashazi tulajdonostarsakkal — az alapité okiratrét vald
egyeztetést, amely egyeztetésen az érintett bérlék, mint leend6 tulajdonostérsak tobbsége részt
vett. A leend6 tulajdonostdrsak tobbsége a 2025. augusztus 17. napjan kelt nyilatkozatok
értelmében kijelentette, hogy az el6készitett tarsashézi alapité okirat tervezetét megkapta, azt
attanulmanyozta, az abban foglaltakat megértette és megfelelének talalta.

A Budapest |. Keriilet Budavari Onkormanyzat Képviselé-testiilete szervezeti és mikodési
szabalyzatardl szold 18/2024. (X. 3.) 6nkormanyzati rendelet 3. melléklet 35. pontja értelmében
a Gazdasédgi és Jogi Bizotisdg dont a Lakastérvény 51. § (1) bekezdésében meghatarozott
tarsashazza alakitasrol.

Tajékoztatom a T. Bizottsagot, hogy a tarsashazalapitds ingatlan-nyilvantartdson torténé
atvezetéséhez kapcsolddd dijak fedezete a Budapest |. keriilet Budavari Onkorményzat
Képvisel6-testiiletének Budapest I. keriilet Budavari Onkorményzat 2025. évi kdltségvetésérél
5z016 3/2025. (ll. 13.) 6nkormanyzati rendelete 4. meliéklet 013350 Az 6nkormanyzati vagyonnal
valé gazdalkodassal kapcsolatos feladatok kormanyzati funkcié K3 Dologi kiadasok kiemelt
eléiranyzatsoran rendelkezésre all.

Magyarorszag helyi énkormanyzatairdl sz6lo 2011. évi CLXXXIX. térvény (a tovabbiakban: M6tv.)
46. § (1) bekezdése alapjan az ulés nyilvanos. Az Motv. 50. §-a alapjan levezethet6 fészabaly
szerint a Bizottsag egyszer(i tobbséggel szavaz.

Kérem a T. Bizottsagot az el6terjesztés megvitatasara és az aldbbi déntési javaslat elfogaddsara!

2. Déntési javaslat

Budapest I. keriilet Budavari Onkormanyzat Képviselé-testﬁleténék Gazdasagi és Jogi
Bizottsaga

«./2025. (IX. 17.) GJB hatarozata

a 1014 Budapest, Fortuna utca 5. szam alatti épiilet tarsashaztulajdont alapité okiratanak

elfogadasarol

Budapest |. keriilet Budavari Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkorményzat) Képviseld-
testilletének Gazdaséagi és Jogi Bizottsdga a Budapest |. Kerilet Budavari Onkorményzat
Képvisel6-testiilete szervezeti és miikddési szabalyzatardl szolé 18/2024. (X. 3.) dnkormanyzati
rendelet 3. melléklet 35. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan atruhazott hataskérben eljarva,
a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol
sz6l6 1993. évi LXXVIII. térvény 51. §-aban foglalt rendelkezések és a jelen el6terjesztésben
foglaltak alapjan hozzajarul az Onkormaényzat kizarélagos tulajdonaban all6, a Budapest Févaros
Kormanyhivatala Foldhivatali FGosztaly altal nyilvantartott, Budapest I. kerlilet, belterlilet 6585/2
helyrajzi szam alatt felvett, természetben a 1014 Budapest, Fortuna utca 5. szam alatt talalhato,
243 m? alaptertletl, ,kivett lakéhaz, wudvar” megnevezés(i ingatlanon t6rténd
tarsashazalapitashoz, a tarsashaztulajdont alapito okirat tervezetét a jelen hatarozat melléklete
szerinti tartalommal elfogadja és felhatalmazza a Polgarmestert, hogy az alapitd okiratot és a
tarsashazalapitds ingatlan-nyilvantartason t6riénd atvezetéséhez sziikséges jognyilatkozatokat
az Onkormanyzat képviseletében aléirja.



Hataridd: 2025. oktober 31.
Végrehajtasért felels: polgarmester

3. AZ ELOTERJESZTES MEGFELELOSEGERE VONATKOZO ALAIRASOK:
Az elbterjesztés és a dontés

Az elbterjesztés szakmailag koltségvetési kihatasainak Az el6terjesztés tbrvényességi
megalapozott: vizsgélata és megjelenitése vizsgélata megtortént:
megtortént:

) |
, Ot .
dr. Lang Orsolya Kis Timea dr. Bartos Diana Petra

vagyongazdalkodési igazgato gazdaséagi igazgat6 aljegyz6

4. AHATAROZAT MELLEKLETE
Tarsashaz alapité okirat

Az elSterjesztés Az elbterjesztést a Bizottsag
targyalasra alkalmas: Glésére benyujtom:
r. Solch Gellért Borocz Laszlo
jegyz6 polgarmester
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TARSASHAZ ALAPITO OKIRAT

A Budapest L. Keriilet Budavari Onkorményzat (térzskonyvi azonosité szama: 735649, székhelye: 1014
Budapest, Kapisztran tér 1., addszama: 15735643-2-41, statisztikai szamjele: 15735643-8411-321-01,
dllamhaztartisi egyedi azonosité szdma (AHTI): 745202, képviseli: Borocz Laszlé6 Ambrus
polgarmester), mint alapité — a tovabbiakban: Alapité - a kizarélagos tulajdonaban 4116, a Budapest
F6varos Kormanyhivatala Foldhivatali Féosztaly altal nyilvantartott, Budapest, belteriilet 6585/2
helyrajzi szam alatt felvett, természetben a 1014 Budapest I ker. Fortuna utca 5. szdm alatt taldlhat6, 243
m? alapteriiletd kivett lakéhaz, udvar megnevezésii — lakdépiilet rendeltetesu - ingatlanon (a
tovabbiakban: Ingatlan) a tdrsashdzakrél szélé 2003. évi CXXXIIL torveny (a tovabbiakban: Tht.)
el6irasainak figyelembevételével, alapitasi szandékomnak megfelelc/)en Budapest I keriilet Fortuna utca

5. Tarsashaz (a tovabbiakban: Tarsashaz) névvel és cimmel

térsashéz-tulaj‘ﬂént
alapitok, a jelen alapité okiratban (a tovabbiakban: Alaplto Oklrat) szabalyozott feltetelek szerint és a
jelen Alapité Okirat alapjan kérem az Ingatlan fekvese szerint llletekés Budapest Févaros
Kormanyhivatala Foldhivatali Féosztalyat (a tovabbiakban: Hivatal), \hogy a tarsashaztula]dont az
ingatlan-nyilvantartasba tarsashaz alapitds jogcimén jegyezze be oly modon hogy a koz6s tulajdonba
keriil6 részeket a foldrészlettel (telekkel) egyiitt a Tarsashaz tula]dom torzslapjan, mig a kulon
tulajdonba keriilé nem lakas céljara szolgald helylsegeket és lakasokat a kozos tulajdonbdl az egyes
ingatlanokhoz tartoz6 eszmei tulajdoni hanyaddal egyutt tula]dom kiilénlapokon, 06nallé
ingatlanokként a 6585/2/A/1 = 6585/2/A/10 helyrajzi szamokon vegye nyilvantartasba, és ezek
vonatkozasaban a tula]don]ogot Budapest I Keriilet Budavan Onkorményzat alapité javara jegyezze
be. A Térsashazban 1év$ helyxsegek a hlvatkozott torveny és jelen Alapité Okirat rendelkezéseinek
megfeleléen 6nalld ingatlanokkent a kozos tulajdonban maradé részek hasznalati jogaval keriilnek az
Alapitd tula]donaba azzal hogy a jov6beni tulajdonostarsak egymas kozotti jogviszonyat a térvény és

ajelen alap1to oklrat rende21
rFaah v.a ELOZMENYEK

A la}késbk és helyiségek bérletérei valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabélyokrdl szdlo
1993. évi LXXVIIL t6rvény, valamint a nemzeti vagyonrél sz616 2011. évi CXCVIL torvény médositasarol
sz616 2021, évf‘CXXIII. térvény 2021. november 18. napjén hatalyba lépett rendelkezései alapjén a
Budapest L. Keriilet Budavari Onkormanyzat kételessé valt a tulajdondban 4ll6 lakdsokat értékesiteni a
jogszabélyban foglali‘ feltételeknek megfelelé azon jogosultak szdmara, akiknek a vételi joga és
szandéka fennall. A jogszabaly rendelkezései alapjan vételi jog gyakorlasa esetén az elsd forgalmi érték
kozlésére elbirt hataridé lejartat megel6zden az épiiletet tarsashazza kell alakitani.

A))  ALTALANOS RENDELKEZESEK

1. A Tarsashdz neve: Budapest L. keriilet Fortuna utca 5. Tarsashéz
2. A Tarsashdz cime: 1014 Budapest L. keriilet Fortuna utca 5. szam

Budapest I. keriilet Budavari Onkormanyzat dr. Gal Laszl6 Istvan
képviseletében: Borocz Laszlé Ambrus polgarmester kamarai jogtanacsos
Alapité
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A 6585/1 hrsz-G épiilet az Epitési és Kozlekedési Minisztérium Midemlékvédelemért Felelés
Helyettes Allamtitkérsag altal vezetett nyilvantartis szerint milemlék, kiemelten védett régészeti
tertilet - amelyet a 100005/1/2005/05.03.01. bejegyz6 hatarozat deklaral -, valamint az épiilet

miiemléki jelentSségti teriileten fekszik a 7/2005. (II. 01.) NKOM rendelet értelmében, amely a

tulajdoni lapon a 314558/1/2007/07.11.29. bejegyz6 hatérozat alapjén keriilt bejegyzésre.

Az Alapité rogziti, hogy az Ingatlan tulajdoni lapjédn az alabbi teher bejegyzés szerepel:

4.1. A tulajdoni lap III/1. pont alatt 67401/1/2012/11.10.05 bejegyzd hatdrozat alapjan vezetkéjog
keriilt bejegyzésre 4 m? erejéig az ELMU HALOZATI KFT. (cim : 1132 BUDAPEST XIILKER.
Véci at 72-74.) javara.

42. A tulajdoni lap I1I/2. pont alatt keriilt 152983/1/2021/21.08.24. fbe]egyzo hatarozat alapjan
el6vésarlasi jog keriilt rogzitésre a Magyar Allam j ]avara a Vllagoroksegrol 52616 2011. évi
LXXVIL tdrvény 6/A. § alapjan. 4 "\\‘,

Az Ingatlan miiszaki allapota: a Tarsashaz épiilete kozmuvesﬂett 5 darab lakast, 4 darab tarolot és

1 darab iizlethelyiséget, valamint a k6zos tulajdontu 1ngaﬁanreszeket foglalja magaban

A tarsashaz tulajdonosainak kiilon tulajdonaba kerulnek a ,,C) K\ULON TULA]DONT KEPEZO

INGATLANEGYSEGEK, TULAJDONI HANY/}DOK” cim ala(ct felsorolt lakasok és helylsegek mig

a ,B.) KOzOS TULAJDONBA KERULO EPULETRESZEK” ‘eim alatt felsorolt »mgatlanreszek

(kiilongsen a telek, az épiilet(ek) blztgnsaggt, a. mla]donostqrsak quos céljait szolgald

ingatlanrészek, szerkezeti elemek, berendezések és \félszerelési targyak) kozos tulajdonban

maradnak, a tulajdonostarsak hasznalatl ]oganak blztosn@sa mellett, A'tulajdonostarsak egymads

kozotti viszonyat a Polgari Torvenykonyvrol szélo 2013 évirV. torveny (a tovabbiakban: Ptk.), a

tarsashazakrol sz6lo 2003. €vi CXXXIII torvény (a tovabblakban Tht.) és jelen Alapité Okirat

szabalyozza. = b N

Budapest I. Keriilet ludavarl Onkormanyzat alaplte k1]elent1 hogy jogi személy, és a Ptk. 3:1. § (1)
bekezdés ertelemben a ]ogl szemely ]ogkepes, jogai és kotelezettsege1 lehetnek. A jogi személy
jogképessége kiterjed minden olyan jogra és kotelezettségre, amely jellegénél fogva nem csupén az
emberhez ﬁ’iz()’dhet Aj josi, személy személyhez f(iz6d6 jogaira a személyiségi jogokra vonatkozé
szabalyokat kell alkalmaznl, klveve, ha a védelem jellegénél fogva csupan az embert illetheti meg.
Budapest I Kerulet Budavari: Onkormanyzat alapito kijelenti, hogy szerz6déskotési képessége
/korlatozva mncs, rendelkeze51 jogat jogszabaly nem korlatozza, illetve nem akadalyozza.

jBuda;pest I. Keriilet Budavarl Onkormanyzat kijelenti, hogy jelen alapité okirat alairast a

"Kepmselotestulet Gazdasagl és Jogi Bizottsdga .../2025. (...) GJB hatarozataval jovahagyta és

felhatalmazta Borocz Laszlé Ambrus polgarmestert az Alapité Okirat Alapité nevében és
képviseletében tirténd aldirdséra.

Az épiilet tartszerkezetei, azok részei, fofalak, tetSszerkezet, fodém, az épiilet biztonsgat
(&llékonysagat) a tulajdonostarsak kozos céljat szolgdld épiiletrész, épiilet berendezés és
vagyontargy akkor is kézds tulajdonba tartozik, ha az a kiilon tulajdonban 4116 lakasokon fizikailag
beliil van.

A Térsashaz tulajdonostarsainak kozdssége (a tovabbiakban: Kozosség) az dltala viselt kozos név
alatt az épiilet fenntartasa és a kozos tulajdonnal kapcsolatos iigyek intézése soran jogokat szerezhet
és kotelezettséget vallalhat, 6ndlléan perelhet és perelhetd, gyakorolja a ko6zos tulajdonnal
kapcsolatos tulajdonosi jogokat, viseli a kozos tulajdon terheit.

A Kozosség egészét terheld kotelezettség teljesitéséért a tulajdonostarsak a tulajdoni hdnyaduk

szerint felelnek az egyszer(i sortartasos kezesség szabalyai szerint.

Budapest I. keriilet Budavari Onkorményzat dr., Gal Laszl6 Istvan
képviseletében: Bérocz Laszlé Ambrus polgarmester kamarai jogtanacsos
Alapité
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B.)  KOzOS TULAJDONBA KERULO EPULETRESZEK

12. Az Alapité megallapitja, hogy koz6s tulajdonban marad a tarsashdznak a mellékelt, Budapest
Févaros Kormanyhivatala Foldhivatali Féosztaly altal 2025. junius 19. napjan 602682/3 szdmon
zaradékolt (125-10/2023 munkaszamu, 7206/1609/2024 adatszolgéltatasi iktatészadmil) valtozasi
vazrajzon feltlintetett alabbi épiiletrészei:

Teriilet
Elhelyezkedés Megnevezés (m?)
L Pinceszint Lépcsd 1,00
1L Pinceszint Lépcsd ' 5,00
1oL Pinceszint Kozlekeds 9,00
V. Féldszint Udvar ” 41,00
V. Foldszint Lépc§6héz 11,00
VI 1.emelet Kéglek‘egé 11,00
VIL l.emelet " Folyosé L_ 9,00

U

A vazrajzon meg nem nevezett kézos tula]donba kerulo ingatlanrészek:

VIIL

IX.

X.

XL

XII.

XV.
XVI

Telek: 243 m? B

Bejarati kapu. p R g

A fenti foldreszleten talalhato epulet alapja, f6- es hatarolo, valamint felmend falai (a
lakasokban levo Valaszfalak klvetelevel) labazata (homlokzatl feliileteivel, szigetelésével) és
egyéb szerkezetek a hozza]uk kapcsolodo kert részek, aknak.

Az Osszes tetd és badogos szerkezet a csapadék elvezet6 csatorndkkal, csapadékviz
521kkasztokka1

AZ epuletben levo osszes kozmu (elekiromos, viz, és csatornahalézat) az egyes fogyasztokig.

':Kozos v1llanyvezetekek kozos viz-bekotd vezetékek és hazi vizvezetékek a kiilon tulajdont

mgatlanok becsa‘tlakozasalg,_ szennyvizcsatorna halézat a kézmiivezeték rakotésétdl a kiilon
tulajdonti ingatlanok (;Satlaléoib vezetékéig, kozos gazvezetékek az elzardkig.

Mindazon eszkézék és’ vagyontargyak, amelyek a kozos tulajdonban 1év eszkozok és
vagyontargyak helyébé lépnek.

Kaputelefon-rendsier a kiilon tulajdont helyiségekben taldlhat6 késziilékekig;

Az épiilet\"‘f’el ‘nem sorolt tartozékai (pl. szeméttarolo konténerek), valamint minden a

késébbiekben kozos koltségbdl beszerzett berendezési targy.

13. Minden tulajdonostars jogosult a kozos tulajdon targyainak birtoklasara és hasznalatara, ez
azonban nem sértheti a t6bbi tulajdonostars ezzel kapcsolatos jogdt és jogos érdekét. A kozds
tulajdonba tartozé épiiletrész, épiilet berendezés, valamint a rendes gazdalkodas korét meghaladd
kiadas (a tovabbiakban: K6z0s koltség) a tulajdonostarsakat a tulajdoni hanyaduk szerint terheli.

14. A Téarsashaz kiilon tulajdoni egységei mindenkori tulajdonosait megilleti a jelen Alapité Okirat
rendelkezéseinek megfelelGen a kozos tulajdonban maradé telek, az épiilet szerkezete, berendezései
és felszerelési targyai kozos hasznalatanak joga, a kozos hasznalat aldl kivételt képeznek a kozos
tulajdonbdl a kizardlagos haszndlati jog gyakorlasara kijelolt teriileti egységek. Ezt figyelembe véve,

Budapest L. keriilet Budavari Onkormanyzat dr. G4l Laszl6 Istvan

képviseletében: Borocz Laszlé Ambrus polgarmester kamarai jogtanécsos

Alapité
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16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.
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a kizérdlagossaggal nem érintett ingatlanrész tekintetében minden tulajdonostérs jogosult a k6zds
tulajdon targyainak birtoklasara és hasznalatara, ez azonban nem sértheti a tobbi tulajdonostars
ezzel kapcsolatos jogat és jogos érdekét. K6z0s tulajdonba tartoznak tovabba azok az épiiletrészek,
berendezések, melyek esetlegesen nem szerepelnek a 12. pont felsorolasaban, de az Alapit6 Okirat
kiilén tulajdonként nem jelol meg.
A tulajdonjog védelmében barmelyik tulajdonostars 6nalléan is felléphet.
A ko6z0s tulajdonjog a fent felsorolt kozos tulajdonban maradé épliletrészek tekintetében az egyes
lakasok és egyéb 6ndllé ingatlanok mindenkori tulajdonosait osztatlanul, a ,,C.) Kiilon Tulajdont
képezé ingatlanegységek, tulajdoni hanyadok” cimii fejezetben a kiilén tulajdonban keriild
ingatlanegységek felsorolasanal feltiintetett eszmei hanyadrész ardnyaban illeti meg.
Kiilon tulajdonba keriil az épiilet egyes szerkezeti egységeinek kivéfelév‘:e“la‘(f'c'vdém, szerkezeti falak,
kéménypillér, stb.) mindaz a szerkezeti elem, beépitett szerelvnéﬁy‘és/ létesitmény, amely az egyes
lakasok és nem lakas céljara szolgdlod helyiségek szerves egyseget kepe21 és nincs felsorolva a ,B.)
K&zos Tulajdonba keriilS épiiletrészek” cimd fejezetben; kiiléndsen: belsd valaszfalak a vakolattal,
bels6 hideg és meleg padldburkolatok, falburkolatok, \nyllaszaro szerkezetek berendeze51 és
felszerelési targyak, a bels6 kozmiihalozat és berendeze31 targyal, atereggto csapjaité s azazok utani
részek a fogyasztasmérdbe vald becsatlakozaslg " % N 4
Kiilon tulajdonba keriil a lakasokban k1ep1tett telekommumkamos hélozat ka‘belrendszere, illetve
ennek tartozékai, ezeket a kiépitd és ]elszolgaltato szervezetek a szolgaitata§1 feltételek alapjan és a
szolgéltatas tartama alatt a tula]dgnukban tartjak.

& :
C) KULON TULAJDONT KEPEzé INGATLANEGYSEG'EK, TULAJDONI HANYADOK
A kiilén tulajdon az.egyes tula]donostarsakat a kozos tula]donbol rajuk es6 tulajdoni hanyaddal
egyiitt illeti meg. A tula]donostarsak kiilon tula]dona és akoz6s tulajdonbél ket megillets tulajdoni
hanyad egymastol fuggetlenul nem 1degemtheto el és nem terhelhetd meg. A tulajdonostars a kiilon
tula]donaval akiilén: tula]donhoz tartozd kozos tulajdonra vonatkozé hanyaddal egyiitt szabadon
rendelkezhet A tarsasha21 lakasok valamint a kiilon tulajdonban 1évé nem lakds céljara szolgald
helylsegek a tula]donostarsakat megllleto kozs tulajdoni hdnyadrésszel egyiitt 6ndlld ingatlanok.
Alaplto agy dont ,hogy a kulon tula] donnak minésiil6 tarsashdzi ingatlanok (6nallé ingatlanok)
ertekeSItesekor a tula] donostarsak javara eldvasarlasi jogot létesit Tht. 5. § (3) bekezdésére

figyelemmel.
A tulajdonostérsat kiilén tulajdona tekintetében megilleti a birtoklds, a haszndlat, a hasznok szedése

és a rendelkezés joga, a tulajdonostars e jogait azonban nem gyakorolhatja a tbbi tulajdonostars

joga és torvényes érdeke sérelmével.

A tulajdonostars koteles:

22.1. fenntartani a kiilon tulajdonaban 4ll6 lakast, helyiséget;

22.2. a sziikséges intézkedést megtenni ahhoz, hogy a vele egyiitt laké személy, valamint az, akinek
a lakdsa hasznalatat atengedte, betartsa jelen Alapité Okirat rendelkezéseit;

22.3.]1ehet6vé tenni és tiirni, hogy a kiilon tulajdont lakasba, helyiségbe a kozdsség megbizottja a
kozos tulajdonban &llé épiiletrészekkel, berendezésekkel Osszefiiggésben a sziikséges
ellendrzés, valamint a fenntartdsi munkak elvégzése céljabdl alkalmas id6ben bejuthasson a

tulajdonostars, illetSleg a hasznalé sziikségtelen haboritdsa nélkiil.

Budapest 1. keriilet Budavari Onkorményzat dr. Gal Laszl6 Istvan
képviseletében: Borocz Laszlé Ambrus polgarmester kamarai jogtandcsos
Alapité
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Felek a koz6s tulajdonban all6 épiiletrészekbdl az egyes tulajdonosokat megillets tulajdoni hdnyad
meghatdrozdsanak médjaként az egyes kiilon tulajdonba keriil6 ingatlan lakdegységek, taroldk és
uzlethelyiség teljes egész és két tizedes jegyben kifejezett m? egyiittes hasznos alapteriileteinek az
Osszes ilyen egységhez viszonyitott ardnyaban - a nevezdben 10000 hanyadban - Kkeriil
meghatdrozdsra azzal, hogy a kerekités szabalyait alkalmazva a tizedes szdmoknal 5 és azt
meghalad6 értékeknél felkerekitve, mig 4 és anndl kisebb szamoknal lefelé kerekitve keriil
meghatdrozva a szamlalo.

A tulajdonostarsak kiilon tulajdondba keriilnek az alabb meghatarozott épiiletrészek és a hozzdjuk
tartozo helyiségek a kozos tulajdonba nem tartozé épiiletszerkezetekkel és berendezésekkel — a

koz6s tulajdonban maradé vagyonrészek kézos birtoklasanak, hasznalatanak jogéval — az alabbiak

szerint:

24.1.Az 1. Pinceszint alaprajzon az 1. sorszimmal jelolt, Pinceszint 1. szam alatt talalhato,
6585/2/A/1 helyrajzi szamu, 10 m? hasznos alapteriileti tarolo, amely az alabbi helyiségekbsl

all:
: o 2 . N & Teljes alapteriilet
Alaprajz szerinti sorszdm Tarolo ‘ ;
Yy 4 .\4 .' (m?)
1.1 < Térolé 9,80
9,80

A térol6 teriilete sszésen: “

A tarol6 hasznos alapteru%ete osszesen 10 m?

A koz6s tulajdonbdl az onallo mgatlanhoz tartozé tula]dom hanyad 201/10 000

Az ingatlan tulajdonosa az Alaplto Budapest I. Keriilet Budavéri Onkorményzat
(térzskonyvi azonos1to szama; 735649, szekhelye 1014 Budapest, Kapisztran tér 1.,
addészama: 15735643 2—41 statlsztlkal szam]ele 115735643-8411-321-01, é4llamhéztartasi
egyedi azon031to szama (AHTI). 745202, képviseli: Borocz Laszl6 Ambrus polgarmester),
kizarélagos tulajdoni illetdséggel.

242, Az1. Pinceszint ala};raj:zon\zi 23 é&tgza’.mmal jelolt, Pinceszint 2. szam alatt talalhatd, 6585/2/A/2
helyrajzi szdmt, 56 m? hasznqs alapteriiletii tarol6, amely az aldbbi helyiségekbél all:

: . v L Teljes alapteriilet
Alaprajz szerinti sorszam Tarolo
: N 4 (m?)
2.1. Tarold 56,38
A tarol¢ teriilete 6sszesen: 56,38

A térol6 hasznos alapteriilete 6sszesen 56 m?2

A koz06s tulajdonbdl az 6nallé ingatlanhoz tartozé tulajdoni hanyad: 1 127/10 000

Az ingatlan tulajdonosa az Alapité: Budapest I. Keriilet Budavari Onkorményzat
(torzskdnyvi azonositd szama: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1.,
addszama: 15735643-2-41, statisztikai szamjele: 15735643-8411-321-01, allamhéztartasi
egyedi azonosité szama (AHTI): 745202, képviseli: Bordcz Laszl6 Ambrus polgarmester),
kizarélagos tulajdoni illetéséggel.

dr. Gél LaszI6 Istvan

Budapest I. keriilet Budavari Onkormanyzat
kamarai jogtandcsos

képviseletében: Bérécz Laszlé Ambrus polgarmester
Alapité
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24.3. Az 1. Pinceszint alaprajzon a 3. sorszammal jel6lt, Pinceszint 3. szam alatt talalhato, 6585/2/A/3

helyrajzi szamu, 41 m? hasznos alapteriilet(i tarol, amely az alabbi helyiségekbdl all:

. L , R Lo Teljes alapteriilet
Alaprajz szerinti sorszam Téarold
(m?)
3.1. Kozlekedd 4,55
32, Lépcsd 1,33
3.3. Tarol6 34,75
A térolo teriilete 6sszesen: 40,63

A tarolo hasznos alapteriilete 6sszesen 41 m?

A k6z6s tulajdonbol az 6nallé ingatlanhoz tartozo tulajdoni hanyad: 825/10 000

Az ingatlan tulajdonosa az Alapit6: Budapest L /Kérﬁlet’ Budavéri Onkorményzat
(torzskonyvi azonosité szdma: 735649, szekhelye 1014 Budapest Kapisztran tér 1.,
addszama: 15735643-2-41, statisztikai szam]ele 15735643 8411 321 01, allamhaztartasi
egyedi azonosité szama (AHTI): 745202, képv1seh, Borocz Laszlo Ambt:us polgarmester),
kizardlagos tulajdoni illetéséggel.

24.4. A foldszinti alaprajzon a 4. sorszéinmal jélélt Féldszint 1. szam alatt ’talélhat('), 6585/2/A/4
helyra]m szamu, 16 m? hasznos alapteruletu uzlethelylseg, amely az alabbi helyiségekbél 4ll:

’f' l h Teljes alapteriilet
Alaprajz szerinti sorszam Uzlethelylseg ()
m
41. Uzlet 13,45
42. ! - we 1,67
Az /iizléthe;lyiség teriilete Osszesen: 16,45

A/Z" 'iizlethelyiség ha'sinos alapteriilete Gsszesen 16 m?
/‘A Kézos tula]donbol az: onallo mgatlanhoz tartozé tulajdoni hanyad: 322/10 000
Az 1ngat1an tula]donosa az- Alaplto Budapest I Keriilet Budavari Onkormanyzat
\‘(torzskonyvx azonos1to szama: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1.,
adoszama 15735643—2-41 statisztikai szamjele: 15735643-8411-321-01, allamhdztartasi
‘egyedi azon051to szama (AHTI): 745202, képviseli: Borocz Laszlé Ambrus polgarmester),
hzaro\lagos tula;d_om illetéséggel.

245.A féldszinti'\alap/rajzon az 5. sorszammal jelolt, Foldszint 2. szam alatt talalhatd, 6585/2/A/5
helyrajzi szamt, 71 m2 hasznos alapteriilet(i lakés, amely az alabbi helyiségekbél 4ll:

. L. i i Teljes alapteriilet
Alaprajz szerinti sorszam Lakas
(m?)

51 Flészoba - 8,60

5.2 Gardréb 3,64

5.3 B Konyha 2,56

B 5.4 Wc 0,99

L 55 FiirdGszoba 4,27

dr. Gal Laszl6 Istvan
kamarai jogtandcsos

Budapest I keriilet Budavéri Onkormanyzat
képviseletében: Borocz Laszlé Ambrus polgarmester
Alapité
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5.6 Szoba 14,74
5.7 Nappali 35,82
A lakas teriilete dsszesen: 70,62

A lakas hasznos alapteriilete sszesen 71 m?

A ko6z6s tulajdonbdl az 6néllé ingatlanhoz tartozé tulajdoni hanyad: 1 429/10 000

Az ingatlan tulajdonosa az Alapité: Budapest I. Keriilet Budavari Onkormanyzat
(térzskonyvi azonosité szama: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1.,
addszédma: 15735643-2-41, statisztikai szamjele: 15735643-8411-321-01, allamhéztartasi
egyedi azonosité szama (AHTI): 745202, képviseli: Borocz Laszlo Ambrus polgarmester),

e

kizardlagos tulajdoni illetdséggel.

24.6. A foldszinti alaprajzon a 6. sorszammal jelolt, Foldszmt 3 szam alatt taldlhato, 6585/2/A/6
helyrajzi szamui, 26 m? hasznos alapteriiletii lakas; amely az alabbl helylsegekbol all:

———
Alaprajz szerinti sorszim La/l/éés‘ A A WY T eljes ?’l]:f;terulgt

6.1 "{Ell’)’szobé‘-, ~ 4,66

6.2 < Fiirds 2,91

6.3 Mosdkonyha 1,05

6.4 SZoba 12,00

6.5 . [v  Konyha 5,19

A lakas teriilete osszesen % 25,81

A lakas hésznos alapteriilete 6sszé§¢n 26 m? |

A kdzds fulajdonB’éi az 6nallé 'ingéffanhoz tartozé tulajdoni hanyad: 523/10 000
Az"ingatlﬁn ‘tulajdonosa az Alaﬁité Budapest L Keriilet Budavari Onkorményzat
(torzskényvi azon051to ‘szama: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisziran tér 1.,
, ‘adoszama 15735643-2-41 ‘statisztikai szamjele: 15735643-8411-321-01, &llamhaztartasi
‘b‘egyedl azonosito szama (AHTI) 745202, képviseli: Borocz Laszl6 Ambrus polgarmester),
~ kizérélagos. tula]dom 1lletoseggel

24.7. Az els6 emeleti alaprajzon a 7. sorszammal jel6lt, 1. Emelet 1. szdm alatt taldlhato, 6585/2/A/7

helyrajzi szamu, 64 m?2 hasznos alapteriilet(i lak4s, amely az alabbi helyiségekbdl all:

. 47 . : , Teljes alapteriilet
Alaprajz szerinti sorszam Lakas
(m?)
7.1 Elészoba 3,07
72 Wc 1,45
7.3 Kamra 1,67
7.4 Konyha 12,78
7.5 Nappali 21,76
76 Kézlekedd 4,52
77 Fiird6 4,49
7.8 Szoba 14,02

Budapest I. keriilet Budavari Onkorményzat

képviseletében: Bordcz Laszlé Ambrus polgarmester

Alapité

dr. Gal Laszl6 Istvan
kamarai jogtanacsos



Oldal 8/11

A lakés teriilete dsszesen: 63,76 ]

A lakas hasznos alapteriilete 6sszesen 64 m?
A kdzs tulajdonbdl az 6ndllé ingatlanhoz tartozé tulajdoni hanyad: 1 288/10 000
Az ingatlan tulajdonosa az Alapité: Budapest I. Keriilet Budavari Onkorményzat
(tdrzskonyvi azonosité szama: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1,
adészama: 15735643-2-41, statisztikai szdmjele: 15735643-8411-321-01, allamhaztartéasi
egyedi azonosité szama (AHTI): 745202, képviseli: Bérécz Laszl6 Ambrus polgarmester),
kizarélagos tulajdoni illetéséggel.
Y
24.8. Az elsb emeleti alaprajzon a 8. sorszdmmal jelolt, 1. Emelet 2.'szam alatt talalhatd, 6585/2/A/8
helyrajzi szamu, 28 m? hasznos alapteriilet(i lakas, amely az alébbi helyiségekbdl alt:

. Lo , ) Teljes alapteriilet
Alaprajz szerinti sorszam Lakas L
m?)

8.1 Konyha, 7,19
8.2 Fiirdé 3,56
8.3 "Gardréb' . 1,07
8.4 ¢ Szoba 16,24

A lakas teriilete dsszesen: 28,06

A lakas hasznos alapterulete Osszesen 28 m?: .

A kozds tula;donbol az 6nallé 1ngatlanhoz tartozo. tula]dom hanyad: 563/10 000

Az mgatlan tula]donosa az Alaplto Budapest 1. Keriilet Budavari Onkorményzat
(torzskonyv1 azonosité szama: 735649, székhelye 1014 Budapest, Kapisztran tér 1.,
addszama: 15735643-2-41, statisztikai szam]ele 15735643-8411-321-01, allamhéaztartasi
egyedl azono_s1tp szama (AHTI). 745202, képviseli: Bérocz Laszlé Ambrus polgarmester),
kiiérélégos tulajdoni illetéséggel. )

24 g Azelsd emeletl alapra]zon ao. sorszammal jelolt, 1. Emelet 3. szam alatt talalhato, 6585/2/A/9
‘helyrajzi sz4mt, 53 m? hasznos alapteruletu lakds, amely az alabbi helyiségekbdl all:

u . 9 y , Teljes alapterulet
Alaprajz szerinti sorszam Lakas
' (m?)

91 Elészoba 13,15
92 Konyha 4,83
9.3 Gardrob N 2,21
94 Furdé 519
9.5 Gardréb 5,56
9.6 Szoba 22,52

A lakés teriilete Gsszesen: 53,46

A lakés hasznos alapteriilete dsszesen 53 m?
A kodzds tulajdonbdl az 6nall6 ingatlanhoz tartozé tulajdoni hanyad: 1 066/10 000

Budapest I keriilet Budavari Onkormanyzat dr, Gél Laszl6 Istvan
képviseletében: Borcz Laszlé Ambrus polgarmester kamarai jogtanacsos
Alapito
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Az ingatlan tulajdonosa az Alapit6: Budapest I Keriilet Budavari Onkormaényzat
(torzskonyvi azonosité szama: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1.,
addészama: 15735643-2-41, statisztikai szamjele: 15735643-8411-321-01, &llamhdztartési
egyedi azonosité szama (AHTI): 745202, képviseli: Borocz Lészlé Ambrus polgérmester),
kizarélagos tulajdoni illetéséggel.

24.10. A tetSszinti alaprajzon a 10. sorszammal jel6lt, TetGszint 1. szadm alatt talalhato,
6585/2/A/7 helyrajzi szam1, 132 m? hasznos alapteriilet(i tarol6, amely az alabbi helyiségekbél
all:

. L. . o ‘Teljes alapteriilet
Alaprajz szerinti sorszam Tarolo S
10.1 ) Lépcsé 3,83
10.2 Tarolo 127,76
A tarolé terﬁﬂ:te dsszesen: ' 131,59
, R \
A tarold hasznos alapteriilete 6sszesen’ 132 m2 \\\” dl %

A ko6z6s tulajdonbodl az dnallo 1ngat1anhoz tartozé tula]doru hanyad ) 656/10 000

Az ingatlan tulajdonosa az Alaplto. Budapest L Kerulet’ Bud_avan Onkormanyzat
(torzskonyvi azonosité szdma: 735649, sze’khelye 1014 Budapést Kapisztran tér 1.,

adoszama: 15735643-2-41, statlsztlkal szam]ele .16735643-8411-321-01, allamhaztartasi
egyedi azonosité szama (AHTI) 745202 kepv1seh Borocz Laszl6 Ambrus polgarmester),
kizarélagos tula]dom 111etosegge1 ‘ %W @
A kozos mlajdonbén’ éllé tulajddnrészek csak a kiilon tulajdonban allé vagyonrészekkel egyiitt
forgalomképesell(.w,Az eszmei héanyad meghatdrozasa a kiilon tulajdonba keriilé lakasok, illetve
egyéb heiyis’fégek alapteriileteinek egymashoz viszonyitott ardnyéra tekintettel tortént.

p.

D.)  INGATLAN-NYILVANTARTASSAL KAPCSOLATOS RENDELKEZESEK

.A‘zAl_apité, mint az ingatlan kizdrélagos tulajdonosa feltétlen és visszavonhatatlan hozz4jérulasat

“adja ahhoz és egyben kéri a teriiletileg illetékes Foldhivatalt, hogy a tarsashaz alapitas keriiljon

bejegyzésre az alabbiak szerint:
26.1.a ,B.) Kézﬁs Tulajdénba keriil épiiletrészek” fejezetben foglaltaknak megfelelden a kozos
tula]donban marado épitményrészeket, berendezéseket, felszereléseket vegye nyilvantartasba
a tarsashdz torzslap]an nyilvantartési jogi egységgé egyesitve, amelyen
26.1.1. keriiljon feltiintetésre, hogy a tarsashdz miiemlék besoroldsti, kiemelten védett
régészeti teriileten fekszik, amelyet a 100005/1/2005/05.03.01. bejegyz hatarozat deklardl,
tovabba
26.1.2. keriiljon feltiintetésre, hogy a tarsashaz mtiemléki jelent6ségii teriileten fekszik a
7/2005. (11L. 01.) NKOM rendelet értelmében, a tulajdoni lapon a 314558/1/2007/07.11.29.
bejegyz& hatarozat alapjan, tovabba

Budapest I. keriilet Budavéri Onkormanyzat dr. Gl Laszl6 Istvan
képviseletében: Borocz Laszl6 Ambrus polgarmester kamarai jogtanacsos
Alapité
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26.1.3. keriiljén feltiintetésre jelen Alapité Okirat 20. pontja szerint a kiilon tulajdonnak
mindsiilé térsashdzi ingatlanok (6nallé ingatlanok) értékesitésekor a Tht. 5. § (3)

bekezdése alapjan a tulajdonostarsak elévasarlasi joga.

26.2. az Alapité kéri a Tisztelt Féldhivatalt, hogy a ,,C.) Kiilon Tulajdont képezd ingatlanegységek,
tulajdoni hényadok” fejezetben felsorolt egyes tulajdoni illetéségeket, egyes lakasokat és
taroldkat, valamint az iizlethelyiséget pedig 1-10. szam alatt felsorolt, kdzos tulajdonbdl
megilleté hanyaddal egyiitt 6nall6 ingatlanként vegye nyilvantartasba, a kiilonlapokat nyissa
meg, a killonlapokon a tulajdonjog kett6s jogcimen, az Alapité tulajdonos jogszerzésének
eredeti jogcimén (eredeti rangsoranak feltiintetésével), és a tarsashdz alapitdsra vonatkozé
eredeti felvétel jogcimen keriiljon bejegyzésre a kiilon tulajd/oni'i;:i\ngatlanok jogszabalyban

i A

meghatarozott adatainak feltiintetésével.

27. Az Alapité rogziti, hogy az Ingatlan tulajdoni lap]anak III reszeben az alabbl teher bejegyzések

3 \

szerepelnek: F an Y
27.1. A tulajdoni lap III. rész 1. pontjdban 67401/1/2012/11 10. 05 szamon be]egyzesre keriilt 4 m?
vezetékjog az Elmt Haldzati Kit. (torzsszam il 1327274 am: 1132 BUDAPEST XIILKER. Véci
at 72-74.) javara. & =
Alapit6 kéri a Tisztelt Foldhivatalt, hogy a tula]dom lap III/1. pont alattl terhet a Tarsashaz
torzslapjan tiintesse fel. - '
28. Az Alapité akként rendelkezik,. hogy ezen Oklratban szereplo valtozasokat jogokat és
kotelezettségeket, a Foldhivatal az 1ngatlan-ny11vantartasban tuntesse fel, és a valtozasokat az

ingatlan-nyilvantartas miiszaki rnunkareszem is vezesse a\t az epuletfeltuntetessel egyiitt.

;\

E) - ZARO RENDELKEZESEK

29. Jelen Alaplto Okirat. hatalya kiterjed a- Tarsashaz mindenkori tulajdonosaira, illetve azok

]ogutodalra
30. Alaplto ugy dont, hogy a Tarsashaz szervezetére és miikddésére vonatkozo szabalyokat a
tarsashazakrol szolo 2003, évi_ CXXXIIL térvényben meghatirozott médon megalkotja és

/alkalmazza R 1 = -
31. Alapité jelen Alaplto Oklrat megszerkesztesevel és ellenjegyzésével, valamint az ingatlan-

nyilvantartési eljarasban val6 képviseletére megbizza és meghatalmazza dr. Gal Lészlé Istvan
kamarai jogtanacsost (Kamarai azonositészama (KASZ): 36060410).
32. Jelen Alapité Okiratban nem szabélyozott kérdésekben a Ptk. és a Tht. rendelkezései iranyadok.

Alapité a 11 (tizenegy) szamozott oldalbél és 6 (hat) lapbdl 4116 jelen Alapitdé Okiratot annak elolvasasa
utan, mint akaratdval mindenben megegyez6t, 10 (tiz) eredeti példdnyban jévahagyodlag irja ala.

Budapest I. keriilet Budavari Onkorméanyzat dr. Gal Laszl6 Istvan
képviseletében: Borocz Laszlé Ambrus polgarmester kamarai jogtandcsos
Alapité
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Az eredeti példanyokbdl 6 (hat) példédny az Alapitét, mig 4 (négy) példany az eljaré tigyvédet illet meg
- az ligyvédi példanyokbdl 3 (harom) példany az illetékes Hivatalhoz keriil benyujtésra, 1 (egy) példany
pedig az iigyvéd irattaraban keriil elhelyezésre.

Kelt: Budapest, 2025.

Budapest I. Keriilet Budavari Onkormanyzat
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Készitettem és ellenjegyzem:

dr. Gal Laszl6 Istvan
kamarai jogtanadcsos
KASZ: 36060410
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