Budapest I. Keriilet Budavari Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
11/2023. (V. 8.) onkermanyzati rendelete

az id6skor életjaradékkal torténé dnkormanyzati tamogatasarol

Budapest |. Keriilet Budavari Onkormanyzat Képviselé-testiilete az Alaptérvény 32. cikk (2)
bekezdésében meghatdrozott eredeti jogalkotéi hatédskérében, a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény 23. § (5) bekezdésének 11a. és 14. pontjaiban
meghatarozott feladatkérében eljarva a kovetkezéket rendeli el:

1. Arendelet hatalya
1.8

Arendelet hatélya arra a természetes személyre terjed ki, aki

a) a Budapest I. Kerilet Budavéri Onkorményzat (a tovébbiakban: Onkormanyzat)
kozigazgatasi teruletén lév6, az ingatlan-nyilvantartdsba lakdsként bejegyzett ingatlan
tulajdonjogaval rendelkezik és ezen ingatlan dllandé lakhelyéiil szolgal (a tovébbiakban:
lakas), tovabba

b)  a65. életévét betdltotte, és

c) életjaradéki szerzGdés alapjan az Onkormanyzat 4ltal pénzben megfizetett
jaradékszolgaltatas fejében a lakasa tulajdonjogét az Onkorményzatra 4t kivénja ruhazni

(a tovabbiakban: életjaradéki jogosult).

2.8

A lakés tulajdonjoga megszerzésének a tulajdonosi joggyakorlast megel6z6 eljarasara, valamint a
dontési jogkor gyakorldsara a jelen onkormanyzati rendelet szabalyait kell megfelelGen
alkalmazni.

2. Az életjaradéki szerz6dés megkotésének a feltételei
3.8
(1) Eletjaradéki szerz6dés az életjaradéki jogosult kérelmére kdthetd.

(2) Az Onkormanyzattal kétdtt életjaradéki szerzédésnek jogosultja lehet az az 1. §-ban

meghatarozott feltételeknek megfeleld

a)  egyedUlallo és egyedil él6 természetes személy, akinek a tulajdonéban a 4. § (1) bekezdés
a) pontjaban meghatarozott egylittes feltételeknek megfeleld lakés van,

b)  hazastérsak, élettérsak, szul6k, gyermekek és testvérek, akiknek a k6zos tulajdonaban a 4.
§ (1) bekezdés a) pontjadban meghatarozott egyiittes feltételeknek megfelelé lakés van.

(3) A tovabbiakban az életjaradéki jogosulton az életjdradéki jogosultakat is érteni kell, 6ket a
jogok és kotelezettségek egyetemlegesen illetik, illetve terhelik.

4.8

(1)' Az Onkormanyzat az életjaradéki jogosulttal a kdvetkez6 feltételek egylittes megléte esetén
kéthet életjaradéki szerzbdést:
a)  azéletjdradéki szerz6dés targya olyan lakéstulajdon, amely

! Médositotta a 19/2025. (V1. 27.) 6nkormanyzati rendelet 1. § (1) bekezdése, hatalyos 2025. jilius 1-t61.
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aa) forgalomképes,
ab) legalabb komfortos komfortiokozatd,
ac) életvitelszer( lakhatasra alkalmas m(iszaki allapotd,
ad) per-, igény-, tovabbé tehermentes - értve ezalatt azt is, hogy a lakdsban harmadik
személy lakdshasznélati jogcimmel, bejelentett lakdhellyel vagy tartézkodasi hellyel
nem rendelkezik, vagy a lakast az életjaradéki szerz6désbe foglalt kételezettségeének
megfeleléen az életjaradéki jogosult tehermentesiti, és
b)  azéletjdradéki szerz6dés a lakas 100%-os tulajdonjogara vonatkozik,
e) az életjaradéki jogosult a lakasban egyedil lakik, vagy a lakdsban kizarélag az életjaradéki
jogosultak laknak, tovdbba
d) az életjaradéki jogosultnak az életjaradéki szerz6dés megkdtésekor a lakasra kdzizemi
dijhatraléka, kozos koltség tartozasa, az Onkorményzat felé adé- vagy adék mddjara
behajtandd koztartozasa vagy barmilyen jogcimen lejart és ki nem egyenlitett tartozdsa nem
all fenn vagy vallalja, hogy a részére foly6sitott életjaradék terhére a tartozédst megfizeti.

(2)? Eletjaradéki szerz6dés targya lehet az a lakas is, amely a felajanlas id6pontjaban nem felel
meg az (1) bekezdés a) pont ad) alpontjdban vagy d) pontjaban meghatarozott feltételeknek, de a
kérelmezé hozzéjérul ahhoz, hogy a lakdst az Onkormanyzat - az életjaradék terhére -
tehermentesitse.

(3) Eletjaradéki szerz6dés kizarélag akkor kéthetd, ha az Onkormanyzat az ingatlanon 1/1 aranyu
kizarélagos tulajdonjogot szerez.

(4)® Az életjaradéki szerzddés az (1)-(2) bekezdésben foglalt feltételek fennallta esetén is csak
abban az esetben kothet® meg, ha a szerz6dés megkdtésének és teljesitésének pénziigyi fedezete
az Onkormanyzat mindenkori kéltségvetésében rendelkezésre all és a Gazdasagi és Jogi Bizottsag
hatarozatban tamogatja a kérelmet.

(5) Az Onkormanyzat a jelen rendeletben foglalt feltételek megléte esetén sem kételezhet§ az
életjaradéki szerz6dés megkotésére.

3. Az eljaras
5.§

(1) Az életjdradéki szerz6dés megkotése iranti kérelmet az e célra rendszeresitett
formanyomtatvanyon (1. melléklet) kell benyujtani, valamint igazolni kell a 4. 8§ (1) és (2)
bekezdésében foglalt feltételek fennallasat.

(2) A kérelem az életjaradéki szerz6dés megkdtéséig visszavonhatd. A kérelem visszavondsa
esetén a kérelmezd koteles az életjdradéki szerzédéshez elkészitett ingatlanforgalmi
szakvélemény teljes dijat a kérelem visszavondsat kévetd 30 napon beliil az Onkormanyzatnak
megfizetni.

6.8

(1)* Az életjaradéki szerz6dés megkotéséhez szilkséges feltételek fennallasat és a kérelemben
megadott adatok valédisagat az Onkormanyzat ellenérzi. Az Ingatlan 4. § (1) bekezdés a) pont ab)-

2 Mddositotta a 19/2025. (V1. 27.) énkormanyzati rendelet 1. § (1) bekezdése, hatalyos 2025. jilius 1-t8l.
3 Modositotta a 19/2025. (V1. 27.) énkorméanyzati rendelet 1. § (2) bekezdése, hatalyos 2025. julius 1-t6l.
4 Médositotta a 19/2025. (V1. 27.) énkormanyzati rendelet 2. §-a, hatalyos 2025. jilius 1-t6L.
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ac) alpontjaiban foglalt feltételek fennalldsanak ellendrzését a kérelmezével elére egyeztetett
idépontban az Onkormanyzat a Budavari Varosfejleszté és Vagyonkezeld Kft. Gtjan végzi.

(2)° Az eljardsban egy izben hidnypétldsnak van helye. A hidnyp6tlasi felhivdsban az
Onkormanyzat 15 munkanapos hatéridét allapit meg a mulasztas pétldsara.

(3) Ha az életjaradéki szerz6dés megkotésének a feltételei nem allnak fenn, vagy ha a hianypétlasi
hatarid6 eredménytelenil telik el, a kérelmet a Polgarmester elutasitja.

(4) Ha az életjaradéki szerz6dés megkotésének feltételei fennéllnak, az Onkormanyzat szakértét
kér fel a lakas forgalmi értékének megéllapitdsara. A kérelem érdemi elbirdlésanak hatéarideje a
lakés forgalmi értékének a megallapitasdra vonatkozo értékbecslés kézhezvételétbl szamitott 60
nap.

7.8

(1) Az Onkormaényzat az értékbecslés kézhezvételét kdvetd 15 napon belil, irdsban tajékoztatja az
életjaradeéki jogosultat az életjaradék mértékérél.

(2) Ha az életjaradéki jogosult az (1) bekezdés szerinti tdjékoztatas kézhezvételét6l szamitott 15
napon beldl nem nyilatkozik, vagy e hatéridén belll a felajanlott életjaradékot nem fogadija el, a
kérelmet visszavontnak kell tekinteni.

(3)° Az életjaradéki szerz6dés megkotésérél a Gazdasagi és Jogi Bizottsag hatarozattal dont.
4. Az életjaradék 6sszegének a megallapitasa
8.§

(1) Az életjdradéki szerz6dés alapjan az Onkorményzat a lakds tulajdonjogénak atruhdzésa
fejében az életjaradéki jogosult részére életjaradékot (egyszeri 6sszeg és havi életjaradék) fizet és
biztositja a lakds hasznalatat az életjaradéki jogosult szamadra az életjaradéki jogosult élete
végeéig.

(2)” Az Onkormaényzat az életjaradéki jogosult részére havi rendszerességgel életjaradékot fizet. A
havi rendszerességgel fizetett életjaradék mértéke a jogosult szerzédés-kotéskori életkordnak
figyelembevételével, az ingatlan forgalmi értékének tablazat szerint megallapitott ezreléke
(szorz6szam), melyet a rendelet 2. melléklete tartalmaz.

(3)® Az Onkorményzat az életjdradéki szerz6dés alapjan, a lakéds tulajdonjogdért cserébe
egyosszegli életjdradékot fizet az életjaradékra jogosult részére a jogosult altal megadott
bankszémlaszdmra. Az egy0dsszegli életjaradék mértéke az életjaradéki szerz6dés targyat képezd
lakas eértékbecslés altal megallapitott értékének 15%-a, a szerz6déskotéskor 80. életéviiket
betdltott jogosultak esetében 20%.-a. Az egyszeri kifizetés 0sszegébdl le kell vonni a 4. § (1)
bekezdés a) pont ad) alpont vagy d) pontja alapjan a tehermentesitésre forditott 6sszeget.

(4) Az életjdradéki szerz6dés megkotését kovetden az életjaradék 6sszege minden év maércius 1.
napjatol a KSH altal kozzétett eléz6 évre vonatkozé fogyasztoi arindex mértékével emelkedik.

5 Médositotta a 19/2025. (VL. 27.) nkormanyzati rendelet 2. §-a, hatalyos 2025. julius 1-t6l.

6 Médositotta a 19/2025. (V1. 27.) énkormdanyzati rendelet 3. §-a, hatalyos 2025. jiilius 1-t51.

7 Médositotta a 19/2025. (V1. 27.) 6nkormanyzati rendelet 4. §-a, hatalyos 2025. jilius 1-t8].

8 Modositotta a 19/2025. (VL. 27.) énkorményzati rendelet 4. §-a, hatalyos 2025. jilius 1-t61.
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(5) Amennyiben az életjaradéki szerz6désnek tdbb jogosultja van, kéréstikre az életjaradék kiilén-
kulén folydsithatdé. Ebben az esetben az életjaradék az életjaradéki jogosultakat az altaluk
meghatérozott aranyban illeti meg. A tovabb él6 életjaradéki jogosultat a havi életjaradék 100%-a
illeti meg.

"5, Az életjaradéki szerzodés tartalma
9.8

(1)° Az életjaradéki szerz6dést a Gazdasagi és Jogi Bizottsag dontése alapjan a polgarmester koti
meg kdzjegyzbi okiratba foglalt médon, melynek koltségét az Onkormanyzat viseli.

(2) Az életjaradéki szerz6désnek tartalmaznia kell kiléndsen:

a) az életjaradéki jogosult azon nyilatkozatét, hogy az életjdradéki szerz6dés megkdtésével a
szerzfdés targyat képezd lakas tulajdonjogat az altala elfogadott életjdradék fejében
minden tovabbi kévetelés nélkiil az Onkormanyzatra atruhézza,

b) azon rendelkezést, hogy az életjaradéki jogosultat a tulajdonjog &truhdzas fejében
életjaradéki és holtig tarté hasznalati jog illeti meg a lakés tekintetében,

c) azon rendelkezést, hogy az életjaradék személyhez koétdtt, nem atruhdzhaté, nem
o6rokolhetd, tovabbaé, hogy a tovabb €L életjaradéki jogosult halalaval a jaradékszolgaltatas
megszlnik,

d) azéletjaradék egyszeri 6sszegét, a havi életjdradékot, a kifizetés hataridejét és médjat,

e) az életjaradék egyszeri tsszegének esetleges cstkkentését, annak mértékét és okat,
valamint az életjaradéki jogosult nyilatkozatat, hogy ezt tudomasul vette,

f) azon rendelkezést, hogy a lakdsban talalhat6 ingésagokrol az életjaradéki Jogosult mind
életében, mind halala esetére szabadon rendelkezhet,

g) az életjaradéki jogosult haldla esetén az Onkorményzat a temetésérél milyen médon
gondoskodik, kivéve, ha az életjaradéki jogosult a szerzé6désben ugy nyilatkozik, hogy ezt
nem kivanja.

(3) Az Onkormanyzat az életjaradéki szerzédést — annak megkotését kévetéen haladéktalanul -
benyujtja az illetékes ingatlaniigyi hatésdghoz az Onkormanyzat tulajdonjogénak, valamint az
életjaradéki jogosult életjaradéki és hasznalati joganak bejegyezése érdekében. Az életjaradéki
szerzbdés létrejottével és az életjaradéki jog, valamint hasznalati jog ingatlan-nyilvantartasba
torténd bejegyzésével kapcsolatos kéltségeket az Onkormanyzat viseli.

(4)"° Az életjaradéki szerz6dés k6zos megegyezéssel torténd modositasardl a Gazdasagi és Jogi
Bizottsag dont. Az életjaradéki szerzé6dés médositasat a polgadrmester kéti meg az életjaradéki
jogosulttal.

6. A felek jogai és kotelezettségei

10. 8§

Az életjaradéki jogosultat az életjaradéki szerz6dés targyat képez6 lakds egészén holtig tarté
hasznalati jog illeti meg, melyért lakbért, hasznalati dijat nem kell fizetni.

11.§

? Médositotta a 19/2025. (V1. 27.) énkormanyzati rendelet 5. § (1) bekezdése, hatalyos 2025. julius 1-t61.
10 Mobdositotta a 19/2025. (V1. 27.) 6nkorményzati rendelet 5. § (2) bekezdése, hatdlyos 2025. juilius 1-t6l.
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(1) Az életjaradéki jogosult kételes fizetni a lakas hasznaélataval kapcsolatos kdzlizemi, és a kdzos
koltségbdl eredd koltségeket (a tovabbiakban: rezsikoltség). Ha az életjaradéki jogosult e
koltségek megfizetését elmulasztja, az Onkormanyzat a lejart tartozds 6sszegét a kovetkezd
hénapra vagy hénapokra jard életjdradék 6sszegébél — az életjdradék 50%-anak az erejéig —
levonja, és a kdvetelés jogosultja szdmara az életjaradéki jogosult nevében megfizeti.

(2) Az életjdradéki jogosult az életjaradéki szerz6dés megkotését kbvetben évente koteles igazolni,
hogy rezsikoltség- és kdzos koltség tartozasa nem all fenn.

12.§

(1) Az életjaradéki jogosult az életjaradéki szerz6dés hatdlya alatt az Onkormanyzat elézetes
irasbeli hozzajarulasa nélkil a lakdsba senkit nem fogadhat be, a lakast vagy annak egy részét
sem ingyenesen, sem ellenérték fejében bérbe, illetéleg hasznélatba nem adhatja.

(2) Az életjaradéki jogosult koteles a lakast a rendeltetésének megfeleléen hasznalni, ennek
keretében a lakés karbantartasardl, tovabba az életjaradéki szerz6dés megkotésekor fennalld
mdszaki allapota fenntartasarodl a sajat koltségén gondoskodni.

13.8

(1) Az életjdradék egyszeri 6sszegét az életjaradéki jogosult szaméra a szerz6déskodtés idépontjat
kévetd 15 napon belll kell megfizetni. Az elsé havi életjaradék a szerz6déskotés idépontjat kévetd
hénap elsé napjatol jar.

(2) Az Onkormaényzat koteles az életjaradék havi dsszegét havonta elére, az adott hénap 10.
napjaig az életjaradéki jogosult altal megjelolt bankszamlara atutalni, vagy az életjaradéki jogosult
kérelmére postai Uton megfizetni.

(3) Az életjaradéki jogosult haldlanak a hénapjara jaré dijat, amennyiben annak kifizetésére az
életjdradéki jogosult haldlat kévetSen kerlilne sor — a 11. § (1) bekezdésében foglaltak
figyelembevételével - az életjaradéki jogosult 6rokose részére kell megfizetni.

(4) Az Onkorményzat a lakasra vagyonbiztositast két, és viseli annak koltségét. Az életjaradéki
jogosult a lakasra vonatkozd biztositds korébe tartozé esemény bekévetkeztérél az
Onkormanyzatot és a biztositét haladéktalanul értesiteni koteles. Amennyiben az életjaradéki
jogosult e kdtelezettségének nem tesz eleget, az ebbdl eredd kérért felelésséggel tartozik.

14.8

(1) Az Onkorményzat az életjaradéki szerzédés betartdsat ellendrizheti. A helyszini ellenérzés
id6pontjarél az életjaradéki jogosultat legaldbb 8 nappal megeléz6en tajékoztatni kell.

(2) Ha az életjaradéki jogosult a lakdst nem rendeltetésszerlien hasznélja, és ezért allagromlas
kdvetkezik be, vagy a lakas szerz6déskotéskori miiszaki allapotat az életjaradéki jogosult nem
tartja fenn, az ez irdnyu kotelezettség elvégzésére iranyuld felszolitds eredménytelen elteltét
kévetéen az Onkorményzat a sziikséges javitdsi munkakat elvégezteti, és annak 6sszegét havi
részletekben, az esedékes életjaradék legfeljebb 50%-anak erejéig levonja.

11 Médositotta a 19/2025. (V1. 27.) énkormanyzati rendelet 6. §-a, hatalyos 2025. julius 1-t61.
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7. Zaro rendelkezés
15. §"
16.§

Ez arendelet 2023. junius 1-jén lép hatdlyba.

17.8"

E rendeletnek az id&skor életjaradékkal térténé dnkormanyzati tdmogatasardl szolé 11/2023. (V.
8.) dnkormanyzati rendelet mddositasardl sz6l6 19/2025. (VI. 27.) énkormanyzati rendelettel
megallapitott 4. § (1) és (2) bekezdése, a 4. § (4) bekezdése, a 6. § (1) és (2) bekezdése, a 7. § (3)
bekezdése, a 8. § (2) és (3) bekezdése, a 9. § (1) és (4) bekezdése, a 13. § (1) bekezdése, az 1. és 2.
melléklete a hatdlybalépéskor folyamatban lévd ligyekre is alkalmazando.

Az egységes szerkezetli rendeletbe foglalds a médositasoknak megfeleléen tortént™:

£ = -
— s "

£~

dr. Sélch Gellért
jegyzd

Budapest, 2025. jalius 2.

12 Hatalyon kivil helyezve a jogalkotasrél széld 2010. évi CXXX, torvény 12. § (2) bekezdése alapjan, hatalyos

2023. junius 3-tol.

3 Megéllapitotta a 19/2025. (V1. 27.) dnkormanyzati rendelet 7. §-a, hatélyos 2025. julius 1-t6l.

14 Egységes szerkezetben a médositd 14/2025. (V. 22.), valamint 19/2025. (V1. 27.) dnkormanyzati rendelettel.
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1. melléklet a 11/2023. (V. 8.) 6nkormanyzati rendelethez’®

ELETJARADEKI SZERZODES MEGKOTESE IRANTI KERELEM

1. Kérelmez6

NEVE: e esenreere e ereseea
szlletési helye ésideje: = e
édesanyjaneve: e
szemelyi igazolvany SZAma: e,
csaladiallapota: e
lakcime: e ——————

telefONSZAMA: et eetraaenaannee

2. Hazastdars/élettars/sziilé6/gyermek/testvér (a megfeleld rész alahGzandé) kérelmezé

NBVE: naeassssssenssaderssivaie
szliletési helye ésideje: i,
desanyja Neve: e
személyi igazolvAny SZama: s
csaladidllapota: e,
lakcime: e

telefONSZAMA: et eenes

3. Hazastars/élettars/sziilé/gyermek/testvér (a megfelel6 rész alahltizandé) kérelmezd

NEVE: e
sziiletési helye ésideje: = e e,
édesanyjaneve: e e
szemeélyi igazolvany SZAmMa: e
csaladidllapot: e
lakecime: rrerrenn e

telefONSZAMA: e e

15 Modositotta a 19/2025. (VL. 27.) énkormanyzati rendelet 8. § (1) bekezdése, hatalyos 2025. jtlius 1-t6l.
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4. A szerz6déskotéshez felajanlott ingatlan:

eiMe:  aieisiessasaaavesess s
helyrajziszama: e neeeens
alapterlilete: e
SZobaszadma: 00 e e seenees
komfortfokozata: = ===0o000 sccessesessesssasessesvsnssssss

helyiségei:

5. A kérelem benyiijtasahoz sziikséges mellékletek:

a) a felajanlott ingatlanra vonatkozo adasvételi szerz6dés egyszer(l masolata;

b) kérelmezdé(k) nyugdijszelvényének masolata;

c) hézastars kérelmezdk esetén a hazassagi anyakényvi kivonat egyszerl(l masolata, egyebekben
a rokonsagi fok igazolasa (szliletési anyakdnyvi kivonat egyszer(i masolata);

d) tarsashazi ingatlan esetén a tarsashazi alapito okirat, valamint a kozos képviseld altal kiallitott
igazolas a kozos koltség havi 6sszegérél és arrél, hogy a lakasra a kérelem benyujtédsakor k6z6s
koltség tartozas nem all fenn;

e) kbzml(iszolgaltatdk igazolasa a kérelem benyujtdsat megeléz6 hénap szerinti egyenlegrél, eset-
leges tartozasok 6sszegérdl, illetve azok id6kdzben tdrtént rendezésérdél.

Alulirott kijelentem, hogy az altalam kozolt adatok a valésagnak megfelelnek, tovabba tudomasul
veszem, hogy amennyiben az életjaradéki szerz6dés megkotésének szandékatdl elallok, ugy
koteles vagyok az életjaradéki szerz6déshez elkészitett ingatlanforgalmi szakvélemény teljes dijat
a kérelem visszavonasét kévetd 30 napon beliil az Onkormanyzatnak megfizetni.

Budapest, 20..... év ............. hénap ..... nap

..................................................................................

Kérelmez6 Kérelmezd

.........................................

Kérelmezé



. mellékl 11/2023. (V. 8.) bnkormanyzati rendelethez’®

Az életjaradék havi 6sszegének megallapitasahoz

A B C D E F G H I J
életkor | 65 éves |68 éves| 70 éves |72 éves|74 éves| 76 éves | 78 éves |80 éves| 81 éves
kor kor kor kor kor kor kor kor kor
felett felett felett felett | felett felett felett felett felett
szorz6-| 2,3 2,4 2,5 2,6 2,7 2,8 2,9 3,0 (3,1 majd a
szam szorzészam
évente egy
tizedessel
nd

16 Megallapitotta a 19/2025. (VL. 27.) dnkormanyzati rendelet 8. § (2) bekezdése, hatalyos 2025. julius 1-t51.
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