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1. ELOTERJESZTES

Tisztelt Képviseld-testiilet!

Rajnai Attila Rudolf és Rajnai Attila Rudolfné eladdk képviseletében és megbizasabdl eljarva dr.
Varga Kata lgyvéd 2025. jinius 5. napjan érkezett kérelmében — a kérelem kézhezvételétil
szamitott 30 napos hataridében torténd - elévasarlasi jognyilatkozat megtételére hivta fel a
Budapest |. keriilet Budavari Onkormanyzatot (a tovabbiakban: Onkorményzat).

Dr. Varga Kata Ugyvéd az elévasarlasi nyilatkozat megtételére felhivé levélhez csatolta a Rajnai
Attila Rudolf és Rajnai Attila Rudolfné eladdk, valamint Anka Marton vevé kozott 2025. majus 30.
napjan a Budapest . kerlilet, beltertilet 6635/2/A/2 hrsz-u, az ingatlan-nyilvantartas szerint 1014
Budapest, Orszaghaz utca 34. foldszint 8. szdm alatt taldlhaté, 65 m’ alaptertilet( ,lakas”
megnevezés( ingatlan és az ingatlanhoz a kdzds tulajdonbdl hozzatartoz6 177/10.000, az eladbék
1/2-1/2 aranyd tulajdondban &ll6 ingatlan 1/1 ardnyu tulajdoni hdnyadénak (a tovabbiakban:
Lakds), valamint a Budapest I. keriilet, belteriilet 6635/2/A/47 hrsz-U, az ingatlan-nyilvantartas
szerint 1014 Budapest, Orszdghdz utca 34. sétényszint 18. szém alatt taldlhatd, 4 m?
alapteriiletd, ,tarolé” megnevezés( ingatlan és az ingatlanhoz a k6z6s tulajdonbdl hozzatartozo
11/10.000, az eladdk szintén 1/2-1/2 aranyu tulajdondban allé ingatlan 1/1 aranyu tulajdoni
hanyadanak (a tovéabbiakban: Tarold) (a Lakas és a Tarolé egylitesen a tovabbiakban: Ingatlanok)
értékesitése targyaban kotott ingatlan addsvételi szerz6dés masolati példanyat.

A csatolt addsvételi szerzddés értelmében a szerz6d6 felek rendelkeztek arrél is, hogy az eladdk
az Ingatlanok adéasvételével egyidejlileg a vevl részére atruhdzzak a Budapest belterilet 6696/1
helyrajzi szam alatt nyilvantartott, 6097 m? alapterlletd, az ingatlan-nyilvantartasban ,kivett
mélygarazs és park” megnevezésul ingatlanban P-1. szinten lév6 10. szdmu és a Lakdshoz tartozo,
annak tartozékat képezd gépkocsi bealld kizérdlagos hasznalatara vonatkozd jogosultsagot is.

Az adasvételi szerz6dés VII. pontjdban a felek részben rendelkeztek arrél, tovabbé
kiegészitésekkel és tényként rogzitendd, hogy a BHG Hausbau Kft., mint alapité és az
Onkormanyzat kdzétt 2000. méjus 31. napjan megallapodas jott létre, amelyet a szerz4d6 felek
2002. oktdber 17. napjan moédositottak. A hivatkozott megallapodds alapjan az alapité a 1014
Budapest, Orszaghaz utca 33. és 34. szam alatti ingatlanokon allé épiiletek gépkocsi-parkoléval



torténé ellatdsa céljabol mélygardzst létesit, amely mélygardzs az Onkormanyzat tulajdonat
képezi azzal, hogy azon az alapité haszonélvezeti jogot szerez, amely haszonélvezeti jog az
ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéstol szamitott 25 évig illeti meg. A szerz6d6 felek megéllapodasa
alapjan az alapité jogosult a haszonélvezeti jog gyakorlasanak ellenérték fejében torténé
atengedésére oly médon, hogy a mélygarazsban kialakitott garazshelyek hasznélatat a tarsashaz
vagy a lakastulajdonosok szédmdra biztositja. A szerz6dd felek altal kotdtt megallapodas
rendelkezik arrél, hogy amennyiben az alapité javara bejegyzett haszonélvezeti jog 25 éves
id6tartama lejartat kévetéen az Onkormanyzat a mélygarazst hasznositani kivénja, az alapitd,
illetve az &ltala nevezett Jogutdd (a 1014 Budapest, Orszaghaz utca 33. és 34. szamok alatti Anjou
I. Tarsashaz és Anjou ll. Tarsashaz, illetve a tarsashézakban lakastulajdonnal rendelkezd
tulajdonostarsak) részére az Onkorményzat Gn. el6hasznélati jogot vagy el6bérleti jogot biztosit.
A szerz6d6 felek ezen jogok tartalmat Ugy hataroztdk meg, hogy amennyiben a jévébeni
hasznositdst megel6z6 szerz6déskotés soran azonos feltételek mellett a gardzst a 25 év alatt is
mar hasznaldé lakastulajdonosok vagy a tarsashaz is ajanlatot tesz, Ugy az Onkorményzat
kizardlag ez utébbiakkal kétheti meg a hasznalati vagy bérleti szerzédést. A 2002. oktéber 17-én
kelt kiegészitd megéllapodds 3. pontjdban az Onkormanyzat akként nyilatkozott, hogy
amennyiben az alapitd a haszonélvezeti jog gyakorlasat a haszonélvezeti id6 fennalldsa alatt
ellenérték fejében engedi at a tarsashaz vagy tdrsashdzi lakastulajdonosok részére, az
Onkorményzat akarata tovébbra is arra irdnyul, hogy azonos feltételekkel nem fog a garazsok
hasznalatdnak jogaval élni.

A Budapest belterlilet 6696/1 helyrajzi szdm alatt nyilvantartott, 6097 m? aiapterilet(i, az
ingatlan-nyilvantartasban ,kivett mélygarazs és park’ megnevezésii ingatlan az Onkorményzat
1/1 aranyu kizarélagos tulajdonat képezi, amely ingatlant terheli a 187070/3/2005/05.05.26.
szamu bejegyzés rangsoraban az alapité javara a bejegyzéstél szamitott 25 év idGtartamra
bejegyzett haszonélvezeti jog.

Az alapité a javara bejegyzett haszonélvezeti jog gyakorlasédnak atengedésére 2030. majus 26.
napjaig jogosult. Az adésvételi szerz6dés értelmében az eladbk a gépkocsi bealld kizdrélagos
hasznalatara vonatkoz6 jogosultsagot ellenérték nélkiil ruhazzak at a vevére, annak hatalyaval és
azon feltétellel, hogy a vevé a Lakas ingatlanon tulajdonjogot szerez.

Afelek rogzitették, hogy az Ingatlanokat és a fent koralirt gépkocsi bealléra vonatkozd hasznalati
jogosultsagot az eladbk osztatlan szolgaltatasként (dologdsszesség formajaban) értékesitik a
vevl részére és a vevd kizardlag egylittesen kivanja megvasarolni azokat.

A gépkocsi beéllét magaban foglald, ,kivett mélygardzs és park’ megnevezésii ingatlan az
Onkormanyzat tulajdondban &ll, ugyanakkor annak hasznositaséra a fent kérilirt haszonélvezeti
jogosultsag idétartama alatt a bejegyzett haszonélvezeti jog jogosultja jogosult.

Az addasvételi szerz6désben a felek a Lakas vételarat 220.000.000,- Ft (3.384.615,- Ft/m?)
Osszegben, a Tarolé vételarat 5.000.000,- Ft (1.250.000,- Ft/m?) 6sszegben hataroztdk meg, az
Ingatlanok a felek altal meghatarozott egylittes vételara 225.000.000,- Ft 6sszeg.

A felek rogzitették, hogy a vevd az Ingatlanok vételdrat akként fizeti meg az eladdk részére, hogy
az addasvételi szerz6dés alairasat megeléz6en 2.250.000,- Ft dsszeget, az addsvételi szerz6dés
alairdsa napjan tovabbi 17.750.000,- Ft 6sszeget, minddsszesen 20.000.000.- Ft 6sszeget foglald
jogcimen mar megfizetett az eladdknak, a Vételarbél fennmaradd 205.000.000,- Ft Osszeget
utolsé vételadrhatralék jogcimén (a tovabbiakban: Vételarhatralék) pedig legkés6bb 2025.
augusztus 31. napjaig kételes megfizetni az eladok részére banki dtutalas Utjan, amennyiben az
Ingatlanok birtokbavehetd allapotban vannak és az Ingatlanok tulajdoni lapjan a vevéi kérelmen

2



tul elintézett vagy elintézetlen kérelem nem szerepel. Az elévasarlasra jogosultak elévasarlasi
jogrél lemondo nyilatkozatanak rendelkezésre alldsa vagy amennyiben valamelyik elévasérlasra
jogosult nem nyilatkozott és a nyilatkozattételre szabott hataridé eredménytelentl eltelt, a
nyilatkozattételi hataridé eredménytelen lejartat koveté 5 banki napon belil a vevé a
Vételarhatralékot elbteljesiti az eladdk részére.

Az addsvételi szerz6désben rogzitésre kerilt, hogy az Ingatlanok birtokbaaddsara a Vételar
hidnytalan megfizetését kdveté 3 napon belll, de nem kordbban, mint 2025. julius 17. napjan
kerll sor.

Az Ingatlanok 2025. junius 11. napjan lekért e-hiteles tulajdoni lapok méasolatai szerint a tulajdoni
lapokon 108251/2025.06.06. szdmon a vev( tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolédéd vevéi jog
bejegyzése irénti kérelme széljegyen szerepel, tulajdoni lapok mdsolatai szerint az Ingatlanok
per-, teher- és igénymentesek.

Az adasvétel targyat képezd Ingatlanokat magaban foglalé Budapest I. kerlilet, beltertilet 6635/2
hrsz-U tarsashazi ingatlan a kulturalis 6rokség ingatlan elemeinek hatéségi nyilvantartasa szerint
miemlék, mlemléki jelent6ségli terllet, mliemléki kdrnyezet, kiemelten védett régészeti
lelhely, régészeti lel6hely, valamint vilagorokség jogi jellegli terlilet.

Budapest |. keriilet Budavari Onkormaényzat Képvisel6-testiiletének a Keriileti Epitési
Szabélyzatrél sz6lo 29/2022. (XIl. 20.) 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: KESZ) 5. § (1)
bekezdése értelmében Budapest F6évéros |. keriilet Onkorményzatat (tovabbiakban:
Onkorményzat) a kézigazgatdsi teriiletén fekvé, a tulajdondban nem 4&ll6 meghatarozott
ingatlanok esetében az alabbi telepillésrendezési célok megvaldsitdsa érdekében elévasarlési
jogilleti meg:

a) a telepililés mikddésének biztositasa,

b) a teleplilési értékek megovasa,

c) a zoldfeliileti rendszer, zéldinfrastruktura fejlesztése,

d) a varoskép kedvezbébb alakitasa,

e) a kdzlekedés és parkolas javitasa.
Az elévésérlasi joggal érintett ingatlanokat a KESZ 4. szdmU melléklete tartalmazza, melynek
értlemében az adasvétel targyat képezé Ingatlant magaba foglald Budapest I. kertilet, belterlilet
6635/2 hrsz-u ingatlan vonatkozasaban a telepllési értékek megdévasa, mint teleplilésrendezési
cél megvaldsitasa érdekében el6vasarlasi jog illeti meg az Onkormanyzatot (KESZ 4. szamu
melléklet 146. pont).

Az Onkormanyzat vagyonardl, a vagyontérgyak feletti tulajdonosi jogok gyakorldsardl szélo
16/1995. (XI. 30.) dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Vagyonrendelet) 10. § (7) bekezdése
szerint az elévaséarlasi jog gyakorldsa a koltségvetésben e célra (vallalkozasra,
vagyonhasznositasra) biztositott keret terhére tdrténhet. Az ©Onkormanyzatot megilleté
elévasarlasi jog gyakorlasaval kapcsolatos jognyilatkozatok tételére a vagyontargy értéke szerint
illetékes szerv jogosult.

A Vagyonrendelet 4. § b) pontja alapjan a mulemlékek korlétozottan forgalomképes
torzsvagyontargyak.

A Vagyonrendelet 17. § (1) bekezdése szerint a 4. §-ban meghatarozott, korlatozottan
forgalomképes vagyontargyak megszerzésérél — ide nem értve az ingyenes megszerzés esetét —
és atruhazasarodl a Képviseld-testiilet hataroz.



Tajékoztatom a T. Képviseld-testiiletet, hogy a dontési javaslat elfogaddsa forrasigénnyel nem jar.

Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairél sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény (tovabbiakban: M&tv.) 46.
§ (1) bekezdése alapjén az lés nyilvanos. Az Mbtv. 50. §-a alapjan levezethetd fészabaly szerint
a Képviseld-testilet egyszer( tdbbséggel szavaz.

Afentiek alapjan kérem a T. Képviseld-testiiletet az aldbbi déntési javaslat elfogadasara.

2. DONTESI JAVASLAT

Budapest |. keriilet Budavari Onkormanyzat Képviselé-testiilete

......... 12025. (..............) Onkormanyzati hatarozata

a 1014 Budapest, Orszaghaz utca 34. foldszint 8. szam alatti lakas és sétanyszint 18. szam
alatti tarolé ingatlanokon fennallé eldvasarlasi joggal kapcsolatos nyilatkozat megtételérsl

Budapest . keriilet Budavari Onkormanyzat Képviselé-testiilete az Onkorményzat vagyonarél, a
vagyontérgyak feletti tulajdonosi jogok gyakorldsarol sz6lé 16/1995. (XI. 30.) dnkormanyzati
rendelet 10. § (7) és 17. § (1) bekezdése alapjan gy dont, hogy a Budapest I. kerlilet Budavari
Onkorményzat nem él a Budapest I. keriilet Budavari Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének a
Kerilleti Epitési Szabalyzatrol sz6l6 29/2022. (XIl. 20.) dnkorményzati rendelete alapjan fennallé
elévasarlasi jogaval a Rajnai Attila Rudolf és Rajnai Attila Rudolfné eladdk, valamint Anka Marton
vevd kdzott a Budapest I. keriilet, belterlilet 6635/2/A/2 hrsz-U, az ingatlan-nyilvantartas szerint
1014 Budapest, Orszaghaz utca 34. foldszint 8. szam alatt taldlhatd, 65 m? alapterileti ,,lakds”
megnevezési ingatlan és az ingatlanhoz a k6z6s tulajdonbél hozzatartozé 177/10.000, az eladdk
1/2-1/2 aranyt tulajdonaban all6 ingatlan 1/1 ardnyu tulajdoni hdnyadanak, valamint a Budapest
I. kerlilet, belterlilet 6635/2/A/47 hrsz-U, az ingatlan-nyilvantartds szerint 1014 Budapest,
Orszaghaz utca 34. sétanyszint 18. szam alatt taldlhatd, 4 m? alapterilet(, ,,tarolé” megnevezést
ingatlan és az ingatlanhoz a kézds tulajdonbél hozzatartozé 11/10.000, az eladdk szintén 1/2-1/2
aranyu tulajdonéaban allé ingatlan 1/1 aranyu tulajdoni hanyadanak értékesitése targyaban 2025.
majus 30. napjan kotott ingatlan adasvételi szerz6dés szerint, az abban foglalt feltételek mellett,
minddsszesen 225.000.000,- Ft 6sszegli vételdron azzal, hogy az elévasarlasi joggal kapcsolatos
nyilatkozat megtétele kifejezetten és kizardlag a megjeldlt lakds- és taroldingatlan
vonatkozasaban torténik, nem terjed ki az adasvételi szerz6désben irt és P-1. szinten lévé 10.
szamu gépkocsi bealldra tekintettel arra, hogy a beéallét magaban foglald, Budapest belterulet
6696/1 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, 6097 m? alapteriilet(, az ingatlan-nyilvantartasban
Jkivett mélygarazs és park” megnevezés(i ingatlan a Budapest . keriilet Budavari Onkormanyzat
1/1 ardnyu kizérélagos tulajdonat képezi, amely ingatlant terheld és az ingatlan tulajdoni lapjén
szerepld, 187070/3/2005/05.05.26. szdmu bejegyzés rangsordban a bejegyzéstdl szamitott 25 év
id6tartamra bejegyzett haszonélvezeti jog értelmében a haszonélvezeti jog gyakorlasanak és
ezaltal az ingatlanban lévé és az adéasvétellel érintett bedlléhely kizardlagos hasznéalatanak
atengedésére 2030. majus 26. napjaig kertlhet sor, a bealléhelyet és az azt magéban foglald
ingatlant a korulirt haszonélvezeti jogosultsag idGtartamanak lejartat kdvetéen kizarélag a
Budapest I. keriilet Budavéri Onkormanyzat, mint tulajdonos hasznosithatja.

Hatéarid6: 2025. julius 15.
Végrehajtasért felelés: polgarmester
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