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Budapest I. keriilet Budavari Onkormanyzat Képviseld-testiilete
2025. junius 26-i rendkiviili Gilésére .
a Lakaselidegenitési rendelet szerinti tulajdonosi déntésekre

A képvisels-testiileti Ulés formaja: nyilvanos (ilésen targyalandé

Elfogadédsahoz sziikséges tébbség: egyszer(i tobbség

1. ELOTERJESZTES

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

A lakédsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrél
szOl6 1993. évi LXXVIII. térvény (a tovabbiakban: Lakastorvény) 2021. november 18. napjan
hatéalyba lépett mddositd rendelkezései a Lakastdrvényben rogzitett feltételek fennalldsa esetén,
a térvényben meghatédrozott személyi kor részére az dnkormanyzati bérlakdsokra vételi jogot
biztositanak.

A jelen el6terjesztés két lakas elidegenitésére vonatkozé tulajdonosi dontés meghozatalara
iranyul, amely lak&sok tekintetében a Budapest I. keriilet Budavéri Onkorményzat Képvisel6-
testllete a 2025. marcius 27-i, illetve a 2025. majusi 22-i ilésén tulajdonosi dontést hozott a
lakasokat érint6 és a Lakastorvényben biztositott vételi jog alapjan térténd elidegenitésrél. A
forgalmi érték és a vételar a jogosultak részére kikdzlésre kerilt, melyet kdvetben a jogosultak
kérelmet nyujtottak be a Budapest |. keriilet Budavari Onkormanyzathoz (a tovabbiakban:
Onkormanyzat) a Budapest |. keriilet Budavari Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének a Budavari
Onkormanyzat tulajdonaban (év6 lakasok elidegenitésének szabdlyairdl szolé 1/2023. (II. 23.)
dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Lakdselidegenitési rendelet) szerinti lakasvasarlas
szandékaval az alabbiak szerint:

1.

A Képviselb-testiilet az 556/2025. (V. 22.) 6nkormanyzati hatarozatdval és az abban foglaltak
alapjédn tulajdonosi doéntést hozott a 1011 Budapest, Szalag utca 12. féldszint 9. (a
tarsashazalapitast megel6zéen foldszint 6.) szam alatti lakast érinté, a Lakéastorvényben
biztositott vételi jog alapjan térténd és a lakas bérléjének az Onkorményzathoz 2021. december
8. napjan benyujtott kérelme szerinti elidegenitésérél.

A KépviselO-testulet a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6lé 2011. évi CLXXXIX. térvény (a
tovébbiakban: Métv.) 107. §-a szerinti tulajdonosi jogkérében eljarva megéllapitotta, hogy
Lérantfi Andrea bérl6t a lakdsra a Lakastorvény 45. § (1) bekezdésének a) pontja és (2)
bekezdésének a) pontja alapjan vételi jog illeti meg. A Képviseld-testiilet a lakas forgalmi értékét
a CITY-FORM 2000 Kft. altal 2025. gprilis 10. napjan készitett ingatlanforgalmi szakvélemény
alapjan 77.000.000.- Ft 6sszegben, a vételarat a Lakdstorvény 52. §-a és 47. § (4) és (5) bekezdése
alapjéan 38.500.000.- Ft 6sszegben allapitotta meg.



A tulajdonosi déntés értelmében a forgalmi érték és a vételar a bérld részére a 2025. junius 3.
napjan kelt levél Utjan kikozlésre kerlt.

A bérlé az Onkorményzathoz 2025. junius 12-én benyujtott kérelmében nyilatkozott arrél, hogy a
lakasra vonatkozéan a Lakéastorvény altal biztositott vételi jog keretében valé joggyakorlassal
t6rténd lakasvasarlas helyett adasvételi eljards keretében, a Lakaselidegenitési rendelet 1. § (1)
bekezdés c) pontja, 6. § (2) bekezdés b) pontja, valamint 6. § (4) bekezdése alapjan szeretné
megvasarolni a Lakastdrvény szerint vételi joggal is érintett lakast.

A hatalyos lakdsbérleti szerz6dés értelmében a 1011 Budapest, Szalag utca 12. féldszint 6. szam
alatti lakas bérléje Lorantfi Andrea.

A lakast magéban foglald ingatlan tekintetében az Onkormanyzat a Lakéstérvényben eldirtak
szerint tarsashazat alapitott, a lakds a tarsashézalapitédst kovetéen Budapest Févaros
Kormanyhivatala Foéldhivatali Féosztaly Budapest |. kerileti ingatlan-nyilvantartdsaban a
Budapest I. keriilet, belterlilet 14242/0/B/9 helyrajzi szamon szerepel, természetben a 1011
Budapest, Szalag utca 12. féldszint 9. cim alatt talalhato.

A lakas bérleti jogat a bérlé lakdscsere Utjan szerezte meg a 2004. julius 28. napjan kelt,
I11/1178/2004 Ugyiratszamu bérbeaddi hozzajarulas értelmében. A lakas bérleti jogaért cserébe a
bérlé a 1136 Budapest, Heged(is Gyula u. 27/a. 3. emelet 8. szam alatti, egy szobas, 27 m?
alapterulet(i lakds tulajdonjogat adta. A 2004. jualius 15-én kelt ,Addas-vétellel vegyes
csereszerzddés” elnevezésl, ligyvéd altal ellenjegyzett okirat szerint a csereingatlanok kdzott
értékkilénbdzet nem mer(ilt fel.

A lakds vonatkozasaban a lakas bérléje 2004. augusztus 1-jei hatdllyal szerezte meg a bérieti
jogot a 2004. augusztus 4-én megkotott lakasbérleti szerzédés értelmében.

A bérleti jogviszony id6tartama jelenleg 20 év.

A lakasbérleti szerz6désben a lakas alapterlilete 56 m?. ATAKARNET rendszerbél lekért E-hiteles
tulajdoni lap mésolat alapjan a lakas alapterilete 63 m?. A lakasbérleti szerz6désben régzitett és
avalods alapterilet kozotti eltérés 7 m?, a vételdr megallapitdsa szempontjabél a valés alaptertlet
iranyado.

A GAMESZ igazolasa szerint a bérlének 2025. majus 31. nappal lejart esedékesség(i tartozasa
nincs.

2,
A Képviseld-testllet a 420/2025. (lll. 27.) 6nkormanyzati hatarozataval és az abban foglaltak

alapjan tulajdonosi dodntést hozott a 1014 Budapest, Uri utca 22. 1. emelet 7. (a
tarsashdazalapitdst megel6zéen 1. emelet 1.) szdm alatti lakast érint6, a Lakéstorvényben
biztositott vételi jog alapjan térténé és a lakas bérldjének az Onkorményzathoz 2022. janudr 24.
napjan benydjtott kérelme szerinti elidegenitésérél.

A Képviseld-testiilet az Motv. 107. 8-a szerinti tulajdonosi jogkérében eljarva megallapitotta, hogy
Fekete Kristof bérlét a lakdsra a Lakastorvény 45. § (1) bekezdésének a) pontja és (2)
bekezdésének a) pontja alapjan vételi jog illeti meg. A Képviseld-testiilet a lakas forgalmi értékét
a CITY-FORM 2000 Kft. altal 2025. januar 31. napjan készitett ingatlanforgalmi szakvélemény
alapjan 127.400.000.- Ft 0sszegben, a vételdrat a Lakastdrvény 52. §-a és 47. § (4) és (5)
bekezdése alapjan 63.700.000.- Ft 6sszegben allapitotta meg.

A tulajdonosi déntés értelmében a forgalmi érték és a vételar a bérld részére 2025. aprilis 14.
napjan kelt levél utjan kikdzlésre kerlt.



A bérld az Onkorményzathoz 2025. junius 12-én kérelmet nyujtott be, miszerint a lakédsnak 2016.
marcius 1-je 6ta bérldje, a Lakastdrvény értelmében és a lakas tekintetében vételi jog illeti meg,
a forgalmi érték és a vételar annak alapjan szamara kiktzlésre keriilt és a lakast a
Lakaselidegenitési rendelet rendelkezései szerint szeretné megvéasarolni.

A hatélyos lakésbérleti szerzé6dés értelmében a 1014 Budapest, Uri utca 22. 1. emelet 1. szam
alatti lakés bérldje Fekete Kristof.

A lakést magédban foglalé ingatlan tekintetében az Onkorményzat a Lakastorvényben elGirtak
szerint tarsashazat alapitott, a lakds a tarsashazalapitdst kovet6en Budapest Févaros
Kormanyhivatala Foldhivatali Féosztaly Budapest |. keriileti ingatlan-nyilvantartdasdban a
Budapest I. kerulet, belterlilet 6489/0/A/17 helyrajzi szamon szerepel, természetben a 1014
Budapest, Uri utca 22. 1. emelet 7. cim alatt talalhato.

A lakas bérleti jogat a bérlé lakdscsere Utjan szerezte meg a 2016. janudr 20. napjan kelt,
BDV/1181-2/2016. Ugyiratszamu bérbeaddi hozzdjarulds értelmében. A lakds bérleti jogdért
cserébe a bérl6é az 5711 Gyula, Lahner Gydrgy utca 2. 3. emelet 13. szam alatti, 43 m? alaptertlet(
lakas tulajdonjogat adta. A 2015. december 7-én kelt és ugyvéd A&ltal ellenjegyzett
»Onkormanyzati bérlakds cseréjével vegyes addsvételi szerzé6dés” elnevezésii okiratban a
cseréld felek nem rendelkeztek értékkildonbdzetrél, melynek értelmében az elcserélt jogok
egyenértéklsége mellett valdosult meg a jogligylet.

A lakas vonatkozasaban a bérld 2016. marcius 1-jei hatéllyal szerezte meg a bérleti jogot a
megkotott, 2016. februdr 8-an kelt lakasbérleti szerzédés értelmében.

A bérleti jogviszony id6tartama jelenleg 9 év.

A lakasbérleti szerz6désben a lakas alaptertlete 61 m?. ATAKARNET rendszerbdl lekért E-hiteles
tulajdoni lap masolat alapjan a lakés alapterlilete 63 m?. A lakasbérleti szerz6désben rogzitett és
avalds alapteriilet kozotti eltérés 2 m?, a vételdr megéllapitdasa szempontjabdl a valés alapteriilet
irdnyado.

A GAMESZ igazolasa szerint a bérlének 2025. junius 30. nappal tartozasa nincs.

A Lakéselidegenitésirendelet 6. § (1) bekezdésében foglaltak szerint a Lakédstoérvény alapjan vételi
joggal érintett lakas vételdra a Lakastorvény 52. §-a alapjan megallapitott forgalmi érték 100
szazaléka, amennyiben a vételi jog szempontjabodl alapul vett bérleti jogviszony id6tartama a
Képviseld-testilet elidegenitésre vonatkozo6 dontésének idépontjaban 5 év és 25 év kozotti.

A (2) bekezdés értelmében a vételi joggal érintett lakads vételara az (1) bekezdéstdl eltéréen a
Lakastorvény 52. §- a alapjan megallapitott forgalmi érték

a.) 45 szazaléka, amennyiben a vételi jog szempontjabdl alapul vett bérleti jogviszony
id6tartama a Képvisel6-testiilet elidegenitésre vonatkozé dontésének id6pontjaban 5 év
és 15 év kdzotti,

b.) 40 szazalék, amennyiben a vételi jog szempontjabdél alapul vett bérleti jogviszony
id6tartama a Képvisel6-testlilet elidegenitésre vonatkozé déntésének idépontjaban 15 év
és 25 év kozobtti,

és a vételijog alapjaul szolgaloé bérleti jogviszony a Lakdstérvény 29. § szerinti csere Utjan jott létre
oly médon, hogy a csere soran tulajdonjogot cseréltek bérleti jogra.



A Lakaselidegenitési rendelet 6. § (4) bekezdése értelmében a vételi joggal érintett lakas vételara
a Lakastorvény 48. §-a szerinti részletfizetési kedvezménnyel fizetheté meg, azzal az eltéréssel,
hogy a Képviseld-testiilet dontése alapjan évi fix 3% kamatozasU részletfizetési kedvezmény
adhatd, a vételdr egydsszegli megfizetése esetén pedig a vételar 10%-dnak megfeleld
kedvezmény illeti meg a jogosultat.

A Lakaselidegenitési rendelet 3. § (1) bekezdése értelmében a Lakastdrvény alapjan elévasarlasi
joggal érintett lakds és a Lakastdrvény alapjan vételi joggal érintett lakds az Atruhazéstol szamitott
4 éven bellil nem idegenithetd el, arra az atruhazastol szamitott 4 évig az Onkormanyzatnak
elévasarlasi joga van. Az ingatlan-nyilvantartasba a tulajdonatruhézéas bejegyzésével egyidejlileg
az Onkorményzat javara 4 év hatdrozott idére elévasérlasi jogot és annak biztositdsara
elidegenitési és terhelési tilalmat kell bejegyezni.

A Lakaselidegenitési rendelet 7. § (3) bekezdése alapjan, ha a cimzett az ajanlatot az ajanlat
kozlésétél szamitott 90 napon beliil irdsban elfogadja, az adasvételi szerz6dést az elfogadéstol
szamitott 60 napon belll igyvéd altal ellenjegyzett okiratba kell foglalni.

Tajékoztatom a T. Képviseld-testiiletet, hogy a déntési javaslatok elfogadésa forrasigénnyel nem
jar.

Az Motv. 46. § (1) bekezdése alapjan az Glés nyilvanos. Az Mo6tv. 50. §-a alapjan levezethet6
fészabaly szerint a Képvisel6-testilet egyszer( tobbséggel szavaz.

Kérem a T. Képvisel6-testliletet az el6terjesztés megvitatasdra és az alabbi dontési javaslatok
elfogaddasara.

2. DONTESI JAVASLATOK

1.

Budapest I. keriilet Budavari Onkormanyzat Képviselo-testiilete

.......... /2025. (....) onkormanyzati hatarozata

a 1011 Budapest, Szalag utca 12. foldszint 9. szam alatti lakds elidegenitésével kapcsolatos
tulajdonosi dontésrél

A Budapest |. kerillet Budavari Onkorményzat Képviselé-testilete a Magyarorszag helyi
dnkormanyzatairél sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény 107. §-a és a Budavari Onkorméanyzat
tulajdonaban évé lakasok elidegenitésének szabadlyairdl sz6ld 1/2023. (Il. 23.) dnkormanyzati
rendelet (a tovabbiakban: Lakaselidegenitési rendelet) 1. § (2) bekezdése szerinti tulajdonosi
jogkorében eljarva megallapitja, hogy a Lakéaselidegenitési rendelet 1. § (1) bekezdés c) pontja
alapjan a 1011 Budapest, Szalag utca 12. foldszint 9. (a tarsashazalapitast megelézéen foldszint
6.) szam alatti, Budapest . kerllet, belteriilet 14242/0/B/9 hrsz-0, 63 m? alaptertlet( lakas a
lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabéalyokrol sz6ld
1993. évi LXXVIII. térvény (a tovabbiakban: Lakastorvény) alapjan elévasarlasi joggal érintett
lakasnak és vételi joggal érintett lakdsnak is mindsil és amely lakds bérléje —a 2004. augusztus
4. napjan létrejott hatarozatlan idejd lakdsbérleti szerz6dés értelmében — Lorantfi Andrea.

A Képvisel6-testlilet a 1011 Budapest, Szalag utca 12. féldszint 9. szdm alatti, Budapest . kerlilet,
belterllet 14242/0/B/9 hrsz-u lakas forgalmi értékét a CITY-FORM 2000 Kft. altal 2025. aprilis 10.



napjén készitett ingatlanforgalmi szakvélemény alapjan 77.000.000.- Ft 6sszegben, a vételdrat a
Lakaselidegenitési rendelet 6. § (2) bekezdésének b) pontja alapjén 30.800.000.- Ft 6sszegben
allapitja meg, amely vételar megfizetésére a Lakaselidegenitési rendelet 6. § (4) bekezdése
alapjan egytsszegben vagy évi fix 3% kamatozasu részletfizetési kedvezménnyel keriilhet sor.

A Képviseld-testillet felkéri a polgarmestert a jelen hatarozat szerinti forgalmi érték és vételar
Osszegét tartalmazd eladasi ajanlatnak Lérantfi Andrea vevével térténé kozilésére, valamint a
Lakaselidegenitési rendelet szerinti tovabbi intézkedések és jognyilatkozatok megtételére, az
adéasvételi szerz6dés megkotésére.

Hatarid6é: eladasi ajanlat kikildésére 2025. julius 25.
Végrehajtasért felelds: polgarmester

2.

Budapest I. keriilet Budavari Onkormanyzat Képviselé-testiilete

.......... /2025. (....) onkormanyzati hatarozata

a 1014 Budapest, Uri utca 22. 1. emelet 7. szam alatti lakas elidegenitésével kapcsolatos

tulajdonosi dontésrél

A Budapest |. keriilet Budavéri Onkorményzat Képvisel6-testilete a Magyarorszag helyi
dénkormanyzatairél sz6lé 2011. évi CLXXXIX. tdrvény 107. §-a és a Budavari Onkormanyzat
tulajdonaban lévd lakasok elidegenitésének szabalyairdl sz6lé 1/2023. (1. 23.) 6nkormanyzati
rendelet (a tovabbiakban: Lakaselidegenitési rendelet) 1. § (2) bekezdése szerinti tulajdonosi
jogkérében eljarva megaéllapitja, hogy a Lakaselidegenitési rendelet 1. § (1) bekezdés c) pontja
alapjén a 1014 Budapest, Uri utca 22. 1. emelet 7. (a tarsashazalapitast megel6zéen 1. emelet 1.)
szam alatti, Budapest|. kertlet, belterlilet 6489/0/A/17 hrsz-U, 63 m? alapterulet(i lakés a lakasok
és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitéslikre vonatkozé egyes szabalyokrél sz6l6 1993.
évi LXXVIIL. torvény (a tovabbiakban: Lakastérvény) alapjan elévasarlasi joggal érintett lakasnak
és vételi joggal érintett lakasnak is minésil és amely lakas bérléje — a 2016. februdr 8. napjan
létrejétt hatarozatlan idejl lakasbérleti szerzédés értelmében — Fekete Kristof.

A Képviselé-testiilet a 1014 Budapest, Uri utca 22. 1. emelet 7. szam alatti, Budapest I. keriilet,
belteriilet 6489/0/A/17 hrsz-U lakas forgalmi értékét a CITY-FORM 2000 Kft. altal 2025. januar 31.
napjan készitett ingatlanforgalmi szakvélemeény alapjan 127.400.000.- Ft 6sszegben, a vételarat
a Lakéselidegenitési rendelet 6. § (2) bekezdésének a) pontja alapjan 57.330.000.- Ft 6sszegben
allapitja meg, amely vételar megfizetésére a Lakaselidegenitési rendelet 6. § (4) bekezdése
alapjan egydsszegben vagy évi fix 3% kamatozasu részletfizetési kedvezménnyel kerlilhet sor.

A Képvisel6-testlilet felkéri a polgarmestert a jelen hatarozat szerinti forgalmi érték és vételdr
O0sszegét tartalmazé eladdsi ajanlatnak Fekete Kristéf vevével torténd kozlésére, valamint a
Lakaselidegenitési rendelet szerinti tovabbi intézkedések és jognyilatkozatok megtételére, az
adasvételi szerz6dés megkdtésére.

Hatarid6: eladdsi ajanlat kiklildésére 2025. julius 25.
Végrehajtasért felelds: polgarmester
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